
OPSAMLINGSNOTAT fra Arbejdsmøde 1
Lokalplan nr. 452 Erhvervs- og centerområde i Viborgs nordvestlige bydel

Torsdag den 20. november 2014 holdt Viborg Erhvervsråd og forvaltningen et arbejdsmøde med
erhvervsområdets ejere og lejere som optakt til ny lokalplan 452 for Erhvervsområde Nordvest. Formålet var,
at høre virksomhedsejernes ønsker til, hvordan vi fremtidssikrer det ældre erhvervsområde omkring
Fabrikvej og Farvervej og udarbejder en administrerbar lokalplan. Fordebat kan ses her.

Mødet blev gennemført som workshop og med input fra BoyeSkammelsen A/S vedr. erhvervsområder set i
større perspektiv og udviklingstendenser på nationalt plan. Der deltog ca. 50 personer.

Input/”resultater” fra arbejdsmødet er sammenfattet i dette notat.

Hovedemner
Mødets ”resultater” samlede sig omkring tre temaer med overskrifterne:

Områdets identitet/styrke er FORSKELLIGHED
Der skal gøres noget ved TRAFIKSIKKERHEDEN i området
Der er brug for OMRÅDEFORSKØNNELSE og oprydning

To grupper samlede sig om temaerne DETAILHANDEL og GRØNNE OMRÅDER. Men i grupperne kom
samtalerne til at omhandle de tre øvrige temaer.

Områdets identitet/styrke er FORSKELLIGHED
Forskelligheden er områdets styrke og det der adskiller området fra øvrige erhvervsområder i Viborg – og det
der skal kendetegne området i fremtiden.

Området beskrives som et kludetæppe og forskellighed skal forstås i ordets bredeste betydning. Alt er
forskelligt og forskellene eksisterer side om side.

Der er både små og store virksomheder. Der er alle mulige forskellige slags erhverv. Der er både
virksomheder, handel og fritidsaktiviteter, der er små og store grunde, der er ny og gammel bebyggelse, der
er pænt og ordentligt og rodet og forfaldent på én gang. Denne mangfoldighed er en kvalitet som deltagerne
ønsker bibeholdt og styrket.

Den tværgående opsamling fra gruppearbejdet samler sig i følgende punkter
- Der er et ønske om at kommunen laver en lokalplan med så brede bestemmelser for anvendelse og

for højde og drøjde som muligt
- Sikre brede anvendelsesmuligheder – mulighed for alle lette erhverv, håndværk, let industri og

engroshandel
- Udviklingsmulighed: Iværksættermiljø/”rugekasser”, hotel/motel, forlystelser/adventurecenter/

klatrevæg (evt. kun langs større veje, så erhverv ikke presses ud pga. økonomi), restauranter ol.
- Slip tøjlerne og hjælp erhvervene med at tilpasse deres projekter til rammerne/regler
- Små ejerlejligheder/mindre grunde skaber gode muligheder for iværksætteri
- Fælles skiltning ved indfaldsveje – øger synlighed, lettere at finde virksomheder
- Udnyt og styrk det lokale netværk – navn og branding vil styrke områdets identitet

Der skal gøres noget ved TRAFIKSIKKERHEDEN i området
Der var følgende overskrifter under trafiksikkerhed:

- Ønske om at der bliver etableret rundkørsler eller lysreguleringer i området. Primært ved krydsene
Gl. Skivevej – Farvervej/Fabrikvej, Gl. Skivevej – Agerlandsvej, Vognmagervej – Fabrikvej.



- Bedre forhold for bløde trafikanter langs Gl. Skivevej og Farvervej/Fabrikvej i form af cykelstier og
fortove – meget gerne med ”grønne” vejprofiler.

- Renovering af fortove som mange steder er i meget dårlig stand
- Opsætning af henvisningsskilte ved vejkrydsene, så man bedre kan orientere sig i området
- Mere belysning i området

Der er brug for OMRÅDEFORSKØNNELSE, oprydning og grønne områder
Mange giver udtryk for at de er trætte af det rod der er i området, og opfordrede derfor til oprydning og
selvjustits, så området bliver mere attraktivt

Der var følgende overskrifter under Områdeforskønnelse:
- Grønne rabatter med træer ved vejene
- Kraftig oprydning ved facader
- Der er et ønske om at lokalplanen stiller krav til facadeudtryk og ubebyggede arealer
- Renovering af veje og fortove vil skabe en startende forbedring i området
- Udnytte og forbedre grønne områder til at forbinde områder

Principper for planlægningen
Forvaltningen foreslår at planlægningen ændres så:

 områdets overordnede anvendelse fortsat er erhverv og centererhverv
 anvendelser i hele området gøres bredere og inddeles i færre underområder, bl.a. mulighed for

forlystelser, restauranter og lignende langs de overordnede veje og Indre Ringvej/Vognmagervej,
 områder til spv udvides
 der stilles fortsat krav om præsentable facader langs Farvervej/Fabrikvej og Indre

Ringvej/Vognmagervej
 bestemmelser om grønne forarealer og byggelinjer udgår langs sekundære veje
 grunde må bebygges indtil 70% i grundplan - bebyggelsesprocent udgår
 bygningshøjde ændres fra 8,5 (10 m) til max. 12 meter, placeret 5 meter fra naboskel
 begrænsning på max. grundstørrelse udgår
 der reserveres areal til to rundkørsler ved Fabrikvej/Gl. Skivevej og Gl. Skivevej/Agerlandsvej
 der på sigt skal etableres fællessti for bløde trafikanter langs Gl. Skivevej og Farvervej/Fabrikvej
 grønne områder anvendes til at binde området sammen
 mulighed for fælles skiltepyloner

Desuden fastholdes princippet om at eksisterende boliger i området kan bevares, men nye boliger må ikke
etableres.

Hvad kan områdets ejere selv gøre
På mødet kom der følgende gode ideer til hvad lodsejere, beboere og virksomheder selv kan gøre:

- Udnytte de lokale ressourcer – ERFA-samarbejder til nye virksomheder
- Arrangere evt. fællesarrangementer i lokaler (eks. vinsmagning i bilhandel, juleaktiviteter…)
- Skabe et iværksættermiljø som f.eks. Lundvej med fælles administration og fælles kantine
- Selv etablere en grundejerforening/fokusgruppe, der medvirker til at markedsføre området



BILAGSMATERIALE
Renskrivning af sedler
Lokalplan nr.  452 Erhvervs- og centerområde i Viborgs nordvestlige bydel

Spilleregler for OPEN SPACE

Resultat af OPEN SPACE:

OPEN SPACE. Hvordan skal området se ud i fremtiden?
Aktive grønne områder
Udvidelse/bevaring af de grønne områder
Markedsplads skal bevares – evt. bruges til udstilling/demo af områdets virksomheder
Bedre udnyttelse af Dyrskuepladsen, aktiviteter, omrokering, restauranter



Byen investerer i grunde til grønt område
Bynatur – i stedet for store golde græsplæner
Udnyttelse af dyrksuepladsen, stadepladser, P-forhold
Gør plads til regnvand – vær opmærksom på fortætning
Bebyggelsesprocent, bedre udnyttelse
Mulighed for vindmøller (under 25 m) og solceller

Boliger
Nedrive gammel erhvervsbebyggelse for indplacering af boliger
Ikke erhverv
Mulighed for ny boligbebyggelse – skaber liv i området efter kl 18

Forskellighed
Integration/sammenhæng af forskellige funktioner – virksomheder, handel, fritidsaktiviteter
Mange aktiviteter
Steder til rekreativ udfoldelse – paintball, skating etc.
Mulighed for køb af frokost – pt. Super Best som vigtig leverandør
Plads til blandet erhverv – kontor, entreprenør, engros
Fleksible erhvervsparceller
Oplevelse/underholdning/erhverv etc.
Blanding af større og mindre virksomheder
Iværksætter-miljø
Kludetæppe
Iværksætteri, rugekasse
Bebyggelsesprocent, placering på grund, højde og drøjde – så frit som muligt
Virksomhedskultur – håndværkerkultur – plads til små virksomheder
Liberalt erhverv
Mindre produktion og salg
Produktion og salg af mad: Pølsebod, fiskemand ved de enkelte virksomheder
Kreativt rod – flere folk og aktivitet
Håndværker og småerhverv
Rugekasser
god ide med navn/identitet
Facadeejendomme mod Vognmagervej, Indre Ringvej, Fabrikvej
Fleksibelt ved udvidelser
Forskellighed er vigtigt
Mere facadeerhverv

Præsentabel – oprydning/vedligeholdelse
Oprydning/Byggerod
Synsindtryk/-oplevelse – mere indbydende facader ud mod veje
Nedrivning/Renovering af ”modne” bygninger
Mere struktur på fremtidige facader (Rema bagside)
Pænere mod større veje
Ryddes op

Grænser
Udvalgsvarer + SPV ved hovedvejene
Hele området til pladskrævende erhverv
Udvidelse af lokalplanområde mod Indre Ringvej



Infrastruktur
Trafik. fortov/cykelsti, områdets anvendelse, udseende
Rundkørsel ved Super Best
Rundkørsel ved Agerlandsvej/Gl. Skivevej
Cykler bør bruge tunnel under Agerlandsvej
Store problemer med Regnvand ved Gl. Skivevej
Kommende trafikale problemer ved gennemkørselsvej?
Forskønnelse – evt træer mv. Oprydning
Hvorfor er vi indkaldt? har kommunen en plan/skjult dagsorden?

Detailhandel
Område med detailhandel
Engrossalg med lille andel detailhandel
Engrossalg/Salg til private
Mere detailhandel – planloven er ikke statisk. ½ detailhandel / ½ Erhverv.
Blandet handel m/ særlig pladskrævende og ikke særligt pladskrævende
Små butikker med genbrugsforretninger
Salg af fødevarer mm. flere steder i området.

OPEN SPACE: Hvilke udfordringer er der i området?
Forskønnelse
Områdeforskønnelse
Fliser på fortov – Industrivej
Meget uensartet – fra top moderne til gammelt og dårligt vedligeholdt
Forfald/æstetik – bygninger, arealer
Kommunen fortove
Området mangler frirum/grønt
Oprydning Skivevej – hvilket område vil vi have?
Hjørnet af Skivevej
Renover Gl. Skivevej
Lidt kedeligt
Forskønnelse af kvarteret
Områdets udseende
Bedre oprydning ud til facaderne
Grønne planter
Nedslidte fortove og veje
Oprydning/vedligeholdelse
Oprydning på grund
Ejendom på hjørnet af Gl. Skivevej og Fabrikvej trænger til renovering
Området fremstår slidt
Udseende

Anvendelse
Mangler identitet og rød tråd
Områdets anvendelse
Hele området – hvem må være der?
Udendørs aktivitet på husflidsskolen – ikke 2 etager!
Identitet
Hvad vil det betyde for grundejerne?



Bebyggelsesprocent?
Identitet/anvendelse

Trafiksikkerhed
Trafiksikkerhed
Virksomheds info-tavler ved indfaldsvejene – svært at finde rundt
Rundkørsel ved Gl. Skivevej/Agerlandsvej
Rundkørsel ved Super Best
Trafik – fx ved Fabrikvej/Farvervej/Skivevej
Kommende trafikale problemer? Vævervej, gennemkørsel
P-forholdene
Parkeringsforhold
Parkeringsmuligheder for specielt ”min” virksomhed?
Infrastruktur for bløde trafikanter
Sikre gode transportveje for bløde trafikanter Gl. Skivevej
Mangelfuld gadebelysning
Vejføring
Store problemer med regnvand på Gl Skivevej
Cykler bør anvende tunnelen under Agerlandsvej
Trafikale problemer ved Super Best
Trafikregulering ved Gl. Skivevej/Fabrikvej
Trafik
Ikke cykel og gå-venligt



Spilleregler for Gruppearbejde

Følgende sider viser resultaterne fra de forskellige grupper.



Detailhandel
Gruppearbejde. Mette

Fælles fremtidsbillede
Et område med forskellighed. Detailhandel, nye boliger mm, skal være med til at skabe mere liv og
ordentlighed i området.

Trafiksikkerhed (Prioritet 1.)
Løsninger:

- Rundkørsel, trafiklys og cykelstier gør området mere attraktivt
- Rundkørsel ved Gl. Skivevej og Fabriksvej
- Ingen P-pladser på vejene, men evt. mere plads til cykler (ved skolerne)
- Krav om max 30 km/t i svinget på Farvervej
- Ingen lastbilparkering ved enden af Farvervej. Lastbilerne bruger ikke den parkeringsplads der er i

området, derfor bør den udvides (ved dyreskuepladsen)
- Flere stier til bløde trafikanter. De bløde trafikanter skal væk fra de små veje. Se på hvordan flowet i

området er i dag, og lav guidede stier i forhold til de typiske mønstre (eksisterende behov)
- Stier mod Agerlandsvej
- Udlæg en ny vej fra Farvervej ud i Vestervangsvej, som der er vist på illustrationsplanen i lokalplan

229

Områdets manglende identitet og anvendelsesmuligheder
Løsninger:

- Udlægge et boligområde op til spejderne.
- mulighed for sammenlægning af matrikler, så der kan etableres en stor virksomhed og der kan

dispensation til detailhandel. Ok med grundstørrelserne i gældende LP 229
- åbne mulighed for fødevarer/detailhandel
- et alternativ til detailhandel, der også vil skabe aktivitet og identitet er FRITID & FORLYSTELSER.
- brandstationen ligger forkert i forhold til byudvikling. Bør flyttes.
- synliggørelse af gl. tilladelse til detailhandel

Områdeforskønnelse
- lokalplanlægge krav til bygninger og udvendige anlæg
- Nedriv faldefærdige og forladte bygninger
- grøn beplantning i forbindelse med anlægning af p-pladser
- større bydelscentre, medfører ordentlighed og forskønnelse
- oprydning gør området attraktivt

Hvordan kan det realiseres og hvem gør det?
- oprydning: etablere en fokusgruppe i området der håndhæver dette
- planlæg for detailhandel
- stil krav til facade, parkeringsarealer og udendørsområde i lokalplanen

Andre bemærkninger
Lokalplanen bør udvides ud til Agerlandsvej og indre ringvej



Aktive grønne områder
Gruppearbejde. Bente

Trafiksikkerhed
Løsninger:

- Vedligeholdelse af fortorve/veje
- Gode forhold for bløde trafikanter
- Gøre plads til bløde trafikanter – cykelstier – trafikdeling?
- Tunnel ved Agerlandsvej
- Mindre asfalt og fliser (regnvand)

Identitet og anvendelsesmuligheder
Løsninger:

- Håndtering af regnvand på en grøn måde
- Indtænke Malmö –model i regnvand i den fremtidige planlægning
- Udarbejde en grøn plan for indfaldsvejens udseende
- lave nogle beplantningsplaner til hele området ”inspiration”
- Bestemme sig for hvordan de forskellige virksomheder må/kan/skal etablere beplantning
- Bynatur – integration af natur og erhvervsområde (i stedet for kun græsplæner/ beton) Ebeltoft og

NP Mols Bjerge
- Mulighed for husstandsvindmøller/solceller etc.
- Energi selvforsynende bydel. Mulighed for solceller, jordvarme, husstandsvindmøller etc.
- Mere brug af dyrksuepladsen – gøres mere attraktiv
- Bevarelse af nuværende grønne områder/friluftsmuligheder
- Bevarelse af Poulholm som frilufts- aktivitetsområder/grønt område
- Opblødning af grønser – integration af Poulholm/Hede Danmark
- Det grønne område udstilling/demo bruges af områdets virksomheder ellers bevares

Områdeforksønnelse
Løsninger:

- Ryddelighed/oprydning – grundejerforening
- Oprydning af område
- Stier mv. vedligeholdes
- Fastholde nogle grønne flader ved indfaldsvejen
- Forbinde de grønne områder med beplantning – grusstier/vej
- Fastsætte ens belægningstype for de grønne forbindelsesveje
- Bynatur – integration af natur og erhvervsområde – lokalplan, udviklingsprojekt, grundejerforening
- Beplantningsplan – lokalplan, grundejerforening
- Helhedsbeplantning – rydde op i området, udpege områder til grønt
- Lave ide-katalog omkring beplantning
- Foretage afskærmende beplantning ved oplag på virksomheden



Infrastruktur
Gruppearbejde. Anja

Trafiksikkerhed (en kommunal opgave)
Løsninger:

- Flere gadelamper
- Led lys i alle gadelygter og tænd dem alle – vinterdep.
- Lys
- Intelligent styring af gadebelysning
- Signal som advarer trafikanter om udrykningskøretøjer
- Advarsel for udrykningskøretøjer i form af gadebelysning
- Genetablere fortove – bidrager både til forskønnelse og trafiksikkerhed
- Fortorve/belægning shines op
- Cykelstier og fortorve Fabrikvej/Gl. Skivevej/Farvervej
- Få ryddet op i antallet af åbne veje – lukke veje af
- Lysstyring/-regulering
- Rundkørsler/Lyskryds
- Trafikregulering – enten lys- eller rundkørsel
- Rundkørsler Gl. Skivevej/Farvervej, Gl. Skivevej/Indre Ringvej
- Lyskryds eller rundkørsler
- Lysregulering Gl. Skivevej/Fabrikvej
- Lysregulering Gl. Skivevej/Fabrikvej
- Etabler rundkørsel ved Super best
- Rundkørsel evt lyskryds Gl. Skivevej/Fabrikvej
- Lysregulering Fabrikvej/Vognmagervej
- Lysregulering Gl. Skivevej/Agerlandsvej
- Lysregulering Gl. Skivevej/Vognmagervej
- Trafiksikkerhed. Krydset Vævervej/Farvervej fungerer godt – samme på Gl. Skivevej/Fabrikvej

Identitet og anvendelsesmuligheder
Løsninger:

- ”MotorCity” – biler, motorcykler, hestekræfter
- ”Genbrugsparadiset” – gå sammen om årligt marked
- Grundejerforening – laug som kan lave noget for området
- Nordby Erhverv – fælles for området
- Kort – hvor er vi? Ensartethed. Delområder
- Bedre skiltning af virksomheder – oversigt for dem i området

Områdeforksønnelse
Løsninger:

- Skivevej/Vævervej bygning
- Genetablere fortorve – bidrager både til forskønnelse og trafiksikkerhed
- Træer og planter, gadelamper. Fortov Skivevej/farvervej
- Grønne skærme med planter – løft til området
- Plante lidt træer langs vejen
- Bænke langs vejen
- Brolægning i granit – sænker hastigheden
- Forskønnelse: Grønne rabatter med træer ved vejene
- Vi kunne jo selv plante et træ på egen grund



Forskellighed
Gruppearbejde. Louise

Trafiksikkerhed
Løsninger:

- Lysregulering Vognmagervej/Farvervej
- Lysregulering Vognmagervej/Fabrikvej
- Rundkørsel/lysregulering Gl. Skivevej/Fabrikvej
- Lyskryds Gl. Skivevej/Fabrikvej
- Lysregulering Gl. Skivevej/Fabrikvej
- Lysregulering Gl. Skivevej/Farvervej/fabrikvej
- Lysregulering Gl. Skivevej/Fabrikvej
- Lysregulering Gl. Skivevej/Farvervej/fabrikvej
- Lysregulering
- Fortorv
- Fortorve
- Renovering af fortorve
- Cykel og gangsti + vejtræer hvis muligt langs hovedfærdselsårerne Farvervej-Fabrikvej og Gl.

Skivevej

Identitet og anvendelsesmuligheder
Løsninger:

- Tillad det som en evt. lejer ønsker på en ejendom der pt. står tom
- Anvendelse bredt
- Foreninger og forlystelser
- Bebyggelsesprocent på 80
- Ingen byggelinier
- Tillad skilte mm på forarealerne
- Skilte som henviser til virksomhederne
- Ingen grønne forarealer, da det gør at området virker dødt når man ikke kan parkere eller sætte
- skilte/biler her.
- Færre restriktioner. Ingen grønne forarealer, ingenbyggelinier
- Virksomhedernes identitet skal vises i forarealerne

Områdeforksønnelse
Løsninger:

- Kraftig oprydning ved facader
- Forskønnelse ved fremtidigt byggeri vil sikkert smitte af på eksisterende bygninger
- Bygninger misvedligeholdte
- Rod
- Renovering af veje og fortorve vil skabe en startende positiv bølge, der vil arbejde ind på de enkelte

matrikler
- Renovering af fortorve og veje
- alt skal være så PÆNT i Viborg – hvad er det vi hylder? Sct Mogensgade – den er FORSKELLIG!



Forskellighed
Gruppearbejde. Anette

Trafiksikkerhed
Løsninger:

Kommunen
- Sikr cykelstier på hovedvejene – infrastruktur er på lasbilers præmisser i dag
- Lav fortove/cykelstier mere markante

Lodsejere
- Tidsreguler den tunge trafik – eks. ingen varelevering kl. 8-9 og 15-16

Identitet og anvendelsesmuligheder
Løsninger:

Kommunen
- Sikre brede anvendelsesmuligheder – mulighed for alle lette erhverv, håndværk og let industri
- Udviklingsmulighed: Iværksættermiljø/”rugekasser”, hotel/motel, forlystelser/adventurecenter/

klatrevæg (evt. kun langs større veje, så erhverv ikke presses ud pga økonomi), restauranter…
- Slip tøjlerne og hjælp erhvervene med at tilpasse deres projekter til rammerne/regler
- Små ejerlejligheder/mindre grunde skaber gode muligheder for iværksætteri
- Fælles skiltning ved indfaldsveje – øger synlighed, lettere at finde virksomheder

Erhvervsråd/lodsejere
- Udnyt & styrk det lokale netværk – navn og branding á la Baneby vil styrke områdets identitet

Lodsejere
- Udnyt de lokale ressourcer - ERFA-samarbejder til nye virksomheder
- Arranger evt. fællesarrangementer i lokaler (eks. vinsmagning i bilhandel, juleaktiviteter…)
- Iværksættermiljø, som f.eks. Lundvej (fælles adm, fælles kantine)

Områdeforskønnelse
Løsninger:

Kommunen
- Ensartet beplantning ved facadeveje med plads til individuelle løsninger
- Lemp regler fra kommunen – skab et torv
- Grønnere vejprofiler – det er svært at gennemføre grønne forarealer

Lodsejere
- Forskønnelse kommer af sig selv med bredere anvendelsesmuligheder



Forskellighed
Gruppearbejde. Helle

Trafiksikkerhed
Løsninger:

- 1. Rundkørsler
- Bedre kryds vognmagervej/Fabrikvej + industrivej
- Mulighed for at krydse vejen ved Super Best
- 2. Cykelstier og fortorve
- Gennemgå områdets cykelstier og fortorve – plan for renovering og behov for nye (hensyn til bløde

trafikanter)
- Skiltning – let at finde rundt
- Regnbede

Identitet og anvendelsesmuligheder (Området gør selv)
Løsninger:

- ”Mulighedernes område” – nye virksomheder, traditionelle erhverv, her kan alt lade sig gøre
- NAVN - for at kunne brande området
- Konkurrence om godt navn som kan tydeliggøre områdets identitet
- Plads til de unge
- Fortsat plads til blandet småerhverv i LP
- Små virksomheder
- Håndværkerkultur
- Eneste håndværkerområde – bevar mangfoldigheden
- Sikre størst og flest mulige frihedsgrader i anvendelsen af området + B%
- Aktiviteter efter kl 16
- Tilladelse til særlig pladskrævende engroshandel. Alt bortset fra detailhandel (som skal placeres i )

midtbyen

Områdeforskønnelse
Løsninger:

- Helhedsplan – Grønne områder, stier, tilgængelighed
- Tænk på plads til regnvand og grønne områder på hver ejendom
- Beplantning – Nogen kunne gå forrest)
- Orden omkring Dyrskuepladsen + p-forhold (Ulovlig parkering ved arrangementer når

dyrskuepladsen er fyldt op)
- Beplantning – ikke kun græs
- Tydeliggør Naturstien – med skiltning (kommunen)
- Skiltning – Hvad er der i området + velkommen til! (Kommunen laver planen – der skal være

mulighed. Kommunen laver rammer. Virksomheder betaler)
- Virksomhed skiltning
- facadeejendomme mod indfaldsveje
- Smukke facader (selvjustits)


