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Laesevejledning

En lokalplan fastleegger, hvordan et omrade ma bruges fremover. Reglerne for lokalplaner er fastlagt i
lov om planleegning.

Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit:
- Redeggarelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokalplanens forhold til anden plan-
leegning og lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.
- Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag er den juridisk bindende del af lokalplanen. Denne
del er bindende for Byradet, grundejere i og brugere af omradet.

Byradet og grundejere i omradet er ikke forpligtet til at realisere lokalplanen.

Pligt til at lave en lokalplan

Byradet skal tilvejebringe en lokalplan, nar stgrre bygge- og anleegsarbejder skal gennemfares, nar are-
aler skal overferes til byzone, eller nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggarelse.
Lokalplanen skal veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Lokalplanforslagets (midlertidige) retsvirkninger

Nar forslaget til en lokalplan er offentliggjort, ma der ikke retligt eller fysisk foretages aendringer i omra-
det, som kan foregribe lokalplanens gennemfgrelse. Ejendomme inden for lokalplanomradet underleeg-
ges et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og aendring af anvendelse (lov om planleegning, §
17).

Det midlertidige forbud gaelder i hgjst et ar fra offentliggarelsen af lokalplanforslaget og bortfalder, nar
den endelige lokalplan er offentliggjort. Efter den endelige vedtagelse af lokalplanen gaelder de endelige
retsvirkninger, der fremgar af lokalplanens bestemmelser.

Forslaget bortfalder, hvis det ikke er endeligt vedtaget inden 3 ar efter offentligggrelsen.

Nar fristen for indsigelser og sendringsforslag er udlgbet, kan Byradet dog give tilladelse til mindre aen-
dringer inden for lokalplanomradet, hvis de er i overensstemmelse med lokalplanforslaget og kommune-
planen. Hvis vedtagelsen af lokalplanforslaget stoppes pa grund af indsigelse fra andre myndigheder,
kan Byradet dog ikke give en sadan tilladelse.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme i omradet kan fortseette.

Offentlig haring

Et forslag til en lokalplan skal i offentlig hgring. Det giver borgere og myndigheder mulighed for at
komme med bemeerkninger og forslag til eendringer.

Ved den endelige vedtagelse kan et lokalplanforslag sendres pa grundlag af forslag, bemaerkninger og
indsigelser. Borgere, der bergres vaesentligt af disse aendringer, far mulighed for at udtale sig, inden for-
slaget vedtages endeligt.

Hvis der skal ske vaesentlige aendringer ved den endelige vedtagelse, skal lokalplanforslaget offentligga-
res igen.

Offentliggerelse

Forslag til tilleeg nr. 1 lokalplan nr. 318 offentliggeres hermed i overensstemmelse med lov om plan-
leegning § 24

fra den xx. xxx til den xx. xxx 2019.

Bemeerkninger, aendringsforslag og indsigelser til lokalplanforslaget og kommuneplantillaegget skal
vaere modtaget senest den xx. xxx 2019.

De skal sendes til Viborg Kommune, Plan via hjemmesiden WWW.VIBORG.DK/PLAN via boksen
’Indsend dine bemaerkninger”.



http://www.viborg.dk/plan
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Forslag til tilleeg nr. 1 til lokalplan nr. 318

REDEGYRELSE

A.  TILLAGGETS BAGGRUND OG FORMAL

Baggrund

Byradet gnsker med dette lokalplantilleeg at give mulighed for etablering
af teet-lav bolighebyggelse pa et areal, som i den geeldende lokalplan er
udlagt til aben-lav boliger. Derudover gnskes det at optimere vejfarin-
gen i omraderne gst for Vordevej, samt at give mulighed for bebyggelse
i én etage i hele omradet.

Formal

Tilleegget har til formal at give mulighed for, at der kan opfares taet-lav
bolighbebyggelse i en del af planomradet. Derudover har tilleegget til for-
mal at justere vejudlaeg, samt sikre mulighed for bebyggelse i én etage i
hele lokalplanomradet.
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Forslag til tilleeg nr. 1 til lokalplan nr. 318

REDEGYRELSE

B. EKSISTERENDE FORHOLD

Planomradet er pa ca. 4 ha placeret gst for Vordeve;j.
Omradet fremstar som ubebyggede dyrkningsarealer.

Omradet afgraenses mod vest af Vordevej og dyrkningsarealer, mod
syd af parcelhusbebyggelse, mod @st afgreenses omradet af et dige, en
mindre privat skov og et leehegn og mod nord af et lsehegn.

Der henvises i gvrigt til redeggrelsen i lokalplan 318 vedr. "Beskrivelse
af Planomréadet”.

C. TILLAGGETS INDHOLD

Tilleegget giver mulighed for, at der kan opfgres teet-lav bebyggelse i
den sydgstlige del af lokalplanomradet for lokalplan nr. 318. Bebyggel-
sen mé& maks. opfares i 1 etage i lighed med hovedveegten af den eksi-
sterende bebyggelse ved Hagrhgjvej. Ved teet-lav bebyggelse i delom-
rade Ic skal der etableres feelles opholdsarealer svarende til min. 10%
af delomradet. Ved beregning af faelles opholdsarealer for delomrade Ic
kan halvdelen af delomrade 1Vc medregnes som fzelles opholdsareal til
brug for de kommende boliger i Ic. Delomrade IVc er udlagt til grant
areal.

Den enkelte ejendom til teet-lav boligbebyggelse kan bebygges med op
til 40 % i overensstemmelse med det geeldende bygningsreglement.

Med tilleegget nedlzegges den sydlige del af delomrade IVd, som i lokal-
plan nr. 318 er et smalt kileformet grant areal mod Vordevej, for at mu-
liggare en hensigtsmaessig bebyggelse. Det granne areal har til formal
at sikre udsigten til Vorde Kirke. For forsat at sikre dette, ma der ikke
opfares bebyggelse neermere 5 m fra vejskel mod Vordevej i delomrade
Ic, samt der heller ikke ma plantes treeer nsermere end 5 m fra vejskel
mod Vordevej.

Tilleegget fastlaegger, at vejadgangen til delomrade Id fra vej C-C aen-
dres til et stiudlaeg og grent omrade, dette skal forhindre gennemkg-
rende trafik igennem delomrade Id, meengden af vejarealer mindskes
og samtidig ledes trafikken til rundkarsel ved Vordevej. Desuden flyttes
vejadgangene til delomraderne Id og le.

Derudover giver tillaegget mulighed for bebyggelse i 1-2 etage i delom-
rade le. Den geeldende lokalplan bestemmer at bebyggelse min. skal
veere i 1% etage og maks. 2 etager. Der gives mulighed for bebyggelse
i 1 etage i overensstemmelse med den fremherskende byggeskik i
Lagstrup.
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Forslag til tilleeg nr. 1 til lokalplan nr. 318

REDEGYRELSE

D. LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Landsplanlaegning
Der geelder fglgende landsplanleegning:

Lokalplanomradet er omfattet af Vandomradeplan 2015-2021 for Vand-
omradedistrikt | — Jylland og Fyn. Omradet ligger i Hovedvandopland
1.2 Limfjorden. Lokalplanen er ikke i strid med vandomradeplanen med
tilhgrende bekendtggrelser.

Beskyttelse af grundvandet

Omradet er ikke omfattet af seerlige drikkevandsinteresser. (Det store-
drikkevandsomrade nord for Viborg stopper gst for Lagstrup).Der er en
drikkevandsboring nordvest for omradet, men planomradet bergres ikke
af 300 meter beskyttelseszone hertil.

Natura 2000-omrader

Der geelder seerlige regler for internationale beskyttelsesomrader — Na-
tura 2000-omrader — som bestar af habitat- og fuglebeskyttelsesomra-
der samt Ramsaromrader. | Natura 2000-omrader ma der bl.a. ikke
planlaegges for nye arealer til byzone eller sommerhusomrade samt nye
stgrre vejanlaeg, trafikanleeg, tekniske anleeg m.v.

Planomradet ligger ca. 2 km fra det nzermeste Natura 2000-omrade -
Habitatomrade nr. 30 ” Lovns Bredning, Hjarbaek Fjord og Skals, Sime-
sted og Narre Adal, Skravad Baek” og Fuglebeskyttelsesomrade nr. 24
"Hjarbzek Fjord og Simested Fjord”. Der er ingen Ramsar-omrader i
naerheden.

Viborg Kommune vurderer, at der pa grund af afstanden og den mindre
aendring i planens udlaeg af areal til boligformal ikke er risiko for pavirk-
ning af bevaringsstatus for udpegningsgrundlaget, handleplaner eller
skovplaner i Natura 2000-netvaerket.

Bilag IV-arter

Det vurderes desuden, at de seerligt beskyttede arter i henhold til Habi-
tatdirektivets bilag IV ikke vil blive pavirket, da planomradet og dets
naeromrade ikke udger et oplagt yngle- og rasteomréade for Bilag IV-
arter.

Kommuneplanlaegning

Lokalplanomradet er omfattet af rammeomrade L&@GS.B4.03 i Kommu-
neplan 2017-2029.

Lokalplanomradet er omfattet af fglgende retningslinjer i kommunepla-
nen:

1 Byudvikling, byomdannelse og erhvervsudvikling

11 Veerdifulde landskaber, kystlandskaber og geologiske omrader
Delomrade Ic er beliggende i kystbaglandet, som er den del af
kystnaerhedszonen som ikke opleves som en vaesentlig del af
kystlandskabet.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2017-2029.

Lokalplaner

Omradet er omfattet af lokalplan nr. 318 - For et boligomrade ved Vor-
devej og Villumhgj i Lagstrup
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REDEGOJRELSE Forslag til tilleeg nr. 1 til lokalplan nr. 318

Med den endelige vedtagelse af tilleeg nr. 1 til lokalplan nr. 318 er lokal-
plan nr. 318 fortsat geeldende med de tilfgjelser og eendringer der frem-
gar af dette tilleeg.

Servitutter

Private servitutter (dvs. palagt af ejeren) og tilstandsservitutter (dvs.
servitutter, der sikrer en bestemt tilstand opretholdt), der er uforenelige
med lokalplanen, fortreenges af planen

Radighedsservitutter (dvs. servitutter, der giver ret til at rdde over en
andens ejendom) kan ikke ophaeves med lokalplanen men kan ifglge
planlovens § 47 eksproprieres af kommunen, nar det er vaesentligt for
at gennemfgre planen.

Der er ved udarbejdelse af lokalplanen gennemfgrt en servitutundersg-
gelse.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter,
der kan fa betydning for bygge- og anleegsarbejder. Det er ikke alle rar,
kabler og ledninger, der er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningssel-
skaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes.

Zonestatus

Omréadet ligger i byzone.

Kystneerhedszonen

Planomradet er beliggende inden for kystnaerhedszonen. Tilleegget giver
ikke mulighed for bebyggelse, der vil pavirke kysten visuelt. Tillaegget gi-
ver mulighed for bebyggelse der afviger vaesentligt i hgjde eller volumen
fra den eksisterende bebyggelse beliggende vest for Vordevej. Tillaegget
giver ikke mulighed for byggeri der hgjere end hvad der muligt med den
geeldende lokalplan.

SEKTORPLANER / TEKNISK FORSYNING

Der henvises til redeggrelsen i lokalplan 318 vedr. ” Vandforsyning”,
"Varmeforsyning” og "Spildevand”.

E. BINDINGER PA PLANOMRADET

Der er en raekke begraensninger for, hvordan lokalplanomradet ma ud-
nyttes. Dette er reguleret af love og tinglyste servitutter. Nogle af bindin-
gerne forhindrer ikke den planlagte anvendelse af omradet. Andre bin-
dinger kraever ophaevelse, dispensation, tilladelse eller godkendelse for,
at den planlagte anvendelse kan blive til virkelighed.

Der henvises til redeggarelsen i lokalplan 318 vedr. "Bindinger pa plan-
omradet’.

F. MILJZVURDERING

Miljgvurdering af planer

Kommunen skal i nogle tilfeelde miljgvurdere planforslag inden den en-
delige vedtagelse. Det fremgar af lovbekendtgerelse nr. 448 af 10. maj
2017 om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projek-
ter (VVM).

12



Forslag til tilleeg nr. 1 til lokalplan nr. 318

REDEGYRELSE

Da planforslaget omfatter en mulighed for teet-lav boliger i omrade ud-
lagt til &ben-lav boliger, sendring af vejudleeg til stiudlaeg og mulighed
for et mindre etageantal, vurderer Viborg Kommune, at planforslaget
alene omfatter mindre aendringer i forhold til geeldende lokalplaner.

Viborg Kommune har pa baggrund af en screening vurderet, at planfor-
slaget ikke vil kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget og derfor ikke er
omfattet af kravet om miljgvurdering, da:

- Der ikke sker vaesentlig en pavirkning af natur, miljg og trafik
Afggrelsen om at planforslaget ikke er omfattet af lovens krav om miljg-

vurdering offentliggares sammen med planforslaget og kan paklages i 4
uger efter offentligggrelsen.
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FORSLAG TIL TILLAEG NR. 1 TIL LOKALPLAN NR. 318 - FOR ET
BOLIGOMRADE VED VORDEVEJ OG VILLUMH@J | LAGSTRUP

Viborg Kommune fastsaetter efter lov om planlaegning (lovbekendtga-
relse nr. 287 af 16. april 2018 med senere sendringer) falgende bestem-
melser for et omrade, der afgreenses i § 2:

Skrivevejledning:

§1 TILLAGGETS FORMAL

overstregetseort . .
tekst skri- 1.1 Det er tilleeggets formal,

ves med sort at udlzegge delomrade Ic til aben-lav eller teet-lav boligformal.

§2 AFGRZAENSNING OG ZONESTATUS

2.1 Lokalplantilleegget afgraenses som vist pa kortbilag 1.

Lokalplanomradet omfatter matrikelnummer 3cee, Vorde By,
Vorde, samt alle parceller, der efter den 1. dec. 2018 udstykkes
inden for omradet.

2.2 Planomradet ligger i byzone og skal blive i byzone.

§3 ANVENDELSE
3.1

og lc

favae)

Der henvises i gvrigt til anvendelsesbestemmelserne i lokalplan
nr. 318.

§4 UDSTYKNING

22T
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BESTEMMELSER Forslag til tilleeg nr. 1 til lokalplan nr. 318

Ic eller ud-
stykkes til teet-lav jf. principperne pa kortbilag 3T. Med princip-
perne menes antallet af grunde og strukturen i omradet med veja-
real, stier og feellesarealer.

og Il

Der henvises til i gvrigt udstykningsbestemmelserne i lokalplan
nr. 318.

85 VEJE, STIER OG PARKERING
i princippet pa kortbilag 2.T

Ved etablering af teet-lav bebyggelser i delomrade Ic, udlaegges
der areal til vej som vist i princippet pa kortbilag 3.T

Vejadgang til delomraderne Ic, Id og le skal ske fra Vordevej som
vist i princippet pa kortbilag 2T.

-G
samt vej C-C
2T og 3T
0g-6-C-
Stier
samt j-j T
samt j-j
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Forslag til tilleeg nr. 1 til lokalplan nr. 318 BESTEMMELSER

oglc

Der henvises i gvrigt til bestemmelserne om "Veje, Stier og Par-
kering” i lokalplan nr. 318.

86 TERRANREGULERING
Der henvises til bestemmelserne om "Terraenregulering” i lokal-

plan nr. 318.

§7 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Bebyggelsens omfang

35% 40 % -H1Y%-etage-
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BESTEMMELSER

Forslag til tilleeg nr. 1 til lokalplan nr. 318

72§ 8.6)

Hh-2-1-2 etager

§8

§9

§10

§11

20

Ved teet-lav bebyggelse kan bygninger
sammenbygges over skel.

Mod vejskel, stiskel og naboskel uden sammenbygning ma taet —
lav boligbebyggelse ikke bygges neermere end 2,5 m fra skel.

| delomrade Ic ma der ikke bebyggelse nsermere end 5 m fra vej-
skel ved Vordeve;.

Der henvises i gvrigt til bestemmelserne om "Bebyggelsens om-
fang, placering” i lokalplan nr. 318.

BEBYGGELSENS UDSEENDE

Der henvises til bestemmelserne om "Bebyggelsens udseende” i
lokalplan nr. 318.

SKILTNING

Der henvises til bestemmelserne om ”"Skiltning” i lokalplan nr.
318.

HEGN OG OPLAG
Der henvises til bestemmelserne om "Hegn og oplag” og "Ube-

byggede arealer og beplantning”i lokalplan nr. 318.

UBEBYGGEDE AREALER OG BEPLANTNING

| delomrade Ic ma der ikke plantes treeer naermere 5 m fra vejskel

mod Vordevej.




Forslag til tilleeg nr. 1 til lokalplan nr. 318

BESTEMMELSER

- Delomréade Ic kobles med delomrade 1Vc.

rre-te-og

11.10 Ved teet-lav bebyggelse i delomrade Ic skal der etableres fzelles

opholdsarealer svarende til min. 10% af delomradet. Ved bereg-
ning af feelles opholdsarealer for delomrade Ic kan halvdelen af
delomrade IVc medregnes som feelles opholdsareal til brug for de
kommende boligerii Ic.

Der henvises til bestemmelserne om "Ubebyggede arealer og be-
plantning”i lokalplan nr. 318.

§ 12 TEKNISKE ANLAG

§13

§14

§15

Der henvises til bestemmelserne om "Tekniske anleeg” i lokalplan
nr. 318.
MILID

Der henvises til bestemmelserne om "Miljg” i lokalplan nr. 318.

GRUNDEJERFORENING

Der henvises til bestemmelserne om "Grundejerforening” i lokal-
plan nr. 318.

BETINGELSER FOR IBRUGTAGNING OG TILLADELSER FRA
MYNDIGHEDER

Der henvises til bestemmelserne om "Betingelser og tilladelser fra
myndigheder”i lokalplan nr. 318.
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BESTEMMELSER Forslag til tilleeg nr. 1 til lokalplan nr. 318

VEDTAGELSE

Forslag til tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 318 er vedtaget til offentlig frem-
leeggelse den X

Ulrik Wilbek / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektar

Lokalplanen er endeligt vedtaget den X

Ulrik Wilbek / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektar

22
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BESTEMMELSER

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma der i lo-
kalplanomradet, ifglge lov om planleegning, § 18, ikke — retligt el-
ler faktisk — etableres forhold, der er i strid med lokalplanens be-
stemmelser.

Lokalplanen medfarer ikke "handlepligt” til at aendre lovlige besta-
ende forhold i overensstemmelse med planen.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil.
Retten til at anvende en ejendom i strid med lokalplanens be-
stemmelser bortfalder, nar retten ikke har veeret udnyttet i tre pa
hinanden fglgende ar jf. lov om planlaegning § 56.

Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis di-
spensationen ikke er i strid med planens principper. Vaesentlige
fravigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved at vedtage
en ny lokalplan.

Der kan foretages ekspropriation af privates ejendom eller ret-
tigheder over ejendom, nar ekspropriationen er af vaesentlig be-
tydning for virkeliggarelsen af lokalplanen jf. lov om planlaegning
§47.

Nar en lokalplan udlaegger en ejendom til offentlige formal, kan
ejeren forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstat-
ning jf. dog lov om planlaegning § 48, stk. 3.

Afgarelser om forhold, der er omfattet af lov om planlaegning, kan
paklages til Planklagenaevnet for sa vidt angar retlige klager, ek-
spropriationsklager og landzoneklager, jf. 8 58 i lov om planleeg-
ning.

Klager skal veere indgivet skriftligt inden 4 uger efter afgarelsen er
meddelt.
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