Afgreensning af miljgrapport for miljg- og sundhedskonsekvenser

Forslag til lokalplan nr. 485 for et centeromrade ved Dumpen/LI. Sct. Peders Straede
i Viborg samt forslag til tilleeg nr. x til Kommuneplan 2017-2029
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Afgraensning Stueplan

Lokalplanforslagets indhold og formal:

Omradet bestar af flere mindre matrikler beliggende mellem Dumpen og LI. Sct. Peder Streede lige syd for
Sct. Mathias Centret. Omradet omfatter et areal p& ca. 3.000 m? i byzone, der i dag bestar af byhuse langs
Dumpen 2-8 i 3-4 etager samt et grgnt tilvokset areal mod rundkgrslen. Terraenet springer 4 m fra det
sydligste punkt til det nordligste punkt.

Projektet omfatter opfarelse af ny bebyggelse til butiks-, erhvervs- og boligformal samt parkering. Den nye
bebyggelse er udformet som et punkthus i 10 etager pa en base i 3 etager. P& den resterende del af basens
tag kan der etableres opholdsarealer. Under basen etableres parkeringskeelder i to niveauer. Adgang til
parkeringskaelder sker fra Dumpen.

Indgangen til dagligvarebutikken etableres mod gst og danner en nyt torveareal i niveau med det
eksisterende terreen.

Ved at etablere en gangbro eller en haevet etage, er det muligt at sammenbygge Sct. Mathias Centret med
basens gverste etager. Da vareleveringen til dagligvarebutikken foregar i baggarden, skal der sikres en
frihgjde under sammenbygningen pa 4,5 m. Adgang til varegard sker fra LI. Sct. Peders Straede.

Af principsnittet nedenfor (nord-syd i bebyggelsen) fremgar det hvilke funktioner det nye byggeri er
disponeret med.

Omradet vil blive udlagt til centerformal.
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Anden planleegning:

e Forhold til landsplanleegning

Grundvand: Omradet ligger udenfor omrader med seerlige drikkevandsinteresser og fglsomme
indvindingsoplande til vandveerker. Omradet er omfattet af Vandomradeplan 2015-2021 for
Vandomradedistrikt Jylland og Fyn.

Natura 2000 og bilag IV-arter: Neermeste Natura 2000-omrade er SAC30 Lovns Bredning, Hjarbaek Fjord og
Skals, Simested og Ngrre Adal, Skravad Baek, som ligger ca. 4 km sydgst for omradet. Kommunen har ikke
kendskab til bilag IV-arter indenfor eller i umiddelbar nzerhed af omradet.

e Forhold til Kommuneplan 2017- 2029

Omradet ligger indenfor kommuneplanramme VIBM.C1.02 med saerbestemmelser for helhedsplan for
Fischers Plads, byggefelt D. @nsket om at opfare boliger fra 4. etage er ikke i overensstemmelse med
kommuneplanen.

¢ Geeldende lokalplaner
Omradet er omfattet af Lokalplan 111, delomrade Il og V, samt lokalplan 111A. @nsket om at opfare en
dagligvarebutik og et punkthus er ikke i overensstemmelse med lokalplanerne.

e Forhold til sektorplaner

Vandforsyning

Omradet forsynes med vand fra Energi Viborg Vand.
Omradet ligger uden for arealer med drikkevandsinteresser.

Varmeforsyning
Omradet ligger i Viborg Fjernvarmes forsyningsomrade. Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv
varmeforsyning.

Spildevand
Omréadet er i spildevandsplanen udlagt som feelleskloak. | forbindelse med omdannelse og nybyggeri, skal
kloaksystemet omleegges til separatkloak.

e Forhold til anden planlaagning

Miljgkonsekvensvurdering af projektet

Projektet forventes at veere omfattet af reglerne om miljgkonsekvensvurdering, hvormed projektet som
minimum bgr screenes.


http://viborg.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/dkplan.aspx?RammeId=1807
http://viborg.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/dkplan.aspx?pageId=547

Arkitekturpolitik

Byradet vil bidrage til at skabe byer, landsbyer og landskaber med bygninger og byrum, der tilfgrer kvalitet
og veerdi til stedet. Der er udviklet et arbejdsredskab i arkitekturpolitikken til screening af nye starre projekter.
Lokalplanbestemmelserne vil tage udgangspunkt heri.

Viborg Midtbyplan

Viborg Midtbyplan indeholder principper, inspiration og idéer til, hvordan midtbyen kan udvikle sig. Viborg
Midtbyplan er et idékatalog og opleeg til kommune- og lokalplanlaegning og kan danne grundlag for vurdering
af aktuelle projekter og planforslag.

Hovedgrebet for Fischers Plads er at forteette omradet og udvide parkeringskapaciteten, bl.a. gennem en
udvidelse af Sct. Mathias Centret og muligheden for et hgjhus pa det nordgstlige hjgrne af Sct. Jgrgens Vej
“der i volumen spiller op mod regionshospitalets hagje bygninger. Samtidig kan bygningen veere et landmark
for handelscenteret.”

Midtbyplanens principper for Fischers Plads er siden hen justeret og konkretiseret i helhedsplanen, men de
beerende intentioner er fastholdt.

Trafikplan for Viborg Midtby
| trafikplanen er der peget pa en ny vej i banegraven, som skal aflaste Banegards Allé, Toldbodgade og Skt.
Jargens Vej. Vejen forventes faerdiganlagt ultimo 2017.

Lovgrundlag:

Ifglge lov om miljgvurdering af planer og programmer (jf. bekendtggrelse nr. 448 af 10. maj 2017 af lov om
miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)), skal der udarbejdes en
miljgvurdering, nar der skal tilvejebringes planer inden for fysisk planleegning, hvis planen fastlaagger
rammerne for fremtidige anleeg eller arealanvendelser for projekter omfattet af bilag 1 eller 2, eller hvis
planen pavirker et internationalt naturbeskyttelsesomréade veesentligt. Derudover skal der udarbejdes en
miljgvurdering, nar der tilvejebringes avrige planer, som giver mulighed for anlsegsprojekter, der kan fa en
veesentlig indvirkning pa miljget.

Planforslagene er omfattet af kravet om miljgvurdering, da planforslagene er omfattet af bilag 2, pkt. 10b
(infrastrukturprojekter — anlaegsarbejder i byzoner, herunder opfarelse af butikscentre og parkeringskeeldre).
Planforslagene er ikke omfattet at lovens undtagelsesbestemmelse, § 8, stk. 2.

Materiale til radighed for screeningen:

e Projektmateriale fra Arstiderne Arkitekter
e Lokalplan 111 og Lokalplan 111A

¢ Kommuneplan 2017-2029

¢ Resultat af konfliktsggning

Samlet vurdering:

Planforslagene er omfattet af kravet om miljgvurdering, da planforslagene er omfattet af bilag 2, pkt. 10b
(anleegsarbejder i byzoner, herunder opfgrelse af butikscentre og parkeringsanleeg). Planforslagene er ikke
omfattet at lovens undtagelsesbestemmelse, § 8, stk. 2.

Der er gennemfgrt en afgraensning efter de kriterier, der er angivet i lovens bilag 3. | afgreensningen er
anvendt et skema med de miljgtemaer, en miljgvurdering jf. lovens § 1, stk. 2, skal omfatte. Skemaet
fremgar bagest.

Der skal sdledes udarbejdes en miljgrapport, som forventes at omhandle:

e Byarkitektonisk veerdi og menneskers sundhed
- Vurderingen vil omhandle pavirkningen af byens skala og sammenhaengen med eksisterende
bebyggelse, herunder den arkitektoniske sammenhaeng, naermiljget i forhold til indbliksgener og
skyggeforhold p& naboarealerne, samt de lokale vindforhold, specielt pa naerarealerne for foden af
hgjhuset.
e Kulturarv og arkeeologiske forhold
- Vurderingen vil omhandle sammenhaengen med bevaringsveaerdige bygninger og kulturarvsmiljg i
forhold til midtbyen og domkirken.
e Stgj og vibrationer



- Vurderingen vil omhandle pavirkningen af stgj fra varelevering og veje.

Bergrte myndigheder
Realisering af planen kraever tilladelse, godkendelse eller dispensation fra Slots- og Kulturstyrelsen. Viborg
Stiftsgvrighed kan ligeledes have interesser i planleegningen grundet den neere placering til domkirken.

Slots- og Kulturstyrelsen samt Viborg Stiftsgvrighed skal sdledes hgres, inden der treeffes endelig afgarelse
om miljgvurdering jf. lovens § 32, stk. 1, nr. 1.
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By- og kulturmiljg & landskab

Byarkitektonisk veerdi Etablering af op 7.300 m? bebyggelse
F.eks. Bystruktur, Byprofi, hoyedse:geligt opfﬂcrt i'op til' 13 _etager og en
Byafgraensning, Visuel pavirkning, hgjde pa 45 m vil fa visuel indvirkning pa
Seerlige hensyn, sammenheenge, byens profil. Bebyggelsen placeres dog i
skyggeforhold, vindturbulens ved heje bymidten i et omrade mere flere hgje
bygninger, indbliksgener mv. bygninger, herunder Toldbodscenteret og
Veer OBS pé om projektet kreever regionshospitalet. Hgjdemaessigt ligger
arkitekturscreening (f. Viborg Kommunes omradet lavere (ca. kote 22-26) end bade
Arkitekturpolitik: V_ed offentl!gt byggeri, Sorte Bradre Kirke (ca. kote 37) og
ved stattet byggeri, ved gvrige starre . .
projekter og ved visse lokalplaner). domkirken (ca. kote 37).
Etablering af boliger i punkthuset kan
medfgre indbliksgener til de
omkringliggende boliger.
En del af omradet fremstar i dag, som en
ubebygget grant areal. Etablering af
X p bebyggelse, vil derfor eendre oplevelsen af
byrummet ved rundkarslen. Der skal i
lokalplanen stilles krav til bebyggelsens
udformning og udtryk, sa den indpasses i
omgivelserne — bade neermiljget og oplevet
fra leengere afstande. Der skal desuden
stilles krav om, at stueetagen alene kan
anvendes til publikumsorienterede faciliteter
med fokus pa en levende facade.
Det er positivt, at der er arbejdet med en
pladsdannelse mod LI. Sct. Peders
Streede/rundkarslen.
Det vurderes, at planerne vil have en
vaesentlig indvirkning pa& den
byarkitektoniske veerdi, som bgr
undersgges neermere i form af
visualiseringer og arkitekturscreening.
Landskabsarkitektonisk veerdi Fra de gverste etager vil der veere udsigt til
F.eks. Veerdifuldt landskab, Kystneerhed, X P Sﬂer,ne' Omradet I|gger_| bymidten og er
Geologiske interesser, Terrsenformer, omgivet af bebyggelse i 3-4 etager.
Visuel pavirkning Terreenet falder 4 m indenfor omradet.
X B Ingen yderligere bemaerkninger.
Kulturarv og arkeeologiske Bebyggelsen pa Dumpen 2, 4 og 6 er
forhold udpeget som bevaringsveerdige med
F eks.: Veerdiflde kulturmiljoer, Jordfaste X P veerdien 3, bl ford! der r gode murede
fortidsminder, Kirkebyggelinie,
Avrkitektonisk og arkagg%gisk arv. husraekke jf. kommuneatlas. Projektet




Bevaringsveerdige bygninger.

forudseetter, at bebyggelsen pa Dumpen 2
nedrives. Bebyggelsen pa Dumpen 8 er
udpeget som bevaringsveerdige med
veerdien 4. Lokalplanen skal fastleegge
bevarende bestemmelser p& bebyggelsen
pa Dumpen 4, 6 og 8.

Dele af omradet ligger indenfor et vaerdifuldt
kulturmiljg, som omfatter Viborgs
middelalderlige bykerne. Byggeri,
anleegsarbejder og andre indgreb, der i
veesentlig grad vil forringe oplevelsen eller
kvaliteten af de kulturhistoriske veerdier, ma
ikke finde sted.

Omradet ligger udenfor kirkebyggelinjer.
Omradet ca. 500 m i direkte afstand fra
domkirken og ca. 400 m i direkte afstand fra
Sorte Brgdre Kirke.
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Bygning bevar status 14
W Kategori 1-3 Beskyttelsesvardige kulturmiljser

. Kategorl 4 Beskyttelsesvaardige kulturmiljeer

Museet anbefaler i en forelgbig udtalelse, at
omradet bar forundersgges, da der er risiko
for forekomst af ukendte og kendte
fortidsminder.

Ingen yderligere bemaerkninger.

B
Grgnne omrader og beplantning En mindre del af omradet henligger som en
F.eks. Parkomrader, landskabskiler, grent, tilgroet areal “‘?'e” vaegentllg .natgr-
SkOV, veerdifuld bep|antning' og adgang til e”el‘ |andSkabsm&SSIg V%rd| Rea“se”ng a.f
og bruges af disse omrader. Medfgrer planerne forudseetter, at beplantning
projektet indgreb i et grant P fjernes.
landskab/omrade?
Planforslagene vurderes ikke at fa en
vaesentlig indvirkning p& grgnne omrader og
beplantning.
Ingen yderligere bemaerkninger.
NV
Naturbeskyttelse
Dyre- og planteliv samt biologisk Omréadet vurderes ikke som levested for
mangfoldighed seerlige arter, herunder bilag IV-arter og
NV |radlistede arter.

F.eks. Endringer i kvaliteten og
omfanget af levesteder for planter og dyr.
Fredede arter. Aktiviteter eller faerdsel i
naturen, der pavirker plante- eller




dyrelivet.

Naturbeskyttelsesinteresser

F.eks. §3- sg, -mose, -overdrev, -a.

Der er ingen beskyttede naturtyper i
planomradet.

Beskyttede jord- og stendiger, vandhuller. NV Det vurderes, at bevaringsstatus for
Skovbyggelinie, Strandbeskyttelseslinie. . ’ .
Seerligt beskyttelsesomrade Udpegnmg_SgrunCila_g i Natura 2000-
netveerket ikke pavirkes af planforslaget.
B Ingen yderligere bemaerkninger.
Naturgenopretning og -pleje Ikke relevant.
F.eks. indgreb i beskyttede vandlgb, NV
lavbundsarealer eller potentielle
vadomrader
Skovrejsning P Ikke relevant.
F.eks. skabes eller fiernes der skov? B Ikke relevant
Miljgforhold
Luft Luftforurening vurderes ikke at veere et
F.eks. luftforurening fra trafik og v veesentligt problem.
virksomheder. Er placeringen pavirket af
luftforurening fra omgivelserne? Neerhed
til landbrug?
Lys og/eller refleksioner Lokalplanen skal sikre, at der ikke kan
F.eks. Bygningsoverfladers, belysnings, = anvendes reflekterende materialer med
skiltes, traﬂkank;egs og kgretgjers undtagelse af Vlnduer LOka|p|anen Skal
pavirkning i forhold til naboomrader og fastleegge bestemmelser for skiltning.
trafikanter — 3 S
TV Der er trafik i omradet allerede, sa der
kommer ikke aendret lys fra trafikken.
Jord Omradet er ikke kortlagt i henhold til
F.eks. Kortlagt jordforurening? Pavirkning jordforureningsloven.
af inde-/udeklima. Jordens overflade, V
anvendelighed, dyrkningsveerdi.
Nedsivning i jorden. Vind- eller
vanderosion.
Grundvand Ikke relevant.
F.eks. Afstand til vandforsyningsanleeg/ - NV
boringer. Risiko for nedsivning af
forurenende stoffer.
Drikkevandsforsyning/reserver.
Overfladevand Lokalplanomradet er optaget i kommunens
F.eks. udledning af organiske, fplldevandsplan”som del_VISt
uorganiske, toksiske stoffer til feelleskloakeret” og delvist
seer/vandigb "separatkloakeret”.
I henhold til geeldende spildevandsplan skal
krav til maksimal aflgbskoefficient
overholdes i forbindelse med nybygning
NV | eller totalrenovering. Seerligt for dette
omrade, er det vigtigt, at tag- og
overfladevand afledes lokalt eller forsinkes
pa grund af nedstreams risikoomrade
udpeget i klimatilpasningsplanen.
Realiseringen af lokalplanen vurderes ikke,
at medfgre "indvirkning” i forhold til
afledning af overfladevand.
Udledning af spildevand NV Lokalplanomradet er optaget i kommunens

F.eks. meengde, betydning for recipient,

spildevandsplan som delvist




renseanleegs kapacitet

“feelleskloakeret” og delvist
"separatkloakeret”.

| forhold til nuvaerende anvendelse vurderes
lokalplanen ikke, at medfare betydende
aendring i afledningen af spildevand fra
omradet.

Realiseringen af lokalplanen vurderes ikke,
at medfare "indvirkning” i forhold til
afledning/udledning af spildevand.

Stgj og vibrationer

Planomradet kan blive pavirket med
trafikstgj, lige som at stgj fra vareindlevering

F.eks. stgjpavirkning af omgivelserne. vV o . S . o

Er placeringen pavirket af stgj fra kan pavirke bade indenfor planomradet

omgivelserne? Trafikstg;! samt omgivelserne. Skal undersgges.
Den ggede trafik i Dumpen til og fra P-
keelderen bgr undersgges. Hastigheden er
lav, men der kan veere nogle accelerationer,

TV | der kan betyde at stgjniveauet stiger ved

boligerne. Varetilkarsel til omradet skal
ligeledes undersg@ges, sa specielt bakkende
lastbiler ikke generer boligerne stgjmaessigt.

Lugt Lugt vurderes ikke at veere et problem.

F.eks. udledning af stoffer der giver V

lugtgener. Er placeringen pavirket af

lugtgener fra omgivelserne?

Brand, eksplosion, giftpavirkning vV Ikke relevant

Jf. f.eks. Risikobekendtggrelsen. Ikke relevant

Trafik og transport

Sikkerhed/tryghed Placering af varekarsel skal beskrives, s

F.eks. ulykkesforebyggende filtag, TV der ikke ops_tar situationer, hvor lastbiler .

trafiksikkerhed overser cyklister og fodgeengere, der er pa
vej til og fra Sct. Mathias Centret.

Trafikafvikling/-kapacitet Der er behov for at lave en ny beregning af

F.eks. tilgaengeligheden til omradet med trqﬁkkens fordeling pa det omkringliggende

bil, offentlig transport og for cyklende og vejnet — Dumpen skal bruges som

gdende. @get trafikmaengde? adgangsvej til det nye P-hus, der ikke
forbindes med det eksisterende P-hus, og
LIl. Sct. Peder Straede skal give adgang til
varelevering til den nye bygning i forhold til
de tidligere beregninger, hvor den nye

TV banevej ikke var etableret. Umiddelbart

vurderes det, at kapaciteten i rundkarslen er
tilstraekkelig til at handtere den nye trafik
ved det foreslaede tiltag. Rundkarslen skal
fortsat veere 5-benet.
Hvis der senere sker en udbygning af Sct.
Mathias Centret skal analyserne i notaterne
fra 2011 genberegnes for at vurdere
mulighederne for udformningen af det
samlede vejnet i omradet.

Ressourceanvendelse

Arealforbrug Der inddrages ikke jomfruelig jord. Der er

F.eks. antal boliger pr. hektar P tale om en forteetning af bymidten.

Boliger pr. hektar: 50 boliger/0,28 ha =178




Energiforbrug

Lokalplanen skal fastleegge krav om

F.eks. krav om lavenergibebyggelse tilslutning til kollektiv varmeforsyning.
Vandforbrug NV Vurderer ressourcen er tilstede forsynes af
Energi Viborg Vand A/S
Produkter, materialer, rastoffer \% Ikke relevant
Affald Ikke relevant
F.eks. Genanvendelse. Forggelse af V
affaldsmaengde. Transport af miljgfarlige
stoffer.
Befolkning og sundhed
Social aktivitet Det vurderes positivt, at der er indteenkt et
F.eks. sikrer planen tryghed — bade torv ved ;lden af bygningen. Doet vil veere
generelt og i forhold til opholdsomréader godt at stille krav om, at der pa torvet bliver
herunder overskuelighed, belysning mv.? skabt fysiske og trygge rammer, der
Skabes fysisk_e_ samlingssteder og sikres = indbyder til bevaegelse, |eg og
adgang til faciliteter? socialaktivitet. Det er placeret pa et sted,
hvor mange mennesker feerdes, hvorfor det
er vigtigt, at det virker indbydende og trygt
at opholde sig der.
Fysisk aktivitet Torvet kan med fordel indrettes med anleeg,
F.eks. sikres rekreative omrader og der fremm,er bevaeQe!Se og leg. Derudover
faciliteter og skabes gode er det vigtigt, at der sikres gode og trygge
adgangsforhold hertil? Fremmes aktiv gang- og cykelforbindelser til og fra
transport? mv. bebyggelsen, sé der er fokus pa en god
F sammenhaeng med de omkringliggende
omrader — herunder gode forbindelser til
Sct. Mathias Centeret. Der er meget trafik i
det omrade, hvorfor det er vigtigt at sikre de
"blagde trafikanter” i forhold til den gvrige
trafik.
Social lighed i sundhed Det er vigtigt, at der fokus pa tilgeengelighed
F.eks. mangfoldighed, sikres lige adgang, = 0g gOde adgangsforhold for svgge, eeldre
fremmes aktivt medborgerskab? mv. og gangbesveerede til og omkring
bygningen.
Sol/skygge Etablering af et punkthus i op til 13 etager
F.eks. skyggevirkninger fra bebyggelse vil afkaste skygger i omgivelserne. Bgr
mv. P undersgges og vurderes naermere.
Vind Etablering af et punkthus i op til 13 etager
F.eks. andringer i vindpavirkninger mv. k_an veere m_ed til at generere_ turbulente
vindforhold i byrummet omkring
bebyggelsen. Bgr undersgges og vurderes
p |neermere ift. evt. foranstaltninger/
afhjeelpning som fx hvis bygningen er
aerodynamisk, har opbrudt facade med
altaner/ karnapper eller bred base, der
virker vindafbgjende.
Sarbare grupper | forbindelse byggesagsbehandlingen vil der
F.eks. handicappede, tilgeengelighed for b“ve tage_t stilling til
alle? tilgeengelighedsbestemmelser.
P Placeringen i bymidten ggr omradet nemt

tilgeengeligt i forhold til kollektiv transport og
gvrige servicefunktioner.

Lokalplanen skal fastleegge bestemmelser




Sammenfatning

Behov for miljgvurdering

for cykelparkering jf. parkeringsnorm.

Det er vigtigt, at der fokus pa tilgeengelighed
og gode adgangsforhold for svage, eeldre
og gangbesveaerede til og omkring
bygningen.

Projektet forudseettes opfart iht. BR15.

Bemaerkninger

Bemaerkninger
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