21-03-2019
Byudyvikling i Taphede

Kommuneplanen for byudvikling i Taphede, gst for Viborg, giver i realiteten en fortsat udvikling af det gstlige
Overlund/Houlkeer, idet udstykningen pa Taphede geografisk knytter sig til de to bydele, savel skolemaessigt,
sportsligt som kulturelt. Det vurderes, at udstykningen pa Taphede i ubetydelig grad vil knytte sig til
landsbyen Tapdrup, primaert pga. naerheden til Overlund og Houlkzer. Tapdrup har de seneste ar veeret i
relativ god vaekst, hvorved der dags dato i landsbyen er fa ledige byggegrunde. Tilflytningen er primaert unge
bgrnefamilier, der har folt sig tiltrukket af det neere miljg med et godt foreningsliv, brede muligheder for
naturoplevelser og trygge rammer for barnenes opvaekst. Dette homogene miljg skal vedligeholdes, og det
kreever, at der fortsat er mulighed for tilflytning af bl.a. bgrnefamilier. Kommuneplan 2017 - 2029 indeholder
et tilleeg med planlagt udstykning af 7,7 hektar jord i nordvestlig kant af Tapdrup, bensevnt TAPD B4.04.
Udstykning af TAPD B4.04 skal inkluderes i udstykningen af Taphede, saledes at der sker en samtidig
udstykning af de to omrader. Derved sikres en fortsat veekst i Tapdrup og pa sigt et sammenhasng mellem
udviklingen af Taphede og Tapdrup.

Indsendt af Jens Morten Jgrgensen



31-03-2019

Taphede_Byudvikling - hgringssvar fra grundejerforeningen Gl. Asmild

Til Viborg Kommune

Heringssvar fra nabogrundejerforeningen ift. Taphede udstykningen etape 1

Vi fglger arbejdet Taphede udstykningen med stor interesse og hilser nye naboer velkomne i det gstlige
Viborg. | det fglgende vil vi fremhaeve en raekke forhold, som vi mener forvaltningen og politikerne ber tage i
betragtning i planlaegningen.

Sarg for en balanceret elevsammensaetning pa Houlkaerskolen

Vi ser med stor bekymring p3, at der planlaegges yderligere hgjhusbyggeri i Houlkaerskolens opland.
Houlkaerskolen har pt. en social og etnisk acceptabel elevsammensaetning bl.a. pa grund af de nye
villakvarterer i Gl. Asmild og Palleshgje, som dog inden laenge bliver sglvbryllupskvarterer (bgrnetallet er
faldende i bernehaverne — Lyngens bagrnehuse og Unoden). For at sikre en fortsat acceptabel balance i
elevsammensaetningen pa Houlkaerskolen er der brug for nye villakvarterer — ikke mere hgjhusbyggeri.
Hejhusbyggeri, som pa leengere sigt risikerer at belaste Houlkaerskolens elevsammensaetning i negativ
retning, nar man ser pa hvordan hgjhusbyggerier normalt udvikler sig over tid. Derfor bgr hgjhusbyggeriet
som pt. er tegnet ind nord for Randersvej flyttes mod syd i Taphede udstykningen, sa elever fra
hgjhusbyggeriet kommer i Overlund skoles opland.

Etablér fartdeempende foranstaltninger pa Skaldehgjvej

Den nordlige del af Taphede udstykningen vil levere bgrn til Unoden og Lyngens barnehus, og elever til
Houlkaerskolen og Viborg Gymnasium. Dette betyder gget trafik pa Skaldehgjvej. Skaldehgjvej har i forvejen
en uheldig kombination af blede og harde trafikanter pa vej mod bgrnehaverne, skolen, gymnasiet og
medieskolen, hvor det iseer i morgentrafikken (7.30-8) og eftermiddagstrafikken (15-16) opleves utrygt at
sende bgrn afsted pa cykel eller til fods. En @get trafikmaengde fra Taphede vil kun forveerre dette billede.

Der er et umiddelbart — og med Taphede udstykningen et stigendende — behov for at @ge trafiksikkerheden
pa Skaldehgjvej for blgde trafikanter — bgrn pa vej til skole og gymnasiet. Kort fortalt bgr der etableres
fartdeempende foranstaltninger pa hele Skaldehgjvej og en hastighedsnedseettelse til 40 km/t, som det er
sket pa mange andre af kommunens skoleveje. Desuden bgr der etableres rundkgrsler i hver ende af
Skaldehgijvej, sadan at biler sikkert kan komme ud pa hhv. Randersvej og Houlkaervej — om morgenen tager
det ofte leengere tid at komme ud pa Houlkaervej end det tager at passere krydset mellem sgerne ved Golf
Hotellet. | forhold til hastighedsdeempende foranstaltninger i den sydlige del af Skaldehgjvej og rundkersel
ved Randersvej behgver det ikke ny planleegning — det handler blot om at gennemfare lokalplan nr. 163.

Gar bebyggelsen teet, sa naturen far plads og fremtidige beboere far lavere feellesudgifter

| grundejerforeningen Gl. Asmild vi cirka 20 ha grenne omrader, hvor hovedparten skal klippes ofte jf.
bestemmelserne i lokalplan 163. Det betyder, at vi har store granne omrader som er dyre at vedligeholde
(ca. 1000 kr per husstand om aret), reelt ingen naturveerdi har og ikke opfylder anden funktion end at "se
paene ud”. Vores anbefaling er, at planlaagningen i Taphede udstykningen tager sigte mod at ggre
bebyggelserne teette, sddan at de fremtidige beboere ikke far store udgifter til intensivt vedligehold af grenne
omrader og at naturen dermed far plads udenom bebyggelserne — det sidste til gavn bade for fremtidige
beboere og dyrelivet i omradet.

Bevar de gkologisk forbindelseslinjer, sa der bliver plads til bade dyr og mennesker

Farst vil vi udtrykke, at vi er uforstaende for at planlaegning af bebyggelse i den gkologiske forbindelseslinje
langs Spangsdal nord for Randersvej ikke var i haring fgr vedtagelse af helhedsplanen for Taphede. Det er
en meget voldsom indgriben i naturen, som pludselig indgar i planerne for Taphede. Vi savner en



begrundelse for hvorfor, der overhovedet skal bygges i Viborg Naturpark. | den tidligere kommuneplan blev
omradet nord for Randersvej fremhaevet som et af de veerdifulde istidslandskaber omkring Viborg, og
Naturpark Viborg fremhaever ogséd Spangsdal som en interessant del af Viborgs istidslandskab.
Erosionsklgften (Spangdal) er sammen med erosionsdalen (Narreddalen) og tunneldalen (Narresg til Hald
s@) markante dele af istidslandet omkring Viborg — teenk sig, at vi inde i Viborg by har sa fine
landskabselementer — det har stor veerdi for os der bor i den gstlige del af Viborg. Den nu foreslaede
bebyggelse helt op til Spangsdalen — nord og syd for Randersvej — vil fierne erosionsklgften som
landskabselement. Det vil vaere en forkert beslutning at gennemfare.

Neest, hvis der skal bygges nord for Randersvej bar de eksisterende gkologiske forbindelseslinjer
respekteres til fulde — det samme gaelder omraderne syd for Randersvej. De lokales observationer viser, at
starre fugle som fiskehejre, gees, svaner, tarnfalk og musvage bruger den gstlige side af Spangsdal som
retningsviser, mens uglen (arten ikke bestemt) og andefugle i hgjere grad fglger bunden Spangsdal. Skarven
er ikke sa retningsbestemt — den synes at flyve pd ma og fa. Af sterre dyr observerer vi, at radyrene isaer
holder sig til bunden og den gstlige side af Spangsdal, graevlingen/raeven beveaeger sig i bunden af
Spangsdal, mens hermelinen primaert er observeret i bunden og pa engen pa den vestlige side af
Spangsdal. Hvis den foreslaede bebyggelse helt op til Spangsdalen gennemferes gdelaegges den
gkologiske forbindelselinje for de dyr og fugle som bruger den gstlige side af Spangsdal som retningsgiver.
Da den foreslaede bebyggelse desuden vil betyde, at menneskelig feerden vil blive presset sammen i
bunden af Spangsdal vil hele omradet som gkologisk forbindelseslinje reelt vaere ikke eksisterende — der er
simpelthen graenser for hvor mange Igse hunde og katte, der kan veaere i et omrade, som ogsa skal veere
hjemsted for vilde dyr. Derfor bar de gkologiske forbindelseslinjer friholdes for byggeri, hvilket vil give
naturen plads og abne mulighed for at etablere rekreative omrader langs Spangdal — pa markerne gst for
Spangsdal og syd for sgerne (Langmosen) mod nord. Naturen er et vaesentligt element i den langvarige
veerdi for Taphede udstykningen — bevar naturen omkring Spangsdal og Langmosen i stedet for at
gdeleegge den.

Opsummering
Vi har i ovenstdende redegjort for at forvaltningen og politikerne ber:

- undga planleegning af hgjhuse i Houlkzerskolens opland, sa elevsammensaetningen ikke gdelaegges; flyt i
stedet det foresldede hejhusbyggeri mod syd i Taphede udstykningen.

- sikr trafikken — iseer for blgde trafikanter — pa Skaldehgjvej, da Taphede udstykningen vil betyde gget trafik
til bernehaverne, skolen og gymnasiet.

- gor bebyggelserne teette, sa fremtidige beboere ikke far store udgifter til intensivt vedligehold af grenne
omrader og naturen fa plads i stedet.

- respektér de gkologiske forbindelseslinjer omkring Spangsdal, sa naturen ikke @delaegges til gavn for bade
dyr og mennesker.

Vi hilser Taphedeforumet velkomment og ser frem til at deltage i mgderne. Dette forum ber aktiveres nu
tidligt i planlaegningen, sadan at idraetsforeninger, spejdere mv. gst for sgerne, samt nabo-
grundejerforeningerne kan komme med indspark til hvordan Taphede bliver et godt omrade at leve i. Vi
finder det er vigtigt, at forvaltningen og lokalpolitikerne Igfter blikket og saetter sig ud over tilfeeldige
spekulanters kortsigtede interesser om maksimal profit, og i stedet ser pa hvordan Taphede bydelen pa lang
sigt — om 20, 30, 50 og 100 ar - kommer til at vaere en attraktiv del af Viborg og spille godt sammen med de
andre bydele og naturen gst for sgerne.

Houlkeer den 31. marts 2019
Jim Rasmussen, Formand for grundejerforeningen Gl. Asmild

Indsendt af Jim Rasmussen
Vedheeftet fil



01-04-2019
Taphede omradet

Tapdrup Borgerforening har fglgende forslag/lkommentarer:

De nye beboere pa Taphede vil vaere meget velkomne til at benytte eksisterende faciliteter i Tapdrup, fx
sports-, lege- og feellesfaciliteter samt at deltage i foreningslivet.

For at skabe mulighed for at bgrn kan anvende sportsfaciliteter m.m. i de forskellige lokalomrader, vil vi
forsla at der etableres stisystemer, som ger det muligt at beveege sig mellem de forskellige lokalomrader
uden at komme ud pa trafikerede veje.

Tilsvarende er det vigtigt at de nye beboere pa Taphede - gerne via Tapdrup - far adgang til naturomrader i
Ngrreadalen og Viborg Naturpar. Ogsa her er der brug for naturstier.

Det er givet at udstykningen vil fgre til gget trafikbelastning i hele omradet. Vi anmoder derfor om at der
udarbejdes en plan for sikker trafikafvikling i omradet fgr der tages stilling til iveerksaettelse af byggeri pa
Taphede.

Afslutningsvist skal det naevnes, at vi er meget tilfredse med at der ikke er planlagt en sammenvoksning af
Tapdrup og Taphede. Tapdrup Borgerforening vil gerne bevare Tapdrup, som en selvstaendig landsby med
de kvaliteter, der knytter sig til en landsby.

Den ny udstykning pa Taphede vil have andre kvaliteter, som det er vigtigt at arbejde med.
Indsendt af Tapdrup Borgerforening
Vedheeftet fil



02-04-2019
Afgraensning Taphede

Til Anette Vinther og Karl Johan Legaard Jensen.

Jf. lodsejermgde i aftes, onsdag, d. 27. marts, skal arbejdet med kommuneplantilleegget for Taphede, Viborg
st nu igangsaettes og dermed efterfelgende lokalplan/planer for etape 1.

Som ejer af Randersvej 78 med matr. numrene 2e og 2k Gl. Asmild By, Asmild samt 20l og 20a Tapdrup
By, Tapdrup, en ikke ubetydelig del savel for arealer til byggeri som rekreative, granne omrader i etape 1,
ser jeg frem til et made om den hidtidige skitserede og planlagte vestlige afgreensning syd for Randersvej
samt udnyttelsen af arealerne nord for Randersve;j.

En vaesentlig del af disse omrader i selve Spangsdal har jo hgj naturmeessig og rekreativ veerdi for hele
Taphedeplanen, men at hele den sydvestvendte skraning syd for Randersvej abenbart teenkes udlagt til
"grant omrade" bedes taget op til fornyet overvejelse og derfor draftelse med mig, inden det endelige forslag
til kommuneplantilleeg udarbejdes.

| bedes derfor kontakte mig pa tIf. 86 673200 - 20168833 eller mail: info@regnbueparken.dk for aftale om
mgdetidspunkt.

Med venlig hilsen

Niels Kristensen ApS

Indsendt af Niels Kristensen



02-04-2019

Idefase Taphede.

Til Anette Vinther m.fl.

| forbindelse med idefasen for Taphede, har vi falgende forslag til 2endring.

Pa det udleverede kort materiale kan vi se at der pa marken i mellem Randersvej og ejendommen
Randersvej 84 A, er udlagt et omrade til detail.

Jeg vil foresla at i tager hele den mark med i kommune- og lokalplanen, da vi ellers star tilbage med en
meget lille mark, lige op af en forretning eller et boligomrade.

Der er, efter min mening, et mere naturligt skel ved grusvejen op til Randersvej 84 A og 84 B.
M.v.h.

Niels Krogh

Randersvej 84 B.

Indsendt af Niels Krogh



03-04-2019
Taphedeplanen og Naturomrade @st for Paradis

Taphedeplanen er spaendende, et udmaerket oplaeg mange omrader og vi har grundlaeggende 2
bemeaerkninger « Dalene skal sikres med starre arealudlaeg * Planen forudseetter anlaeg af Uster Omfartsvej

Indsendt af Stig Jensen

Vedheeftet fil



Initiativgruppen Houlkeer

4 Klostermarken Sznderhede og
bakkerne ned mod Bruunshab

Naturomrade @st for Paradis

Uddrag
relevante for Taphede

Borgerplan 2016 for Naturomrade @st for Paradis

Med planen realiseres nogle af de 276 forslag i workshoppen 22. november 2011 i
fortsaettelse af det, der er gennemfgrt med fokus pa

e Grgnne sammenhzange, flora og fauna

e Granada, aktiviteter og faciliteter

Initiativgruppen Houlkaer att. Stig Jensen, Kildebakken 47, 8800 Viborg e-mail stigijensen@fiberpost.dk
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Borgerplan 2016 for Naturomrade @st for Paradis side 11 af 23 sider
1.3 Omrade 3 — Omrddet gst for Houlkaerbebyggelsen

1.3.1 Kort beskrivelse af omradet

Det trekantede omrade pa ca. 120 ha afgraenses mod nord af Nordre Ringvej — mod syd/sydgst af
Randersvej og mod vest af Houlkaerbebyggelsen.

Omradet er privat ejendom og bruges hovedsageligt til traditionel landbrugsdrift fra 5 — 6 ejendomme.
Der er et mindre skovomrade i den vestlige del og i den centrale del af omradet ligger en raekke mindre
sper/vadomrader og beplantninger, der naturmaessigt set forlener omradet med betydelige
naturveerdier.

1.3.2 Visioner for yderligere indsats for naturen og den rekreative brug

Med en umiddelbar tilknytning til den eksisterende bymaessige bebyggelse i Houlkaer/Overlund og evt.
fremtidig byudvikling mod gst, vil behovet for naturomrader og rekreative udfoldelsesmuligheder veere
stigende.

Arbejdsgruppen mener, at trekantomradet har stort potentiale for bade naturgenopretning, en
intensiveret naturpleje af §3-omraderne og etablering af bedre adgangsforhold for publikum.

Omradet er privat ejet og eventuelle tiltag skal fra fgrste faerd udvikles i samarbejde med lodsejerne. Pa
kortere sigt bgr der udarbejdes en naturplan for omradet.

Pa laengere sigt kan man taenke sig, at omradet overgar til offentligt eje.

1.3.3 Naturgenopretning

Omradet har allerede en keerne af veerdifuld natur i form af mindre skovomrader, sger og
beplantninger. En udbygning af disse kerneomrader vil skabe en betydelig naturmaessig og rekreativ
"mervaerdi” i omradet.

Arbejdsgruppen forestiller sig, at en skovrejsning pa de dbne landbrugsarealer i kombination med dbne
naturtyper, abning af draen og skabelse af forbindelseslinjer mellem de forskellige biotoper kunne tilfgje
arealerne store naturveaerdier. Nuvaerende skov vest for Viborg har jo stor veerdi, og noget tilsvarende
gnskes mod g@st.

Skovrejsning med hovedsagelig forskellige arter af Igvtrae kunne udfgres frivilligt af de private lodsejere
med tilskud fra staten, eller omraderne kunne opkgbes af det offentlige med skovrejsning for gje evt. i
samarbejde med Naturstyrelsen. Bygningskomplekserne med et mindre areal tilknyttet kunne evt. blive
liggende i privat eje i en afgreenset arreekke som beboelse for de nuvaerende ejere.

Det er vigtigt at pointere, at sddanne tiltag skal ske af frivillighedens vej og ikke ved ekspropriation.
Incitamenterne for lodsejerne vil som i talrige andre skovrejsningsomrader vaere gget ejendomsvaerdi,
et naturmaessigt attraktivt bosted og stor salgbarhed. Incitamenterne for lodsejerne vil veere stgrst i
salgssituationer eller ved overgang til anden beskaeftigelse eller pensionering.

1.3.4 Naturpleje
Der er behov for en opdateret registrering af omradets naturveerdier.

Der er 8 registrerede §3-omrader og § 3-laget er opdateret for Viborg Kommune - se
bl.a. Miligportalen..

En undersggelse af draenforholdene i omradet bgr ivaerksaettes og evt. tidligere vandlgb og
forbindelseslinjer mellem omraderne genetableres; den abne grgft mellem sgerne blev rgrlagt i 1940-
erne. Potentialet er ukendt, men formentlig til stede.


http://arealinformation.miljoeportal.dk/distribution/

03-04-2019
Kommuneplanens afgraensning imod vest og sydvest

Bemeerkning til Kommuneplan-tilleegget for Taphede, Etape 1

Vi vil gerne hermed kommentere og fremsaette aendringsforslag til kommuneplantillaegget, som blev
praesenteret pa lodsejer-mgdet den 27. marts.

Det har veeret sveert pa det, udsendte kortmateriale, at se hvordan kommuneplanens afgraensninger har
forlgbet ngjagtigt i forhold til vores ejendoms greenser, pga. kortmaterialets malestoksforhold. Dette forhold
blev imidlertid glimrende anskueliggjort pa gruppemgadet, for de forskellige delomrader, hvor arealerne var
indtegnet pa kortmateriale, med et vaesentlig bedre malestoksforhold.

Vi gnsker derfor helt konkret, at kommuneplanens afgraensning, for sa vidt vores ejendom, Spanggardvej 9,
mod vest (mod Vibaekken) justeres og forskydes mod vest og sydvest, idet vi har vanskelig ved at se hvorfor
et sa stort areal, er placeret udenfor planomradet (Se skraveret omrade pa vedhaeftet déludsnit af kort.)

Dér er i denne sektor af Spangsdalen ikke en topografi der rigtig muligger oplevelse af endemoraenens
landskabsdannelse og dermed Spangsdalens forlgb, som godtger arealudlaegget ud fra et gnske om at
frinolde landskabet for bebyggelse, og omradet er i gvrigt let bebyggeligt.

Indsendt af Tommy F. Jensen

Vedheeftet fil
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DN Viborg
Kontaktperson: .

Telefon: 31 70 48 44, e-mail: jomn@fiberpost.dk
Danmarks
Naturfredningsforening

Dato: 03-04-2019

Til:  Viborg Kommune
Teknik & Miljg

Bemaerkninger fra Danmarks Naturfredningsforening, Viborgafde-
lingen (DN-Viborg) til Viborg Kommunes idéoplaeg Byudvikling Tap-
hede

DN-Viborg laegger stor vaegt pa, at der udarbejdes en helhedsplan som sikrer:

- samspil med naturen og Viborg Naturpark

- bevarelse og udvikling af ssmmenhangende natur/rekreative omrader
- behov for erhverv og service i bydelen

- miljgvenlige trafikmuligheder

- energivenligt byggeri

DN-Viborgs legger selvfglgelig saerlig stor vaegt pa, at der tages stort hensyn til de eksisterende naturvaerdier i
omradet og at der sa skabes nye naturveerdier, som kan opveje hvad der matte ga tabt i forbindelse med byud-
viklingen. DN-Viborg vil laegge stor veegt pa, at byomradet planlaegges og udbygges, sa natur og landskab indgar
som en naturlig og ikke uvaesentlig del af omradet. Adgang til samlede naturomrader vil have stor rekreativ vaerdi
for beboerne i omradet, og vil vaere med til at ggre det attraktivt for tilflyttere.

For at tilgodese naturhensynet, vil DN-Viborg pege pa, at bebyggelsen af omradet holder en passende afstand til
de veerdifulde natur- og landskabselementer, som findes i omradet.

Af vaerdifulde naturelementer ma primaert peges pa Spangdal med Vibaek og bandet af moser og mindre sger
nord for Taphedeomradet. Udsynet til dette omrade skal bevares, og bebyggelsen bgr holdes i sa stor afstand fra
selve dalen, at det vil vaere muligt at etablere stisystemer ovenfor dalen med udsigt over denne, og saledes, at
man fra stier nede i dalen ikke blot ser op pa en rand af bebyggelser, men oplever dalen som et stykke “ubergrt”
natur. Det bgr undgas at der bebygges helt ud pa kanten af dalen og at der foretages voldsomme terraenregule-
ringer, som i hgj grad vil skeemme naturoplevelsen. Et eksempel pd en uheldig bebyggelse pa kanten af dalen,
kan ses pa fglgende fotos fra Spangdal lidt leengere mod syd.

DN-Viborg vil i gvrigt anbefale, at det ca. 21 ha store areal nord for Randersvej ikke udnyttes som boligomrade,
men at det bgr indga i naturomradet Spangdal og Viborg Naturpark. DN ser gerne, at hele trekanten mellem
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Randersvej og Nordre Ringvej udlaegges som et abent omrade, der med tiden kan udvikles til et naturomrade,
der kan fa en stgrrelse som ogsa giver plads for indslag af "vild natur”.

Vedrgrende Randersvej vil DN-Viborg foresla at der etableres en vejbro over Spangdal i stedet for den nuvaeren-
de vejdaemning. Det vil knytte naturomradet sammen til en samlet enhed til gavn for dyrelivet og den rekreative
udnyttelse af omradet.

Ud fra skitsen i idéoplaegget fremgar det, at der planlaegges med flere grgnne strgg gennem boligomraderne,
bl.a. Stempedal, som forlgber NV — S@ gennem omradet og videre ned mod Tapdrup. DN-Viborg finder det posi-
tivt med dette sammenhangende net af grenne omrader.

Vedrgrende spildevand bgr der benyttes lokal nedsivning af tag- og overfladevand i sa vid udstraekning som mu-
ligt, for at deempe den hydrauliske belastning af Vibaek. De naturlige nedsivning af regnvand bgr bevares ved
f.eks. at anvende permeable belaegninger og abne grgfter.

DN-Viborg vil staerkt anbefale at Taphede planlaegges som et “nul-energi-omrade”, hvor der stilles strenge krav til
bygningernes energiforbrug, bl.a. ved at stille krav om solceller pa tagene, hgje krav til isolering, solvarme, jord-
varme m.v.

Med hensyn til trafikafvikling, vil DN lsegge stor vaegt p3, dels at omrade planlaegges med et net af gang- og cy-
kelstier, dels med gode og effektive busruter. DN-Viborg vil saerligt foresla, at der afszettes plads langs Randers-
vej, der giver mulighed for at etablere reserverede busbaner.

For at mindske transportbehovet og aflaste midtbyen for yderlige trafikal belastning, er det vigtigt, at der dbnes
muligheder for etablering af visse former for erhverv. Dels i det aktuelle omrade, men ogsa generelt i omraderne
@st for viborgsgerne.

Med venlig hilsen
DN-Viborg

Jens Ove Nielsen
Hovedgaden 36, Vejrumbro
8830 Tjele

3170 4844 / jomn@fiberpost.dk
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Beaeredygtigt byggeri i Taphede

Jeg vil starte med at dele bekymringen med Grundejerforeningen Gl. Asmild omkring den gkologiske
forbindelseslinje igennem Spangsdalen. Der star i kommuneplanen, at "anleegsarbejder og byggeri tillades
ikke i naturomrader og gkologiske forbindelseslinjer, hvis det indebaerer en forringelse af de naturmaessige
veerdier, der ligger til grund for udpegningen, herunder forringer muligheden for at skabe nye eller udvide
eksisterende gkologiske forbindelseslinjer.”

Det tager rigtig mange ar for dyrene at finde eventuelle nye forbindelseslinjer, sa det er vigtigt at respektere
de gkologiske forbindelseslinjer, sa vi bevarer det sparsomme dyreliv, der er tilbage.

Det varierede dyreliv falder ogsa i god trad med at skabe en baeredygtig bydel, som jeg mener, at Taphede
skal veere. Det er huse, der gerne skal vaere der de naeste 60-70 ar, sa det er vigtigt, at der bliver taenkt
bseredygtighed ind i kravene til byggematerialer samt energikrav, nar lokalplanerne skal udformes.

Produktionen af byggematerialer udger i dag 15 procent af udledningen af drivhusgasser pa verdensplan, sa
det er et sted, hvor Viborg Kommune ogsé ber tage ansvar. Det kan man gere ved at saette krav om, at alt
byggeri i Taphede skal vaere DGNB certificeret efter de hgjeste standarder. P4 den méade sikrer man, at
byggematerialerne nemt kan udskiftes og genbruges senere.

Baeredygtighed er mange ting. Det kan ogsa vaere social baeredygtighed og jeg mener derfor, at man skal
gere plads til nye boformer i Taphede. Det kan veere sma grunde pa 3-400 kvm, som er betydelig billigere
end en parcelhusgrund eller det kan vaere et Tinyhouse kvarter, hvor de sma boliger pa omkring 30 kvm kan
opfares. Det kan ogsa veere en stor grund, som bliver reserveret til et boligselskab, som vil opfgre et
moderne bofeellesskab med sma reekkehuse med et faelles kakken/vaskerum/veerksted/gaesteveaerelser,
feelles kgkkenhave/lille mark med mulighed for dyrehold.

Feelles for de nye boformer, som popper op rundt omkring er mindre boliger og sterre faellesskab — bade
som ejer og lejer. Det er en mangelvare i Viborg, sa det vil veere godt, hvis det blev taenkt ind den videre
planleegning af Taphede. Jeg har i hvert fald kendskab til et par handfulde personer/familier, der er
interesseret i dette, s mon ikke der findes flere derude.

Til sidst vil jeg foresla Viborg Kommune at taenke nyt og fremadrettet i forhold til affaldssorteringen i
Taphede. Man kan f.eks. hente inspiration fra den nye bydel i Arhus, Arhus @. Her har man lavet en form for
keempe underjordisk stevsuger, der suger affaldet igennem nogle rer fra decentrale affaldsskakte rundt
omkring i bydelen ved boligblokkene og hen til en stor central. P4 den made slipper man for de store
skraldebiler rundt i den nye bydel.

Det leder mig hen til min sidste pointe om, at man i Taphede bgr lave bilfrie zoner i den umiddelbare neerhed
af boligerne. | stedet skal der laves gragnne stiforbindelser til gdende og cyklende/pa lgbehjul fra boligerne og
hen til f& centrale parkeringszoner - hvor den kollektive trafik ogsa skal integreres. Pa den made vil man fa et
renere og mere sikkert boligomrade. Samtidig tror jeg, at det vil styrke feellesskabsfalelsen og forhabentlig
danne grundlag for flere kgreaftaler til og fra arbejde, sa antallet af biler pa vejene bliver formindsket.

/Mads Georgi
Indsendt af Mads Georgi
Vedheeftet fil



Forslag oq ideer til Taphede.

Der er gode muligheder for at udvikle Taphede bade fra nord og fra syd. Den sydlige del af
Taphede har god naerhed til eksisterende handelsmuligheder, institutioner og foreningsliv i
Overlund. | de neermeste ar, er der grund til at forvente hgj efterspargsel af byggegrunde i den
astlige del af Viborg til villaer, parcelhuse og reekkehuse.

Vi er dog totalt uforstdende overfor at den vedtaget politiske beslutning eendres, og dele af arealer
udgéar. Selv om de har vaeret vedtaget i laengere tid. Vi er nogle ejere der ogsa tidligere har veeret
Obs. pa at de tidligere vedtaget beslutninger skal overholdes. Men oplever igen at der laves store
gendringer.

Vi har allerede solide investorer der har underskrevet kgbsaftaler i den sydlige del af Taphede. De
er klar til at ga i gang nar der foreligger et vedtaget kommuneplantillzeg. Vi er klar pa selv at
udarbejde lokalplaner mv. som gar i lige trad med de geeldende rammer.

Vi mener at i den sydlige del, er der langt mere fredeligt, og det vil veere yderst givtigt at starte i
den ende, da kommunen sé vil have god tid til at fa lavet stgjvolde, rundkarsler osv. mod Randers
vej. Rundkgrslen i Tapdrup er forberedt til at kunne optage et 4 "ben” mod Taphede, sa den er lige
til at ga til. Vedhaeftet er skitser af hvordan der kunne etableres en vej, samt hvordan en
udstykning kunne startes, hvor det vil virke som en naturlig bydel gst for Viborg, og ikke kun i den
nordlige gstlige del.

Det areal gst for rundkarslen i Tapdrup er lagt ind under kommuneplanen, og derfor vil det veere
naturligt at inkludere det sammen med Taphede, da omraderne pa sigt vil veere
sammenhaengende.

Jeg star selvfglgelig gerne til yderligere disposition, og vil gerne vise omradet frem for dem som
kunne have interesse i det.

Med hab om en bynzgert sammenhaengende Taphede fra nord mod syd.

Mvh.
Anders Bjerre, Nonbo Enge 22, 8800 Viborg.

Ejer af Spanggardvej 4, 8800 Viborg.

Tidligere beslutninger og datoer herfor:

Pkonomi og erhvervsudvalget d. 07.02.2018 har vedtaget at etape 1 og 2 sldes sammen.

Af sagsfremstillingen ved @konomi og Erhvervsudvalgets mgde den 11. oktober 2017 fremgik det, at "forvaltningen forventer at udarbejde et
kommuneplantillaeg for 1-2 etaper i lobet af 2018-2019”.

Af sagsfremstillingen ved dkonomi og Erhvervsudvalgets mgde den 21. juni 2017 fremgik at "Ndr helhedsplanen er vedtaget kan der arbejdes

videre med et kommuneplantillaeg for 1. og 2. etape”.

Den 9. december 2016 er afholdt felles mgde mellem grundejerne i etape 1 og 2 med deltagelse af davaerende borgmester Torsten Nielsen,
kommunaldirektgr Lasse Jacobsen og planchef Karl Johan Legaard. Her bedyrede Viborg Kommune at planlaegningen for etape 1 og 2 kommer til

at sker samtidig.
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Hslhadgplan for Taphede - vedtaget
Oversigtskort
Viborg Kommune, marts 2018




Estate Torsten Nielsen

STATSAUT. EJENDOMSMZGLER MDE

Vestergade 11
7850 Stoholm
TIf.: 86 64 51 00
7850@estate.dk

Hgringssvar og ideoplaeg vedr. den planlagte byudvikling i
Taphede.

P3 vegne af ejeren af ejendommen Spanggardsvej 8, Kirsten Merethe
Kallestrup og ejerne af ejendommen Spanggardsvej 10, Lissy og Niels
Jgrgen Poulsen skal jeg hermed fremkomme med falgende
indsigelser/ideoplaeg og kommentarer til kommunens oplaeg, som dette
blev fremlagt pa mgdet med lodsejerne den 27. marts 20109.

Vores indsigelse gar pa, at etape 1 nu foresl3s opdelt i hele 3
lokalplanomrader, hvilket har den konsekvens at vore 2 ejendomme fgrst
skal lokalplanliaegges 2024-2025.

Den 18. september 2018 blev der pd Mercantec afholdt et mgde med
lodsejerne. Pa dette magde blev helhedsplanen for Taphede omridet, som
den blev vedtaget i Byradet i marts mdned 2018, gennemgaet. Tanken
om maske at opdele etape 1 i 2 lokalplanomrader blev luftet for fgrste
gang. Ved en opdeling i 2 lokalplanomrader ville de 2 ovennaesvnte
ejendomme vaere med i 1. lokalplanomrade. Der er derfor blevet
forhandlet med investorer til ejendommene Spanggardsvej 8 og 10 i tillid
til, at det, vi fik at vide pd mgdet, ogs8 var noget vi kunne regne med.

Undertegnede er vidende om, at administrationen, og ogsa enkelte
politikere, har kendskab til, at investorerne er der, og at de alene har
afventet kommunens udmelding om den mere praecise tidsplan for
kommuneplanen herunder vejfgring m.m. inden de var klar til at indga
betingede aftaler vedr. kgb af ovennasvnte ejendomme.

Efter vores opfattelse vil det give god mening at omradet for 1. lokalplan
far en sydlig greense, som er lig med den gst/vest gdende vejfgring der er
vist p8 kortbilagene. P& den m&de vil lokalplanen kunne komme til at
omfatte naesten hele ejendommen Randersvej 82 tilhgrende Lotte og Jens
Ole Rasmussen, sd ogsd de har en mulighed for at komme videre.

En tidshorisont, der straekker sig 5 til 6 &r frem i tiden, inden en lokalplan
kan udfeerdiges, kan de nuvaerende investorer ikke acceptere. Ingen kan
vide, hvordan boligmarkedet ser ud til den tid. Ovennaevnte ejere skal

www,estate.dk
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med andre ord vente endnu 5 til 6 &r inden de ved noget som helst. de er
simpelthen stavnsbundne.

Forhdbentlig har kommunen/forvaitningen ikke kun forst3else for det vi
her har anfgrt, men vil ogsa veere indstillet pa at fglge gnsket om, at
ovennavnte ejendomme skal veere omfattet afl. lokalplanomrade.

Med venlig hilsen

Svend Dgssing

Ejendomsmaegler MDE og valuar

Tl

Estate%@n }
Vesterfrogade 14

8800 Viborg
TIf. 8664 5100
Mobil. 41105100

Direkte mail: svd@estate.dk
Butiksmail: 8801@estate.dk

www.estate.dk
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Hgringssvar/idéoplaeg byudviklling Taphede

Indsendt af Lotte og Jens Ole Rasmussen

Vedhaeftet fil
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Hgringssvar og idéoplaeg byudvikling Taphede Viborg, d. 3. april 2019

Ifm. den planlagte byudvikling i Taphede, har vi nedenstaende forslag, ifm. at vores ejendom ufrivilligt
bliver en del af byen, hvilket pa ingen made var hensigten, da vii 2014 overtog en gammel ejendom og
herefter byggede vores drgmmehus.

1. Fgrste prioritet for vores ejendom er, at Viborg Kommune overtager hele eiendommen i én
SAMLET handel - i etape 1 - hvilket grunder i flg. tanker:
Den nordligste del af vores grund er iflg. tegningerne udlagt til dagligvareforretning mm. og lidt
leengere mod syd et institutionsomrade — begge dele i etape 1.
Herefter ligger et omrade —som er med i etape 5. Dette areal indeholder et jordstykke samt vores
nybyggede ejendom med dertil hgrende stor have.
Den sydligste del af ejendommen er med i 3. etape. Ud fra nedenstaende kort indgar vores
ejendom derved i etape 1, 3 og 5, hvilket betyder, at vi er med fra start i 2021-2024, etape 3 fra
2025-2031 og derefter igen i etape 5 i 2034-2039.
Det er pa INGEN made acceptabelt, at eiendommen opdeles og bindes i alle disse ar. Vel at meaerke
stemmer dette heller ikke overens med tidligere oplysninger om, at alle involverede ejendomme
saelges som samlet areal. Ift. tidsperspektiverne kan disse jo andres/skride hen ad vejen afhaengig
af efterspgrgslen pa byggegrunde i omradet, og hvem ved, om der kommer en ny krise??
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Den gule markering pa kortet til venstre illustrerer
arealet tilhgrende Randersvej 82




Anden prioritet er taenkt som modspil til, at ejendommen ikke overtages som én samlet handel,
da vi i den situation skal ud og szlge ejendommen i fri handel, hvor vi med de nuvaerende planer
forudser, at dette kan give udfordringer og gkonomisk tab for os.

Vi foreslar derfor, at jordstykket mod nord — fra Randersvej t.o.m. gravhgjen samt jordstykket
leengst mod syd — fra nuvaerende hak ved hestehus og mod syd begge kommer med i etape 1, samt
at udkgrsel sker som nuveerende - mod nord. Her vil der alligevel vaere en vejfgring til
institutionsomradet, hvilket vi vil kunne tilsluttes uden de store udfordringer.

Safremt udkgrsel fastholdes mod syd, vil det indebzere, at vi skal kgre igennem hele haven, da den
nybyggede garage er den nordligste del at vores nybyggede hus.

Der bgr endvidere rokeres pa de nuvaerende planer for udefitnes samt cykelbane.

Udefitness foreslas flyttet til omradet nord for ejendommen - mellem institutionsomrade og
gravhgj, da dette areal alligevel er et omrade, som skal vaere tilgeengelig for offentligheden pga,
gravhgjen, og som planen er nu, vil cykelbanen og udefitness vest for eiendommen give frit udsyn
direkte ind i haven og huset via de store panoramavinduer, som er placeret med henblik pa
ugeneret, at kunne nyde den nuvaerende skgnne udsigt mod vest. Vi har tidlige haft bespg af
Anette Vinther og Karl Johan Legaard, som derfra kender de faktiske forhold. Vi foreslar derfor, at
cykelbanen fjernes fra den nuvaerende foreslaede placering.

De nuvarende tegninger viser endvidere, at der planlaegges etageejendomme vest/sydvest for
vores ejendom, som for gvrigt er omradets hgjeste punkt, hvilket vil betyde, at eiendommen
kommer til at ligge fuldstaendig i skygge for savel udsigt som sol. Dette forudser vi, vil komme til at
seette begraensninger og give skonomiske tab for os, nar ejendommen skal salges.

Denne indsigelse betragtes evt. ikke som hgrende hjemme under kommuneplanen, men i og
med, at der pa nuvaerende tidspunkt ogsa arbejdes pa planer for afledning af overfladevand,
anser vi indsigelsen for aktuel, da vi formoder, at disse planer ogsa tager udgangspunkt i
forslaget omkring bebyggelsens art (parcelhus/etageejendom) ift. hvor der kan nedgraves og
etableres afvandingskanaler og overfladedamme.

Vi foreslar derfor, at der byttes om pa klyngerne - markeret pa nedenstaende kort
etageejendomme med gult og etplanshuse med rgdt.

Klippene med diverse kort er fra praasentation ved mgdet d. 27/3 2019



SOREN ANDERSEN
RANDERSVEJ 90 A
8800 VIBORG

TLEFE.: 86 67 27 67
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Til
Viborg Kommune
Planafd.

Oplaeg, Idéfase, Kommune / Lokalplaner, Taphede.

Hermed vil jeg tillade mig at fremkomme med nogle indput til
ovennzvnte kommende planer.

L.

Jeg finder det meget betankelig, at man udlegger et forholdsvist stort omrade,

til boliger pa Taphede og frygter, at dette store arealudlaeg, kan forhindre byudvikling andre steder i
kommunen.

2.

Jeg skal ogsé opfordre til at det bliver muligt at udstykke nye grunde i Tapdrup, da der lige nu
stor interesse for at bosatte sig i Tapdrup og jeg ser ikke noget til hinder for, at man béde
byudvikler ved Randersvej i nord og ved Tapdrup i syd.

3.

Iforbindelse med planlegningen, skal kommunen ogsa tenke i helheder vedr. de enkelte
ejendommes arealudlaeg, séledes at ejendommene indgéd som helheder i planen.

Som et eksempel vil jeg naevne ejendommen Randersvej 78 der ogsé har areal nord

for Randersve;j.

Dette kunne med fordel indga som grenne arealer langs Vibak.

4,
Jeg mener ogsa at byggegreenserne, langs Spangsdal, nogle steder kan rykkes leengere i mod vest,
nar blot at grundene her udlagges til 4ben lavt byggeri.

5.

Som jeg har forstaet det, er der lagt op til byggeri i op til 4 etager, nord for Randersvej, safremt
dette er korrekt, sa vil jeg foresla at etagebyggeriet, centreres midt i omradet, under henvisning
til ovenstaende.

6:

Arealet nord for Randersvej foreslar jeg navngivet Langmoseparken, vejene i dette omrade
foreslds navngivet efter redskaber brugt i forbindelse med tervegravning.

Egentlige forslag fremsattes senere.

7.

Arealet udlagt til dagligvarebutik, ber enten flyttes Til den vestlige side af den nye stamve;j eller
ogsé bar Viborg Kommune udlegge hele den nordlige del af Matr. nr. 19 f, Tapdrup, til
dagligvarebutik og Offentlige formal ( bernehave ).

Dette areal bor forst lokalplanlaegges nir behovet er der.


vpanp
Tekstboks
13


8.

Der ber i Lokalplanerne, stilles krav om at der plantes mindst et tree pr. nyopfoert bolig,
indenfor det enkelte Lokalplanomrade, f.eks. langs Randersve;.

Derudover er der ogsé adskillige treeer og smé beplantninger der er bevaringsvardige
i omrédet.

9.
Der ber etableres stier direkte til Overlund Skole og Houlkzaer Skole, séledes et det er muligt
at cykle og ga sikkert til og fra skolerne, samt til andre fritidstilbud.

10.
Der ber etableres fzlles affalds- / genbrugspladser, for et passende antal boliger, i de
enkelte dele omradet.

11.

Det gronne omrade der patenkes udlagt nordest for Randersvej, kunne evt. benyttes til
nyttehaver, for de beboer der métte vere interesseret i dette.

Med venlig hilsen

Seren Andersen





