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Leesevejledning
Beskrivelsen herunder vedrgrer lokalplaner. De samme regler geelder for tillaeg til lokalplaner.

En lokalplan fastleegger, hvordan et omrade ma bruges fremover. Reglerne for lokalplaner er fastlagt i
lov om planleegning.

Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit:

Redeggrelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokalplanens forhold til anden planlsegning og
lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.

Bestemmelserne og de tilhgrende korthilag er den juridisk bindende del af lokalplanen. Denne del er
bindende for Byradet, grundejere i og brugere af omradet.

Byradet og grundejere i omradet er ikke forpligtet til at realisere lokalplanen.

Pligt til at lave en lokalplan

Byradet skal tilvejebringe en lokalplan, nar starre bygge- og anleegsarbejder skal gennemfgres, nar are-
aler skal overfares til byzone, eller nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggarelse.
Lokalplanen skal veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Lokalplanforslagets (midlertidige) retsvirkninger

Nar forslaget til en lokalplan er offentliggjort, ma der ikke retligt eller fysisk foretages aendringer i omra-
det, som kan foregribe lokalplanens gennemfgrelse. Ejendomme inden for lokalplanomradet underlaeg-
ges et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og aendring af anvendelse. (lov om planleegning,
§17).

Det midlertidige forbud geelder i hgjst et ar fra offentliggarelsen af lokalplanforslaget og bortfalder, nar
den endelige lokalplan er offentliggjort. Efter den endelige vedtagelse af lokalplanen geelder de endelige
retsvirkninger, der fremgar af lokalplanens bestemmelser.

Forslaget bortfalder, hvis det ikke er endeligt vedtaget inden 3 ar efter offentligggrelsen.

Nar fristen for indsigelser og aendringsforslag er udlgbet, kan Byradet dog give tilladelse til mindre aen-
dringer inden for lokalplanomradet, hvis de er i overensstemmelse med lokalplanforslaget og kommune-
planen. Hvis vedtagelsen af lokalplanforslaget stoppes pa grund af indsigelse fra andre myndigheder,
kan Byradet dog ikke give en sadan tilladelse.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme i omradet kan fortszette.

Offentlig hgring af tilleeg til lokalplaner

Et forslag til et lokalplantilleeg under frikommuneforsggsordningen skal offentligggres i mindst 4 uger.
Det giver borgere og myndigheder mulighed for at komme med bemaerkninger og forslag til eendringer.

Ved den endelige vedtagelse kan et lokalplantillaeg zendres pa grundlag af forslag, bemaerkninger og
indsigelser. Borgere, der bergres veesentligt af disse aendringer, far mulighed for at udtale sig, inden for-
slaget vedtages endeligt.

Hvis der skal ske veesentlige eendringer ved den endelige vedtagelse, skal lokalplantilleegget offentligge-
res igen.

Offentliggerelse

Forslag til tilleeg nr. 1 til lokalplan nr. 370 offentligggres hermed i overensstemmelse med lov om plan-
leegning § 24

fra den x til den x 2018.

Bemaerkninger, eendringsforslag og indsigelser til forslaget skal veere modtaget af Viborg Kommune
senest den x 2018. De skal sendes til:

Viborg Kommune, Teknik & Miljg, Plan, Prinsens Alle 5, 8800 Viborg
E-mail: plan@viborg.dk
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REDEGYJRELSE

A. LOKALPLANENS AFGR/ZENSNING, BAGGRUND OG FORMAL

Afgraensning

Som vist pa oversigtskortet pa foregaende side omfatter lokalplantilleeg-
get omfatter delomrade Il1 i lokalplan nr. 370.

Baggrund og formal

Dette tillzeg til lokalplan nr. 370 er udarbejdet pa baggrund af Byradets
gnske om at reducere det maksimale bruttoetagearealet til detailhandel
i lokalplanens delomrade IlI.

| lokalplan nr. 370 gives der mulighed for at etablere op til 2.500 m? de-
tailhandel ud imod Sgndergade. Lokalplanen blev vedtaget 2012, hvor
den daveerende 'Min Kgbmand’ butik havde et gnske om at udvide.
Dette skete aldrig og kebmanden er sidenhen lukket. | dag findes der O
m2 detailhandel inden for delomrade Il i lokalplan nr. 370. Det er derfor
uhensigtsmaessigt at 2.500 m? detailhandel ud af Frederiks samlede
ramme pa 5.000 m2 detailhandel, er reserveret i lokalplan nr. 370.

Tilleegget skal ggre det muligt at etablere ny detailhandel andetsteds i
Frederiks bymidte.

Med den endelige vedtagelse af tilleeg nr. 1 til lokalplan nr. 370 er lokal-
plan nr. 370 stadig geeldende med de aendringer, som fremgar af tillaeg-
get.



Luftfoto ca. 1: 5.000
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REDEGYJRELSE

B. EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomradet ligger i den sydvestlige del af Frederiks og afgreen-
ses af Sgndergade mod gst, Jernbanegade mod nord, boliger ved Ris-
vaenget og Bygveenget mod syd og landbrugsarealer mod vest. Plan-
omradet bestar primeert af boliger i bade teet-lav og

aben-lav bebyggelse.

Lokalplanen omfatter et omrade pa ca. 6 ha.

Der henvises i gvrigt til redeggrelsen vedr. eksisterende forhold i lokal-
plan nr. 370.

C. TILLAEGGETS INDHOLD

Der henvises afsnit A. om afgraensning, baggrund og formal pa side 7.

D. LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Landsplanleegning

Natura 2000-omrader og bilag IV-arter

Der geelder seerlige regler for internationale beskyttelsesomrader — Na-
tura 2000 omrader, som bestar af EU-habitat- og fuglebeskyttelsesom-
rader samt Ramsaromrader. | Natura 2000 omrader ma der bl.a. ikke
planleegges for

- nye arealer til byzone eller sommerhusomrade

- nye stgrre vejanleeg, trafikanleeg, tekniske anleeg m.v.

Der er ingen Natura 2000-omrade i neerheden af lokalplanomradet, og
det vurderes, at planen ikke pavirker Natura 2000-omrader vaesentligt.
Det vurderes desuden, at omradet ikke er veesentligt for de seerligt be-
skyttede arter i henhold til Habitatdirektivets bilag.

Lokalplantilleegget er i overensstemmelse med landsplanlaegningen.

Kommuneplanlaegning

Lokalplanomradet er omfattet af rammeomrade FRED.B4.03,
FRED.C1.01 og butiksomrade FRED.D1 i Kommuneplan 2017-2029.

Lokalplanomradet er omfattet af fglgende retningslinjer i kommunepla-
nen:
2  Detailhandel og butiksomrader

Lokalplansforslaget er i overensstemmelse med Kommuneplan
2017-2029.

Lokalplaner

Omradet er omfattet af lokalplan nr. 370. Denne vil fortsat veere geel-
dende efter vedtagelsen af lokalplantilleegget.

Servitutter

Private servitutter (dvs. palagt af ejeren) og tilstandsservitutter (dvs.
servitutter, der sikrer en bestemt tilstand opretholdt), der er uforenelige
med lokalplanen, fortreenges af planen. Servitutter, der aflyses, fremgar
af lokalplanens bestemmelser.
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Radighedsservitutter (dvs. servitutter, der giver ret til at rade over en
andens ejendom) kan ikke ophaeves med lokalplanen men kan ifglge
planlovens § 47 eksproprieres af kommunen, nar det er vaesentligt for
at gennemfgre planen.

Der er ved udarbejdelse af lokalplanen gennemfart en servitutundersg-
gelse. Der er bl.a. tinglyst en reekke forsynings-/aflgbsledninger samt
vejbyggelinjer i omradet. Servitutter (vejbyggelinjerne), der aflyses ved
lokalplanens endelige vedtagelse, fremgar af lokalplanens bestemmel-
ser.

Ejere og bygherrer mé selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter,
der kan f& betydning for bygge- og anleegsarbejder. Det er ikke alle rar,
kabler og ledninger, der er tinglyst. Derfor bar relevante forsyningssel-
skaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes.

Zonestatus

Lokalplanomradet ligger i byzone og skal blive i byzone.

Detailhandel

Med tilleegget reduceres det maksimale bruttoetageareal for detailhan-
del i lokalplan nr. 370. Muligheden for at etablere detailhandel i lokalpla-
nens delomrédet Ill, reduceres fra et maksimalt bruttoetageareal pa
2.500 m? til et maksimalt bruttoetageareal pa 1.000 m?2.

Den enkelte dagligvarebutik eller udvalgsvarebutik ma ikke veere starre
end 1000 m2.

Yderligere henvises der til redeggrelse for binding pa planomradet i lo-
kalplan nr. 370.

SEKTORPLANER / TEKNISK FORSYNING

Der henvises der til redegarelse for Sektor / Teknisk forsyning i lokal-
plan nr. 370

E. BINDINGER PA PLANOMRADET

Der er en reekke begraensninger for, hvordan lokalplanomrédet ma ud-
nyttes. Dette er reguleret af love og tinglyste servitutter. Nogle af bindin-
gerne forhindrer ikke den planlagte anvendelse af omradet. Andre bin-
dinger kreever opheevelse, dispensation, tilladelse eller godken-
delse for, at den planlagte anvendelse kan blive til virkelighed.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Der henvises til redeggrelse for tilladelser fra andre myndigheder i lo-
kalplan nr. 370.
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REDEGYRELSE
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F. MILJ@VURDERING

Miljgvurdering af planer og programmer

Kommunen skal i nogle tilfaelde miljgvurdere planforslag inden endelig
vedtagelse.

Ifglge lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM) 8§ 8, stk. 1, nr. 3 skal der gennemfares en miljgvurde-
ring, nar der tilvejebringes planer, som giver mulighed for anlaegsprojek-
ter, der vurderes at kunne fa en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Tilleeg nr. 1 til Lokalplan nr. 370 vurderes, p& baggrund af en screening,
ikke at kunne fa en vaesentlig indvirkning pa miljget og vurderes derfor
ikke at veere omfattet af krav om miljgvurdering af planer. Dette skyldes
at tillaegget udelukkende reducerer det maksimale bruttoetageareal til
detailhandel fra 2.500 m? til 1.000 m? samt reducerer den maksimale
starrelse for den enkelte butik fra 2.000 m2 til 1.000 m2. Da der i dag
ikke er registreret detailhandel i lokalplanomradet, vurderes tilleegget
udelukkende at have en administrativ karakter.
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) ) TILLAG 1 TIL LOKALPLAN NR. 370 FOR HAVREVANGET |
Lasevejlednlng: FREDERIKS

Viborg Kommune fastsaetter efter lov om planlaegning (lovbekendtga-
relse nr. 587 af 27. maj 2013) fglgende bestemmelser for et omrade,
der afgreenses i § 2:

§1 LOKALPLANENS FORMAL

overstreget-sort
tekst Der henvises til formalsbestemmelser i lokalplan nr. 370.
mée's‘i:tsom tilfojes skrives §2 AFGRZENSNING OG ZONESTATUS

2.1 Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1.

Lokalplanomradet omfatter matrikelnumrene 6aa, 6ab, 6ac, 6bq,
6eh, 6ei, 60, 19ac, 19aq, 19ar, 19as, 19ax, 19bd, 19bk, 19dk,
19dn, 19dq, 19f, 19h, 19k, 19I, 19r, 19z, 19ee, 20ac, 20ah, 20az,
20ba, 20bb, 20ct, 20dc, 20dk, 20eg, 20eh, 20ei, 20el, 20fs, 20gp,
209z, 20gee, 20n, 200, 20p, 20q, 20t, 20u, Havredal By, Frederiks
samt alle parceller, der efter april 2018 udstykkes inden for omra-
det.

2.2 Lokalplanomradet ligger i byzone og skal blive i byzone.

§3 ANVENDELSE
Der henvises til gvrige anvendelsesbestemmelserne i lokalplan nr. 370

Detailhandel
3.6 2-.500m2 1.000m2

2-000m2 1.000m?2,

§4 UDSTYKNING

Der henvises til udstykningsbestemmelserne i lokalplan nr. 370.

8§85 VEJE, STIER OG PARKERING

Der henvises desuden til vej-, sti- og parkeringsbestemmelserne i
lokalplan nr. 370.

1 Der er pt. registreret 0 m2 eksisterende detailhandel svarende til, at der kan etableres 1.000 m2 ny detailhandel.

2 Til bruttoetagearealet til detailhandel medregnes alle arealer, der anvendes til butiksformal, herunder salgsarealer, lagre, over-
deekkede varegarde, interne adgangsarealer, personalerum, cafeteria mv. efter reglerne i bygningsreglementet. Keeldre, der an-
vendes til ovenneevnte, medregnes uanset deres hgjde i forhold til det omgivende terreen. Ved beregningen af bruttoetagearea-
let kan der til den enkelte butik fradrages op til 200 m? til personalefaciliteter.

Ved erhverv, detailhandel og lign. medregnes for garager, udhuse, dbne overdaekninger og lignende kun den del af arealet, der
overstiger 25 pct. af bebyggelsens gvrige etageareal jf. BR2010, bilag 1 B.1.1.3 stk. 4.
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8§86 TERRANREGULERING

Der henvises til terreenreguleringsbestemmelserne i lokalplan nr.
370.

§7 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Der henvises til bestemmelserne om bebyggelsens omfang og
placering i lokalplan nr. 370.

§8 BEBYGGELSENS UDSEENDE

Der henvises til bestemmelserne om bebyggelsens udseende i
lokalplan nr. 370.

§9 SKILTNING®

Der henvises til bestemmelserne om skiltning i lokalplan nr. 370.

§10 UBEBYGGEDE AREALER, BEPLANTNING M.M.

Der henvises til bestemmelserne om ubebyggede arealer i lokal-
plan nr. 370.

8§11 TEKNISKE ANLAG

Der henvises til bestemmelserne om tekniske anleeg i lokalplan
nr. 370.

§12 MILJGFORHOLD

Der henvises til bestemmelserne miljgforhold lokalplan nr. 370.

§13 OPHAVELSE AF LOKALPLAN/BYPLANVEDTAGT

Der ophaeves ingen lokalplaner med naervaerende tilleeg.

§ 14 GRUNDEJERFORENING
Der henvises til bestemmelserne om Grundejerforening i lokal-
plan nr. 370.

8§15 SERVITUTTER

Der henvises i gvrigt til bestemmelserne om betingelser for
ibrugtagning i lokalplan nr. 370.

3 Retningslinjer for skiltning i Viborg Kommune fremgar i evrigt af "Skiltepolitik og administrationsgrundlag for skiltning i
Viborg Kommune”.
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§16 BETINGELSER FOR IBRUGTAGNING OG TILLADELSER FRA
MYNDIGHEDER

Der henvises til bestemmelser for Betingelser for ibrugtagning og
tilladelser fra myndigheder i lokalplan nr. 370.

17
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VEDTAGELSE

Forslag til tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 370 er vedtaget til offentlig frem-
leeggelse den X

Ulrik Wilbek / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektar

Lokalplanen er endeligt vedtaget den X

Ulrik Wilbek / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektar
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BESTEMMELSER

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, mé& der i lo-
kalplanomradet, ifglge lov om planleegning, § 18, ikke — retligt el-
ler faktisk — etableres forhold, der er i strid med lokalplanens be-
stemmelser.

Lokalplanen medfgrer ikke "handlepligt” til at aendre lovlige besta-
ende forhold i overensstemmelse med planen.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortseette som hidtil.
Retten til at anvende en ejendom i strid med lokalplanens be-
stemmelser bortfalder, nar retten ikke har veeret udnyttet i tre pa
hinanden falgende ar jf. lov om planleegning § 56.

Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis di-
spensationen ikke er i strid med planens principper. Vasentlige
fravigelser fra lokalplanen kan kun gennemfares ved at vedtage
en ny lokalplan.

Der kan foretages ekspropriation af privates ejendom eller ret-
tigheder over ejendom, nar ekspropriationen er af vaesentlig be-
tydning for virkeliggarelsen af lokalplanen jf. lov om planlaegning
§47.

Nar en lokalplan udlzegger en ejendom til offentlige formal, kan
ejeren forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstat-
ning jf. dog lov om planlsegning § 48, stk. 3.

Afgarelser om forhold, der er omfattet af lov om planlaegning, kan
paklages til Natur- og Miljgklagenaevnet for sa vidt angar retlige
klager, ekspropriationsklager og landzoneklager, jf. 8 58 i lov om
planleegning.

Klager skal veere indgivet skriftligt inden 4 uger efter afggrelsen er
meddelt, jf. 8 60 i lov om planleegning.
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