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Leesevejledning

En lokalplan fastleegger, hvordan et omrade ma bruges fremover. Reglerne for lokalplaner er fastlagt i
lov om planleegning.

Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit:
- Redeggrelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokalplanens forhold til anden plan-
leegning og lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.
- Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag er den juridisk bindende del af lokalplanen. Denne
del er bindende for Byradet, grundejere i og brugere af omradet.

Byradet og grundejere i omradet er ikke forpligtet til at realisere lokalplanen.

Pligt til at lave en lokalplan

Byradet skal tilvejebringe en lokalplan, nar starre bygge- og anleegsarbejder skal gennemfgres, nar are-
aler skal overfares til byzone, eller nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggarelse.
Lokalplanen skal veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Lokalplanforslagets (midlertidige) retsvirkninger

Nar forslaget til en lokalplan er offentliggjort, ma der ikke retligt eller fysisk foretages aendringer i omra-
det, som kan foregribe lokalplanens gennemfgrelse. Ejendomme inden for lokalplanomradet underleeg-
ges et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og aendring af anvendelse (lov om planleegning, §
17).

Det midlertidige forbud geelder i hgjst et ar fra offentliggarelsen af lokalplanforslaget og bortfalder, nar
den endelige lokalplan er offentliggjort. Efter den endelige vedtagelse af lokalplanen geelder de endelige
retsvirkninger, der fremgar af lokalplanens bestemmelser.

Forslaget bortfalder, hvis det ikke er endeligt vedtaget inden 3 ar efter offentliggarelsen.

Nar fristen for indsigelser og aendringsforslag er udlgbet, kan Byradet dog give tilladelse til mindre aen-
dringer inden for lokalplanomradet, hvis de er i overensstemmelse med lokalplanforslaget og kommune-
planen. Hvis vedtagelsen af lokalplanforslaget stoppes péa grund af indsigelse fra andre myndigheder,
kan Byradet dog ikke give en sadan tilladelse.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme i omradet kan fortseette.

Offentlig haring

Et forslag til en lokalplan skal i offentlig haring. Det giver borgere og myndigheder mulighed for at
komme med bemaerkninger og forslag til eendringer.

Ved den endelige vedtagelse kan et lokalplanforslag sendres pa grundlag af forslag, bemaerkninger og
indsigelser. Borgere, der bergres veesentligt af disse aendringer, far mulighed for at udtale sig, inden for-
slaget vedtages endeligt.

Hvis der skal ske veesentlige eendringer ved den endelige vedtagelse, skal lokalplanforslaget offentligga-
res igen.

Offentliggerelse
Forslag til lokalplan nr. 522 offentligggres hermed i overensstemmelse med lov om planleegning 8§ 24
fra den xx 2019 til den xx 2019.

Bemaerkninger, eendringsforslag og indsigelser til lokalplanforslaget skal veere modtaget senest den
xx 2019.

De skal sendes til Viborg Kommune, Plan via hjemmesiden www.viborg.dk/plan via boksen "Indsend
dine bemaerkninger”.
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Forslag til lokalplan nr. 522

REDEGYJRELSE

A. LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Baggrund

Denne lokalplan er udarbejdet pa baggrund af Byradets gnske om at
give mulighed for at etablere teet-lav boligbebyggelse i en tidligere insti-
tution pa Kalsenvej 13 i Lagstrup, for at sikre byudvikling i Lagstrup.

Taet-lav boligbebyggelse er blevet en populeer bebyggelse i Lagstrup.
Denne lokalplan er derfor udarbejdet for at give mulighed for at etablere
mere teet-lav boligbebyggelse i et boligkvarter i Lagstrup.

Formal

Lokalplanen har til formal at give mulighed for etablering af teet-lav bo-
ligbebyggelse ved Kalsenvej 13 i Lggstrup.

Lokalplanen udleegger areal til maks. 8 teet-lave boliger samt vende-
plads og feelles friareal.
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Forslag til lokalplan nr. 522

REDEGYJRELSE

Foto 1: Omradet set fra Skurrehgjvej
med eksisterende bebyggelse.

Foto 3: Det grgnne areal nordvest for
omradet.

Foto 4: Det grgnne areal nordvest for
omradet med kig til eksisterende be-
byggelse.

B. EKSISTERENDE FORHOLD

Omgivelser og beliggenhed

Lokalplanomradet ligger i den nordlige del af Lggstrup i et boligkvarter
med hovedsagligt &ben-lav boligbebyggelse og har tidligere fungeret
som institution.

Omradet afgreenses af matriklens afgraensning, som stgder op til Skur-
rehgjvej mod nordgst og Kalsenvej mod sydast. Omradet er yderligere
afgreenset af de andre matriklers afgreensing mod nordvest og sydgst.

Nord for lokalplanomradet ligger et eksisterende boligkvarter med aben-
lav boligbebyggelse. Lokalplanomradet er forbundet med et mindre
grent areal nordvest for omradet, som tidligere har veeret brugt som et
grgnt rekreativt omrade i forbindelse med institutionen i omradet.

Syd for lokalplanomradet ligger Legstrup Varmevaerk og det eksi-
strende boligkvarter Villumhgj, som bestar af &ben-lav boligbebyggelse.
Laengere mod syd er Feegteborg Plantage beliggende.

Omréadet

Lokalplanen omfatter et omrade pa ca. 3042 m2, og omfatter matrikel
3c, Fiskbaek by, Fiskbaek pa Kglsenvej 13.

Bygningerne star i dag tomme efter omradet tidligere har veeret benyttet
til forskellige typer af institutioner.

Landskab og beplantning

Omradets landskab er fladt og &bent omkring lokalplanomradets af-
graensning og det eksisterende boligkvarter og ligger i kote 45-45,5.
Leengere mod syd bliver omradet mere kuperet, hvor Faegteborg Plan-
tage er beliggende.

Starstedelen af Lagstrup er placeret i kystneerhedszonen grundet dens
placering teet ved Hjarbaek Fjord og karakteriserer derved lokalplanom-
radets landskab som et kystbagland.

Bebyggelse og anlaeg

| det eksisterende boligkvarter nord for lokalplanomradet og kvarteret
vest for omradet er bebyggelsen opfgrt i 1970’erne. Syd for omradet lig-
ger Villumhgj, som indeholder boligbebyggelse fra slutningen af
1990’erne og starten af ar 2000.

Bebyggelsen i omradet bestar hovedsagligt af aben-lav boligbebyg-
gelse.

Trafik

Den eksisterende vejadgang til lokalplanomradet er fra Kglsenvej, som
afgreenser omradet fra syd. Kelsenvej og Skurrehgjvej er begge kom-
muneveje, som mgdes i et t-kryds gst for omradet og afgreenser omra-
det fra gst. Kglsenvej lgber fra Lagstrup skole og nordgst mod lokal-
planomradet, hvor vejen fortseetter til Kalsen og videre ud til Legstarvej,
hvilket gar vejen forholdsvis befeerdet.

En kommunesti er etableret gennem det granne areal nordvest for lo-
kalplanomradet, som ender ud i hhv. Vordevej og Skurrehgijvej. Stien er
tidligere brugt som skolesti fra Lagstrup Skole til den tidligere fritidsord-
ning pa Kalsenvej 13.
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Forslag til lokalplan nr. 522

Teknik

Syd for lokalplanomradet Igber en naturgasledning. | den sydvestlige
del af lokalplanomradet Igber en feelles ledning med spildevand samt en
regnvandsledning.
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lllustrationsplan

- et eksempel pa hvordan planen kan virkeliggares.
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C. LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen giver mulighed for at omradet kan bruges til boligformal i
form af teet-lav boligbebyggelse. Lokalplanen indeholder bestemmelser
for bebyggelsens placering, udformning og omfang, som skal sikre be-
byggelsens tilpasning til de omkringliggende bebyggelser.

Disponering
Lokalplanomradet opdeles i tre delomrader.

Delomrade | disponeres med teet-lave boliger langs matriklens greense
mod Kglsenvej i den sydlige del af omradet og op mod eksisterende be-
byggelse i den nordlige del af omradet.

Delomrade Il disponeres til feelles friareal og bliver udlagt i den sydvest-
lige del af omradet, hvor en stiforbindelse fra Kalsenvej vil forbinde lo-
kalplanomradet med det grgnne areal nordvest for omradet.

Delomrade Il er disponeret som vendeplads og parkering og er place-
ret i midten af omradet mellem bolighebyggelserne.

Grundstgrrelserne for teet-lav boligbebyggelse fastseettes til at vaere
min. 200 m?2, mens det feelles friareal er fastsat til min. at veere 10 % af
det samlede areal.

Anvendelse

Lokalplanomradet ma anvendes til teet-lav boligbebyggelse samt tilhg-
rende feelles friareal, vendeplads og parkeringsfaciliteter.

Bebyggelse

Lokalplanen giver mulighed for, at der kan opfares op til 8 teet-lave boli-
ger i op til 8% meters hgjde. Bebyggelsen ma& maks. opfares i 1%
etage. Bebyggelsesprocenten for teet-lave boliger mé ikke overstige 40
%, men ved beregningen af bebyggelsesprocenten kan det feelles fri-
areal medtages, hvis det bliver selvsteendigt udmatrikuleret og fordeles
ligeligt mellem de enkelte grunde.

Veje, stier og parkeringsforhold

Vejadgang til lokalplanomradet bliver etableret fra Skurrehgjvej, mens
eksisterende vejadgang fra Kglsenvej bliver nedlagt. Der etableres i ste-
det stiforbindelse fra Kalsenvej igennem omradet og op til det grenne
areal nordvest for lokalplanomradet.

Der skal i lokalplanomradet etableres min. 1% p-plads pr. bolig, hvor 1 p-
plads kan etableres ved bolig og de resterende p-pladser pa et faelles
parkeringsareal, eller alle p-pladserne kan etableres pa et feelles parke-
ringsareal.

Ubebyggede arealer

Lokalplanen udlaegger 10 % af det samlede areal til feelles friareal. Det

feelles friareal skal veere et sammenhaengende omrade og skal generelt
benyttes til udendgrs ophold for beboerne i form af enten friluftsaktivite-
ter, legeplads, leg eller ophold.

12
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D. LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Landsplanlaegning
Der gaelder fglgende landsplanlaegning:
Vand:

Lokalplanomradet er omfattet af Vandomradeplan 2015-2021 for Vand-
omradedistrikt | — Jylland og Fyn. Lokalplanen er ikke i strid med vand-
omradeplanen med tilhgrende bekendtgarelser.

Natura 2000-omrader:

Der geelder seerlige regler for internationale beskyttelsesomrader — Na-
tura 2000-omrader, som bestar af EU-habitat- og fuglebeskyttelsesom-
rader samt Ramsaromrader. | Natura 2000-omrader ma der bl.a. ikke
planleegges for

- nye arealer til byzone eller sommerhusomrade
- nye stgrre vejanlaeg, trafikanleeg, tekniske anlaeg m.v.

Der er ingen Natura 2000-omrade i neerheden af lokalplanomrédet, og
det vurderes, at planen ikke pavirker Natura 2000-omrader veesentligt.

Bilag IV-arter:

Det vurderes desuden, at de seerligt beskyttede arter i henhold til Habi-
tatdirektivets bilag IV ikke vil blive pavirket.

Kommuneplanleegning

Lokalplanomradet er omfattet af rammeomrade L@GS.B4.07 i Kommu-
neplan 2017-2029.

Af rammebestemmelserne fremgar det, at omradets anvendelse er ud-
lagt til &ben-lav boligbebyggelse, teet-lav boligbebyggelse, liberale er-
herv og i seerlige tilfeelde detailhandel.

Lokalplanomradet er omfattet af falgende retningslinjer i kommunepla-
nen:

1  Byudvikling, byomdannelse og erhvervsudvikling
2  Detailhandel og butiksomrader
11 Veerdifulde landskaber, kystlandskaber og geologiske omrader

For teet-lav boligbebyggelse og gvrig anvendelse er bebyggelsespro-
centen pa maks. 40 %. For aben-lav boligbebyggelse er bebyggelses-
procenten pa maks. 30 %. Der ma maksimalt bygges op til 8,5 meter og
op til 1,5 etage.

Lokalplanomradet ligger indenfor kystnaerhedszonen karakteriseret i
kommuneplanen som kystbaglandet til Hjarbaek Fjord. Lokalplanomra-
det er beliggende i den nordgstlige del af Lagstrup med Hjarbaek Fjord
beliggende nordvest for omradet og dermed er der ingen restriktioner i
forhold til byggeri og anleeg.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2017-2029.

Lokalplaner

Omradet er ikke omfattet af anden lokalplanleegning.

13
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Servitutter

Private servitutter (dvs. palagt af ejeren) og tilstandsservitutter (dvs.
servitutter, der sikrer en bestemt tilstand opretholdt), der er uforenelige
med lokalplanen, fortreenges af planen

Radighedsservitutter (dvs. servitutter, der giver ret til at rade over en
andens ejendom) kan ikke ophaeves med lokalplanen men kan ifglge
planlovens § 47 eksproprieres af kommunen, nar det er vaesentligt for
at gennemfgre planen.

Der er ved udarbejdelse af lokalplanen gennemfart en servitutundersg-
gelse. Servitutter, der aflyses ved lokalplanens endelige vedtagelse,
fremgar af lokalplanens bestemmelser.

Ejere og bygherrer mé selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter,
der kan fa betydning for bygge- og anleegsarbejder. Viborg Kommune
tager ikke ansvar for ledninger, servitutarealer mv. der fremgar omtrent-
ligt af lokalplanens kortbilag 2. Det er ikke alle rgr, kabler og ledninger,
der er tinglyst. Derfor bar relevante forsyningsselskaber hgres, inden
jordarbejder pabegyndes.

Der er i lokalplanomradet tinglyst en spildevands- og regnvandsledning
med en beskyttelseszone p& 2 meter langs ledningen, som vist pa kort-
bilag 2.

Zonestatus

Omradet ligger i byzone.

Drikkevandsinteresser

Lokalplanomradet ligger i et omréde med drikkevandsinteresser, men
ikke seerlige drikkevandsinteresser, og er derfor i overensstemmelse
med statens interesser for beskyttelse af drikkevandsinteresser.

SEKTORPLANER / TEKNISK FORSYNING

Vandforsyning

Omradet ligger i Viborg Vands forsyningsomrade. Ifglge Vandforsy-
ningsplan 2012-2022 skal omradet tilsluttes den almene vandforsyning.

Varmeforsyning

Omradet ligger i Lagstrup Varmevaerks forsyningsomrade.

Spildevand

Omradet skal tilsluttes kollektiv kloak i henhold til geeldende spilde-
vandsplan, og spildevandsplanens krav til aflabskoefficienter skal over-
holdes.

Omradet er p.t. separatkloakeret.

I henhold til spildevandsplanen skal ejendommenes interne kloaksyste-
mer ved alt nybyggeri, starre ombygninger eller sanering af bestaende
ejendomme udfgres som separatkloak. Det vil sige med separate kloak-
ledninger for henholdsvis hus- og industrispildevand samt for tag- og
overfladevand (regnvand).

Ejendommens spildevandskloak og regnvandskloak kobles pa ejen-

dommens skelbrgnde til henholdsvis spildevandssystemet og regn-
vandssystemet.
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Affald
Omradet er omfattet af Affaldshandteringsplan 2014-2019.

Antenneanleeg

Starre antenner og paraboler med en diameter over 1 m ma ikke etab-
leres i det fri.

E. BINDINGER PA PLANOMRADET

Der er en reekke begraensninger for, hvordan lokalplanomradet ma ud-
nyttes. Dette er reguleret af love og tinglyste servitutter. Nogle af bindin-
gerne forhindrer ikke den planlagte anvendelse af omradet. Andre bin-
dinger kraever opheevelse, dispensation, tilladelse eller godkendelse for,
at den planlagte anvendelse kan blive til virkelighed.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Fortidsminder i jorden

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- og anleegsarbejder finder spor
af fortidsminder, skal arbejdet ifalge museumslovens § 27 standses,
hvis det bergrer fortidsmindet, og fortidsmindet skal straks anmeldes til
museet.

Museet vurderer, at der er ringe sandsynlighed for fortidsminder i omra-
det, som derfor er frigivet til anleegsarbejder efter museumslovens 8§
25-27.

Da museet har frigivet omradet, er det ifglge museumslovens § 27 stk.
5 staten, der skal afholde udgifterne til eventuelle undersggelser.

TILLADELSER FRA VIBORG KOMMUNE

Forurenet jord
Lokalplanomréadet ligger i byzone.

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- eller jordarbejde stgder pa en
forurening, skal arbejdet standses ifalge § 71 i lov om forurenet jord.
Forureningen skal anmeldes til Viborg Kommune, og arbejdet ma fagrst
genoptages efter fire uger, eller nar kommunen har taget stilling til, om
der skal fastseettes vilkar for arbejdet.

Veje

Etablering, flytning og eendret benyttelse af vejadgange kraever Viborg
Kommunes tilladelse efter lov om offentlige veje 88 49-50 og lov om pri-
vate feellesveje 88 62-63.

Vejadgang til lokalplanomradet flyttes fra Kglsenvej til Skurrehgjvej,
hvilket vil medfgre en mindre foragelse af trafik pa Skurrehgjvej.

F. MILIZVURDERING

Miljgvurdering af planer

Kommunen skal i nogle tilfeelde miljgvurdere planforslag inden den en-
delige vedtagelse. Det fremgar af lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM).

15
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Planforslaget er ikke omfattet af lovens bilag 1 og 2. Planforslaget giver
dog mulighed for gvrige anlaegsprojekter, og ifglge § 8, stk. 1, nr. 3 skal
sadanne planer kun miljgvurderes, hvis de ma antages at kunne fa en
vaesentlig indvirkning p& miljget. Planforslaget pavirker ikke et internati-
onalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt.

Viborg Kommune har pa baggrund af en screening vurderet, at planfor-
slaget ikke vil kunne fa veesentlig indvirkning pa miljget og derfor ikke er
omfattet af kravet om miljgvurdering, da:

- Omfanget af byggeriet ikke afviger veesentligt fra omkringlig-

gende bebyggelse.

- Der inddrages ikke jomfruelig jord.

- Naturinteresserne er begreensede.

- Trafikbelastningen ikke gges veesentligt.

Afggrelsen om at planforslaget ikke er omfattet af lovens krav om miljg-

vurdering offentligggres sammen med planforslaget og kan paklages i 4
uger efter offentligggrelsen.
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BESTEMMELSER
3bx | | S
== . | 3bc e
| 3bi [ N
3ck ‘ | 3ak 3ai
‘|‘ 3cb ] 3bh _ 3bd ,I R S SN
3ci | —_— 3ag
—— 3y | | 3ah
— adb ' s L :
3ce 3be | | - ST )
3ch B ,
| [ — 3x
N 3bf 3af 3ae
o . | |
| 3cg & | 3cd 3y
— | 3u @D\ Sa o 1bx
‘ <. 3aa
3cf | A 3ac
3ce [ %
o | 3t 3s 2 1t ;
| — 7 7000a
3r [ 30
—— 3cz ¥ 3ee
I s 3q
L)
e 3ea 3p ..‘ ’. 3z
3b ' e o
| “ .
| 3D | o’ .
| v Ve 4
—_ / N 30 ’. ot e
e —— o 3 :
S oe® .
[ < [ ]
'. °
| ° *
. i
3 3% = | e ,‘ EO—
| | | 3bg .. o e
| L]
1y ®.* ‘
x f Tev | 1cx
1ab - Sca S - |
1ax ) = o N
- < , ]
| 1ce |
| 3da Teu [ 1cy
1aa 1ee
1z 1ct B
1db
u
oo/ [ { / 1cs 1cz
7 10 - / . /
[ v o 1cee ‘
[ ir
=== 1er ier |
‘ 1eq 1co i
1bg | -
les 1e0 { i 1da
1bee ‘
1n ]
1l bz~ - Ten |
o000 0
e eon Lokalplanomrade Lokalplan nr. 522
Matrikelskel Kortbilag 1 - Matrikelkort
o
Mal ca. 1:2.000
Byzone k
Viborg Kommune, december 2018

18



Forslag til lokalplan nr. 522

BESTEMMELSER

FORSLAG TIL LOKALPLAN NR. 522 FOR ET BOLIGOMRADE VED
K@GLSENVEJ | LOGSTRUP

Viborg Kommune fastsaetter efter lov om planlaegning (lovbekendtga-
relse nr. 287 af 16. april 2018 med senere sendringer) fglgende bestem-
melser for et omrade, der afgreenses i § 2:

§1
11

at

at

at

§2
2.1

2.2

§3
3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

LOKALPLANENS FORMAL

Det er lokalplanens formal

udleegge omréadet til boligomrade i form af teet-lav boligbebyg-
gelse,

udlaegge arealer til feelles friarealer,

udlaegge areal til stiforbindelse,

AFGRANSNING OG ZONESTATUS

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1.

Lokalplanomradet omfatter matrikelnummer 3¢, Vorde By, Vorde,
samt alle parceller, der efter den 1. december 2018 udstykkes in-
den for omradet.

Lokalplanomradet ligger i byzone og skal forblive i byzone.

ANVENDELSE

Lokalplanomradet ma kun anvendes til boligomrade i form af teet-
lav bolighebyggelse med dertilhagrende feellesfunktioner sdsom
feelles friarealer.

Lokalplanomradet opdeles i 3 delomrader, som vist p& kortbilag 2.
Delomradernes anvendelse fastlaegges til:

Delomréade I: Boligbebyggelse
Delomrade II: Feelles friareal
Delomrade llI: Parkeringsfaciliteter og vendeplads

Inden for lokalplanomradet ma der hgjst opfares eller indrettes 8
antal boliger.

Erhvervsdrift fra boliger kan etableres under forudsaetning af:

at virksomheden drives af den, der bebor ejendommen, og der
kun er ansatte, der bebor ejendommen

at ejendommens karakter af beboelsesbygning ikke forandres, og

at virksomheden ikke medfgrer ulempe i form af stgj, trafik og
parkeringsgener for det omkringliggende omrade.

Ved erhvervsdrift fra egen bolig ma der ud over skiltning i form af
almindeligt navne- og nummerskilt etableres et skilt pa hgjst 0,5
m2 med virksomhedens navn, logo og adresse.

Skiltet skal monteres pa facaden og tilpasses denne. Bygningsde-
taljer, vinduer, dare og lignende ma ikke tildeekkes. Der ma ikke
skiltes over tagfod.
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Der kan opseettes et skilt pa terreen pa egen grund. Skiltet ma
hgjst veere 1 m hgjt og ma have en skilteflade pa hgjst 0,5 m2.

UDSTYKNING

Lokalplanomradet ma kun udstykkes i overensstemmelse med
omradets overordnede disponering og vejstruktur som vist pa
kortbilag 2.

Grunde til teet-lav boligbebyggelse skal have et areal pa mindst
200 m2. Der skal derudover udlaegges et sammenhaengende fael-
les opholdsareal pa min. 10 % af det samlede areal.

Hjgrnegrunde mod veje skal af hensyn til trafikforhold afskaeres.

Lokalplanomradet kan udstykkes som storparcel til teet-lav bebyg-
gelse. Bebyggelse skal opfares i henhold til § 7 og § 8.

VEJE, STIER OG PARKERING

Vejadgang til lokalplanomradet ma kun ske fra Skurrehgjvej som
vist pa korthilag 2.

Der udleegges areal til ny vej som vist pa kortbilag 2.t
Vej A — A udleegges med en kgrebanebredde pa 5 m.

For enden af vej A — A udleegges areal til vendeplads pa mindst
14 x 14 m, heraf mindst 12 x 12 m belagt areal.

Den enkelte grund ma kun vejforsynes med én adgang til Skurre-
hgjve;.

Veje ma kun beleegges med asfalt, grus, graesarmeringssten, be-
tonsten, brosten etc.

Sti

Der udlaegges areal til sti a - a, som vist pa kortbilag 2.2 Stien skal
fglge det naturlige terreen.

Der udlaegges areal til sti a - a placeret, som vist pa& kortbilag 2.
Stien skal have en stibredde p& mindst 2 m.

Parkering

Parkeringsarealer skal placeres i delomrade Ill, som vist pa kort-
bilag 2.

Adgang til parkeringsarealer ma kun ske fra Skurrehgjvej som vist
pa kortbilag 2.

Der skal etableres det ngdvendige antal parkeringspladser dog
mindst 1%z p-plads pr. bolig.

Ved erhvervsdrift fra egen bolig skal den ngdvendige parkering
etableres pa egen grund jf. § 3.3.

1 Vej A-A forventes udlagt som privat vej.

2 Stien a —a forventes udlagt som privat feellessti i henhold til lov om private feel-
lesveje.

20



Forslag til lokalplan nr. 522

BESTEMMELSER

1 l
f——t )
7 7

5.13

5.14

86
6.1

6.2

6.3

87

7.1

7.2

7.3
7.4

7.5

7.6

Parkeringspladser skal etableres med en starrelse pd mindst 2,5
mx5m.

Belysning

Belysning af veje (vej A — A) og parkeringsarealer ma kun etable-
res ved opstilling af parkarmatur med en lyspunktshgjde pa max.
3,5 -5 m og mé ikke veere generende eller bleendende for trafi-
kanter eller beboere.

TERRANREGULERING

Ved byggemodning af omradet kan terreenet, i omrader hvor der
kan udstykkes grunde, reguleres, sa mindre lavninger og forhgj-
ninger kan udjaevnes og tilpasses det omkringliggende terreen.

Terraenet ma reguleres med +/- 0,5 m i forhold til byggemodnet
terreen indtil 1 m fra skel.

Terreenregulering ma ikke udfgres med en hzeldning stejlere end
1:2.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Bebyggelsens omfang

Andel i selvsteendigt matrikulerede feelles friarealer kan medreg-
nes ved beregning af bebyggelsesprocenten for den enkelte ejen-
dom. Denne andel i feelles friarealer skal fordeles ligeligt mellem
grundene.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke over-
stige 40 % for teet-lav boligbebyggelse.

Bebyggelse ma opfares i hgjst 1 etage med udnyttet tagetage.
Bygningshgjden pa bolig ma ikke overstige 8,5 m malt fra terraen.
Bygningshgjde pa garager, mindre bygninger mv. jf. § 7.7 ma ikke
overstige 3,5 m malt fra terreen.

Bebyggelsens placering

Bebyggelse ma ikke opfgres naermere end 2,5 m fra naboskel,
vejskel og stiskel jf. dog 8 7.7.

Ved teet-lav bebyggelse kan bygninger sammenbygges over skel.

Garager, mindre bygninger mv.

7.7

7.9

Garager og lign. skal opfgres mindst 0,5 m fra naboskel, stiskel
og vejskel (inkl. udhaeng og tagrende). Hgjden ma ikke overstige
en skrd linje fastlagt fra 2,5 meters hgjde i skel til 3,5 meters
hagjde i en afstand af 2,5 m fra skel (jf. illustration). Hagjder males
fra terraen.

Generelle

Baraklignende bygninger, midlertidige pavilloner og andre bygnin-
ger af midlertidig ma ikke etableres i omradet.
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§8 BEBYGGELSENS UDSEENDE

Facade

8.1 Bebyggelse pa den enkelte ejendom skal fremstd som en helhed
med hensyn til udformning, materialevalg, farve m.v.

8.2 Udvendige bygningssider skal udfares i tegl (blank mur, pudset
eller tyndpudset tegl), tree, beton, metal, ophaengte/monterede fa-
cadematerialer/beklaedninger som skaermteg|, eternitbeklaedning
og lignende samt som pudsede facader (puds-systemer).

8.3 Mindre bygninger som udhuse, garager og lignende skal fremsta
med samme materialevalg som de primeere bygninger eller i tree
eller zink.

8.4 Mindre bygningsdele som kviste, altaner, partier omkring vinduer
og dgre, vinduesband, gavle, brystninger og skodder samt ud-
huse og lignende kan udfgres i andre materialer end neevnti 8§
8.2.

8.5 Solceller og solfangere kan uanset krav til facademateriale op-
heenges pa eller integreres i facader.

8.6 Tilbygninger til teet-lav bolighebyggelse skal udfares med samme
konstruktioner, materialer og taghaeldning som beboelsesbygnin-
gen.

Mindre bygninger som garager, carporte, udhuse, udestuer og
lign. skal opfares med et ensartet udtryk og et sammenhaengende
materiale- og farvevalg for bebyggelsen under et.

8.7  Synlig sokkelhgjde fra terreen ma hgjst veere 50 cm. @vrig sokkel
ma kun udfares af facadematerialet.

8.8 Udvendige bygningssider skal fremtreede med et sammenhaen-
gende farvevalg for eiendommen under ét. Facader skal fremsta
som en helhed og have et ensartet farvevalg for en facadedel.

Tage
8.9 Tage ma kun udfares med en taghzeldning mellem 0° og 45°.

8.10 Tage skal udfgres som saddeltage, med ensidig taghaeldning,
med forskudte tagflader eller med fladt tag.

8.11 Til tagbekleedning ma kun anvendes teglsten, beton/cementtag-
sten, tagpap i listedeekning, zink, kobber, aluminium, eternit eller
gré/sorte natur- eller eternitskifer.

Ved en tagheeldning pa mindre end 10° kan der desuden anven-
des sort tagpap uden listedaekning.

Solceller og solfangere kan uanset krav til tagbeklsedning ophaen-
ges p4, stilles pa eller integreres i tagflader.

8.12 Der ma ikke anvendes nogen former for reflekterende tagmateria-
ler med et glanstal starre end 20.3 Dette geelder dog ikke solcel-
ler, solfangere eller ved glastage ved udestuer.

3 Dette omfatter visse typer af glaserede og engoberede tegl.
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UBEBYGGEDE AREALER, BEPLANTNING M.M.

Ubebyggede arealer

Ubebyggede feellesarealer, som ikke anvendes til veje, torve,
stier, terrasser eller parkering, skal fremsta som granne omrader.

| lokalplanomréadet skal mindst 10 % af det samlede areal udleeg-
ges som feelles friareal som vist pa kortbilag 2.

Hegn og beplantning

Hegn i naboskel og langs stiskel, vejskel og mod feelles friareal
ma kun etableres som levende hegn og skal holdes pa egen
grund.

Oplag

Der ma ikke udendgrs parkeres eller oplagres uindregistrerede
kgretajer, bAde, campingvogne, anhaengere samt busser, last- og
varebiler over 3.500 kg i omradet eller pa egen grund.

TEKNISKE ANLAEG

Transformere og lignende til omréadets interne forsyning kan op-
stilles, nar de indhegnes med haekbeplantning eller espalier.

Ledningsanlaeg skal fremfgres som jordkabler.

Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv vandforsyning.

Kloakering

Omradet skal tilsluttes kollektiv kloak i henhold til geeldende spil-
devandsplan.

Antenner

Stgrre antenner og paraboler med en diameter over 1 m ma ikke
etableres i det fri.

Mindre antenner og paraboler med en diameter under 1 m, i det
fri, ma ikke placeres hgjere end 1 m over terreen. Antenner place-
ret pa terreen skal afskeermes af beplantning.

Affaldssortering

Der skal udlaegges et feellesareal til kildesortering af affald.

MILJZFORHOLD

Stgj og vibrationer

Ved ny bebyggelse og aendring af anvendelse skal omradet ud-
formes, s& Miljgstyrelsens til enhver tid geeldende vejledende
greenseveerdier for vejtrafikstgj kan overholdes.

Ved lokalplanens udarbejdelse er de vejledende graenseveerdier
for det udendgrs stgjniveau fra vejtrafikstgj:

- Boligomréader, institutioner, skoler, plejehjem, hospitaler, kolo-
nihaver, udendgrs opholdsarealer, parker og lignende: Lden 58
dB
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GRUNDEJERFORENING

Der skal oprettes grundejerforening for lokalplanomradet med
medlemspligt for alle ejere af ejendomme i omradet.

Grundejerforeningen skal varetage drift og vedligeholdelse af
vendeplads, veje og faelles friarealer i omradet.

Den enkelte grundejerforening skal oprettes, ndr mindst 50 % af
omradet er solgt, eller nar Viborg Kommune kreever det.

Grundejerforeningen skal udarbejde vedteegter, som skal godken-
des af Viborg Kommune. Andringer af vedteegter skal godkendes
af Viborg Kommune.

Grundejerforeningerne skal i gvrigt udfgre de opgaver, som i
medfgr af lovgivningen henlaegges til foreningerne.

SERVITUTTER

Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortreenges af planen.

BETINGELSER FOR IBRUGTAGNING

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug?, fars:

- Bebyggelsen pa den enkelte ejendom er tilsluttet kollektiv for-
syning jf. § 10.3 og 10.4.

- Veje, stier og parkeringsarealer er etableret jf. § 5.

- Feelles friarealer er anlagt i omradet jf. § 9.

4 Ibrugtagning fastseettes til udstedelsen af ibrugtagningstilladelse efter byggeloven eller feerdigmelding efter bygnings-
reglementet.

5 Hvis der dispenseres fra ibrugtagningsbestemmelserne, kan dispensation gares betinget af, at der stilles sikkerhed
for feerdigggrelse af de neevnte anleeg.
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VEDTAGELSE

Forslag til lokalplan nr. 522 er vedtaget til offentlig fremleeggelse den
27. februar 2019

Ulrik Wilbek / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektar

Lokalplanen er endeligt vedtaget den X

Ulrik Wilbek / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektar
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, méa der i lo-
kalplanomrédet, ifglge lov om planleegning, § 18, ikke — retligt el-
ler faktisk — etableres forhold, der er i strid med lokalplanens be-
stemmelser.

Lokalplanen medfarer ikke "handlepligt” til at a2endre lovlige besta-
ende forhold i overensstemmelse med planen.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil.
Retten til at anvende en ejendom i strid med lokalplanens be-
stemmelser bortfalder, nar retten ikke har veeret udnyttet i tre pa
hinanden falgende ar jf. lov om planlaegning § 56.

Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis di-
spensationen ikke er i strid med planens principper. Vaesentlige
fravigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved at vedtage
en ny lokalplan.

Der kan foretages ekspropriation af privates ejendom eller ret-
tigheder over ejendom, nar ekspropriationen er af veesentlig be-
tydning for virkeligggarelsen af lokalplanen jf. lov om planlaegning
§47.

Nar en lokalplan udlaegger en ejendom til offentlige formal, kan
ejeren forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstat-
ning jf. dog lov om planleegning § 48, stk. 3.

Afggarelser om forhold, der er omfattet af lov om planlsegning, kan
paklages til Planklagenaevnet for sa vidt angar retlige klager, ek-
spropriationsklager og landzoneklager, jf. 8 58 i lov om planlaeg-
ning.

Klager skal veere indgivet skriftligt inden 4 uger efter afgarelsen er
meddelt.
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