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Laesevejledning

En lokalplan fastleegger, hvordan et omrade méa bruges fremover. Reglerne for lokalplaner er fastlagt i
lov om planlaegning.

Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit:
- Redeggrelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokalplanens forhold til anden plan-
leegning og lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.
- Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag er den juridisk bindende del af lokalplanen. Denne
del er bindende for Byradet, grundejere i og brugere af omradet.

Byradet og grundejere i omradet er ikke forpligtet til at realisere lokalplanen.

Pligt til at lave en lokalplan

Byradet skal tilvejebringe en lokalplan, nar stgrre bygge- og anleegsarbejder skal gennemfgares, nar are-
aler skal overfgres til byzone, eller nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggerelse.
Lokalplanen skal veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Lokalplanforslagets (midlertidige) retsvirkninger

Nar forslaget til en lokalplan er offentliggjort, ma der ikke retligt eller fysisk foretages sendringer i omra-
det, som kan foregribe lokalplanens gennemfgrelse. Ejendomme inden for lokalplanomradet underleeg-
ges et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og sendring af anvendelse. (lov om planlaegning,
§17).

Det midlertidige forbud geelder i hgjst et ar fra offentliggarelsen af lokalplanforslaget og bortfalder, nar
den endelige lokalplan er offentliggjort. Efter den endelige vedtagelse af lokalplanen geelder de endelige
retsvirkninger, der fremgar af lokalplanens bestemmelser.

Forslaget bortfalder, hvis det ikke er endeligt vedtaget inden 3 ar efter offentliggarelsen.

Nar fristen for indsigelser og sendringsforslag er udlgbet, kan Byradet dog give tilladelse til mindre aen-
dringer inden for lokalplanomradet, hvis de er i overensstemmelse med lokalplanforslaget og kommune-
planen. Hvis vedtagelsen af lokalplanforslaget stoppes pa grund af indsigelse fra andre myndigheder,
kan Byradet dog ikke give en sadan tilladelse.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme i omradet kan fortseette

Offentlig haring

Et forslag til en lokalplan skal offentligggres i mindst 8 uger. Det giver borgere og myndigheder mulighed
for at komme med bemaerkninger og forslag til eendringer.

Ved den endelige vedtagelse kan et lokalplanforslag sendres pa grundlag af forslag, bemaerkninger og
indsigelser. Borgere, der bergres vaesentligt af disse sendringer, far mulighed for at udtale sig, inden
forslaget vedtages endeligt.

Hvis der skal ske veesentlige eendringer ved den endelige vedtagelse, skal lokalplanforslaget offentligga-
res igen.

Offentliggarelse

Viborg Byrad offentligger hermed i overensstemmelse med lov om planleegning § 24 forslag til lokal-
plan nr. 421

fraden 9. januar til den 5. marts 2014

Bemeerkninger, aendringsforslag og indsigelser til lokalplanforslaget og miljgrapporten skal veere mod-
taget af Viborg Kommune senest den 5. marts 2014. De skal sendes til:

Viborg Kommune, Teknik & Miljg, Plan, Prinsens Alle 5, 8800 Viborg
E-mail: plan@viborg.dk
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ses pa viborg.dk.
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Strukturplan Viborg Syd

| december 2011 vedtog Viborg Byrad en helhedsplan for byudviklingen syd for Sgndersga.
| Kommuneplan 2013-2025 for Viborg Kommune indgar Arnbjerg som det primzaere byudviklingsomrade omkring Viborg By.
Pa lzengere sigt forventes Vedsg-omradet ogsé at blive et byudviklingsomrade.
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Denne lokalplan udger 1. etape af byudviklingen i Arnbjerg (det svarer omtrent til det gule omrade).
Etape 2 er omradet mellem Sgndersg og banestien og etape 3 er de gstligste arealer mod Bruunshab Skov.



LOKALPLANENS
REDEGYRELSE



e

R

Oversigtskort mal ca. 1: 10.000

Beskyttet natur - Se
Beskyttet natur - Hede

AT
e

Beskyttet natur - Mose

Signaturforklaring

:l....

Lokalplangreense
fassan

- Fredskov

300 m skovbyggelinje

Ansegning om reduceret skovbyggelinje

150 m sobeskyttelseslinje

(v Omrade, hvor sgebskyttelseslinje
Y

onskes ophasvet



Forslag til lokalplan nr. 421 REDEGYRELSE

A. LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Baggrund

Byradet gnsker med denne lokalplan at give mulighed for at udvikle
Viborg by mod syd med afseet i de landskabelige kvaliteter.

Over tid skal omradet udvikle sig til en baeredygtig ny bydel — Arnbjerg -
som knytter sig naturligt til Viborg by.

Lokalplanen skal sikre, at der er attraktive boliggrunde i Viborg.
Lokalplanen giver mulighed for at etablere ca. 375 boliger samt en lokal
butik ved indkarslen fra GI. Arhusve;j.

Lokalplanen konkretiserer 1. etape af en helhedsplan, som Byradet
vedtog i dec. 2011 (Strukturplan Viborg Syd) — se side 4.

Formal

Lokalplanen sikrer en udvikling af Viborg by i et omrade med attraktiv
natur i form af sger og skov. Lokalplanen fastlaegger, hvor der ma byg-
ges, og hvor der skal bevares starre grgnne omrader.

Formalet er at skabe et varieret boligomrade med god kontakt til natu-
ren. Det overordnede princip er at bygge teettest pa skraenterne mod
Sgndre Mose, sa flest mulig far udsigt. P& de fladere arealer mod gst
kan der bygges mere abent og lavt — dog med undtagelse af et enkelt
omrade mod skoven, hvor der ma bygges i op til 6 etager.

Byggemulighederne styres ved hjeelp af bebyggelsesprocenter, grund-
starrelser og etageantal.

Formalet er desuden at skabe mulighed for en lokal butik mv. ved Gl.
Arhusvej og at sikre, at veje og stier udbygges i takt med at omrédet
byggemodnes.

Der skal veere plads til bade biler, busser og cyklister, og det skal veere
lettere at tage cyklen end bilen til Viborg midtby. En snoet vej gennem
omrédet vil pa lang sigt forbinde GI. Arhusvej med Vinkelvej, nar hele
Arnbjerg er fuldt udbygget. | denne lokalplan skabes kun vejadgang fra
Gl. Arhusve;j.

Ngrreastien (gl. banesti) bliver en vigtig forbindelse for blade trafikanter
— bade mod Viborg bymidte og mod forstaden Bruunshab.

Helhedsplanens struktur
- ensnoet vej

- stgrst byggeteethed pa skraenter mod Sgndre Mose
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Forslag til lokalplan nr. 421

REDEGYRELSE

B. EKSISTERENDE FORHOLD

Omgivelser og beliggenhed

Omradet ligger syd for Viborg mellem Gl. Arhusvej og Bruunsh&b Skov.
Den nordlige greense er Ngrredstien, en gl. banesti/cykelsti, der blev
asfalteret i 2013. Stien har forbindelse til Viborg by mod vest og
Bruunshab mod gst. Bydelen ligger i tilknytning til den eksisterende by.

Syd for omradet ligger et skovomrade pa et hgjdedrag samt Bjergsnaes
Efterskole. Dele af skoven er privatejet.
Mod nord er der adgang til Sendersg ad markveje.

Omradet

Lokalplanomradet er brutto ca 70 ha incl. sg- og skovarealer, hvoraf ca.
47 hektar kan bebygges. Omradet anvendes i dag primeert til land-
brugsdrift og skovdrift (naletraeer).

Lokalplanen omfatter eiendommene

- Sgndersgvej 86 (bolig m/starre jordareal)
- Gl. Arhusvej 193C (virksomhed)

- en mindre del af Gl. Arhusvej 193A (bolig)
- Gl. Arhusvej 195 (bolig)

- Gl. Arhusvej 197 (bolig/landejendom)

- Gl. Arhusvej 199 (rengvandsbassin)

- Sgndersgvej 88 (bolig m/hestehold)

- Sgndersgvej 90 (bolig/landejendom)

- Sendersgvej 92B (bolig m/naletraes-drift)

samt jordareal til Sgndersgvej 61 & 74 (landbrug), Sendersgvej 94
(landbrugsejendom) og til GI. Arhusvej 161B (Bjergsnaes Efterskole).

Landskab og beplantning

Omréadets landskab er overvejende fladt mod gst, men med skraenter
mod nordvest. Mod syd stiger terreenet mod skoven.

Der er gode udsigtsmuligheder fra omradet mod Sgndre Mose og fra
kanten af skoven mod Viborg by.

Der er flere marker med yngre naletreeer i omradet samt en birkelund
mod nordvest og enkelte laehegn.

Historisk baggrund

Omradet ligger pa kanten mellem lavt sgland og hgjdedrag, og der har
ogsa tidligere veeret bosaetning i omradet. Der er fundet spor fra yngre
jernalder pa kanten af omradet mod nord og spredte hustomter fra
bronzealderen midt i omradet.

Samtidig har der veeret hulveje/stier, som bl.a. forbandt Sgndermgille
med Rindsholm Mglle. Disse kulturhistoriske spor vil indgd i formidling
af omradets kvaliteter (infoskilte mv).

Der er ingen seerlige bevaringsveerdige bygninger i omradet. Eksiste-
rende boliger i omradet forventes indpasset i omradet over tid som bo-
ligparceller.

Trafik
Omradet trafikbetjenes ad lange grusveje i dag. Der er adgang til omra-
det fra Gl. Arhusvej og fra Sendersgve;.

Teknik

Der er to store hgjspaendingsledninger (60kV) pa tvaers af omradet — en
jordlagt og en luftledning. Begge skal flyttes i forbindelse med bygge-
modning af omradet.
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[llustrationsplan
- et eksempel pa hvordan planen kan virkeliggeres

ca.1l:7.500

ca.1l:1.000

Centeromradet

Omrédet ved Gl. Arhusvej kan f.eks. indrettes med en lokal dagligvarebutik pa 1.000 m2, et tankanleeg og
en restaurant (fastfood). Dette er illustreret af Arstiderne Arkitekter herover. P& sigt kan omradet evt. ud-
vikles til et bydelscenter, sa der etableres en stgrre butik mod syd, men dette kraever ny planlaegning.
Alternativt kan det store byggefelt mod syd anvendes til liberale erhverv (kontorformal), almen service,
restauration eller mindre virksomheder uden egentlig produktion.

v



Forslag til lokalplan nr. 421

REDEGYRELSE

Beeredygtige tiltag
- collage af Mgller & Grgnborg

C. LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen er farste del i at udvikle en stgrre bydel syd for Sgndersg i
Viborg. Planen giver mulighed for at opfagre ca. 375 boliger samt en
lokal butik og centerformal ved GI. Arhusvej.

Lokalplanen sikrer bl.a., at der bevares starre granne feellesomrader
omkring Sgndre Mose og mod skoven, sa de landskabelige kvaliteter i
omradet bevares.

Disponering
Omradet indrettes, sa der kan bygges teettest pa skreenterne ned mod
Sgndre Mose, mens de flade arealer overvejende anvendes til parcelhuse.

Dette giver udsigt til sgerne fra flest mulige boliger og medvirker til at
tydeligggre landskabets form.

Mod sydgst tillades hgijt byggeri i et omrade, hvor afstanden til skoven
er starst, og hvor synligheden fra Viborg by er mindst.

Anvendelse
Omradet skal anvendes primaert til boligformal med mulighed for at indpas-
se enkelte lokale institutioner som f.eks. plejehjem og daginstitution.

Ved Gl. Arhusvej kan der etableres en lokal butik, en ubemandet tanksta-
tion, en restaurant og kontorer (liberale erhverv).

Beeredygtighed

Byradet gnsker at skabe et attraktivt nyt byomrade med fokus pa beere-
dygtighed — bl.a. i form af teettere bebyggelse, store feelles friarealer,
aben regnvandshandtering, gode stiforbindelser, lavenergihuse, biodi-
versitet og en plan, der opfordrer til en sund og aktiv livsstil.

Udstykning
Lokalplanen indeholder bade sma og store grunde for at sikre variation i
boligtyper og boliger til enhver alder. Parcelhuse skal udstykkes som:

- Store grunde (900-1.400 m?) mod sydvest, hvor der er store terraenfald.
- AIm. grunde (750-900 m?) mod syd langs skoven og nordligst mod sgen.
- Mindre grunde (600-800 m2) p& det fladere omrade i midten.

Bebyggelse

Byradet gnsker at motivere til at bygge teettere og udnytte egen grund
mere intensivt. En kompakt byggeform er mere energivenlig og be-
greenser det bebyggede areal, sa en starre andel af regnvandet far mu-
lighed for at nedsive.

Derfor gives gget byggemulighed for parcelhuse i 2 etager (35%), mens
parcelhuse i 1-1% etage ma bebygges 30%. Pa grunde med stejlt ter-
reen, ma terraenfaldet udnyttes til en ekstra etage, sé der kan bygges i
op til 3 etager og 10 meters hgjde. Byggeri i 2 etager skal placeres
mindst 5 meter fra skel.

Teet-lave boliger kan opfares i op til 2 etager og 8,5 meters hgjde, men i
enkelte omrader op til 2% etage og 10 meters hgjde.

| udvalgte omrader ma der bygges etagebyggeri — mod sgen i op til 4
etager (13 meters hgjde) og mod skoven i op til 6 etager (18 meter).

Etagebyggeri skal veere punkthuse og kun 15% af grundens areal ma
bebygges for at bevare landskab mellem husene.

11
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Materialer
Der skal hovedsageligt anvendes materialer som tegl, tree og beton i
omradet. Disse materialer har lang levetid og er genanvendelige.

Facader skal veere lyse mod Sgndre Mose og tage sorte/gra. Mod sko-
ven skal facader vaere mgrke/jordfarver for at opna en vis helhedsvirk-
ning i omradet. Huse med rundtgmmer er ikke tilladt i omradet.

| butiksomradet ma der kun veere lave tage (max 10 grader), og der skal
veere grgnt tag pa bygninger i 2 etager i centeromradet, da taget vil
blive meget synligt fra landskabet ovenfor.

Husene skal opfares i et moderne formsprog, og tage ma ikke veere
hel- og halvvalmede i omradet. Der kan etableres grgnne tage og sol-
celler/solfangere pa bygninger i hele omradet.

Garager/smaskure

Garager og tilbygninger i boligomradet skal opfares i samme farve og
materiale som hovedhuset eller dele heraf. Alternativt skal tage veere

grgnne. Dette er for at gge den grgnne karakter (biodiversiteten) i om-
radet og kvaliteten af tilbygninger og sméaskure.

Veje og stier

Lokalplan-
Adgang til omradet skal ske fra Gl. Arhusvej. Her skal anlaegges en omrade
rundkarsel og en ny fordelingsvej ind i omradet.

Det forventes, at vejen i de naeste etaper forbindes til Sgndersg-
vej/Vinkelvej, hvor der ogsa etableres en ny rundkersel. | denne lokal-

plan stopper fordelingsvejen ved markvejen nord-syd til Sgndersgve;j.

Omradets markveje skal nedleegges i takt med byggemodning af omradet.  per etableres en fordelingsvej gennem
Der etableres ikke forbindelse for biltrafik til Sendersgvej i denne lokalplan. omradet — fra GI. Arhusvej til Sendersg-
Vejen til Bjergsnaes Efterskole eendres til en sti nord for fordelingsvejen. vej/Vinkelvej.

@st-vest ligger en tidligere banesti (Ngrreastien), som er hovedrute for De gule felter viser landskabstorve, som
cyklister og gaende til Viborg by og Brunnshab. Omrédet forventes at bryder fordelingsvejens lange lige streek,
hare til Bruunshab skoledistrikt, den vestlige del evt. til Sgndre Skole. =

Pa tveers af banestien etableres en busvej. Busvejen etableres i niveau
med banestien, men med prioritet for cyklister.

Landskabstorve

Undervejs pa fordelingsvejen skal der etableres tre landskabstorve. Her
skal fordelingsvejen sla et lille knaek, sa de lange lige vejstreek brydes.

Landskabstorvene skal medvirke til at deempe farten pa fordelingsvejen
og sikre stiforbindelser pa tveers mellem grgnne omrader. Her kan der
etableres beplantning og opholdszoner, regnvandsbassiner, busstop,
cykelparkering og affaldsindsamling ved landskabstorvene. Hvert land-
skabstorv skal have sin egen karakter og forskellig udformning.

Parkering

Der skal etableres to omrader med feelles parkering — ved banestien
(Ngrreastien) og ved skoven. .
| parcelhusomrader skal parkering etableres pa den enkelte grund. . = >

Omréde uden |

| omrader med teet-lav og feelles bebyggelse kan parkering etableres _- h.]emgpa,w.ng‘ -

enten
1. Integreretiden enkelte bolig/keelder, eller g .QH

2. samlet i gardrum mellem husene, eller
3. imindre zoner langs adgangsvejen til boliggruppen T : Graesareal

ey

12



Forslag til lokalplan nr. 421 REDEGYRELSE

Landskabstorvene (L1-L4) skal indrettes individuelt med fokus pa
falgende forhold:

L1 — "bevaegelse og udsyn”: busstop, spredningskorridor, cykli-
ster til/fra Bjergsnaes Efterskole, udsigt til Sandre Mose

L2 — "det landskabelige”: busstop, spredningskorridor, landskabs-
forbindelse til Sgndre Mose og teglgrave mod syd samt informati-
on om omrédet.

L3 — "det bymaessige”: stiforbindelse, belsegninger, kunstinstalla-
tioner

L4 — "det historiske”: stiforbindelse, landskabsforbindelse til skov
0g udsigt samt information om omradet (historie, arkaeologi mv).

Inspiration til landskabstorve

s
BANESTIEN

Cykelparkering Regnvandsbassin

Affaldscontainere Leeskur

d d
(nedgravede) Info

Grgft/kanal

o
o e
e‘00000

Busstop

(pa vejbane) Midterhelle
Heaevet flade og
belaegningsskift

Landskabstorve (princip)
skal udformes som en haevet flade og vejen markeres med belaegningsskift (f.eks. farvet asfalt eller brosten).
Landskabstorvene skal medvirke til at seenke farten og skabe sikre stiforbindelser pa tveers af fordelingsvejen.

13



Inspirationsfotos

o o A
= =

Eksempel pa teet-lav med kvalitet. Smalle gaderum, varierede facader.
Vandkunstens bebyggelse i Viken, Viken v/Helsingborg.

v/Helsingborg, Sverige.

Bofaellesskabet Svalin, Trekroner i Roskilde
Balance mellem faelles og privat.
Ark. Fritz Hansen

Hald Ege v/Viborg — Arstiderne Arkitekter
Teet-lav i 2 etager, sorte treefacader.
Garager danner haver.

Parcelhus med udsigt — tegl og tree
Hgje Hasseris, Alborg

Liseborg Bakke - enfamiliehuse i 2 etager Frem?idens parcelhuse
Stor udnyttelsesgrad, bl.a. terrasser ovenpd garager - i Herfglge viKage
Ark. Prima Byg, Viborg

14
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Ubebyggede arealer

| lokalplanomradet skabes store sammenhaengende friarealer mod skov
og s@er, sa oplevelsen af at bo i neer tilknytning til landskabet under-
streges. Der skelnes mellem ydre (vilde) naturarealer med spredt be-
plantning og indre/centrale mere kultiverede omrader.

De ydre arealer kan afgreesses af dyr.

Der skal etableres mindst ét samlet lege- eller opholdsareal til alle bo-
ligomrader (hvert delomrade). Arealet skal mindst vaere 300 m2 og skal
ligge pa kanten til de feelles granne omrader.

Pa det granne areal mod banestien (Ngrreastien) kan etableres et fael-
leshus, evt. integreret med en lokal daginstitution.

Beplantninger
Landskabstyper Skrdning mod sobind P 9

Hovedparten af omradets beplantning (naletraeer) fiernes i forbindelse
med byggemodning af omradet. En enkelt birkelund mod nord skal be-
Skovbryn vares.

Lokalplanen indeholder detaljerede bestemmelser til beplantning, som
mie eieananssiat— ynderstreger de forskellige landskabstyper og giver omraderne karakter.

Engarag

Virksomhed

Den eksisterende virksomhed i omradet skal nedlaegges som forudsaet-
ning for at bygge boliger i omradet. Der er indgaet aftale med ejer herom.

Skanderborg Bakker — etageboliger med udsigt
Arkitema /Sjeelsg Management

Ullergdbyen, Hillerad
Aben regnvandskanal — med faste kanter (byrum) Etageboliger i 4 etager — altaner skaber varieret facade .
Silverdal, Sverige Ark. Henning Larsen Architects
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D. LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Landsplanlaegning

Beskyttelse af grundvandet

Planomradet ligger i indvindingsoplandet til Bruunshab Vandveerk, hvor
aktiviteter, der indebaerer en risiko for grundvandsforurening ikke ma

finde sted. Dog kan der i kommune- og lokalplanlagte omrader accepte- i
res en byvaekst, hvis det kan godtggares, at der ikke er alternative place- ¢

ringer, og at byudviklingen ikke indebaerer en veesentlig risiko for foru-
rening af grundvandet.

Forholdet belyses neermere i den miljgrapport, der er udarbejdet sam-
men med lokalplanen. Lokalplanen indeholder tiltag, der sikrer hensyn-
tagen til drikkevandsinteresser i omradet, bl.a.

at vejvand ikke nedsives i den gstlige del af lokalplanomradet,
hvor der er stgrst sandsynlighed for nedsivning til drikkevandet,
at der udlaegges starre ekstensivt plejede naturarealer i lokal-
planomrédet,

at der fastseettes en max. befeestelsesgrad i omradet, sa tag-
og overfladevand fortsat bidrager til grundvandsdannelse.

Samtidig vurderes den naturlige afstremning fra omradet at ske mod
vest, da terreenet falder i denne retning. Dette er i retning veek fra drik-
kevandsboringerne.

P& det grundlag vurderes, at planerne er i overensstemmelse med
landsplanlaegningen, hvad angar grundvandsinteresser.

Natura 2000-omréder

Planomréadet ligger ca. 2,4 km vest for Natura 2000-omradet "N30 ved
Ngrreden” og 2,7 km nordgst for "N35 ved Hald Ege”. Der er ingen
Ramsar-omrader i naerheden.

Det vurderes at Natura 2000-omraderne ikke vil blive pavirket vaesent-
ligt pa grund af afstanden.

Udledning af overfladevand sker til Sgndre Mose, hvorfra vandet ledes
til Sendersg. Fjernrecipient er Randers Fjord via Ngrrea og Gudena.
Udledning af overfaldevand kan potentielt pavirke Natura 2000 omrade
H30, hvor Ngrreden er en del af udpegningsgrundlaget og H14, hvor
Randers Fjord er en del af udpegningsgrundlaget. Randers Fjord er
tillige en del af Ramsaromrade R11 og Fuglebeskyttelsesomrade F15.
Emnet behandles neermere i miljgrapporten.

Bilag IV-arter

Der er foretaget en vurdering af, hvilke bilag I\V-arter (beskyttede dyr og
plantearter efter EU's naturbeskyttelsesdirektiver), som kan vaere i om-
radet. Dette vurderes at veere:

Diverse flagermus, Odder, Markfirben, Stor vandsalamander, Lagfrg,
Spidssnudet frg, Grgn kglleguldsmed.

Emnet er behandlet mere uddybende i miljgrapporten, der er udarbejdet
sammen med lokalplanforslaget.

Det er samtidig undersggt, hvorvidt reduktion af sgbeskyttelseslinje og
skovbyggelinje kan fa indflydelse pa de relevante bilag IV-arter i omra-
det.
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Det vurderes, at to sger i omradet potentielt er yngle- og rastomrade for
stor vandsalamander og spidssnudet frg. Det kan ikke udelukkes, at
odder raster og yngler i Sgndre Mose. Odderen vurderes dog ikke at
yngle og raste i andre omrader i lokalplanomradet.

Bade de to sma sger og Sgndre Mose bevares i lokalplanomradet og
omgives af ekstensiv natur, og ma ikke aendres i tilstand.

Skoven pa Arnbjerg er potentielt yngle- og rasteomrade for flagermus. |
det omrade, hvor skovbyggelinjen gnskes ophaevet er der ikke traeer og
bygninger som er aktuelle for flagermus som yngle- og rasteomrade. De
beplantninger, der findes indenfor omradet, hvor skovbyggelinjen gn-

skes ophaevet er overvejende yngre naleskov (juletreeer og pyntegrant).

De omrader, der ansgges om at ophaeve beskyttelseslinje for, vurderes
ikke at indeholde yngle- og rasteomrader for de naevnte bilag IV-arter.

Det vurderes saledes, at de seerligt beskyttede arter i henhold til Habi-
tatdirektivets bilag IV ikke vil blive pavirket.

Kommuneplanlaegning

Lokalplanomradet er omfattet af rammeomrade VIBS.B4.01 samt en del
af VIBS.C1.01, VIBS.R1.01, VIBS.A1.01 og VIBS.B4.03 i Kommune-
plan 2013-2025 for Viborg Kommune.

Rammeomrédet VIBS.B4.01 fastleegger en anvendelse til blandede
boligformal:

Boligtype Max. Max. anta- | Max. Seerbestemmelse
bebyg. etager Hgjde
procent
Aben-lav 35% 2 8,5m
Teet-lav 45% 10m
Etageboliger | 80% 18 m Udformes som
punkthuse

Af seerbestemmelser fremgar, at

Udbygning af omradet skal ske med respekt for de stedlige beskyttel-
sesinteresser og landskabelige kvaliteter samt i overensstemmelse med
Strukturplan Viborg Syd.

Rammeomradet VIBS.C1.01 fastlaegger en anvendelse til bycentre og
bydelscentre.

| omradet kan der etableres almen service, liberale erhverv, og mindre
tekniske anlaeg. Af seerbestemmelse fremgar, at der ikke ma etableres
hotel, restauration og forlystelse.

Retningslinjer i Kommuneplan 2013-2025

Lokalplanomradet er omfattet af falgende retningslinjer i kommunepla-
nen:

Retningslinje

1 Byudvikling, byomdannelse og erhvervsudvikling

Lokalplanen er i overensstemmelse med Byradets méalsaetning om at
sikre baeredygtig udviklingsmulighed for alle byer. Der er en meget
begreenset reserve til byudvikling omkring Viborg By, som er hoved-
by i Kommunen. Omradet er et af de primaere udviklingsomrader.
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2  Detailhandel og butiksomrader

Kommuneplanen udleegger ikke omradet til detailhandel, men der er
mulighed for at placere enkeltstdende butikker alene til omradets
daglige forsyning. Lokale butikker skal opfylde falgende kriterier:

- Som hovedregel skal en lokal butik placeres mindst 500 m
fra neermeste butiksomrade

- Der ma ikke placeres flere lokale butikker ved siden af hin-
anden

- Der skal veere et naturligt lokalomrade at forsyne

- Der skal veere god infrastruktur og tilgaengelighed for alle,
dvs. placeringen skal ske langs det primaere vejnet og ikke
ved boligveje internt i boligomrader

- Enlokal butik skal tilpasses omradets bymilja, bygnings-
struktur og by- og bygningsmeessige sammenhaenge

- En lokal butik ma ikke medfare veesentlige gener i form af
stgj og trafik.

Der vurderes behov for en lokal butik i omradet. Dette er begrundet i
byomradets starrelse og den eksisterende butiksforsyning i bydelen.
Lokalplanomradet indeholder ca. 375 nye boliger.

Der er mindst 500 meter til neermeste enkeltstdende butikker og by-
delscentre. De naermeste bydelscentre ligger langt veek:

- Bydelscenter mod vest v/Koldingvej: 1,4 km - 2,5 km ad veje
(VIBSV.D2.2 — Lgvbjerg & Rema 1000)

- Bydelscenter mod nord v/Marks Stigs Vej: 2,5 km
(VIBSV.D2.3 — Lidl, Rema 1000)

- Bydelscenter mod nordgst v/Overlund: 3,4 km
(VIB@.D2.1 — Netto m.fl.)

- Bydelscenter mod nordgst v/Spangsdal: 4,5 km
(VIB@.D2.3 - Lovbjerg & Rema 1000)

Placeringen af en lokal butik i Arnbjerg er i overensstemmelse med
gnsket om god trafikal beliggenhed og tilgeengelighed for alle.

Cowi har lavet en detailhandelsundersggelse for omradet i septem-
ber 2013. Her vurderes det, at 1.000 m? butik kan understgttes af det
lokale forbrugsgrundlag.

Endvidere er undersggt muligheden for at omradet ved Gl. Arhusvej
pa sigt kan udvikles til et bydelscenter. Det vurderes, at der omkring
ar 2028 vil vaere forbrugsgrundlag for et bydelscenter med op til
5.000 m? detailhandel. Imgdekommelse af dette gnske vil kreeve ny
planlgegning.

3 Veje og gvrig infrastruktur

Omradet graenser op til rute 26, Arhusvej som er statsvej.

Viborg Kommune har veeret i dialog med Vejdirektoratet i forhold til
at skabe gode adgangsforhold til omradet og tilgodese hensyn til de
statslige interesser i forhold til rute 26.

Vejdirektoratet skal godkende vejprojekt for ny rundkarsel i henhold
til vejlovens 8§70 og etablering af tankanlaeg efter vejlovens §104.

| lokalplanen indgar det, at der etableres en direkte busvej gennem om-
radet, sa der bliver gode muligheder for kollektiv betjening af omradet.
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Ngrredstien (banestien) langs lokalplanens nordlige afgreensning
indgar som en del af det overordnede stisystem omkring Viborg.
Den giver en trafiksikker og hurtig stiforbindelse for fodgaengere og
cyklister til bAde Bruunshab og Viborg By.

Bruunshab
Vej og stgjforhold til rute 26 og fra centeromradet er belyst naermere
i miljgrapporten, der er udarbejdet sammen med lokalplanen.

D Trafik til omradet vurderes ikke at pavirke trafikafviklingen pa rute 26.
D Nytskovrejsningsomrade

9 Skovrejsningsomrader

| lokalplanomradet er skovrejsning ugnsket.

| forbindelse med strukturplan Viborg Syd blev der peget p3, at det vil
veere oplagt at forbinde Bruunshab Skov med skoven pa Arnbjerg. |
kommuneplantillzeg nr. 1 til denne lokalplan udlzegges et omrade,
hvor skovtilplantning er gnsket ved ejendommen Sgndersgvej 94.

Lovskov Ambjerg
VIBS.B1.02

10 Naturomrader og gkologiske forbindelseslinjer

Der er en gkologisk forbindelseslinje midt i omradet, som indsnaev-
res pa en delstraekning for at skabe en ny bydel, der haenger sam-
men. Korridoren er velbeliggende og forbinder skovomrader med
arealer ved sgerne.

Ambjerg

FB1 = eksisterende forbindelseslinje, For at styrke forbindelsen mellem skov og Sgndre Mose er der etab-
der indsneevres til 50 meter gennem leret en ny korridor laengere mod vest mellem boligomradet og cen-
boligomradet. teromrédet. Denne korridor blev udlagt i forbindelse med Kommune-
FB2 = gkologisk forbindelseslinje (100 plan 2013-2025 og i 100 meters bredde, s& samlet set gges forbin-
m) udlagt i Kommuneplan 2013-2025. delsen mellem skov og s@.

Lokalplanen indeholder bestemmelser, som beskytter og bevarer na-
tur- og planteliv i disse omrader. Her ma ikke bygges, men gerne
plantes spredt beplantning.

11 Veerdifulde landskaber, kystlandskaber og geologiske omrader
Omradet ligger indenfor et geologisk interesseomrade. Baggrunden
for dette er, at omradet ligger pa kanten af Faldborgdalen.

Der skal tages hensyn hertil i byudviklingen, s& de geologiske traek
og landskabsformer ikke slgres, og oplevelsen af disse fremmes.

Lokalplanen lzegger op til at bygge teet og hgjere pa skraenter og
flest parcelhuse p& de flade arealer. Dette vil medvirke til at under-
strege landskabets form. Der bevares stgrre ubebyggede omrader i
lokalplanen (nyt R1-omrade).

Samtidig gges den offentlige adgang til omradet, hvilket kan have en
RS | positiv effekt for befolkningens naturoplevelse og —forstaelse.

Den visuelle pavirkning af bydelen og forhold til geologisk interesse-
omrade er belyst neermere i miljgrapporten, der er udarbejdet sam-
men med lokalplanen.

12 Potentielle vddomrader og lavbundsarealer

De sgnaere arealer i lokalplanomradet er lavbundsarealer.

Her ma ikke etableres anlaeg, som kan forhindre at der gennemfares
gndringer af vandstands- og afvandingsforholdene.

De sgnaere omrader kan ikke bebygges.

Lavbundsarealer

E Lokalplanomrade

—
—

| Bebyggelige omrader

|
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Lokalplanforslaget er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan
2013-2025 for Viborg Kommune, hvad angér afgraensning af rammeom-
rader samt retningslinje 9 og 10 (Skovrejsning og @kologiske forbindel-
seslinjer) .

Der er udarbejdet et tilleeg nr. 1 til Kommuneplan 2013-2025 for Viborg
Kommune.

Med kommuneplantilleegget sendres

e afgreesninger mellem rammeomrader,

e centeromrédet ved Gl. Arhusvej udvides mod sydgst og restau-
rant muliggares i omradet,

max. etageantal for teet-lavt byggeri eendres fra 2 til 2% etage,
mindste grundsterrelse for aben-lav eendres fra 700 m2 til 600 m2,
etageantal pa skranende grunde (sendres fra 24 til 3 etager)

et nyt grant omrade oprettes naermest skoven pa Arnbjerg,

den gkologiske forbindelseslinje midt i omradet indsnzevres,
der udpeges et skovrejsningsomrade @st for Arnbjerg
seerbestemmelser om beskyttelse af grundvand tilfgjes

Forslag til tilleeg nr. 1 er vedhaeftet som bilag til lokalplanforslaget og er i
offentlig haring samtidig med dette. Efter vedtagelsen af kommuneplan-
tilleegget er lokalplanen i overensstemmelse med kommuneplanen.

Lokalplaner
Dele af omradet er omfattet af lokalplan nr. 30A for Bjergsnaes Efterskole.

Med den endelige vedtagelse af denne lokalplan, opheeves lokalplan nr.
30A for det omrade, der er omfattet af naervaerende lokalplan nr. 421.

Servitutter

Private servitutter (dvs. palagt af ejeren) og tilstandsservitutter (dvs.
servitutter, der sikrer en bestemt tilstand opretholdt), der er uforenelige
med lokalplanen, fortreenges af planen.

Der er ved udarbejdelse af lokalplanen gennemfart en servitutundersg-
gelse. Der vurderes ikke behov for at aflyse servitutter i forbindelse med
vedtagelse af lokalplanen.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter,
der kan fa betydning for bygge- og anleegsarbejder. Viborg Kommune
tager ikke ansvar for ledninger, servitutarealer mv. der fremgar omtrent-
ligt af lokalplanens kortbilag 2. Det er ikke alle rgr, kabler og ledninger,
der er tinglyst. Derfor bar relevante forsyningsselskaber hgres, inden
jordarbejder pabegyndes.

Ledninger
Der er bl.a. fglgende tinglyste ledninger:

Der er i lokalplanomradet tinglyst en naturgasledning med en beskyttel-
seszone pa 4 meter langs ledningen, som vist pa kortbilag 2.

e Akt69 VE_269 lyst 26.01.89 vedr. Naturgasledning langs ve-
jen til Bjergsnaes Efterskole

Oplysninger om naturgasledningen fas hos HMN Naturgas I/S.

Der er i lokalplanomradet tinglyst to hajspaendingsledninger (henholds-
vis en jordlagt og en luftbaren), som vist pa kortbilag 2.
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Anvendelse af arealet under og i nserheden af en hgjspsendingsledning
begreenses af steerkstremsreglementet. Oplysninger om dette fas hos
EnergiMidt (vedr. luftledning) og Energi Viborg, Viborg Elnet (vedr. den
kabellagte hgjspaendingsledning). Begge ledninger skal omleegges i
forbindelse med byggemodning — se senere i lokalplanen, §11.14.

Zonestatus

Hovedparten af omradet ligger i landzone. Med vedtagelsen af lokalpla-
nen overfgres det pa kortbilag nr. 1 markerede omrade til byzone.

Frikommuneforsgg — skovbyggelinje

Viborg Kommune kan som frikommune fastleegge, at lokalplanomradet
ikke efterfglgende kan blive omfattet af forbuddet i naturbeskyttelseslo-
vens § 17, stk. 1 mod placering af bebyggelse og lignende, hvis der
senere etableres en skov, som afkaster en skovbyggelinje, ved lokal-
planomréadet.

Realiseringen af lokalplan nr. 421 kan séledes jf. frikommunelovens §
24a ikke komme til at forudseette dispensation fra skovbyggelinje jf.
naturbeskyttelseslovens § 17 fra ny skov i omradet eller fra skov, der
overtages af Viborg Kommune.

Den eksisterende skovbyggelinje omkring skoven pa Arnbjerg, sgges
reduceret i forbindelse med lokalplanens vedtagelse — jf. oversigtskort,
side 6. Skovbyggelinjen gnskes reduceret fra 300 til 40-155 meter og
sgbeskyttelseslinjen fra 150 til 75 meter pa en delstraekning i lokalplan-
omréadet.

Detailhandel

Lokalplanen giver mulighed for, at der kan etableres én butik p& op til
1.000 m? til dagligvarehandel.

Omradet anvendes i dag til 2 boliger, som er belastet af stgj fra rute 26
(Arhusvej) og GI. Arhusvej. Ved at omdanne omrédet teettest pa rute 26
til centerformal opnas en bedre udnyttelse af et stgjbelastet omrade.

Omradet er trafikalt let tilgaengeligt og ligger i tilknytning til Viborg bys
overordnede vejnet. Viborg Kommune har i samrad med Vejdirektoratet
draftet forskellige udformninger af vejtilslutning p& Gl. Arhusve;.

Trafik til 1.000 m2 dagligvarebutik vurderes at veere ca. 1.400 bi-
ler/dagn. Der karer i dag ca. 7.500 biler/dagn pa Gl. Arhusvej.

Trafikforholdene er belyst neermere i miljgrapporten, der er udarbejdet
sammen med lokalplanforslaget.

En ny rundkgrsel vurderes at kunne afvikle trafikken tilfredsstillende —
béde i forhold til rute 26, pa Gl. Arhusvej og til det nye boligomréde.

Drikkevandsinteresser

Den gstlige del af lokalplanomradet ligger i et indvindingsopland til
Bruunshab Vandveerk, jf. Milijgministeriets grundvandskortleegning for
Viborg Syd, dec. 2012. Her er der seerlige drikkevandinteresser — se
side 15.

Landbrug

Lokalplanen lzegger ikke yderligere begreensninger pa aktive landbrug i
omradet i forhold til de krav, der allerede stilles i forhold til byzone.
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Landbrug med husdyrhold (ved Sgndersgvej) ligger med en afstand pa
ca. 450 meter til staldanlaeg og 380 meter til gyllebeholder fra lokal-
planomradet. Der kan forekomme lugt i forbindelse med udbringning af
husdyrgadning pa arealerne op til lokalplanomradet.

SEKTORPLANER / TEKNISK FORSYNING

Vandforsyning

Omradet ligger i Energi Viborg Vands forsyningsomrade. Ifglge Viborg
Kommunes Vandforsyningsplan 2012/2022 skal omradet forsynes med
kollektiv vand.

Det kan overvejes at fremfare ledninger med kapacitet til fremtidig forsy-
ning af Bruunshab i forbindelse med vandforsyning af lokalplanomradet.

Varmeforsyning

Omradet er ikke udlagt til kollektiv varmeforsyning i dag. Bjergsnaes
Efterskole ligger i et omrade, der er forsynet med naturgas.

Der skal udarbejdes et projekt efter varmeforsyningsloven, som belyser,
om der er basis for at udvide Viborg Fijernvarmes distributionsnet, sa
det deekker omradet, eller om omradet fortsat skal vaere udlagt til indivi-
duel varmeforsyning.

En individuel varmeforsyning kan ogsa ske ved at etablere nabovarme-
anleeg. Desuden undersgges mulighederne for at kombinere fijernvarme
med supplerende lokal varmeproduktion baseret p& biomassekedler,
varmepumper, solfangere, passiv solvarme eller lavtemperaturfjernvar-
me. Det sidste stiller krav til husets radiatorsystem/centralvarmesystem
0g egner sig godt til moderne huse med gulvvarme.

Lokalplanen fastleegger, at ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varme-
forsyning (fiernvarme). Lokalplanen fastlaegger samtidig at ny bebyg-
gelse skal opfares som lavenergibebyggelse, og efter planloven skal
der dispenseres fra tilslutningspligten, hvis bebyggelsen er opfart som
lavenergibebyggelse. Dvs. at det som udgangspunkt vil veere valgfrit,
om grundejerne gnsker at tilslutte ejendommen til fiernvarme.

Tilslutningspligten indebeerer ikke en pligt til at skulle aftage varme fra
anlaegget men pligt til at betale et evt. tilslutningsbidrag samt evt. arlige
faste afgifter.

Spildevand

Omradet skal tilsluttes kollektiv kloak i henhold til geeldende spilde-
vandsplan pt. Spildevandsplan 2009-13 for Viborg Kommune.|l den
kommende Spildevandsplan 2014-2018 vil omradet blive udlagt som
separatkloakeret.

Tag- og overfladevand vil i muligt omfang blive afledt i &bne render til
centrale bassiner, hvor vandet vil nedsive i det omfang jordbunds- og
grundvandsforholdene tillader det.

| forbindelse med regnvandskloakeringen af lokalplanomradet skal der
etableres to sammenhaengende regnvandsbassiner i delomrade Ve og
éti VI, som vist pa kortbilag 2.

Energi Viborg Vand har kloakledninger frem til skellet til Bjergsnees
Efterskole og har et regnvandsbassin pa matr. 703, Viborg Markjorder.
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Antenneanleeg

Starre antenner/telemaster over 10 meter ma kun etableres i delomrade
IV og Vd, og skal placeres mindst 100 meter fra boligomrader. Der kan
opseettes mindre antenner og paraboler med en diameter under 1 m,
nar saerlige betingelser er opfyldt.

E. BINDINGER PA PLANOMRADET

Der er en raekke begraensninger for, hvordan lokalplanomradet ma ud-
nyttes. Dette er reguleret af love og tinglyste servitutter. Nogle af bin-
dingerne forhindrer ikke den planlagte anvendelse af omradet. Andre
bindinger kreever ophaevelse, dispensation, tilladelse eller godken-
delse for, at den planlagte anvendelse kan blive til virkelighed.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Statsveje

Overkgarsler, overgange og tilslutninger for veje og stier til offentlig vej
naermere end 50 meter fra vejskel til statsvejen Rute 26 kraever Vejdi-
rektoratets tilladelse efter lov om offentlige veje.

Fortidsminder i jorden

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejder finder spor
af fortidsminder, skal arbejdet ifalge museumslovens § 27 standses,
hvis det bergrer fortidsmindet, og fortidsmindet skal straks anmeldes til
museet.

Museet vurderer, at der er betydelig sandsynlighed for forekomst af
vaesentlige fortidsminder i omradet.

I 2011 blev gennemfart en sonderende arkaeologisk forundersggelse i
dele af omradet — se rapport VSM 09700. Den vestlige del af omradet
blev ikke prgvegravet. Museet har kendskab til fglgende:

\ ' 4 - Umiddelbart nord for omradet er der konstateret bebyggel-

' sesspor fra yngre jernalder. Pladsen er ikke afgraenset.
Lokalplanomrade o . . .
. i - Inden for lokalplanomradet ligger to registrerede gravhgije

Arkazologi - Risiko fi tlige fortidsmind . . "
eologl- Rislko for veesentlige forfiasminder (nord for Sgndersgvej 92B), som det ikke var muligt at efter-

[ | Arkaologi - Frigivet sgge ved den sonderende prgvegravning.
rester af o . .
o gravhoje -l omradet omkring Sgndersgvej 90 er der desuden konstate-
===~ Mulig boplads ret et omrdde med spredte aktivitetsspor/bebyggelsesspor
(B -—"(yngrejematder} fra yngre bronzealder.

Forundersggelsen var meget ekstensiv, sa det er muligt, at der er andre
fortidsminder i omradet.

For at afklare, om der faktisk er vaesentlige fortidsminder i omradet, er
det ngdvendigt at foretage en arkaeologisk forundersggelse (prove-
gravning). En juridisk bindende udtalelse i henhold til museumslovens §
25 kan derfor kun udarbejdes, hvis museet far mulighed for at foretage
en forundersggelse af det bergrte areal. Museet anbefaler, at en prgve-
gravning gennemfares i god tid inden anleegsarbejdet skal pabegyndes.

Viborg Museum kan kontaktes for yderligere oplysninger.
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Bevaringsveerdige bygninger

Der er ingen bygninger i omradet med hgj bevaringsvaerdi. Sgndersgvej
90 og Gl. Arhusvej 197 har middel bevaringsveerdi (bevaringsvaerdi 5).

Fredskov

Andringer i fredskoven mod sydgst (se kortbilag 2) kraever tilladelse fra
Naturstyrelsen i henhold til skovlioven.

Landbrugspligt
Falgende matrikelnumre er omfattet af landbrugspligt:

1li Dalsgard, Asmild
lab, lac, lad, 1ai, 1al, 1ar, 1d, 1h, 1I, 1v, 2e, 2f, 2@ Sggarde, Asmild
5dx, 5en, 5s, 5v Viborg Markjorder.

De bergrte ejendomme er derfor reguleret af lov om landbrugs-
ejendomme. Landbrugspligten skal ophaeves efter § 6 eller § 7 i lov om
landbrugsejendomme, inden ejendommene kan udstykkes og overga til
den planlagte anvendelse.

TILLADELSER FRA VIBORG KOMMUNE

Forurenet jord

Fra 1. januar 2008 er alle byzonearealer som udgangspunkt omrade-
klassificerede. Reglerne for anmeldelse og dokumentation i forbindelse
med flytning af jord herfra fremgar af jordflytningsbekendtgarelsen (be-
kendtggrelse nr. 1479 af 12. december 2007 om anmeldelse og doku-
mentation i forbindelse med flytning af jord.)

Der er registreret mulig forurening (vidensniveau 1) pa matr. nr. 1x,
Sggarde Asmild.

Ejendommen ligger pa kanten af indvindingsoplandet til Bruunshab
Vandveerk. Inden ejendommen kan anvendes til fglsom anvendelse
(boliger), skal forureningsforhold undersgges naermere.

Hvis bygherren ikke fierner forureningen pa ejendommen, inden der
sgges byggetilladelse til en fglsom arealanvendelse, kraever byggeriet
en tilladelse efter Jordforureningslovens § 8. Tilladelsen skal sikre, at
der bliver skabt sundhedsmaessigt forsvarlige forhold pa grunden, far-
end nye boliger og anden fglsom arealanvendelse etableres pa stedet.

Region Midtjylland skal vurdere evt. forurening i forhold til drikkevands-
ressourcer.

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- eller jordarbejde stader pa en
forurening, skal arbejdet standses ifglge § 71 i lov om forurenet jord.
Forureningen skal anmeldes til Viborg Kommune, og arbejdet ma ferst
genoptages efter fire uger, eller ndr kommunen har taget stilling til, om
der skal fastsaettes vilkar for arbejdet.

Lokalplanens realisering er afheengig af tilladelse, hvis arealer i lokal-
planomrédet er kortlagt som muligt forurenet eller konstateret forurenet
efter lov om forurenet jord.

Flytning af jord fra et kortlagt forurenet areal skal forinden anmeldes til
kommunen. @nsker man at genbruge opgravet forurenet jord, skal der
sgges tilladelse hos Viborg Kommune.
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E Lokalplanomrade

Skovbyggelinje

Omrade hvor skovbyggelinjen
enskes ophazvet

—

: Lokalplanomrade

Sebeskyttelseslinje

7 Omrade hvor sebeskyttelseslinjen
//://’?‘: enskes ophaavet

Skovbyggelinje

P& baggrund af planen sgger Viborg Kommune Naturstyrelsen om at
reducere skovbyggelinjen, som i dag er 300 meter i lokalplanomradet.

Hvis skovbyggelinen ikke kan ophaeves inden for lokalplanomradet, kreever
bebyggelse inden for 300 meter fra skoven dispensation fra naturbeskyttel-
seslovens § 17 fra Viborg Kommunes i hvert enkelt tilfeelde.

Det vurderes at veere en administrativ forenkling at reducere skovbyg-
gelinjen, da der forventes ca. 210 boliger inden for skovbyggelinjen.

Kommunen har foretaget en hgring af skovejerne i omradet. Ejerne af
Sgndersgvej 92A har gjort indsigelse mod kommunens forslag om at
reducere skovbyggelinjen.

Lokalplanen indeholder 3 vaesentlige elementer, som er med til at sikre
hensyn til skovbryn samt plante- og dyrelivet i og omkring skoven:

- Der udlzegges brede grgnne omrader uden bebyggelse langs skov-
kanten (40-155 meter feelles friareal),

- der er udlagt gkologiske forbindelseslinjer mellem skov og sgomrader,
- der er udlagt et centralt grent omrade omkring to sger midt i omradet.

Skovbyggelinjen og forslag til den eendrede skovbyggelinje omkring
skoven pa Arnbjerg er vist pd illustration i margen og pa side 6.

Sgbeskyttelseslinje

Omradet er omfattet af 150 meters sgbeskyttelseslinje omkring Sgndre
Mose.

Pa baggrund af planen sgger Viborg Kommune Naturstyrelsen om at
reducere beskyttelseslinjen i dele af lokalplanomradet. Det drejer sig
om omrader, hvor der i dag ligger en virksomhed og bag eksisterende
bebyggelse (Sgndersgvej 86).

Naturstyrelsen (Miljigcenter Arhus) har tidligere besigtiget omradet og
tilkendegivet,at de er sindet at reducere sgbeskyttelseslinjen i omradet,
men ikke til en mindre afstand end 75 m fra Sgndre Mose.

Hvis beskyttelseslinjen ikke kan opheaeves, kreever tilstandsaendringer
(herunder byggeri, beplantning og anleeg) inden for 150 meter fra Sgn-
dre Mose dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 16 i hvert enkelt
tilfeelde.

Lokalplanen tager hensyn til sgbeskyttelseslinjen ved
- at fastholde et stgrre ubebygget omrade langs sgen, og
- at udlzegge et offentligt grent omrade neermest sgbredden

Sehbeskyttelseslinjen omkring S@ndre Mose er vist pa oversigtskortet
side 6. Vejledende 75 meter sgbeskyttelseslinje er vist pa kortbilag 2.

Beskyttet natur

AEndringer i tilstanden af de to beskyttede sger og moser i lokalplanom-
radet kreever dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 3.

Lokalplanen sikrer, at de beskyttede sger bevares i omradet, og at der
ikke sker tilstandsaendringer omkring disse.

Sgerne (seerligt den sydligste) er potentielt yngle- og rasteomrade for
bilag IV-arter som spidssnudet frg og stor vandsalamander.
Beskyttet natur er vist pa oversigtskortet side 6.
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Veje
Etablering af vejadgange kraever Viborg Kommunes tilladelse efter lov
om offentlige veje § 70 - 71 og lov om private feellesveje § 62 — 63.

Overkgrsler ved tankanleeg kreever godkendelse efter vejlovens § 104.

Varmeforsyning

Tilslutning til kollektiv varmeforsyning kreever, at Byradet godkender et
projekt herfor efter varmeforsyningsloven.

F. MILJGVURDERING

Miljgvurdering af planer og programmer

Planforslagene er omfattet af kravet om miljgvurdering, da planforsla-
gene giver mulighed for anleegsarbejder i byzone, der er omfattet af
lovens bilag 4 (punkt 10b), og det vurderes, at planene ikke er omfattet
af lovens undtagelsesbestemmelser. Lokalplanomradet har en starrel-
se, der ikke kan karakteriseres som et mindre omrade pa lokalt plan.

Der er derfor udarbejdet en miljgrapport til planforslagene. Miljgrappor-
ten er i hgring sammen med planforslagene.

Miljgrapporten indeholder emnerne:
- Grundvand (OSD)
- Overfladevand
- Bilag IV-arter
- Geologisk Interesseomrade
- Visuel pavirkning(byprofil)
- Trafik og stgj
- Forurening

Vurdering af virkning pa miljget (VVM)

Kommunen skal i nogle tilfeelde vurdere virkninger pa miljget (VVM) af
et konkret projekt.

Lokalplanen giver mulighed for feeldning af skov med henblik p& om-
leegning til anden arealudnyttelse. Feeldning af skov er omfattet af VVM-
bekendtgarelsens bilag 2, og der er saledes krav om en VVM-screening
og evt. efterfglgende VVM-redeggrelse i medfgr af bekendtggrelse nr.
1510 af 15. december 2010 om vurdering af visse offentlige og private
anlaegs virkning pa miljget (VVM) i medfgr af lov om planlaegning.

Det vurderes, at lokalplanen - ud over faeldning af skov - ikke giver mu-
lighed for konkrete projekter, der kan medfgre krav om en VVM-
screening og evt. efterfglgende VVM-redeggrelse.

De kriterier, der skal anvendes ved vurderingen af, om et anleeg kan fa
vaesentlige indvirkning pa miljaet, jf. & 3, stk. 2 og 3 i ovennaevnte be-
kendtgarelse, er projektets karakteristika, projektets placering og den
potentielle miljgpavirkning.

I VVM-vurderingen af feeldning af skov vil det indga, at den skov, der
fiernes primaert er produktionsskov til juletraeer.

Der vil blive taget stilling til, om et konkret projekt skal VVM-screenes,
og om det i givet fald er VVM-pligtigt ved sagsbehandlingen af det en-
kelte projekt. For projekter omfattet af VVM-bekendtggrelsen geelder, at
bygherren skal indgive en skriftlig anmeldelse til kommunen.
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BESTEMMELSER

FORSLAG TIL LOKALPLAN NR. 421 FOR ET BOLIGOMRADE
| ARNBJERG, VIBORG SYD

Viborg Kommune fastsaetter efter lov om planleegning (lovbekendtgga-
relse nr. 587 af 27. maj 2013) falgende bestemmelser for et omrade,
der afgreenses i § 2:

§1

LOKALPLANENS FORMAL

1.1 Det er lokalplanens formal

at
at

at

at

at

at

at

at

§2
2.1

2.2

§3
3.1

3.2

give mulighed for at Viborg by kan udvikle sig mod syd,
sikre at byudviklingen sker pa et baeredygtigt grundlag,

udlaegge omradet til et varieret boligomrade i form af aben — lav,
teet — lav og etageboliger samt et centeromrade ved Gl. Arhusve;j,

fastleegge en udstykning, der tager hensyn til omradets terreen,

etablere en ny fordelingsvej i omradet, som muliggar, men be-
greenser gennemkgrende trafik,

sikre et sammenhaengende stinet med god forbindelse til den
avrige by,

udleegge areal til feelles granne omrader omkring Sgndre Mose
og mod skoven mod syd, og

sikre forskellig karakter af de granne omrader

AFGRANSNING OG ZONESTATUS

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1. Lokalplanomradet
omfatter matrikelnumrene:

lah samt dele af 1av, 1i og vejlitra 7000d, Dalsgéard, Asmild

lab, lac, l1ad, lai, 1al, 1aq, lar, 1h, 1l, 1x, 2b, 2e, 2f, 2t, 2@ og
vejlitra 7000g samt dele af 1ar, 1d, 1v, 1z, Sggarde, Asmild,

5de, samt dele af 5dx, 5en, 5s, 5v og vejlitra 703, Viborg Mark-
jorder

samt alle parceller, der efter den 1. oktober 2013 udstykkes inden
for omradet.

Lokalplanomrédet ligger primaert i landzone.

Med Byradets offentligggrelse af den vedtagne lokalplan overfg-
res arealer vist pa kortbilag 1 til byzone.

Dette omfatter alle matrikler neevnt i 82.1, dog kun en del af ma-
trikel 2e, Sggarde Asmild.

ANVENDELSE

Lokalplanomradet ma kun anvendes til boligformal med mulighed
for at indpasse almen service (enkelte institutioner) og et center-
omréde ved Gl. Arhusvej, jf. §3.2

Lokalplanomradet opdeles i 7 delomrader, som er vist pa kortbi-
lag 2. Delomradernes anvendelse fastlaegges til:
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Delomrade | Aben-lav (fritiggende parcelhuse
(la, Ib, Ic, Id, le, If, 1g, Ih) med 1 bolig pr. ejendom)
Delomrade Il Teet-lav (raekkehuse, dobbelthuse,

(a, b, lic, Iid, lle, IIf) gard havehuse og lign. sammenbyggede
boliger) med tilhgrende feelleshus

Delomrade llI Etageboliger

(Ila, 1ib) med tilhgrende feelleshus

Delomrade IV Centeromrade ma kun anvendes til butik,
(IVa, IVb) restauranter, benzintankanleeg, liberale

erhverv', almen service og mindre virk-
somheder uden egentlig produktion (mil-
joklasse 1-2).

Omradet ma ikke anvendes til boligformal.

Delomrade V og VI  Grgnne omrader med mulighed for at
(Va, Vb, Vc, Vd, Ve) indpasse rekreative og tekniske anleeg.
Delomréde VI Vejareal®

3.3 I delomrade Ig ma der kun opfares indtil 3 boliger pa ejendom-
men. Alternativt ma omradet anvendes til kulturforméal som f.eks.
kunstcenter, udstilling m/restaurant eller lignende.

3.4 Delomrade lla og lIb kan ogsé anvendes til almene formal som f.eks.
plejehjem, uddannelsesformal eller dggn- og daginstitutioner.

3.5 | delomrade lla og IIf m& ogsa opfares byggeri i op til 2% etage
med vandret lejlighedsskel (etageboliger).

3.6 | delomrade Va kan der opfgres et feelleshus eller en daginstituti-
on gst for vej A3-Ab.

3.7 ldelomrade V og VI kan der etableres nyttehaver, legepladser,
motionsredskaber og lign., som tilpasses omradets karakter af
naturomrade — se ogséa § 10.

3.8 Ny boligbebyggelse og byggeri til liberale erhverv skal etableres
som lavenergibebyggelse®.

Institutionsbyggeri skal opfares i den til enhver tid bedste energi-
klasse i geeldende bygningsreglement.

3.9 Erhvervsdrift fra boliger kan etableres under forudseetning af:

at virksomheden drives af den, der bebor ejendommen, og der
kun er ansatte, der bebor ejendommen

at ejendommens karakter af beboelsesbygning ikke forandres, og

at virksomheden ikke medfgrer ulempe i form af stgj, trafik og
parkeringsgener for det omkringliggende omrade.

! Liberale erhverv er f.eks. kontorer, klinikker, banker, forsikringsselskaber, ejendomsmaeglere, landinspektgrpraksis,
advokater, revisorer, rejsebureauer, fitnesscentre.

2 Delomrade VI (fordelingsvej A1-A4 og A3-A5 og landskabstorve) forventes udlagt som privat feellesvej i henhold til
lov om private feellesveje.

% Ved lavenergibebyggelse forstas bebyggelse, der pa tidspunktet for ansggningen om byggetilladelsen opfylder de
energirammer for energiforbrug for lavenergibygninger, der er fastsat i bygningsreglementet.
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3.10

84
4.1

4.2

4.3
4.4
4.5
4.6
4.7

Udstykningsprincip —
parcelhuse omkring et torv

4.8

4.9

4.10

Ved erhvervsdrift fra egen bolig i delomrade | skal den ngdvendige
parkering etableres pa egen grund. Ved erhvervsdrift fra taet-lav og
etageboliger kan parkering etableres péa feelles parkering.

Detailhandel

Der ma hgijst etableres i alt 1.000 m2 bruttoetageareal til dagligva-
rehandel til én lokal butik i delomrade 1Va. Bruttoetagearealet” for
den enkelte dagligvarebutik mé& ikke overstige 1.000 m2.

UDSTYKNING

Lokalplanomradet skal udstykkes som vist p& kortbilag nr. 2.

Udstykninger ma fravige den pa kortbilag nr. 2 viste udstyknings-
plan, hvis udstykningen er forenelig med omradets samlede dispo-
nering, vejstruktur og udstykningsprincip. Grunde til aben-lav be-
byggelse skal grupperes omkring et torv — se illustration i margen.

Grunde til aben-lav boligbebyggelse skal udstykkes med falgende
grundstarrelser:

Delomrade la 900-1.400 m?
Delomrade Ibog Ic  750-900 m2
Delomrade Idog le  600-800 m2

Delomrade If kan kun udstykkes pa baggrund af en ny lokalplan.
Delomrade Ig kan udstykkes til max. 3 grunde.
Delomrade Ih kan sammenlaegges med de tilstadende grunde.

Hjgrnegrunde mod veje skal af hensyn til trafikforhold afrundes.

Delomrade Il kan udstykkes som storparceller til teet-lav, svaren-

de til delomradets afgraensning. Delomrade Il kan udstykkes som
storparceller til etagebebyggelse. Bebyggelse skal opfares i hen-

hold til § 7 og § 8.

Ved udstykning af delomrade IIf skal sikres et areal pa 4 m bred-
de til stiforbindelse fra hovedsti a-a-a til banestien.

Alternativt kan delomrade Il udstykkes til individuelle grunde til
teet-lav med en grundstarrelse pad mindst 200 m2 og hgjst 500 m2,

Der skal udleegges et reguleert areal pad mindst 300 m? til faelles
opholdsareal (uden parkering) til hvert delomrade, jf. kortbilag 2.

| delomrade IV kan der udstykkes sokkelgrunde svarende til byg-
ninger og varegarde + 1 m under forudsaetning af, at der etable-
res det forngdne antal parkeringspladser jf. §5.19.

| delomrade Va kan udstykkes en grund pa op til 5.000 m2 til feel-
leshus/daginstitution.

4 Til bruttoetagearealet til detailnandel medregnes alle arealer, der anvendes til butiksformal, herunder salgsarealer,
lagre, overdsekkede varegarde, interne adgangsarealer, personalerum, cafeteria mv. efter reglerne i
bygningsreglementet. Keeldre, der anvendes til ovennaevnte, medregnes uanset deres hgjde i forhold til det omgivende
terreen. Ved beregningen af bruttoetagearealet kan der til den enkelte butik fradrages op til 200 m2 til
personalefaciliteter. Ved erhverv, detailhandel og lignende medregnes for garager, udhuse, abne overdaekninger og
lignende kun den del af arealet, der overstiger 25 pct. af bebyggelsens gvrige etageareal jf. BR2010, bilag 1 B.1.1.3

stk. 4.
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85
5.1

52

53

54

5.5

5.6

5.7

VEJE, STIER OG PARKERING

Der udlaegges areal til nye veje som vist pd kortbilag 2.°

Adgang til omrédet skal ske fra Gl. Arhusvej, hvor der skal etable-
res en ny rundkersel. Rundkarslen skal give adgang til bade bo-
ligomradet og centeromradet. Se ogsa §17.4

Vejene udleegges med fglgende bredder (se modstaende side):

Vej A1-A4 (fordelingsvej): 18 meter med en karebanebredde pa
6 m og en aben grgfti 2,5 m bredde. Straekning A1-A2 dog kun
17 m udleeg.

- P& straekning A1-A2: 2 m enkeltrettet sti i hver side.

- P& straekning A2-A3: 3 m dobbeltrettet feellessti langs
nordside, graft langs sydside.

- Pa streekning A3-A4: 3 m dobbeltrettet faellessti og graft
langs nordside

Vej A3-A5 (fordelingsvej/busvej): 18 meter med en karebane-
bredde pd 6 m, 3 m dobbeltrettet feellessti og en aben greft i 2,5
m bredde langs vestside.

Vej B-B (stamvej): 13,5 meter med en kgrebanebredde pa 5 m og
en aben grefti 2,5 m bredde langs sydside.

Vej C-C (stamvej): 10 meter med en karebanebredde pa 5 m og 2
m feellessti.

Vej D-D (boligvej): 9,5 meter med en kgrebanebredde pa 5 m og
1,5 m graeft.

Der ma ikke etableres overkgrsler til de enkelte grunde fra forde-
lingsvejene (vej A1-A4 og vej A3-A5) udover de viste pa kortbilag 2.

Langs vej A1-A4 skal etableres vejtraeer i nordsiden pr. 25 meter,
bortset fra oversigtsareal ved adgangsveje — f.eks. spidslgn eller
rad lgn.

Der skal etableres en busvej gennem omradet ad vej A3-A5. Mod
nord (banestien/Ngrredstien) skal der etableres en bussluse, sa
gennemkgrende trafik hindres.

Busvejen fgres i niveau med banestien, som lgftes vejl. 1 meter
over en laengere streekning.

Landskabstorve

Pa fordelingsvejen skal etableres landskabstorve, jf. kortbilag 2.
Landskabstorvene skal sikre fartdeempning, og sikker passage for
stier. De skal udformes efter princippet som vist pa illustration pa
sidel3, se ogsa § 10.13-10.15. Der skal etableres busstop ved
landskabstorv L1 og L2 samt ved delomrade Va.

Adgangsveje/boligveje

Adgangsveje/boligveje udleegges i princippet som vist pa kortbilag 2.
De skal udleegges i mindst 9,5 meters bredde, jf. principsnit pa for-
rige side. Der skal mindst veere 50 meters afstand mellem T-kryds.

° Vej A-A (fordelingsvejen) forventes udlagt som privat feellesvej i henhold til lov om private feellesveje.
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5.8 I delomrade Ih ma etableres én fzelles adgangsve; til de eksiste-
rende ejendomme fra vej A1-A2. Den eksisterende vej fiernes.

5.9 Adgang til delomrade Ig opretholdes ad den eksisterende sti
langs delomrade VI fra landskabstorv L1. Ved a&ndret anvendelse
kan ny vejadgang etableres fra delomrade Ib.

5.10 | boligomrader skal der udlaegges vendeareal pa mindst 14 x 14
meter ved hver boliggruppe (anlaegges i mindst 12 m x 12 m).

5.11 |den gstlige del af omradet skal grundvandsinteresser sikres, jf.
kortbilag 3. Derfor skal vejarealer inkl. parkering i delomréade Ic,
Id, le, If, lIf og IlIb etableres med teet belsegning (asfalt) og med
afledning af overfladevand til abne grafter med teet bund.

Centeromradet

5.12 Adgang til delomrade IV skal ske fra ny rundkersel og fra vej Al-
A2 ved adgangsvejen vist pa kortbilag 2.

5.13 Der skal etableres markerede zoner til fodgeengere i forbindelse
med vareleveringsomrader. Fodgaengerzoner skal have forbin-
delse til sti i delomrade Vc.

Stier

5.14 Der udleegges areal til nye stier, i princippet som vist pa kortbilag 2.
Stierne skal udleegges i 4 meters bredde og anlaegges med grus i
mindst 2 meters bredde. De skal fglge det naturlige terreen.

Naturstier skal etableres som grussti med i 2 meters bredde. Dis-
se etableres med et muldlag ovenpd, der tilsds med grees.

5.15 Der skal etableres en offentlig sti a-a langs Sgndre Mose i delomrade
VI, som forbinder Narredstien med landskabstorv L1 - se kortbilag 2.

5.16 Der skal etableres en hovedsti b-b-b med forbindelse fra delom-
rade Ic til banestien/Ngrredstien via delomrade IIf.

5.17 Den eksisterende sti c-c "Skabermgllesti” mod gst i omradet skal
bevares som sti til Sgndersgvej. Den skal eendres mod syd pa
straekningen til landskabstorv L4 som vist pa kortbilag 2.

Feellesparkering

5.18 | delomrade Va og Vd skal der etableres to parkeringsomrader
med hver mindst 15 p-pladser, jf. "P” pa kortbilag 2.

Disse skal anleegges pa gennemtraengelig beleegning (grus/
greesarmering) og omgives af lav beplantning (heek/buske/hgje
graesser), og/eller en lav jordvold. Se ogsa § 10.11.

Parkering pa egen grund

5.19 Der skal etableres det nadvendige antal parkeringspladser pa
den enkelte grund, dog mindst:

Anvendelse Antal p-pladser Bemeerkning Cykel
til biler p-pladser
Aben-lav 2 pa egen grund, heraf P& egen grund
(parcelhuse) mindst 1 i det fri.
Teet-lav 1 % pr. bolig, mindst %2 | Kan etableres som Pa egen grund eller
pr bolig i det fri feelles-parkering 2 pr. bolig pa feelles
parkering
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Etageboliger 1% pr bolig for Feelles parkering. 1 pr. bolig pa feelles
boliger over 80 m2 Mindst hver fjerde parkering.
1 pr. bolig for plads i det fri
boliger under 80 m?

Dagligvarehandel | 1 pr. 25 m2 bruttoetage- | Feelles parkering 1 pr. 100 m?
areal inkl. personalefa- detailhandel/
ciliterer liberalt erhverv

Liberale erhverv | 1 pr. 50 m2 bruttoetage- | Feelles parkering
arealer

Restaurant 1 pr. 10 siddepladser Feelles parkering 1 pr. 20 siddepladser

Ved gvrige funktioner skal der etableres parkeringspladser i hen-
hold til den i kommuneplanen geeldende parkeringsnorm.

5.20 Parkeringspladser skal etableres med en stgrrelse pa mindst 2,5
x5 m.

5.21 Der skal etableres et passende antal® handicapparkeringspladser
pa feelles parkeringsomrader i delomrade II, 1l og IV

5.22 |delomrade IV skal der udlzegges 2 p-pladser til opladning af el-biler.

5.23 Parkeringsarealer i alle omrader gst for vej A3-A5 (delomrade Ic,
Id, le, If, lIf og IlIb) skal etableres med fast bund og belaegnings-
sten/asfalt. Overfladevand skal afledes til abne grafter med taet
bund.

5.24 For hver 10. parkeringsplads i delomrade IV og Ig skal der plan-
tes mindst et trae inden for parkeringsarealet eller til afgraensning
af parkeringsarealet.

Treeer, der placeres inden for belagte arealer, skal sikres plante-
ger svarende til mindst 10 mz jord pr. tree.

Belysning
5.25 Belysning langs veje, stier og parkeringsarealer skal etableres
med LED-lys eller tilsvarende lamper med lavt energiforbrug.

Langs vej A1-A4 og vej A3-A5 ma kun opstilles lysarmatur med
en lyspunktshgjde pa max. 6 m.

Belysning af gvrige veje, landskabstorve og sti b-b-b skal etable-
res ved opstilling af parkarmatur med en lyspunktshgjde p& max.
4,5 m. Belysning af stier kan udfgres som belysning pa terraen
(spots eller lignende).

5.26 Nagrreastien (banestien langs nordsiden af lokalplanomradet) skal
belyses.

5.27 Opholds/legeomrade i delomrade Va og Ve skal belyses.

5.28 Udendars belysning pa den enkelte grund, herunder belysning af
bygningsdele, afskaermede oplag, veje og parkeringsarealer, ma
etableres med en lyspunktshgjde pa hgjst 4 m (5 m ved tankan-

® Jf. SBl-anvisning 230, anvisning om bygningsreglement 2010, kapitel 2.4.2 tabel 1.
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laeg i delomrade 1V) og skal veere afskaermet, sa belysningen ikke
er til gene for omgivelserne.

§6 TERRANREGULERING
Generelt

6.1 Ved byggemodning af omradet skal der skabes jordbalance
indenfor hver etape i lokalplanomradet.
| tilfeelde af overskudsjord fra byggemodningen skal det fordeles
jeevnt pa de feelles friarealer (delomrade V).

6.2 |delomrade Ib, Ic, Id og le ma terraen reguleres indtil +/- 0,5 meter
i forbindelse med byggemodning.
| delomréde la I, lll, IV og Va ma terreen reguleres indtil 1,5 me-
ter regulering i forbindelse med byggemodning.

Efter byggemodning

6.3 Terraenet ma reguleres med +/- 0,5 meter i forhold til byggemodnet
terreen indtil 1 m fra skel.

6.4 Terreenregulering ma ikke udfares med en hzeldning stejlere end
1:2, se dog § 6.5 0g 6.6.

6.5 Grunde i delomrade la ma ikke planeres. Byggeri skal tilpasses
terreen — se 8 7.13 og 7.14. Her kan tillades terreenregulering ind-
til +/- 1 m i forhold til byggemodnet terreen indtil 2 m fra skel.

6.6 | delomrade la og Ib tillades stattemure med en heeldning pad 1: 1
mod veje, stier, og feellesarealer, nar disse beplantes.

Stattemure i delomrade b ma veere op til 0,5 meter hgij i alt.
Stgttemure i delomrade la mé& veere op til 1 meter hgj i alt.

6.7 Stattemure skal placeres mindst 2 meter fra naboskel i boligom-
rader.

6.8 | delomrade IVb kan starre terreenreguleringer tillades. Lodrette
stgttemure ma& dog max veere 3 meter hgje mod syd og er ikke til-
ladt mod GI. Arhusvej.

Yderligere terreenregulering skal ske med en haeldning pa max. 1 : 2.
Stattemure skal beplantes.
87 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING
7.1 Omfang af byggeri pa den enkelte ejendom mé ikke overstige:
Omrade Bebyggelsesprocent Etager Mak-
simal
hgjde
Delomrade | 30% af den enkelte grund | hvis 1 etage 75m
(aben-lav) i
35% af den enkelte grund | hvis 2 etager 8,5m
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eller 1 etage
med udnyttet
tagetage
Delomréade I 35% af den enkelte grund | hvis 1 etage 7,5m
(teet-lav) 45% af den enkelte grund | hvis 2 etager 8,5m
eller 1 etage
med udnyttet
tagetage
lla og IIf: 50% af den i op til 2%% 10m
enkelte grund etage
Delomrade IlI Illa: 30% af delomradet, i op til 4 etager | 13 m
(etageboliger) | svarende til 5.800 m2
Illb: 60% af delomradet, i optil 6 etager | 18 m
svarende til 10.900 m2
Delomrade IV IVa: 20% af delomradet, ioptil2etager | 10 m
(centeromrade) | svarende til ca. 2.300 m2
IVb: 60% af delomradet, ioptil2etager | 10 m
svarende til 5.650 m2
Delomrade V Va: max. 2.000 m2 i op til 1% 8,5m
etage (1 etage
med udnyttet
tagetage

EKSEMPEL PA BEFASTELSESPRINCIP:

Bygningshgjder males i forhold til byggemodnet terraen, undtaget
i delomrade la, Ilb og llc, jf. §7.12 og §7.13.

Generelt

Andel i selvsteendigt matrikulerede feelles friarealer kan ikke med-

regnes ved beregning af bebyggelsesprocenten for den enkelte

Langs fordelingsvejene (A2-A4 og A3-A5) fastleegges en bygge-

linje 20 meter fra vejmidte. Boliger skal placeres bag denne linje

Grund areal: 750 m2 7.2
Maks andel af belagte flader: 40% .
Maks areal belagte flader: 300 m2 ejendom.
7.3
TAGFLADE
120 m2
: TERASSE
INDKORSEL 60 m2 74

af hensyn til vejtrafikstgj.

Der ma kun etableres fast belaegning pad max. 40% af den enkelte
grunds areal. Dette omfatter tagflader, parkering, fliser og lignen-
de®. Undtaget herfra er delomrade IV.

Hvis der etableres gragnne tage, teeller kun halvdelen af tagfladen
med.

Hvis en ejendom gnskes befaestet mere end 40% skal vandet
forsinkes pa grunden i rgrbassin eller lignende, s& den maksimale
vandafledning fra ejendommen svarer til en befaestelse pa 40%.

" | delomrade la ma bolighyggeri fremstd i 3 etager og indtil 10 meters hgjde mod den lavest liggende del af grunden,

if. § 7.14.

8 Der saettes en begreensning pa det befeestede areal for at give mulighed for at en hgjere andel af regnvandet
nedsives lokalt. Grgnne tage kan binde regnvand og medvirke til en gget fordampning. Belaegninger som grus,
graesarmering, pigsten og traeterrasser betragtes som gennemtraengelige overflader og teeller ikke med. Tagflader

males vandret (som det areal, taget deekker)
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7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

7.11

7.12

7.13

7.14

7.15

Bolighyggelse skal placeres mindst 5 meter fra vejskel og mindst
2,5 m fra naboskel og stiskel. Ved bebyggelse i 2 etager skal af-
standen til naboskel veere mindst 5 m.

Garager, mindre bygninger mv.

Garager og lign. skal opfgres mindst 0,5 m fra nabo-, vej- og sti-
skel (inkl. udhzeng og tagrende). Hgjden ma ikke overstige en
skra linje fastlagt fra 2,5 meters hgjde i skel til 3,5 meters hgjde i
en afstand af 2,5 m fra skel (jf. illustration). Hgjder males fra ter-
reen.

Der ma etableres tagterrasser pa garager og lignende, nar af-
standen til naboskel er mindst 5 meter eller bebyggelsen er sam-
menbygget med naboen.

Garager kan sammenbygges over skel. Bygningshgjde pa gara-
ger, mindre bygninger mv. ma ikke overstige 4,5 m malt fra ter-
reen.

Baraklignende bygninger, pavilloner og andre bygninger af mid-
lertidig karakter samt stationeere telte ma ikke etableres i lokal-
planomradet.

Delomrade |

Byggeri i delomrade Ib, Ic, Id og le skal opfgres som i §7.5-7.8.
Bygningshgjder males i forhold til byggemodnet terraen.

| delomrade Ig ma kun opferes byggeri indenfor de viste byggefelter.
| delomréde la skal fastlzegges niveauplaner® for alle grunde i
forbindelse med byggemodningen.

Boligbyggeri i delomrade la skal opferes med forskudte planer, sa
terreenfald optages i bygningen.

Grunde nord for vej D-D ma hgijst udfares i 2 etager mod den
lavest liggende del af grunden (mod vej A2-A3).

Niveauplan fastseettes 3 m under vejkoten (malt midt for den en-
kelte grund)®

Hvor terreenforhold giver mulighed for det syd for vej D-D kan
bebyggelsen fremsta i 3 etager. Bygningshgjden ma hgjst veere
10 m malt fra terraen mod den lavest liggende del af grunden.

Delomréade I

| delomréde lIb og lic skal der fastseettes et niveauplang for hver
boliggruppe i forbindelse med byggemodningen.

9 Niveauplan bruges til at male alle bygningshgjder ud fra. Undtaget herfra er mindre

i 2,5 m

Garager og lign. ma placeres
mellem 0,5 og 2,5 m fra skel
(gré zone)

oo | nivealbaT

P& den nordligste reekke grunde i delomrade
la skal byggeri graves ned i terreen og ma
hgjst opfares i 2 etager.

max
8’5 m |—

s

max
i 1/10m
| delomrade la skal boliger opfgres med for-

skudte plan, sa terreenfald optages i bygnin-
gen. Bygningshgjde max. 10 m.

boliggruppe
I'1Ib og lic

T

bygninger som udhuse og garager, hvis hgjde males til eksisterende/byggemodnet terraen.

% Grunde i delomrade Ia nord for vej D-D skal placeres lavere end vejen for at husene bagved ogsa far udsigt.
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7.16

7.17

7.18
7.19

7.20

7.21

7.22

7.23

7.24

7.25

7.26

7.27

7.28

| delomrade lla skal byggeri placeres vinkelret pA Sgndre Mose
for at skabe stgrst muligt udkig til sgen — se pil for laengderetning
pa kortbilag 2. Vinklen kan variere med indtil 15 grader.

Afstanden mellem boligraekker i delomrade Il skal mindst veere:

- 10 meter for boliger i 1 etager
- 12 meter for boliger i 1 etage med udnyttet tagetage
- 15 meter for boliger i 2 etager og derover

Gavle er undtaget herfra.

Facader skal udformes med en forskydning mindst pr. 25 meter.

Foran alle indgangsdgare skal der veere et areal pa mindst 20 m2
til forhave/opholdsareal™.

Hvis delomrade 1l (lla, llb, lic, lid, lid, le og IIf) udstykkes som
storparceller til taet-lav bebyggelse méa bebyggelsesprocenten ik-
ke overstige 30% for storparcellen som helhed.

Opfares byggeri med vandret lejlighedsskel i delomrade lla og IIf
fastleegges bebyggelsesprocenten som i §7.20.

Delomréade Il

| delomrade llla og lllb skal boliger opfares som punkthuse. Kun
op til 15% af grundens areal m& bebygges i grundplan.

Etageboliger i delomrade llib skal placeres med en afstand til
delomrade Ic p&: Afstand = Hgjden / 0,4

Dette er vist pa kortbilag 2 for henholdsvis:
- 4 etages byggeri (13 m): mindst 32,5 meters afstand
- 6 etages byggeri (18m): mindst 45 meters afstand.

Til hver bolig skal etableres en altan pa mindst 10% af boligens
areal. Altaner ma overskride byggeafstand med indtil 1 m.

Delomréade IV

Bygninger ma kun opfares indenfor de viste byggefelter pa kortbi-
lag 2. Varegarde skal placeres pa gstsiden (mod delomrade Vc).

Mindre bygninger, sdsom kundevognsskure, o.l. ma placeres
uden for byggefelterne.

Der kan etableres et tankanlaeg udenfor de viste byggefelter, se
dog §17.5.

Mod rampen til rute 26 (Arhusvej) skal byggeri placeres med en
afstand pa 25 meter fra vejmidte + 2 x hgjdeforskel pa terraen.

Litl)zerale erhverv ma opfgres med en bygningsdybde pa hgjst 13
m--.

™ Derved skabes en overgangszone mellem offentlige og private rum.
2 Eor at sikre optimal udnyttelse af dagslys.
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7.29

7.30

7.31

7.32

7.33

§8

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

Der skal sikres udendgrs opholdsareal, svarende til mindst 5% af
bruttoetageareal til liberale erhverv.

Delomrade V og VI

| delomrade Va kan opfgres indtil 2.000 m2 bygning i form af feel-
leshus og/eller daginstitution.

De gvrige delomrader V og VI ma ikke bebygges bortset fra
mindre bygninger til omradets rekreative anvendelse (legehuse,
balhytter, motionsredskaber installationer/kunst og lignende samt
flytbare skure under 15 mz2 til dyrehold).

| delomrade V og VI kan der etableres fzelles tekniske anlaeg til
naturgas, fiernvarme, transformerstationer og lignende.

| delomrade Vb og VI ma kun indpasses mindre tekniske anleeg
indtil 1,5 meters hgjde over terreen og maksimalt 10 m2 i omfang.
De skal tilpasses omradets naturkarakter og afskaermes af be-
plantning.

BEBYGGELSENS UDSEENDE

Generelt

Bebyggelse skal udformes med et moderne facadeudtryk og pri-
meert fremsta i materialer som tegl™®, tree eller beton.

Der kan ikke tillades materialer, der imiterer tree, tegl eller beton.

Mindre dele af facaden kan udfgres i andre materialer som metal,
glas, zink, eternit eller andre pladematerialer.

Der ma ikke etableres bjeelkehuse eller bygninger med rundtgm-
merbekleedning i omradet.

Ny boligbebyggelse og byggeri til liberale erhverv eller kulturfor-
mal skal etableres som lavenergibebyggelse.

Institutionsbyggeri skal opfgres i den til enhver tid bedste energi-
klasse i geeldende bygningsreglement.

Tage kan opfgres med en haeldning mellem 0-45 grader.
Vejledende hzeldninger for tage er vist pa illustration i margenen.

Tage ma ikke veere reflekterende (glanstal max. 20)."

Tage kan udfgres som saddeltage eller med ensidig taghaeldning,
forskudte tagflader eller fladt tag. Halv- og helvalmede tage ma
ikke etableres i omradet.

Vandrette tagflader kan anvendes som opholdsareal, se dog 8§7.7.

Tilbygninger, garager, udhuse og smaskure skal etableres enten
med samme tagmateriale som hovedhus, eller som et grent tag™®.

13 Tegl kan veere blank tegl, pudset tegl eller skeermtegl (opheengte teglfliser).

14 Dette udelukker visse typer af glaserede og engoberede tegl.

Solfanger: 15-90 grader

Solceller:  20-60 grader

Granne tage: 0-20 grader

Vejledende taghaeldninger

Optimale tagheeldninger i Danmark
for solanlaeg er 35-45 grader og
orientering mod syd og sydvest.

Hel- og halvvalmede tage er ikke
tilladt i omréadet, da de ikke giver et
moderne bygningsudtryk.

Samtidig er det sveert at tilpasse
solpaneler til skrat afskarne tagflader
pa en harmonisk made.

!5 Dette er for at @ge den grgnne karakter (biodiversiteten) i omradet og kvaliteten af tilbygninger og smaskure.
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8.7

Vignet af facade- og tagfarver 8.12

- Parcelhuse mod sgen skal veere lyse
- Parcelhuse/etagebyggeri mod skoven skal
vaere mgrke/jordfarver.
8.13
Skravering angiver tagfarve (sort/grgn)

8.14

8.15

8.16

Grgnne tage 8.17
- tilbageholder og fordamper regnvand

- varierer i farver over aret

- gger tagets levetid

Kundevognsskijul i delomrade IV kan opferes i lette materialer.

Der bar i mulig udstreekning anvendes solvarme og -celleanlaeg
pa tage. De kan opstilles, ophaenges pa eller integreres i faca-
der/tage.

Monteres solfangere og solcelleanleeg pa taget, skal de have
samme heaeldning som taget. P& flade tage kan opstilles stativer til
solpaneler, nar de placeres mindst 1 meter inde pa tagfladen.

Solpaneler skal veere matte (under glastal 20), sa refleksion mi-
nimeres. Rammerne til solfangere og/eller —celler skal veere sorte
i delomrade Ia, lla, Ilb, lic og Illa (som tagflade).

Steerke signalfarver kan anvendes i begraenset omfang/p& mindre
bygningsdele.

Synlig sokkelhgjde fra terreen ma hgjst veere 50 cm (i delomrade la
hajst 1 meter). @vrig sokkel ma kun udfegres af facadematerialet.

Delomrade |
la: Facader skal fremsta i lysere (hvide/gule/grd) nuancer.

Ic: Facader skal vaere i mgrkere farver eller jordfarver
(sort/brun/radlige nuancer) *°.

Ib, Id og le: Ingen seerlige krav til facadefarver.

| delomrade la skal synlige tagflader veere sorte eller gra (tegl-
sten/ betonsten/zink//tagpap/skifer/eternitskifer) eller udfares som
grent tag'’.

Garager skal opfgres i samme materialer og farver som boligen
eller dele af denne.

Delomrade I
I delomrade lla, IIb og llc skal synlige tagflader veere sorte, gra
eller grgnne tage.

Tilbygninger til teet-lav boligbebyggelse skal udfgres i samme
materialer og farver som boligerne.

Mindre bygninger som garager, carporte, udhuse, udestuer og
lign. skal opfgres med et ensartet udtryk og et sammenhaengende
materiale- og farvevalg for bebyggelsen under et.

Delomréade IlI

| delomrade llla skal tagflader, der er synlige fra Sgndre Mose
veere sorte, gra eller udfgrt som grent tag.

| delomréade llIb skal facader veere marke eller jordfarver
(sort/brun/radlige nuancer).

'8 Facader mod s@siden ligger synligt i landskabet. Lyse nuancer i la og Ib sikrer et vist helhedspraeg for individuelt
byggeri. Mod syd spiller mgrke farver sammen med skoven.

17 Delomrade la, lla, IIb, lic og Illa er meget synlige mod s@en og Viborg by. Derfor skal tagflader deempes i farvevalg
og tilpasses den fremtraedende landskabelige placering. Grgnne tage er tage med sedum-mos eller planter.
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8.18 | delomrade llla og lllb skal facader proportioneres, sa de frem-
treeder slanke — f.eks. ved hjeelp af forskydninger, altaner og lod-
rette vinduesband.

Ventilationsanleeg og tekniske anleeg ma placeres pa taget, nar
de placeres mindst 3 meter fra tagkant og pakkes ind med
beklaedning (tree/plademateriale).

8.19 Evt. fritiggende garager, depotrum og udhuse skal opfgres med
et ensartet udtryk og et sammenhaengende materiale- og farve-
valg for bebyggelsen under et.

Delomréade IV

8.20 Synlige facader i delomrade IV skal opfares i tegl (blank mur,
pudset/tyndpudset tegl, ophaengte skaermtegl), pudssystemer el-
ler mark beton.

Mindre dele af facaden ma opfares i andre materialer som tree,
metal, glas, zink, eternit eller andre pladematerialer.

8.21 Der skal etableres vinduer svarende til mindst 10 % af facaden
mod fordelingsvej A1-A2. Dette omfatter ogsa hgijtsiddende vin-
duesband eller bleendede partier med glas foran.

Ved indgangspartier og kasseomrader skal der etableres vinduer i
mindst 20% af facaden.

8.22 For mindst hver 50 meter facadelaengde skal facaden opdeles
med vinduesband, materialeskift eller forsaetning.

8.23 Varegarde skal indhegnes i samme materiale som hovedbygnin-
gen pa grunden/byggefeltet.

8.24 Tage ma kun udferes med en taghaeldning mellem 0° og 10°, og
der mé ikke anvendes synligt plast, gummi eller staltage.

Ventilationsanleeg og tekniske anleeg ma placeres pa taget, nar
de placeres mindst 3 meter fra tagkant og pakkes ind med be-
kleedning (tree/plademateriale).

8.25 Opfares bygninger i 2 etager i delomrade Vb skal tage udfgres
som grgnne tag, der bekleedes med mos-sedum, greestarv o. lign.
pa grund af synlighed fra de ovenfor liggende arealer.

Delomréde V

8.26 Evt. bebyggelse i delomrade Va skal opfares som ét sammen-
haengende hus, undtaget mindre udhuse, legehuse og lign.

Bebyggelsen skal placeres mindst 5 meter fra vej-, sti- og
naboskel.

8.27 Bebyggelse i delomrade Va skal udformes, s der kan etableres
handicapegnet stiadgang mellem bebyggelsen og banestien.

8.28 Tagheeldning skal veere mellem 0 og 30°.
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§9 SKILTNING®

I boligomrader (delomrade I, Il og Il1)

9.1 Ved erhvervsdrift fra egen bolig ma der ud over skiltning i form af
almindeligt navne- og nummerskilt etableres et skilt pa hgjst 0,5
m2 med virksomhedens navn, logo og adresse.

Skiltet skal monteres pa facaden og tilpasses denne. Bygningsde-
taljer, vinduer, dgre og lignende ma ikke tildeekkes. Der ma ikke
skiltes over tagfod.

Ved aben-lav og taet-lav, der er udstykket, kan der opseettes et
skilt p& terreen p& egen grund. Skiltet ma hgijst veere 1 m hgit og
ma have en skilteflade pa hgjst 0,5 m2.

| centeromrade (delomrade 1V)

9.2 Den enkelte virksomhed mé& kun reklamere med virksomhedens
navn og logo. Der ma ikke reklameres for enkeltprodukter og
meerker.

9.3  Skilte ma ikke veere gennemlyste — kun skrift og logo ma frem-
treede gennemlyste.

9.4 Billboards, bannere, digital skilthing og skiltning ved saerlige ar-
rangementer ma kun ske i henhold til "Administrationsgrundlag for
skiltning i Viborg Kommune”.

9.5 Der kan opseettes mindre henvisnings- og oplysningsskilte i hen-
hold til "Administrationsgrundlag for skiltning i Viborg Kommune”.

Starre skilte

9.6 Starre skilte skal etableres pa en fzelles skiltepylon for virksom-
heder / butikker i delomrade IV.

Der tillades max. to starre fritstdende skilte ved rundkarslen til Gl.
Arhusvej jf. § 9.7 — 9.9 og kortbilag 2.

@vrig skiltning ma kun omfatte skiltning pa en del af facaden og
mindre henvisningsskilte og oplysningsskilte i overensstemmelse
med "Administrationsgrundlag for skiltning i Viborg Kommune”.

9.7 Stgrre skilte ma hgjst vaere 6 m hgje malt fra terraen, og skiltefla-
dens areal mé ikke overstige 12 m2.

Alternativt ma skiltet vaere op til 12 m hgjt malt fra terraen, og
skiltefladens areal ma i sa fald ikke overstige 4 m2.

9.8 Der kan desuden etableres ét selvstaendigt skilt / pylon samt et
prisskilt til det i § 7.26 naevnte tankanleeg. Dette skilt ma kun pla-
ceres i delomrade IVa. Skiltet skal etableres i overensstemmelse
med §9.7 (starrelse) og §9.9 (placering)

9.9 Starre skilte skal placeres mellem 5 og 10 m fra vejskel og ma
ikke placeres indenfor oversigtsarealer.

18 Retningslinjer for skiltning i Viborg Kommune fremgar i gvrigt af "Skiltepolitik og administrat
i Viborg Kommune”.
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9.10

9.11

9.12

9.13

§10

10.1

10.2

10.3

Facadeskiltning

Pa bygningsfacader i delomrade IV ma kun skiltes med virksom-
hedens navn og logo.

Skiltning og markiser skal tilpasses bygningens stgrrelse og arki-
tektur. Vinduer, dgre, bygningsdetaljer og lignende ma ikke til-
deekkes af skilte.

Der ma ikke skiltes over tagfod.

Skilte ma hgjst udgare 20 % af facadeleengden og skal som ud-
gangspunkt placeres i tilkknytning til indgangspartier.

Der kan til restauranter med drive-in etableres prisskilte med en
skilteflade p& op til 3 m2 og en max. hgjde pa 3 m. Skiltene skal
placeres pa bygningsfacade eller som fristaende skilte hgjst 1 m
fra bygningen.

Flaggrupper

Der tillades ikke flaggrupper i omradet.

UBEBYGGEDE AREALER, BEPLANTNING M.M.

Boligomrader (delomrade |, Il og llI)

Ubebyggede arealer, som ikke anvendes til veje, torve, stier eller
parkering, skal fremsta som grgnne omrader. Se ogsa §7.4.

Der skal til hvert delomrade etableres et udendgrs op-
holds/legeareal p& mindst 300 m2, jf. §4.8.

Vejledende placering er vist pa kortbilag 2. De skal placeres i for-
bindelse med stier og &bninger mod delomrade V*°.

Opholdsarealer skal udformes, sa de understgtter feellesskab, ak-
tiv livsstil og baeredygtig levevis.

| delomréde la og llc skal der etableres et legeomrade pa mindst
600 m? i feellesskab. Hele arealet nordvest for vejadgang til llic
skal etableres som grant omrade.

| delomréde 1V kan opholdsareal etableres pa 1. sal.

Pa de feelles torvearealer til parcelhuse skal der etableres mindst 2
traeer og en siddemulighed. Traeerne skal have spiselige frugter.

Treeer, der placeres inden for belagte arealer, skal sikres plante-
ger svarende til mindst 10 m2 jord pr. tree.

L
boliggruppe
- parcelhuse omkring et torv
J i [
"' P

Inspiration til indretning af
plads/torv v/boliggruppe.

(Marslev, Fyn — Preben Skaarup)

% For at styrke feellesskab i hele bydelen og imellem delomraderne skal de feelles friarealer og faciliteter samles pa

landskabstorvene - eller i udkanten af boligomraderne med kontakt til det omgivende landskab.

Opholds/legeomrader kan tematiseres og kan ogsa indeholde muligheder for ophold, udsigt og fordybelse og behgver
ikke indeholde traditionelle legeredskaber.
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10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

Centeromrade (delomrade 1V)

| delomrade IV skal der mod Gl. Arhusvej og vej A1-A2 udleegges
et grgnt forareal p& mindst 5 meter.

Det granne forareal skal henligge som graesareal, og der ma ikke
etableres bebyggelse, skiltning, faste hegn, parkering eller be-
laegning med undtagelse af tvaergaende stier og overkarsler in-
den for forarealet.

Langs alle parkeringsarealer mod ovennaevnte veje skal der etab-
leres en bggehaek i 2 meters bredde med en hgjde pa mindst 1
meter®’. Haekken skal placeres udenfor det granne forareal.

Mod rampen til GI. Arhusvej skal arealet mellem parkeringsare-
al/bygninger og vejskel ligeledes henligge som klippet greesareal.

Arealer, der ligger hgjere end rampen skal afskeermes med bg-
gehaek som i 810.4.

Naturomréader (delomrade V og VI)

Delomrade Va og Ve skal anleegges med parkkarakter med klip-
pet graes og grupper af frugttraeer samt baerbuske.

| delomrade Va kan etableres en boldbane uden belysning.

Delomrade Vb, V¢, Vd og VI skal anleegges som ekstensivt udnyt-
tede grenne omrader med grupper af treeer®* og hgijt grees med
vilde blomster. Arealerne skal afgraesses eller slds 1-2 gange ar-
ligt for at hindre, at de springer i skov.

Arealerne kan afgraesses af dyr som heste eller far®%.

Der skal etableres baenke/siddemulighed langs alle stier i delomra-
de Vb og Vd mindst pr. 200 meter samt to steder i delomrade Ve.

De naturbeskyttede sger og omgivende moser i delomrade Vb
ma ikke aendres i tilstand uden forudgédende dispensation fra Vi-
borg Kommune.

Delomréde vd

10.10 | delomrade Vd skal der etableres en udsigtsplads som vist pa

kortbilag 2. I tilknytning hertil kan der etableres shelters og bal-
plads.

Fra udsigtspladsen mod nord skal der friholdes areal til keelke-
bakke.

10.11 Pa de to p-pladser benaevnt "P” pa kortbilag 2 og neevnt i §5.18

skal der udleegges areal til affaldshandtering®.

10.12 De feelles opholdsarealer skal etableres ved byggemodning af de

tilstasdende delomrader:

% Haekken skaermer for lygtegener fra biler mod naboboliger og trafik pa veje.

2 Beplantning i bydelen skal dyrke kontrasten imellem det kultiverede indre landskab og de mere naturpreegede ydre

landskaber som skov og eng.

2 Dyrehold i byzone kreever dispensation fra Viborg Kommune.
z Grundejerforeningen kan opszette en container (6 x 2,5 m) 1-2 gange/arligt til haekafklip, s& privat kersel med haek-

og grenaffald minimeres.
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Anleeg af delomrade | etableres sammen med
Vb Ig, la, 1Ib og llla

Ve la og IV

Va Ib, Id og Ild

vd lic, lle, Ic og IlIb

Ve le og lIf

Ejerne af de bebyggelige omrader naevnt i skemaet skal i feelles-
skab anlaegge de grenne omrader (excl. regnvandsbassiner) og
vedligeholde disse indtil grundejerforeninger er oprettet, jf §16.1.

Landskabstorve

10.13 Landskabstorvene skal sikre fartdeempning. Der skal etableres
stikryds, cykel-parkering, beplantning og opholdsmulighed inden
for arealet.

Der kan etableres spejlbassiner til aben regnvandshandtering
samt busskur, kunstinstallationer samt infoskilte og lign.

10.14 P4 alle landskabstorve skal der etableres belysning samt plads til
nedgravede affaldscontainere.

10.15 Landskabstorvene skal medvirke til at give omradet identitet —
f.eks. med hver sin type af treeer.

Hegn og haekke

10.16 Hegn langs stiskel, langs vejskel og mod grenne omrader ma kun
etableres som levende hegn og skal holdes p& egen grund.

Hegn mellem grunde ma etableres som fast hegn (stakit).

Indad mod boligtorve kan der etableres fast hegn/plantekasser
indtil 1,2 meters hgjde, placeret 0,5 m fra vejskel.

10.17 Der ma ikke etableres tradhegn i lokalplanomradet.

10.18 Grunde, der vender ud mod fordelingsvejene A1-A5 skal etablere
en haek pa egen grund. Haekken skal vaere lgvfeeldende.

10.19 1 delomrade Il og Ill kan der etableres faste interne hegn (sta-
kit/plantekasser) mellem boliger indtil 5 meter fra facaderne.

Disse skal have et ensartet udtryk indenfor hvert delomrade.
Ny beplantning

10.20 Al beplantningen pa feellesarealer skal veere egnstypisk, og bar
hovedsageligt besta af hjiemmehgrende arter. Invasive arter skal
undgas.

Beplantningen skal vaere varieret over aret og sikre biodiversitet i
omradet som helhed. Gerne frugttraeer, baerbuske, krydderurter
og andre spiselige planter, som beboerne kan drage nytte af.

Treeernes hgjde skal tilpasses afstand til bebyggelse.
Ny beplantning skal udfgres, sa udsigt til sger bevares.

10.21 |1 delomrade la og Vc skal etableres ny beplantning som vist pa
kortbilag 2 i forbindelse med byggemodning af omradet. Beplant-
ningen etableres som et 3-reekket hegn med lave treeer som
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f.eks. tjgrn, aeble, fuglekirsebaer og buske som f.eks. haeg, syren,
hassel og benved.

10.22 Delomréaderne V skal tilplantes med spredte grupper af traeer og
buske i forbindelse med byggemodning

Sgndermalle . Delomrade Karakter af landskab Forslag til plantevalg
A ':\\ Ve, Vb og VI Aben graes- og blomstereng birk, red-el, pil, tigrn
bico med spredte fritstdende treeer
¥ } ﬁ eller mindre klynger af treeer.
P b Va og Ve Parkkarakter frugttraeer, laerk, kastanje,
r Frugttraeer (opstammerede, i heeg, hiertetree
klynger), baerbuske langs
kanter.
vd Skovbryn/skoveng vinter-eg, stilk-eg, hvid-
! Mindre grupper af traeer og tsjg{)r;éfaradlsaeble, fuglekdr-
buske. '
N Under t o hassel, hyld, brombeer,
nder treeer sas greesser og hunderose, slaen, gedeblad
deekafgrader

10.23 Langs sti c-c** skal der etableres ny beplantning som vist pa kort-
bilag 2.

Eksisterende beplantning

10.24 Den eksisterende beplantning neer Sgndre Mose og omkring
teglgravene skal udtyndes for at skabe udsigt til vandet.

Beplantningen omkring de to naturbeskyttede sger, der er vist pa
kortbilag 3 kan udtyndes efter Viborg Kommunes anvisning, sa
dyreliv i og omkring sgerne bevares.

10.25 De eksisterende birketraeer i delomrade Ib skal bevares — se

Beplantning i kortbilag 2.

lokalplanomradet
10.26 Poppelhegnet langs den eksisterende vej mellem delomrade VI
og lla skal fiernes inden delomrade la og Illa byggemodnes.

10.27 De eksisterende naletraesbeplantninger i lokalplanomradet skal
fiernes ved roden i forbindelse med byggemodning af de enkelte
- A delomréader.
RindsholMEmaiie 10.28 Naletraeer langs skovbryn i delomrade Vd skal feeldes og kan
- bearbejdes, sa skovens karakter af lgvskov bliver tydeligere.

10.29 Skoven i delomrade Vd er fredskov. Grundejerforeningen kan
Beplantning langs Skabermglle sti udtynde og pleje skoven til gget rekreativ brug, se dog §17.3.
(se strukturplan Viborg Syd, side 40)

Oplag

10.30 Der ma ikke oplagres uindregistrerede karetgijer i lokalplanomra-
det. Evt. indregistrerede campingvogne, bade og lign. skal oplag-
res pa egen grund.

24 Stien (Skabermagllesti) er en gl. hulvej, som forbandt Rindsholm Mglle med Sgndermglle.
Dens betydning understreges med linieger beplantning i steerke hgstfarver.
| delomrade Ve: red hestekastanje, i delomrade Vd: fuglekirsebaer
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10.31 Udenders oplag i delomrade IV ma kun ske i indhegnede og af-
skeermede varegarde og oplagspladser og skal placeres mindst 5
m fra vej A1-A2 og med afstand til rute 26 som neevnti §7.27.

10.32 Afskeermning skal besta af beplantning, faste hegn eller mure i
samme materialer som hovedbygningens. Se ogsa §6.6 vedr.
stattemure.

§ 11 TEKNISKE ANLAEG

11.1 Tekniske anlaeg som transformere og lign. til omradets interne
forsyning skal sgges placeret i delomrade V og omgives af haek-
beplantning eller espalier.

11.2 Elledninger, antennekabler og andre ledninger skal fremfgres
som jordkabler.

Kloakering

11.3 Omradet skal tilsluttes kollektiv kloak i henhold til geeldende spil-
devandsplan®.

Aben regnvandshandtering

11.4 Regnvandsbassiner, rensedamme og abne grgfter skal etableres
i delomrade V og VI i princippet som vist pa kortbilag 3.

11.5 | delomrade Ve skal der etableres en rensedam med permanent
vandspejl i den eksisterende lavning?®. Rensedammen skal etab-
leres med fast bund.

Rensedammen skal udformes, sa den fremtraeder som en naturlig
s@. Skraenter ma have en heeldning pa max. 1 : 5.

11.6 | delomrade VI kan etableres et regnvandsbassin til vej- og over-
fladevand med aflgb til Sgndre Mose — i princippet som vist pa
kortbilag 3.

Forsyning

11.7 Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning.”.
Nye boliger, evt. institutioner og liberalt erhverv skal opfgres som
lavenergibebyggelse — se 83.8.

11.8 Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv vandforsyning.

11.9 | lokalplanomradet opfordres til at opsamle regnvand til havebrug.
| delomrade 1l og 1l bar regnvand anvendes til toiletskyl og/eller
feelles vaskeri.

% Omradet skal separatkloakeres. Husspildevand ledes til kloak, tag- og overfladevand ledes til &bne render/grafter
med henblik pa nedsivning uden for omrader med seerligt falsomme drikkevandsinteresser.

Rambgll har gennemfart geoscreening af jordbundsforhold til 6 meters dybde i juni 2012.
2 3. kvalitetsmanual for Arnbjerg, side 26 foreslas en vejl. overlgbskote i kote 24,5 (Banesti ligger i ca. kote 25).

27| henhold til planlovens § 19, stk. 4 skal Byradet meddele dispensation fra tilslutningspligt for ny bebyggelse, der
opfares som lavenergibebyggelse. Hermed forstas bebyggelse, hvor det kan dokumenteres, at de pa tidspunktet for
deres opfarelse opfylder de geeldende klassificeringskrav til lavenergibygninger i bygningsreglementet.
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Antenner

11.10 Tele- og antennemaster over 10 meters hgjde ma kun etableres i
delomrade IV og Vd, og de skal placeres mindst 100 meter fra bo-
ligomrader. Se ogséa Viborg Kommunes retningslinjer for antenner
0g master.

11.11 Mindre antenner og paraboler med en diameter under 1 m i det fri
ma ikke placeres hgjere end 4 m over terreen. | delomrade Il1b
kan de dog opsaettes pa tagflader. Antenner placeret pa terraen
skal afskeermes af beplantning.

11.12 Paraboler over 1 m i diameter skal placeres, sa de ikke er synlige
mod veje og grenne omrader.

Affaldssortering

11.13 Der skal udlzegges areal til feelles kildesortering af affald pa land-
skabstorvene som beskrevet i § 10.14. Der skal reserveres areal
til 5 nedgravede affalds containere med en diameter pa ca. 1,6 m
pa hvert torv.

Disse skal placeres pa nordsiden af landskabstorvene.

| delomraderne 1l og Il kan suppleres med arealer til affaldssorte-
ring i seerligt indrettede skure, jf. § 8.13 vedr. materialevalg.

Ledninger

11.14 Eksisterende hgjspeendingsledning skal omlsegges eller kabel-
leegges i forbindelse med byggemodningen.

Eksisterende endemast ved delomrade IVa skal flyttes.
Energi Midt har en 60kV luftledning Viborg-Rindsholm i omradet.
Energi Viborg har en 60kV kabelledning til Spangsdal i omradet.

11.15 Ved el-forsyning af omradet skal forsyning tage hgjde for aget el-
forbrug til f.eks. opladning af el-biler, solceller og varmepumper i
private ejendomme (20 Ampere).

11.16 Der er en tinglyst naturgasledning langs vejen til Bjergsnaes Ef-
terskole, jf. kortbilag 2 (vejledende placering).

§12 MILIQOFORHOLD

Stgj

12.1 Krav til virksomheders stgjemission reguleres efter miljgbeskyt-
telseslovens bestemmelser®® .

12.2 Ved ny bebyggelse og i forbindelse med udformning af ny rund-
karsel pa Gl. Arhusvej skal det sikres, at Miljgstyrelsens til enhver

%8 Virksomhederne ma som udgangspunkt ikke overskride Miljgstyrelsens vejle-
dende greenseveerdier for stgj.

Ved lokalplanens udarbejdelse fremgar de vejledende graensevaerdier af Milje-
styrelsens vejledninger nr. 5/1984 og 3/2003. De vejledende graenseveerdier er:
55/55/55 dB(A) for lettere erhvervs- og centeromrader, 55/45/40 d(A) for cen-
teromrader og blandede bolig- og erhvervsomrader og 45/40/35 dB(A) for bolig-
omrader med dben-lav bebyggelse.
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12.3

12.4

§13
13.1

§14
14.1

14.2

14.3

14.4

50

tid geeldende vejledende graenseveerdier for vejtrafikstgj kan
overholdes.

Ved lokalplanens udarbejdelse er de vejledende graenseveerdier
for det udendgars stgjniveau fra vejtrafikstgj:

Boligomrader, institutioner, plejehjem, kolonihaver, udendars
opholdsarealer, parker og lignende: Lden 58 dB

Hoteller, kontorer og lignende Lden 63 dB
Drikkevandsinteresser

Den gstlige del af lokalplanomradet ligger inden for en del af ind-
vindingsomradet til Bruunshéb Vandveerk. Pa kortbilag 3 er den
seerlig falsomme del af indvindingsomradet markeret.

Her geelder af hensyn til grundvandsbeskyttelse falgende:

- Der skal etableres fast bund under parkeringsarealer (jf. 8 5.11)
- Abne render med overfladevand skal etableres med fast bund.
Forurening

Matrikel 1x, Sggarde Asmild er registreret som potentielt forure-
net grund. Der skal gennemfgres forureningsundersggelse for at
undersgge forholdet naermere for at omradet kan frigives til fal-
som anvendelse (boliger) — se § 16.2.

OPHAVELSE AF LOKALPLAN

Med den endelige vedtagelse af denne lokalplan, ophasves lokal-
plan nr. 30A (Bjergsnaes Efterskole) for det omrade, der er omfat-
tet af lokalplan nr. 421.

GRUNDEJERFORENING

Der skal oprettes 3 grundejerforeninger for henholdsvis

1 — delomrade la, lla, llb og lic

2 - delomrade Ib, Ig, lld og lle

3 — delomrade Ic, Id, le og IIf

med medlemspligt for alle ejere af ejendomme i disse omréder.

Ejerne af delomrade Illa og Illb skal vedligeholde alle arealer
indenfor eget delomrade, inkl. lege/opholdsomrader.

Ejerne af delomrade IVa og Vb (centeromradet) skal i feellesskab
vedligeholde alle arealer indenfor eget delomrade, greesrabatter
mod veje, evt. stattemure og vej A1-A4 ud for delomradet.

Grundejerforening 1 skal varetage drift og vedligeholdelse af
alle veje, vendepladser, stier, granne omrader, feelles opholds- og
legeomrader, abne grafter og beplantninger i delomrade Ia, lla,
b, lic, Vc og halvdelen af Vb (syd for stien fra L2 til delomrade
VI). Undtaget herfra er vejen til Bjergsnees Efterskole og de ned-
gravede 60kV kabler.

Beplantning mellem grundene i delomrade la (§10.21) vedlige-
holdes af de tilstsdende grundejere.
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14.5 Grundejerforening 2 skal varetage drift og vedligeholdelse af
alle veje, vendepladser, stier, granne omrader, feelles opholds- og
legeomrader, abne grafter og beplantninger i delomréde Ib, Iid,
Illa og den nordlige halvdel af delomrade Vb (nord for stien fra L2
til delomrade V1) samt delomrade Va vest for vej A3-A5, dog ikke
banestien.

14.6 Grundejerforening 3 skal varetage drift og vedligeholdelse af
alle veje, vendepladser, stier, granne omrader, feelles opholds- og
legeomrader, abne grafter og beplantninger i delomrade Ic, Id, le,
lle, IIf, Illb samt den del af delomrade Vd, der overfares til byzo-
ne samt delomrade Ve, undtagen banestien.

14.7 Vedligehold af Negrredstien (banesti) pahviler Viborg Kommune.

14.8 Vedligehold af regnvandsbassiner og overlgb hertil i delomrade
VI og Ve pahviler Energi Viborg Spildevand A/S.

14.9 Efter anlaeg af omraderne i forbindelse med byggemodning, jf. §
10.12 skal grundejerforeningerne desuden varetage eventuelle
nyetableringer i de omrader, de er ansvarlige for.

14.10 De tre grundejerforeninger og ejerne af delomrade llla og IlIb skal
i feellesskab varetage drift og vedligehold af:

- alle arealer i delomrade VII, herunder landskabstorve og abne
grefter langs vejen,

- delomrade VI, herunder beplantninger omkring sgen

- den del af delomrade Vd, der bevares i landzone (skov, keelke-
bakke og udsigtspunkt mv), samt feelles p-omrade i Va og Vvd (jf.
§5.15), og

- den vestlige halvdel af delomrade Va (inkl. feelles parkering og
evt. feelleshus). Evt. institution i delomrade Va skal drives af ejer-
ne af institutionen.

De tre grundejerforeninger skal bidrage til vedligehold i forhold til
antal boliger.

Medlemskab af den samlede grundejerforening fritager ikke
grundejeren fra medlemskab i de naevnte grundejerforeninger i §
14.4 - 14.6.

14.11 En grundejerforening skal efter krav fra kommunen sammenslutte
sig med en eller flere bestdende grundejerforeninger for tilgraen-
sende omrader eller opdele foreningen i to eller flere selvsteendi-
ge foreninger.

14.12 Den enkelte grundejerforening skal oprettes, nar mindst 30 % af
omradet for grundejerforeningen er solgt, eller nar Viborg Kom-
mune kreever det.

14.13 Grundejerforeningen skal udarbejde vedtsegter, som skal god-
kendes af Viborg Kommune. £ndringer af vedteegter skal god-
kendes af Viborg Kommune.

14.14 Grundejerforeningerne skal i gvrigt udfgre de opgaver, som i
medfar af lovgivningen henlaegges til foreningerne.
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§15 SERVITUTTER

15.1 Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortreenges af planen.

§16 BETINGELSER FOR IBRUGTAGNING

16.1 Nysg)ebyggelse eller aendret anvendelse ma ikke tages i brug®,
for™:

Bebyggelsen pa den enkelte ejendom er tilsluttet kollektiv for-
syning jf. §11.7.%"

- Ny rundkersel pa Gl. Arhusvej, fordelingsvejene A1-A5 og
landskabstorvene L1-L4 er etableret, jf. § 5.1 — 5.6, de to feelles
parkeringspladser neevnt i 85.18 og belysning naevnt i § 5.25-
5.26 er etableret. Jf. kortbilag 2.

- Veje, stier, belysning og feelles parkeringsarealer er etableret in-
den for det enkelte delomréde jf. 85.7-5.16, 85.23 samt kortbilag 2.

- Parkering, belysning og haek pa& den enkelte grund er etableret,
jf. 85.19-5.21 og 85.28, haek mod fordelingsvej A1-A5 er etable-
ret, jf. §10.18.

- Grgnne omrader, belysning, stier og beplantning er etableret i
tilknytning til hvert delomréde, jf. fordeling i 810.12 og etable-
ring i §10.1-10.15 og §10.20-10.29.

- Feelles opholds-/legearealer er anlagt i/ved det enkelte delom-
rade, jf. § 4.8, §7.29, §10.2 og kortbilag 2.

- Der er lavet afledning af spildevand til kloak fra den enkelte ejen-
dom, jf. § 11.3 og etableret feelles abne grafter til afledning af
regnvand fra veje og boliggrunde, jf 811.4 -11.6, 85.11 og §12.3.

- Transformere, affaldsstationer, redskabsskure, varegarde, an-
dre mindre bygninger og udendgrs oplag er afskeermet pa den
enkelte ejendom i overensstemmelse med §11.1.

16.2 Delomrade la, Ilb og llic kan ikke bebygges far virksomheden i
delomrade lla er nedlagt.

| delomrade lla ma bebyggelse ikke tages i brug fer forurenings-
forhold er undersggt naermere for matrikel 1x, Sagarde Asmild og
der er taget stilling til evt. §8-tilladelse efter jordforureningsloven.

16.3 Ny bebyggelse i delomrade IV og etablering af fordelingsvej Al-
A4 ma ikke tages i brug far:

» Ibrugtagning fastseettes til udstedelsen af ibrugtagningstilladelse efter byggeloven eller faerdigmelding efter byg-
ningsreglementet.

%0 Hvis der dispenseres fra ibrugtagningsbestemmelserne, kan dispensation ggres betinget af, at der stilles gkonomisk
sikkerhed for feerdiggerelse af de naevnte anleeg.

i Viborg Kommune skal jf. planloven dispensere fra tilslutningspligt til kollektiv varmeforsyning, hvis bebyggelsen er
opfart som lavenergibebyggelse.
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817
171

17.2

17.3

17.4

17.5

17.6

17.7

17.8

- hgjspaendingsledninger er omlagt, jf. §11.14
- evt. stgjafskeermning mod boliger nord for vej A1-A2 er etableret.

TILLADELSER FRA MYNDIGHEDER

Viborg Kommune ansgger Naturstyrelsen om at reducere skov-
byggelinjen indenfor de bebyggelige omrader og dele af delomra-
de Vd i forbindelse med lokalplanens endelige vedtagelse®.

Byggeri inden for den skovbyggelinjen kreever dispensation fra
Naturbeskyttelseslovens 8§17 i hvert enkelt tilfeelde.

Sgndre Mose er omfattet af sgbeskyttelseslinje. Viborg Kommune
ansgger Naturstyrelsen om at reducere skovbyggelinjen til 75 m i
forbindelse med lokalplanens endelige vedtagelse®.

Tilstandsaendringer (herunder byggeri, beplantning, anleeg og
terreenaendringer) inden for sgbeskyttelseslinjen kraever dispen-
sation fra Naturbeskyttelseslovens §16.

Tilstandsaendringer (byggeri, anlaeg og aendring af terraen) i fred-
skoven mod sydgst* kraever tilladelse fra Naturstyrelsen i hen-
hold til skovlovens §11.

Vejprojektet for ny rundkersel pa Gl. Arhusvej skal godkendes af
Vejdirektoratet i henhold til vejlovens §70, da afstanden til statsvej
(Arhusvej) er under 100 meter.

Overkgrsler ved tankanleeg samt skiltning hertil kreever godkendel-
se efter vejlovens §104 fra Viborg Kommune og Vejdirektoratet.

Hvis et areal er kortlagt som forurenet eller omradeklassificeret,
skal Viborg Kommune:

- godkende al flytning af jord fra det kortlagte omrade

- give tilladelse til a2endret anvendelse eller padbegyndelse af et
bygge- og anleegsarbejde til falsom arealanvendelse dvs. bolig,
barneinstitution, offentlig legeplads, rekreativt omrade, alment
tilgeengeligt omrade, kolonihave, sommerhus eller institution.

De naturbeskyttede sger og moser i omradet skal bevares i om-
radet, se oversigtskort, side 6. Det kreever dispensation fra Natur-
beskyttelseslovens §3 at eendre i tilstanden af disse.

Feeldning af skov i omradet skal anmeldes til Viborg Kommune
med henblik pa vurdering af evt. VVM-pligt.

% Skovbyggelinjen er i dag 300 meter og ansgges om at reducere til mellem 40-155 meter, da det vil veere en
veesentlig administrativ forenkling i forhold til at meddele dispensation til hvert enkelt byggeri i omradet.

3 Sgbeskyttelseslinjen er i dag 150 meter. | forbindelse med vedtagelse af lokalplan 239 nord for omradet tilkendegav
Naturstyrelsen, at de ville veere sindet at reducere sgbeskyttelseslinjen i omradet (omrade 3) men ikke til en mindre

afstand end 75 m.

3 Fredskov er vist p& kortbilag 2, delomrade Vd.
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VEDTAGELSE

Forslag til lokalplan nr. 421 er vedtaget til offentlig fremleeggelse den
18. december 2013

Sgren Pape Poulsen / Lasse Jacobsen
Borgmester kommunaldirektgr

Lokalplanen er endeligt vedtaget den

Sgren Pape Poulsen / Lasse Jacobsen
Borgmester kommunaldirektgr
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma der i
lokalplanomradet, ifglge lov om planlaegning, § 18, ikke — retligt
eller faktisk — etableres forhold, der er i strid med lokalplanens
bestemmelser.

Lokalplanen medfarer ikke "handlepligt” til at aendre lovlige be-
staende forhold i overensstemmelse med planen.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil.
Retten til at anvende en ejendom i strid med lokalplanens be-
stemmelser bortfalder, nar retten ikke har vaeret udnyttet i tre pa
hinanden falgende ar jf. lov om planleegning § 56.

Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis di-
spensationen ikke er i strid med planens principper. Vaesentlige
fravigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved at vedtage
en ny lokalplan.

Der kan foretages ekspropriation af privates ejendom eller ret-
tigheder over ejendom, nar ekspropriationen er af veesentlig be-
tydning for virkeligggrelsen af lokalplanen jf. lov om planlsegning
8§ 47.

Nar en lokalplan udleegger en ejendom til offentlige formal, kan
ejeren forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstat-
ning jf. dog lov om planlaegning § 48, stk. 3.

Afgarelser om forhold, der er omfattet af lov om planleegning, kan
paklages til Natur- og Miljgklagenaevnet for sa vidt angar retlige
klager, ekspropriationsklager og landzoneklager, jf. 8 58 i lov om
planleegning.

Klager skal veere indgivet skriftligt inden 4 uger efter afggrelsen er
meddelt, jf. 8§ 60 i lov om planleegning.
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Tilleeg nr. 1 til
Kommuneplan 2013-2025 for Viborg Kommune
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I Nyt skovrejsningsomrade

Levskov Ambjerg

Levskov/naleskov

D Lokalplanomrade

Bruunshab

¢4

vignet af nyt skovrejsningsomrade
(retningslinje 9)

VIBS.B4.02

rammer efter vedtageise af KPtillmg nr. 1
iye Yadtagaten s L]

Retningslinje 10 — gkologiske forbindel-
seslinjer

FB1 = forbindelseslinje, der indsnaevres
til 50 meter gennem boligomradet.

FB2 = gkologisk forbindelseslinje (100
m) udlagt i Kommuneplan 2013-2025.

REDEGYRELSE

Byradet @nsker at udvikle en ny bydel syd for Sgndersg. Bydelen be-
naevnes Arnbjerg.

| forbindelse med udarbejdelsen af lokalplan 421 vurderes det hen-
sigtsmaessigt at foretage mindre aendringer i Kommuneplan 2013-2025,
sa lokalplanen er i overensstemmelse med den overordnede planlaeg-
ning.

Formal

Formalet med dette forslag til tilleeg til Kommuneplan 2013-2025 for
Viborg Kommune er,

e at foretage mindre justeringer af afgreesninger mellem ramme-
omrader,

e at udvide centeromrédet ved Gl. Arhusvej mod sydgst og mu-
liggare restaurant i omradet,

e at oprette et nyt grent omrade neermest skoven pa Arnbjerg,
e at eendre en gkologisk forbindelseslinje midt i omradet,

e at udpege et omrade gst for Arnbjerg, hvor skovrejsning er gn-
sket

e at eendre pa saerbestemmelser for rammeomrader

FORSLAG TIL ANDRINGER | RETNINGSLINJER

Retningslinje 9 (skovrejsningsomrader)
Andring af udpegning af omrade, hvor skovrejsning er gnsket:

Der udpeges et omrade, hvor skovtilplantning er gnsket mellem
skoven pa Arnbjerg og Bruunshab Skov — se vignet.

Byradet besluttede i forbindelse med helhedsplanen for omradet (Struk-
turplan Viborg Syd, dec. 2011), at det vil vaere gnskeligt at forbinde
skovomraderne pa Arnbjerg med Bruunshéb Skov. Et areal pa ejen-
dommen Sgndersgvej 94 foreslas derfor medtaget i kommuneplanen
som et omrade, hvor skovtilplantning er gnsket.

Retningslinje 10 (Naturomrader og gkologiske forbindelseslinjer)
AEndring af udpegning af gkologisk forbindelseslinje:

Den gkologiske forbindelseslinje (gren vandret skravering) ind-
skraenkes fra 100 til 50 meter.

Der er en gkologisk forbindelseslinje midt i omradet (FB1), som ind-
snaevres pa en delstraekning for at skabe en ny sammenhaengende
bydel. Korridoren er velbeliggende og forbinder skovomrader med area-
ler ved sgerne.

En supplerende forbindelseslinje blev etableret mod vest i forbindelse
med Kommuneplan 2013-2025 i 100 meters bredde mellem boligomra-
det og centeromradet, jf. Strukturplan Viborg Syd i dec. 2011.
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FORSLAG TIL Z£NDRING AF RAMMEOMRADER

Der foreslas eendringer af afgraensningen mellem rammeomrader — se
kort pa forrige side (@verst: far sendringer, nederst: efter aendringer):

Falgende sendres:

1. Etarealiden nordlige del af rammeomrade VIBS.A1.01 overfg-
res til VIBS.B4.01.

2. I den sydlige del af rammeomrade VIBS.R1.01 overfares et
areal til centeromradet VIBS.C1.01.

3. Den nordvestlige del af rammeomrade VIBS.B4.01 udvides
med et mindre areal.

4. Der gives mulighed for at teet-lavt byggeri kan veere i 2% etage i
omrade VIBS.B4.01 og VIBS.B4.03.

5. Mindste grundstarrelse for &ben-lav aendres til 600 m? i
VIBS.B4.01.

6. Aben-lav p& skrdnende grunde ma fremsta i 3 etager mod la-
vest liggende terraen i VIBS.B4.01

Der udlaegges et nyt rammeomrade VIBS.R1.02_T1

8. Arealer, der ved lokalplanleegning overfgres til byzone, justeres
ved skoven pa Arnbjerg.

9. Der tilfgjes en ny saerbestemmelse til rammeomrade
VIBS.B4.01 og VIBS.B4.03, som sikrer hensyn til grundvands-
forhold.

Ad 1 - Bjergsnaes Efterskole (VIBS.A1.01)

AEndringen giver mulighed for at udnytte et areal ved Bjergsnaes Efter-
skole til boligformal, evt. til flere leererboliger. Rammeafgraensningen
falger en kote i terraen og det vurderes, at dette ikke aendre vaesentligt
ved fordelingen mellem bebyggelige og ubebyggede omrader. Der be-
vares fortsat et grant ubebygget areal nedenfor (nord for) Bjergsheaes
Efterskole.

Ad 2 — centeromradet udvides (VIBS.C1.01)

Udvidelse af centeromradet giver mulighed for en byomdannelse pa et
centralt sted. Omrédet som ligger teet ved rute 26 (Arhusve)) er ikke
velegnet til boligformal p& grund af stajbelastning. Rammeaendringen
giver mulighed for omdannelse fra bolig- til centerformal, sa boligerne
ikke lukkes inde af trafik. Dette falger Kommuneplanens prioritering af,
at butikker skal placeres langs det primaere vejnet og hvor der er et
lokalomrade at forsyne.

Seerbestemmelsen til VIBS.C1.01 om at der ikke ma veere restauranter i
omradet udelades samtidig.

Ad 3 — afgraensning af boligomradet endres (VIBS.B4.01)
Ved at inddrage de eksisterende boliger i boligomradet gives mulighed
for at bevare eller forny de eksisterende bygninger ved Sgndersgvej 86.

Ad 4 — byggeri tillades i op til 2% etage (VIBS.B4.01 og VIBS.B4.03)
Af seerbestemmelse fremgar, at taet-lav ma opferes i indtil 10 meters
hgjde. Det foreslas derfor at aendre etageantal fra 2 til op til 2% etage (2
etager med udnyttet tagetage). Bygningshgjden bevares uaendret.
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Indvindingsomréade til
Bruunshab Vandvaerk

s |ndvindingsomrade

— NEdSIVNiNgssandsynlighed
over 20 procent

Vandboringer og
300m beskyttelseszone

D Boligomrader
|:| Rekreative omrader
|| Aimen Service

Ad 5 — mindste grundstarrelse (VIBS.B4.01)
Til rammeomrade VIBS.B4.01 tilfgjes falgende saerbestemmelse:
Mindste grundstarrelse for ben-lav er 600 m2 .

Ved at seenke mindste grundstarrelse fra 700 mz til 600 m2 gives mulig-
hed for starre teethed i de individuelt bebyggede omrader (parcelhuse).
Dette modsvares af udleeg af starre feelles friarealer i omradet.

Ad 6 — etageantal pa skranende terraen (VIBS.B4.01)

Til raimmeomrade VIBS.B4.01 tilfgjes falgende saerbestemmelse:
Hvor terreenforhold giver mulighed for det kan bebyggelse i 2 etager
fremstd i 3 etager og 10 meters hgjde mod lavest liggende terraen.

Det foreslas at aendre byggemuligheden p& skréanende grunde til aben-
lav bolighebyggelse fra 2% til 3 etager. Derved gives mulighed for, at
den nederste etage kan veere en fuld keelder og der gives samtidig mu-
lighed for bygninger med fladt tag.

Ad 7 - nyt grgnt omrade (VIBS.R1.02_T1)

For at sikre, at der fastholdes et ubebygget omrade mellem skoven og
boligomraderne indenfor skovbyggelinjen udleegges et rammeomrade til
grent omrade. Det gger de rekreative muligheder i omradet og under-
streger oplevelsen af skovens kant.

Ad 8 - justering af byzoneafgraensningen

Byzoneafgraensningen justeres, sa det afspejler lokalplanens detaljere-
de afgreensninger. Arealerne laengst mod syd ved skoven bevares i
landzone. Der er stagrst behov for friarealer og evt. moti-
ons/legeredskaber taet pa boligerne. Derfor skal disse overfares til by-
zone ved lokalplanlaegning.

Ad 9 — beskyttelse af grundvandet

Til raimmeomrade VIBS.B4.01 og rammeomrade VIBS.B4.03 tilfgjes
folgende saerbestemmelse:

Der skal tages saerligt hensyn til beskyttelse af grundvandet i omradet.
Veje, grafter og regnvandsbassiner skal etableres med fast bund inden
for de seerligt faglsomme dele af indvindingsoplandet til Bruunshab
Vandvaerk. Befeestelsesgraden ma max. veere 40% i boligomrader.

Store dele af rammeomrade VIBS.B4.03 og en del af rammeomradet
VIBS.B4.01 ligger i indvindingsoplandet til Bruunshab Vandvaerk, hvor
aktiviteter, der indebaerer en risiko for grundvandsforurening ikke ma
finde sted. Dog kan der i kommune- og lokalplanlagte omrader accepte-
res en byvaekst, hvis det kan godtggares, at der ikke er alternative place-
ringer, og at byudviklingen ikke indebaerer en vaesentlig risiko for foru-
rening af grundvandet.

For at beskytte grundvandsdannelsen foreslas det at tilfgje bestemmel-
ser, som sikrer beskyttelse af grundvandet og dannelsen af dette.

Samtidig vurderes den naturlige afstramning fra omradet at ske mod
vest, da terraenet falder i denne retning. Dette er i retning vaek fra drik-
kevandsboringerne.

De gvrige aendringer i dette kommuneplantilleeg (sma justering af af-
graensninger mellem rammeomrader) er ikke vaesentlig i forhold til em-
net. Oprettelse af et nyt grgnt omrade VIBS.R1.02 har en positiv ind-
virkning pa dette forhold.
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P& det grundlag vurderes, at planerne er i overensstemmelse med
landsplanlaegningen, hvad angar grundvandsinteresser.

Emnet er belyst i den miljgrapport, der er udarbejdet sammen med
planforslagene.

Nuveerende planforhold
Landsplanlaegning

Beskyttelse af grundvandet

Neerveerende kommuneplantillaeg tilfgjes i overensstemmelse med
landsplanlaegningen seerbestemmelser vedr. beskyttelse af grundvand
— se ovenfor.

Natura 2000-omréader

Planomradet ligger ca. 2,4 km vest for Natura 2000-omradet "N30 ved
Ngrreden” og 2,7 km nordgst for "N35 ved Hald Ege”. Der er ingen
Ramsar-omrader i naerheden.

Det vurderes, at Natura 2000-omraderne ikke vil blive pavirket veesent-
ligt pa grund af afstanden.

Fosforudledning fra omradet vurderes ikke at blive aendret vaesentligt i
forhold til den nuveerende anvendelse. Emnet er belyst i den miljgrap-
port, der er udarbejdet sammen med planforslagene.

Bilag IV-arter

Der er foretaget en vurdering af, hvilke bilag IV-arter (beskyttede dyr og
plantearter efter EU's naturbeskyttelsesdirektiver), som kan vaere i om-
radet. Dette vurderes at veere:

Diverse flagermus, Odder, Markfirben, Stor vandsalamander, Lagfrg,
Spidssnudet frg, Grgn kglleguldsmed.

| forbindelse med planforslagene ansgger Viborg Kommune om at re-
ducere skovbyggelinje fra 300 til 40-155 meter og sgbeskyttelseslinje
fra 150 til 75 meter i dele af lokalplanomradet.

Det er derfor undersggt, hvorvidt reduktion af sgbeskyttelseslinje og
skovbyggelinje kan fa indflydelse pa de relevante bilag IV-arter i omra-
det.

Det vurderes, at yngle- og rasteomrader ikke pavirkes for de relevante
bilag IV-arter i omradet.

Emnet er behandlet mere uddybende i miljgrapporten, der er udarbejdet
sammen med lokalplanforslaget.

Kommuneplanlaegning

Omréadet ved Arnbjerg er udlagt som byudviklingsomrade i geeldende
Kommuneplan 2013 - 2025. Hovedanvendelsen er til boligformal og
centerformal.

Lokalplanomradet er omfattet af rammeomrade VIBS.B4.01 samt en del
af VIBS.C1.01, VIBS.R1.01, VIBS.A1.01 og VIBS.B4.03 i Kommune-
plan 2013-2025 for Viborg Kommune.

Rammeomradet VIBS.B4.01 fastleegger en anvendelse til blandede
boligformal:

Virtkel,

Almind

E Lokalplanomréde

o Natura 2000-omrade
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Boligtype Max. Max. anta- | Max. Seaerbestemmelse
bebyg. etager Hgjde
procent
Aben-lav 35% 2 8,5m
Teet-lav 45% 10m
Etageboliger | 80% 18 m Udformes som
punkthuse

Af seerbestemmelser fremgar, at

- Vejadgang skal ske fra Gl. Arhusvej. Etagebyggeri skal udfor-
mes som punkthuse.

- Udbygning af omradet skal ske med respekt for de stedlige be-
skyttelsesinteresser og landskabelige kvaliteter samt i overens-
stemmelse med Strukturplan Viborg Syd.

Rammeomradet VIBS.C1.01 fastleegger en anvendelse til bycentre og
bydelscentre med mulighed for dagligvare og udvalgsvarebutikker.

| omradet kan der etableres almen service, liberale erhverv, og mindre
tekniske anlaeg. Af seerbestemmelse fremgar, at der ikke ma etableres
hotel, restauration og forlystelse.

Neerveerende kommuneplantilleeg er ikke i overensstemmelse med ret-
ningslinje 9 vedr. skovrejsning og retningslinje 10 vedr. gkologiske for-
bindelseslinjer — se "forslag til eendring af retningslinje”

Miljgvurdering af planer og programmer

Kommunen skal i nogle tilfaelde miljgvurdere planforslag inden endelig
vedtagelse.

Planforslagene er omfattet af kravet om miljgvurdering, da planforsla-
gene giver mulighed for anleegsarbejder i byzone, der er omfattet af
lovens bilag 4 (punkt 10b), og det vurderes, at planene ikke er omfattet
af lovens undtagelsesbestemmelser. Lokalplanomradet har en starrel-
se, der ikke kan karakteriseres som et mindre omrade pé lokalt plan.

Der er derfor udarbejdet en miljgrapport til planforslagene. Miljgrappor-
ten er i hgring sammen med planforslagene.

Miljgrapporten indeholder emnerne:

- Grundvand/drikkevandsinteresser (OSD)
- Overfladevand

- Bilag IV-arter

- Geologisk Interesseomrade

- Visuel pavirkning (byprofil)

- Trafik og stgj

- Forurening

Kommuneplantillaeegget vedrgrer Grundvand (OSD).

Andringer i retningslinje 9 (skovrejsning) og retningslinje 10 (gkologi-
ske forbindelseslinjer) indeholder forholdsvis sma justeringer i afgreens-
ninger, som ikke vurderes at have vaesentlig indvirkning pa miljget og
derfor ikke belyses i miljgrapporten.
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VEDTAGELSE

Forslag til tilleeg nr. 1 til Kommuneplan 2013-2025 for Viborg Kommune
er vedtaget til offentlig fremlaeggelse den 18. december 2013

Sgren Pape Poulsen / Lasse Jacobsen
Borgmester kommunaldirektgr

Kommuneplantilleegget er endeligt vedtaget den

Sgren Pape Poulsen / Lasse Jacobsen
Borgmester kommunaldirektar

Offentligggrelse

Viborg Byrad offentliggar hermed i overensstemmelse med lov om planleegning § 24 forslag til tilleeg

nr. 1 til Kommuneplan 2013-2025 for Viborg Kommune

fraden 9. januar til den 5. marts 2014

Bemaerkninger, eendringsforslag og indsigelser til planforslaget skal vaere modtaget af Viborg Kom-

mune senest den 5. marts 2014. De skal sendes til:

Viborg Kommune, Teknik & Miljg, Plan, Prinsens Alle 5, 8800 Viborg
E-mail: plan@viborg.dk
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Forslag til lokalplan nr. 421 MILIGRAPPORT

Leesevejledning

En miljgrapport er en miljgvurdering af fx et forslag til lokalplan og et forslag til et kommuneplantilleeg.
Reglerne for miljgrapporter er fastlagt i lov om miljgvurdering af planer og programmer.

Der skal udarbejdes en miljgvurdering, nar der tilvejebringes planer inden for fysisk planleegning, som
fastleegger rammerne for anleegstilladelser for visse projekter, eller hvis planerne pavirker et internatio-
nalt naturbeskyttelsesomrade veesentligt.

Lokalplanforslag nr. 421 for et boligomrade i Arnbjerg, Viborg Syd samt forslag til tilleeg nr. 1 til Kommu-
neplan 2013-2025 for Viborg Kommune er omfattet af kravet om miljgvurdering.

Da planerne omhandler anleegsarbejder i byzone, herunder opfarelse af butikscentre og parkeringsplad-
ser, har Viborg Kommune gennemfart en forundersggelse (screening) for at afggre, om planforslagene
kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget. Screeningen viser, at det er sandsynligt, at realiseringen af pla-
nerne kan medfare en vaesentlig indvirkning p& miljget. Viborg Byrad har pa den baggrund afgjort, at
planforslagene skal miljgvurderes. Der er derfor udarbejdet denne miljgrapport.

Miljgrapporten skal leeses som et bilag til planforslagene. Lokalplanteksten er derfor kun i begraenset
omfang gengivet i miljgrapporten.

Miljgrapporten offentligggres i hgring i 8 uger. Det giver borgere og myndigheder mulighed for at komme
med bemaerkninger og forslag til eendringer. Efter hgringsperioden vil Byradet vurdere bemaerkninger og
gendringsforslag i forbindelse med den endelige vedtagelse af lokalplanen og kommuneplantillaegget.

Ved den endelige vedtagelse af planerne skal der udarbejdes en sammenfattende redegarelse for,

- Hvordan miljghensyn er integreret i planerne,

- Hvordan miljgrapporten og de udtalelser, der er indkommet i offentlighedsfasen, er taget i be-
tragtning,

- Hvorfor den vedtagne plan er valgt pa baggrund af de rimelige alternativer, der ogsa har vae-
ret behandlet, og

- Hvorledes veesentlige miljgpavirkninger af planerne pateenkes overvaget.

Den sammenfattende redeggrelse vil blive vedhaeftet som bilag til den endeligt vedtagne lokalplan.

Offentliggerelse

Viborg Byrad offentligger hermed i overensstemmelse med lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer § 8 miljgrapport til forslag til lokalplan nr. 421 for et boligomrade i Arnbjerg, Viborg Syd samt
forslag til tilleeg nr. 1 til Kommuneplan 2013-2025 for Viborg Kommune

fraden 9. januar til den 5. marts 2014

Bemaerkninger, andringsforslag og indsigelser til miljgrapporten skal veere modtaget af Viborg Kom-
mune senest den 5. marts 2014. De skal sendes til:

Viborg Kommune, Teknik og Miljg, Plan, Prinsens Alle 5, 8800 Viborg
E-mail: plan@viborg.dk
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til forslag til lokalplan nr. 421 for et boligomrade i Arnbjerg (Viborg
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1. INDLEDNING

1.1 Lovgrundlag

Ifglge lov om miljgvurdering af planer og programmer (LBK nr. 936 af
24. September 2009) skal der udarbejdes en miljgvurdering, nar der
skal tilvejebringes planer inden for fysisk planlaegning, hvis planerne
fastlaeegger rammerne for anlaegstilladelser for projekter omfattet af bilag
3 eller 4, eller hvis planen/planerne pavirker et internationalt naturbe-
skyttelsesomrade vaesentligt.

Planforslagene er omfattet af kravet om miljgvurdering, da lokalplanfor-
slag og forslag til kommuneplantilleeg er omfattet af bilag 4, punkt 10b
anlzegsarbejder i byzone. Planforslagene vurderes pa grund af starrel-
sen (ca. 70 ha byudviklingsomrade/ca. 47 ha netto) ikke at vaere omfat-
tet at lovens undtagelsesbestemmelse, § 3, stk. 2.

1.2 lkke-teknisk resume

Planforslagene er vurderet i forhold til grundvand (OSD), overfladevand,
bilag IV-arter, geologisk interesseomrade, visuel pavirkning (byprofil),
trafik og stgj og forurening.

Planforslagene vurderes i overensstemmelse med statens interesser om
at beskytte grundvandsinteresser i omradet. Der optages bestemmelser i
bade lokalplan og kommuneplantillaeg som sikrer fortsat dannelse af
grundvand og beskyttelse af drikkevandsinteresser indenfor de seerligt
falsomme omrader af indvindingsoplandet til Bruunshab Vandvaerk.

Fosforudledning fra byudvikling af omradet vurderes ikke at blive aen-
dret veesentligt i forhold til den nuveerende anvendelse til landbrugsdrift
(eendring fra 35 til 37 kilo fosfor/ar). Der etableres abne grafter og rense-
damme i omradet, som medvirker til at mindske udledningen af fosfor.

Yngle- og rasteomrade for bilag IV-arter (flagermus, stor vandsalaman-
der og spidssnudet fr@) vurderes ikke pavirket ved planforslagene. Om-
radet ligger med forholdsvis stor afstand til Natura 2000-omrader (ca.
2,5 km).

Planforslagene vurderes at have nogen, men ikke veesentlig indvirkning
pa udpegningen af omradet som geologisk interesseomrade. Land-
skabshensyn er indarbejdet i lokalplanen med fokus p& at understrege
a-dalens forlab, sikre starre ubebyggede omrader og tilpasse byggeri til
landskabets form, sa terraenet ikke slares.

Byens byprofil vil ikke blive pavirket vaesentligt at byggeri i omradet, da
skoven pa Arnbjerg ligger hgjere og danner baggrund for byggeriet.
Etageboliger placeres inde i omrédet og bliver mest synlig internt i omradet.

Der vil blive gget trafik til omradet, dels fra boliger og til et nyt butiksom-
rade ved Gl. Arhusvej. Trafikafviklingen i forhold til rute 26 vil ikke blive
pavirket. De naermeste boliger kan blive pavirket af stgj fra @get trafik i
omradet. Lokalplanen sikrer, at Miljgministeriets vejledende stajgraen-
ser for vejstgj for blandet bolig- og erhverv overholdes. | forbindelse
med projektering af ny rundkarsel afgares det, om der er behov for
stgjafskaermning.

Forureningsforhold ved en virksomhed i omradet (skot/metalgenbrug)
skal undersgges naermere inden omradet kan frigives til falsom anven-
delse. Det er en forudsaetning for planens realisering, at virksomheden
nedlsegges.
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2. BAGGRUND

2.1 Historik

Baggrunden for planforslagene er Byradets gnske om at sikre byudvik-
lingsmulighed omkring Viborg By. Omradet blev udlagt i Kommunepla-
nen 2009-2021 til byudvikling p& baggrund af en udpegning i Region-
plan 2005 (35 hektar placeret mere nordligt).

| 2010-11 blev udarbejdet en helhedsplan for omradet — Strukturplan
Viborg Syd (vedtaget i Byradet 21. Dec. 2011). | forbindelse med denne
blev ogsa udarbejdet en miljgrapport.

2.2 Lokalplanens indhold og formal

Lokalplanen er 1. etape af en stgrre byudvikling og forventes at inde-
holde ca. 375 boliger i omradet syd for Sgndersg i Viborg Syd. | lokal-
planomradet gives mulighed for almen service i form af daginstitutioner
0g mindre dggninstitutioner.

Omréadet er netto ca. 47 ha, hvor de bebyggelige arealer og vejarealer
tilsammen udger ca. 30 hektar. Brutto er lokalplanomradet ca. 70 ha
incl. sg- og skovnaere arealer).

Adgang til omrédet sker fra Gl. Arhusvej. Her kan der etableres en lokal
butik pa indtil 1.000 m2, et tankanlaeg og evt. fastfood-restaurant.

En banesti danner greensen mod nord. Denne giver ogsa adgang til
omradet og god cykeladgang fra omradet til Viborg by og Bruunshab.

| dag anvendes hovedparten af omradet til landbrugsjord og planteavl.
Der er enkelte ejendomme (boliger) i omradet samt en erhvervsvirk-
somhed (eksport af metalaffald/skrot).

Der er et markant terreenfald mod sgerne mod nordvest. Den gstlige del
af omradet er fladt.

| lokalplanen er der fokus pa:

At udvikle en beeredygtig ny bydel

At udnytte de landskabelige kvaliteter i omradet til at skabe identitet

At understrege "sgbandet” og bygge teettest p& skreenter mod nordvest
At gare det lettere at tage cyklen end bilen

At skabe sammenhaang mellem landskab og bebyggelse

At sikre starre feelles friarealer og en samlet stistruktur

At udnytte udsigt i omradet og skabe adgang til sger og skov
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2.3 Forholdet til anden planleegning

—

Landsplanlaegning L

Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanomradet er omfattet af drikkevandsinteresser — jf. bekendtga-
relse nr. 1265 af 16. oktober 2013 om udpegning og administration m.v.
af drikkevandsressourcer.

Lokalplanomradet ligger indenfor et indvindingsopland til Bruunshab
Vandveerk. Her skal administreres som i Omréder med Seerlige Drikke- 1%

vandsinteresser (OSD). —
Lokalplangraense ST

o |ndvindingsomrade

Grundvandsforholdene og geologien i omradet er blevet kortlagt af Na-
turstyrelsen og afrapporteret december 2011 (Redeggrelse for Viborg

Syd, Afgiftsfinansieret grundvandskortlaegning 2011). gl e e

over 20 procent
Staten har udarbejdet retningslinjer for administration af omrader med &  Vandboringer og

. . . . . . . 300m beskyttelseszone
seerlige drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til almene vand-
vaerker'. Formalet er dels at beskytte grundvandsressourcerne og sikre

grundvandsdannelsen. Ifalge bekendtgarelsen geelder falgende hensyn: Indvindingsopland i

Bruunshab Vandvaerk er

§ 3. Ved placering og indretning af anleeg indenfor allerede kommune- og lokal- vist med bl& streg (OSD)
planlagte erhvervsarealer samt ved udlaeg af nye arealer til aktiviteter og virksom-
heder, der kan indebaere en risiko for forurening af grundvandet, herunder depone-
ring af forurenet jord, skal der tages hensyn til beskyttelse af savel udnyttede som
ikke udnyttede grundvandsressourcer i omrader med seerlige drikkevandinteresser
samt indenfor indvindingsoplande til almene vandforsyninger.

Stk. 2. Seerligt grundvandstruende aktiviteter ma som udgangspunkt ikke placeres
inden for omrader med szerlige drikkevandsinteresser eller indvindingsoplande til
almene vandforsyninger med krav om drikkevandskvalitet, der ligger uden for
disse. Som seerligt grundvandstruende aktiviteter anses f. eks. etablering af depo-
neringsanleeg og andre virksomheder, hvor der forekommer oplag af eller anven-
delse af mobile forureningskomponenter, herunder organiske oplgsningsmidler,
pesticider og olieprodukter.

§ 4. Omrader med szerlige drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til almene
vandforsyninger uden for disse skal sa vidt muligt frinoldes for udleeg af arealer til
byudvikling.

Stk. 2. Der kan dog udleegges arealer til byudvikling, hvis det kan godtgares, at der
ikke er alternative placeringer, og at byudviklingen ikke indebeerer en veesentlig
risiko for forurening af grundvandet. Ved byudvikling i omrader med saerlige drikke-
vandsinteresser og indvindingsoplande til almene vandvaerker uden for disse skal
det af kommune- og lokalplaners retningslinjer fremgd, hvordan grundvandsinte-
resserne heskvttes.

Planforslagene vurderes i forhold til dette administrationsgrundlag i
afsnit 4A i miljgrapporten.

Natura 2000-omrader

Planomrédet ligger ca. 2,4 km vest for Natura 2000-omradet "N30 ved
Ngrreaen” og 2,7 km nordgst for "N35 ved Hald Ege”. Der er ingen
Ramsar-omrader i naerheden.

Det vurderes at Natura 2000-omraderne ikke vil blive pavirket vaesent-
ligt pa grund af afstanden.

! retningslinjer for administration af vandplanernes retningslinje 40 og 41, stadfaestet i ny bekendtgarelse nr. 1265.
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Eruunshab

-
Nytskovrejsningsomrade

Levskov Ambjerg

Levskov/naleskov

Lokalplanomrade

Oum0f

Pavirkning fra udledning af overfladevand vil blive belyst neermere i
afsnit 4B

Bilag IV-arter

Pavirkning af eventuelle Bilag IV-arter i omradet belyses i afsnit 4C i
miljgrapporten — i relation til reduktion af henholdsvis sgbeskyttelseslin-
je og skovbyggelinje.

Regional planleegning

Lokalplanen er i overensstemmelse med principperne i den regionale
udviklingsplan.

Forhold til kommuneplanen

Lokalplanomréadet er i geeldende Kommuneplan 2013-2025 for Viborg
Kommune omfattet af rammeomraderne:

VIBS.B4.01 til blandede boligforméal samt en del af
VIBS.C1.01 til centerformal

VIBS.R1.01 til grgnne omrader

VIBS.A1.01 til almen service (efterskole) og
VIBS.B4.03 til blandede boligformal

Planforslagene medfarer mindre justeringer mellem disse rammeomra-
der og bortfald af enkelte seerbestemmelser til rammeomraderne.

Samtidig tilfgjes bestemmelser om sikring af grundvandsbeskyttelse i
OSD-omrader — se kommuneplantillaeg nr. 1 til Kommuneplan 2013-
2025.

AEndringerne i forhold til Kommuneplanens rammer vurderes af under-
ordnet betydning i forhold til miljgrapporten. Det er positivt, at der opret-
tes et nyt grgnt omrade (R1-omrade) langs skovkanten.

Retningslinjer

Falgende retningslinjer i Kommuneplan 2013-2025 vurderes relevante
at fremhaeve i relation til miljgrapporten.

1 - Byudvikling, byomdannelse og erhvervsudvikling
Planforslagene vurderes i overensstemmelse hermed.

2 - Detailhandel og butiksomrader

Planforslagene vurderes i overensstemmelse hermed.

Der gives mulighed for en lokal butik p& indtil 1.000 m2 i tilknytning til
det overordnede vejnet.

3 - Veje og gvrig infrastruktur
Omradet graenser op til rute 26, Arhusvej som er statsve;.
Trafik og stgjforhold belyses neermere i miljgrapporten i afsnit 4F.

9 — Skovrejsningsomrader

| kommuneplantillzegget foreslas et positivt skovrejsningsomrade sydast
for planomradet, sa skoven pa Arnbjerg kan forbindes med Bruunshéab
Skov. Dette styrker overordnet den landskabelige oplevelse med:

- Skov pa skraninger, og
- Abne flade arealer
Forholdet er derfor ikke belyst neermere i miljgrapporten.
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10 - Naturomrader og gkologiske forbindelseslinjer

Der blev udlagt en gkologisk forbindelseslinje i den vestlige del af om-
radet i forbindelse med Kommuneplan 2013-2025 som supplement til at
indskreenke en eksisterende forbindelseslinje midt i omradet fra 100 til
50 meter. Dette skete pa baggrund af helhedsplanen for omradet
(Strukturplan Viborg Syd) og som led i forarbejdet med lokalplanen.

Formalet er at bevare gode forbindelseslinjer for dyr og planteliv samti-
dig med at der skabes mulighed for at udvikle en sammenhaengende ny
bydel. Samlet set gges forbindelseslinjerne mellem skov og s@.

Lokalplanen indeholder bestemmelser, som beskytter og bevarer natur-
og planteliv i disse omrader. Her ma ikke bygges, men gerne plantes
spredt beplantning. Lokalplanen sikrer:

- Udleeg af starre ekstensive friarealer
- At de eksisterende vandhuller (§3-sger) bevares i omradet
- En aben karakter af de gkologiske forbindelseslinjer

Forholdet vurderes séledes ikke at medfare en vaesentlig indvirkning pa
miljget, sa det belyses ikke yderligere i miljgrapporten.

11 - Veerdifulde landskaber, kystlandskaber og geologiske omrader
Hele Viborg Syd er udpeget som geologisk interesseomrade, da omra-
det ligger pa kanten af Faldborgdalen.

Forholdet belyses naermere i miljgrapportens afsnit 4D.

12 - Potentielle vddomrader og lavbundsarealer
Planforslagene vurderes i overensstemmelse hermed.
Der gives ikke mulighed for byggeri pa de lave sgneere arealer.

Lokalplan
Dele af omradet er omfattet af lokalplan nr. 30A for Bjergsnaes Efterskole.

Med den endelige vedtagelse af denne lokalplan, opheeves lokalplan nr.
30A for det omrade, der er omfattet af lokalplan nr. 421.

Forholdet vurderes ikke relevant i forhold til miljgrapporten.

Forhold til anden planlaegning

Beskyttelseslinjer

Omradet er omfattet af 150 meter sgbeskyttelseslinje omkring Sgndre
Mose og 300 meter skovbyggelinje omkring skoven pa Arnbjerg.

| forbindelse med planforslagene vil Viborg Kommune ansgge Miljgmi-
nisteriet (Naturstyrelsen) om

At reducere sgbeskyttelseslinjen til 75 meter som tidligere tilkendegivet
ved besigtigelse i 2008,

At reducere skovbyggelinjen til 40-155 meter, s& de bebyggelige omré-
der ikke omfattes af skovbyggelinjen. Dette vil veere en administrativ
forenkling i forhold til at dispensere til hvert enkelt byggeri.

| forbindelse med hgring af skovejere har én af de 9 skovejere i omra-
det givet udtryk for indsigelse mod reduktion af skovbyggelinjen med
henvisning til et rigt fugle- og dyreliv i omradet.

VIBS.B1.02

MLl
™

‘/.‘_ — .t‘;_ —
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FB1 = eksisterende forbindelseslinje,
der indsneevres til 50 meter gennem
boligomradet.

Kommuneplanrammer

FB2 = ny gkologisk forbindelseslinje
(200 m) udlagt i Kommuneplan 2009-
2025.

Lavbundsarealer

E Lokalplanomrade
A

|

L Bebyggelige omrader
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Naturstyrelsen har i brev af 14. August 2013 givet udtryk for, at gnsket
om at reducere beskyttelseslinjer skal vurderes i forhold til pavirkning af
evt. Bilag IV-arter i omradet. Forholdet belyses i afsnit 4C i miljgrappor-
ten.

Fredskov

Dele af skoven pa Arnbjerg er registreret som fredskov. Her skal opret-
holdes mulighed for skovdrift og ma ikke etableres anleeg, der kan for-
hindre dette. Planforslagene imgdekommer dette krav.

Forhold til sektorplaner / teknisk forsyning

Vandforsyning

Omradet skal forsynes med kollektiv vand i overensstemmelse med
Viborg Kommunes Vandforsyningsplan 2012-2022. Planomradet ligger i
Energi Viborg Vands forsyningsomrade.

Varmeforsyning

Omradet er ikke udlagt til kollektiv varmeforsyning. En mindre del af
omradet (Bjergsnaes Efterskole) ligger i naturgasforsyningsomrade.

Lokalplanen foreslar, at ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmefor-
syning. Da lokalplanen kraever, at alle nye boliger og erhvervsbyggeri
skal opfgres som lavenergibebyggelse, skal der gives dispensation fra
tilslutningspligten til disse byggerier.

Der skal udarbejdes et projekt efter varmeforsyningsloven, som belyser,
om der er basis for at udvide Viborg Fijernvarmes distributionsnet, sa
det deekker omradet, eller om omradet fortsat skal vaere udlagt til indivi-
duel varmeforsyning.

Desuden undersgges mulighederne for at kombinere fijernvarme med
supplerende lokal varmeproduktion baseret pa biomassekedler, varme-
pumper, solfangere og passiv solvarme.

Spildevand

Omradet skal tilsluttes kollektiv kloak i henhold til geeldende spilde-
vandsplan pt. Spildevandsplan 2009-13 for Viborg Kommune.

| den kommende Spildevandsplan 2014-2018 vil omradet blive udlagt
som separatkloakeret. Spildevand ledes til kloak og overfladevand le-
des til faelles dbne render/grafter og nedsives i muligt omfang.

3. AFGRANSNING AF MILJGVURDERING

3.1 Metode

Miljgvurderingen er udfart efter principperne beskrevet i vejledning om
miljgvurdering af planer og programmer, nr. 94 af 18. Juni 2006.

I henhold til vejledningen er der gennemfgrt en scoping (afgreensning)
af de emner, miljgvurderingen skal omfatte.

Lokalplanen er omfattet af lovens § 3, stk. 1, nr. 1, idet planen fastleeg-
ger rammerne for fremtidige anleegstilladelser til projekter, der er omfat-
tet af lovens bilag 4, pkt. 10b anleegsarbejder i byzoner, herunder opfa-
relse af butikscentre og parkeringspladser.
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Scopingen af planforslagene er foretaget i forhold til kriterierne angivet i
lovens bilag 2.

| scopingen er anvendt et notatskema med de miljgtemaer, en miljgvur-
dering jf. Lovens § 1, stk. 2 skal omfatte.

Notatskemaet er vedlagt som bilag 1.

Scopingen viser, at planforslagene kan medfare en vaesentlig indvirk-
ning pa miljget hvad angar jordforurening og overfladevand.

Samlet er der flere forhold, som har nogen pavirkning i omradet (bade
positiv og negativ pavirkning). Fglgende forhold vurderes relevante at
belyse naermere i en miljgrapport:

- Visuel pavirkning (byprofil)

- Geologisk Interesseomrade
- Grundvand og overfladevand
- Forurening

- Trafik

Vurderingen af planens indvirkning pa miljget er foretaget under hen-
syntagen til, at hovedparten af omradet pa forhand er planlagt til blan-
dede boligformal i kommuneplanen.

3.2 Scoping - emnemaessig afgreensning

Andre myndigheder, hvis omrader kan vaere bergrt af planforslagene,
har faet mulighed for at foresla emner eller bidrage med oplysninger,
der kan indga i miljgvurderingen.

Kommunen har hgrt Naturstyrelsen og Vejdirektoratet i perioden 27.
Juni til 15. August 2013.

Vejdirektoratet har den 11.juli meldt tilbage,

- At de ertilfredse med, at der indgar en trafikal analyse i miljg-
vurderingen, herunder specielt trafikafviklingen i krydsanlseg-
gene pa Gl. Arhusvej,

- Atde vil indgd i dialog med Kommunen om udformning af plan-
omradets tilslutning til GI. Arhusvej. Vejprojekt for krydsudform-
ning skal godkendes af Vejdirektoratet, da det ligger mindre
end 100 meter fra rute 26.

Emnet belyses i miljgrapportens afsnit 4F.
Naturstyrelsen har den 14. August meldt tilbage,

- Atder skal redeggres for pavirkning af evt. Bilag IV-arter i om-
radet i relation til ansggning om at reducere henholdsvis sgbe-
skyttelseslinje og skovbyggelinje i omradet.

- Atlokalplanen skal redeggre for forholdet til landskabs-, natur-
0g grundvandsinteresser (retningslinje 41) og udmgntningen
heraf i statens udmelding til vandplanernes retningslinjer 40 og
41 vedr. Byudvikling i Omrader med Seerlige Drikkevandsinter-
resser (OSD).

Pa den baggrund foreslas emnet Bilag IV-arter tilfajet emnerne i miljg-
rapporten — se afsnit 4C.

10
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P& baggrund af scopingen samt haringen skal der gennemfares en

miljgvurdering, der belyser planforslagenes mulige miljgkonsekvenser
med hensyn til;

A. Grundvand (OSD)
B. Overfladevand
C.Bilag IV-arter
D. Geologisk Interesseomrade
E. Visuel pavirkning (byprofil)
F. Trafik og stgj
G.Forurening
Emnerne er belyst i afsnit 4.

11
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4. MILJGVURDERING
A. Grundvand (byudvikling i OSD)

Ifglge bekendtgarelse om udpegning og administration mv. af drikke-
vandsressourcer (16/10/2013) § 3 og 8§ 4 kan der kun byudvikles inden
for indvindingsoplande til vandvaerk og Omrader med Saerlige Drikke-
vandsinteresser, hvis det kan godtggres, at der ikke er alternative pla-
ceringer, og at byudviklingen ikke indebeerer en vaesentlig risiko for
forurening af grundvandet.

Ifglge bekendtgarelsen, skal der tages hensyn til beskyttelse og sikring
af grundvandsressourcerne, nar der placeres anleeg indenfor indvin-
dingsoplande til almene vandveerker. Naturstyrelsen meldte i oktober
2012 ud?, at dette kun geelder for nye arealudlaeg i Kommuneplaner.

Arealerne i lokalplanomradet har veeret udlagt til byudvikling siden ved-
tagelse af Kommuneplan 2009-2013 i sept. 2009. Det vurderes saledes,
at der ikke er behov for en uddybende redeggrelse for byudvikling in-
denfor dette OSD-omrade.

Udgangspunktet for ovennaevnte bekendtgarelses § 3 og § 4 er, at by-
relaterede aktiviteter ikke anses for at udggre en seerlig trussel mod
grundvandet, sa leenge disse udfares regelret og med szerlige hensyn til
grundvandsbeskyttelsen.

Boliger og offentlige formal betragtes ikke som grundvandstruende akti-
viteter — jf. illustration i margen. Boliger er p& bilag 1° opfart som tilladte
aktiviteter.

| Kommuneplantilleeg og lokalplanen optages bestemmelser, som sikrer
beskyttelse af grundvandet og dannelse af dette.

Baggrunden for udpegningen

Naturstyrelsen offentliggjorde i dec. 2011 en rapport om grundvands-
kortleegning i Viborg Syd, som bl.a. omfatter indvindingsoplandet for
Bruunshab Vandveerk.

Grundlaget for kortleegningen er oplysninger fra borearkivet ved GEUS,
Kgbenhavn. Oplysninger derfra er bl.a. suppleret med "elektromagne-
tisk” kortlaegning fra helikopter. | rapporten belyses forhold vedr.
Bruunshéb Vandveerk p& side 73-78.

Heraf fremgar bl.a.

- atder er et tykt beskyttende lag moraeneler over grundvandet,
dog er laget tyndere i den gstlige del af indvindingsoplandet
over mod drikkevandsboringerne,

- attilstrgamning fra overfladen til grundvandet er seerlig stor i den
gstlige del af indvindingsoplandet. Dette omrade streekker sig
ind i lokalplanomradet (se illustrationen naeste side),

- atder er stgrst risiko for at forurene grundvandet i den gstlige
del af lokalplanomréadet (se illustration pa naeste side),

- atder ikke aktuelt er problemer med drikkevandskvaliteten i bo-
ringen til Bruunshab Vandvaerk

. Smeltevandssa

2 forbindelse med udmgntning af vandplanernes retningslinje 40 og 41.
8 Bilag 1 til Statens udmelding om udmgntningen af de statslige vandplaner.
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Illustration af, hvilke funktioner,
der kan tillades i henholdsvis:
e OSD-omrader / indvindings-
oplande (gra cirkel) og

e NFl-omrader (lysebla cirkel)

Fra Statens udmelding til admini-
stration af vandplanernes retnings-
linje 40 og 41.

é = Boliger og offentlige formal

- = Mindre grundvandstruende virksomheder
og anlzg

= Potentielt grundvandstruende virksom
heder og anlag

= Sarligt grundvandstruende virksomheder
og anleg

= Redegerelse kraves for planbehov og
grundvandsbeskyttelse

= Supplerende redegarelse kraves for
tekniske tiltag til grundvandsbeskyttelse

Vest @st
“p— |

Klideplads 1
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Signaturforklaring
ndvindingsopland

D Bebygaelige omridar

Udlag i Kommuneplan 2009-202

(®  vandboring
Nedsivnings-sandsynlighed

! B so-100%
60-80%
40-60%

W 20-40%

0-20%

Grundvandsdannelse i indvindingsoplandet til Bruunshab Vandveerk.

Det er beregnet, at grundvandsdannelsen til Bruunshab Vandveerk iszer finder sted indenfor den
grgnne streg. Udenfor den grgnne streg er sandsynligheden for nedsivning vurderet til under 20%.
Der skal séledes tages starst hensyn til grundvandsbeskyttelse i den gstlige del af lokalplanomradet.

| forbindelse med Naturstyrelsens kortleegning af indvindingsoplandet
til Bruunshab Vandvaerk er der kigget naermere pa:

- hvilke omrader, der har stgrst sandsynlighed for at pavirke
grundvandsdannelsen

- antal ar, overfladevandet er om at na ind til vandveerkets boringer

Bruunshab Vandveerk

Bruunsh&b Vandvaerk har en indvindingstilladelse p& 70.000 m*/ar, og

forsyner ca. 330 forbrugere. Vandveerket er i god stand og vandkvalite-
ten overholder drikkevandskvalitetskravne. Ledningsnet er udbygget til
at forsyne ca. 98% af det forsyningsomrade vandvaerket er tillagt ifelge
Viborg Kommunes vandforsyningsplan.

| forbindelse med lokalplanlaegningen har det har veeret overvejet at
lukke Bruunshab Vandveerk og koble Bruunshab sammen med vand-
forsyning af det nye byudviklingsomrade fra Energi Viborg Vand A/S.
Men da vandkvaliteten er god og vandveaerkets anleeg ikke umiddelbart
star overfor udskiftning, vil det veere en dyr lgsning. Det er saledes valgt
at bevare Bruunshdb Vandveerk og tage hensyn hertil i planleegningen,
sa anleegget kan afskrives over en laengere arraekke.

Et fremtidsscenarie kan veere at forsyne Bruunshab med vand fra Ener-
gi Viborg Vand A/S — enten via ny 600 m ledning langs Vinkelvej eller via
det nye byomrade og genvej gennem Bruunshab Skov. Vandforsyning af
det nye byudviklingsomrade bgr saledes dimensioneres herefter.

Beskyttelse af grundvandet

Lokalplanen indeholder tiltag, der skal sikre beskyttelsen af grundvan-
det og drikkevandsinteresserne i omradet, bl.a. ved

13
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- atvejvand og tagvand ikke nedsives i den gstlige del af lokal-
planomradet, hvor der er stgrst sandsynlighed for nedsivning til
drikkevandet,

- at abne gragfter/render etableres med fast bund/membran til og i
regnvandsbassin indenfor den seerligt forureningsfglsomme del
af indvindingsoplandet,

- at der udleegges stgrre ekstensivt plejede naturarealer i lokal-
planomradet,

- atder fastseettes en max. befeestelsesgrad i omradet, sa en
stor del af nedbgren fortsat far mulighed for at nedsive til
grundvandet,

- atlokalplanen ikke &bner mulighed for etablering af grund-
vandstruende aktiviteter indenfor indvindingsoplandet.

Samtidig vurderes den naturlige afstremning af overfladevand fra den
vestlige del af omradet at ske mod vest til Sgndre Mose, da terreenet
falder i denne retning. Dette er i retning veek fra drikkevandsboringerne.

Endelig nedleegges en mulig forurenet virksomhed i den vestlige del af
indvindingsomradet til Bruunshab Vandvaerk (pink streg pa kortet pa
forrige side). Dette er en forudsaetning for, at der kan bygges boliger i
omradet. Dermed fiernes en potentiel forureningsrisiko af grundvandet.

I Kommuneplantillzegget udleegges et nyt grant omrade i Kommunepla-
nens rammer mod skoven (VIBS.R1.02) og der optages en ny saerbe-
stemmelser til rammeomrade VIBS.B4.01 og VIBS.B4.03, der ligger
indenfor det seerlige beskyttelsesomréade for Bruunshab Vandveerk jf.
kortet pa forrige side:

Ny seerbestemmelse til rammeomrade VIBS.B4.01 og VIBS.B4.03:
Der skal tages saerligt hensyn til beskyttelse af grundvandet i omradet.
Veje, grafter og regnvandsbassiner skal etableres med fast bund og
befaestelsesgraden m& max. vaere 40% i boligomrader.

Pa det grundlag vurderes, at planerne er i overensstemmelse med
landsplanlaegningen, hvad angar grundvandsinteresser.

B. Overfladevand

Lokalplanen foreskriver, at regnvand i omradet skal nedsives lokalt i sa
hgj grad som muligt — dog ikke indenfor den seerligt falsomme del af
omradet med drikkevandsinteresser, jf. gran streg pa kortet pa forrige
side.

| stedet for at lede regnvand i kloakrgr i jorden fgres vandet fra veje og
boliggrunde pa overfladen i abne grafter. Dette gavner bade biodiversi-
tet i omradet og skaber mere granne byrum.

@get Lokal handtering Af Regnvand (LAR) giver en mere klimarobust
og baeredygtig byudvikling. Nar vandet ledes i abne render kan dele af
vandmaengderne na at fordampe og/eller nedsive. Samtidig etableres
regnvandsbassiner, som forsinker udledningen af regnvand til sger.

Rambgll har i juni 2012 analyseret jordbundsforhold indtil 6 meters dyb-
de for at vurdere nedsivningspotentialet. Generelt ligger grundvandet
dybt i omradet, og der er potentiale for at nedsive tag- og overfladevand
i store dele af omradet. Dette medvirker til at minimere udledning af
overfladevand til neerrecipienter (Sgndre Mose og Sgndersg).

14
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Fra Rambglls geoscreening af jordbunds-
forhold 3. juli 2012.

Lokalplangreensen er vist omtrentlig med
bla streg,

| de rade omrader er nedsivning ikke muligt
(her er mindre end 2,2 m til grundvands-
spejl).

| de rad/gregnne rasteromrader er begraen-
set nedsivningsmulighed, primeert pa grund

af hgjtliggende ler inden far de gverste 1,2-
1,5 meter under terreen.

De gstlige omrader er mest egnede til
nedsivning, men pa grund af drikkevands-
interesser ma overfladevand ikke nedsives
i dette omrade.

De bebyggelige omrader bestar af
Boligomrader (rgd) — ca. 24,4 ha
Butiksomrade (bld) — ca. 2,1 ha

Vejareal/torve (gul) — ca. 3,5 ha.

Overfladevandet udledes via Sgndre Mose til Sgndersg. Fjernrecipient
er Randers Fjord via Ngrred og Gudena. Udledning af overfaldevand
kan potentielt pavirke Natura 2000 omrade H30, hvor Ngrreden er en
del af udpegningsgrundlaget og H14, hvor Randers Fjord er en del af
udpegningsgrundlaget. Randers Fjord er tillige en del af Ramsaromrade
R11 og Fuglebeskyttelsesomrade F15.

Det er derfor relevant at se pa fosforudledningen fra byudviklingsomradet.

Omfang

Lokalplanomradet er knap 70 hektar. Heraf udger de bebyggelige om-
rader og nye vejarealer i alt ca. 30 hektar.

15
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Beregning

Ved beregning af fosforudledning fra omradet skal den fremtidige be-
lastning sammenholdes med den eksisterende belastning fra anvendel-
se til landbrugsjord.

Nuveerende fosfor-belastning
Areal = 70 ha.
Belastning fra landbrugsjord = 0,5 kg P/ha/ar

Samlet nuveerende fosforbelastning: 35 kg P/ar.

Fremtidig fosfor-belastning

Areal = 70 ha

Areal udlagt til butiksformal = 2,1 ha (befaestelsesgrad = 100 %) - bla
Areal udlagt til starre veje = 3,5 ha (befeestelsesgrad = 100 %) - gul
Areal udlagt til boligformal = 24,4 ha. (befeestelsesgrad = 50 %)” - rad

Samlet befaestet areal i lokalplanomradet =2,1 + 3,5+ 24,4x0,5=17,8 ha
Samlet befaestelsesgrad i lokalplanomradet = 17,8 / 70 hektar = 25 %
Pa grund af afledning i abne grafter regnes med en reduktionsfaktor pa
0,5 (normalt regnes med 0,8).

Det samlede reducerede areal bliver dermed =9 ha.

Der regnes med en arlig nedbgrsmaengde pa 706 mm med et tilhagren-
de initialtab p& 100 mm.

P-indhold (fosfor) separate regnudlgb er sat til 0,5 mg/l.

Det arlige P-bidrag pr. reduceret ha bliver derved = 3,0 kg P/ha (6006
m®ha/ar x 0,0005 kg P/m®)

Samlet arlig belastning fra befaestede arealer = 9 ha x 3 kg = 27 kg fosfor.

Overfladevandet afledes via rensedam. Rensegraden i forhold til fosfor
er sat til 60%.

Udlgb fra rensedamme vil belaste recipienten med 11 kg fosfor/ar.

Det antages, at ikke befeestede arealer i lokalplanomradet bidrager med
samme fosfor-belastning som landbrugsjord.

Bidrag fra ikke befeestede arealer = 26 kg fosfor/ar (52,2 ha x 0,5 kg
P/ha/ar)

Samlet fremtidig fosforbelastning = 11 + 26 = 37 kg fosfor/ar.

* Lokalplanen sikrer max. 40% befaestelse (inkl. bygning). Hertil skal
leegges vejandel =10% for boligveje.
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Vurdering af naturtilstand i de mindre
sger omkring planomradet.

S@ nr. 1 og 2 ligger i lokalplanomradet.
1: God - lav, klarvandet sg

2: Moderat - lavvandet sg@, delvist
anlagt i have

3: Moderat/ringe — dyb m/stejle brinke,
(tidl. lergrav), skygge

4: Moderat - dyb m/stejle brinke, (tidl.
lergrav), neeringsfattig tange

5: Moderat/ringe — evt. treedesten til
andre vandhuller

Bemaerkninger

- Der er en betragtelig usikkerhed pa ovenstaende beregninger.

- Det ma antages, at der sker en vis fosfor-reduktion i abne graf-
ter, samt at fosfor-belastningen fra ikke befeestede arealer re-
duceres, nar landbrugsjord omleegges til grganne omrader og
haver. Disse effekter er ikke medtaget i beregningerne

- Befaestelsesgraden i boligomrader er sat til maksimum (40%)
Konklusion

Det kan konkluderes, at fosforbelastningen af Sgnder Mose og ned-
strams recipienter ikke sendres veesentligt (37 kg fosfor mod 35 kg i
dag) i forbindelse med omlaegningen af omradet fra primzert landbrugs-
jord til boligomrade. Den begraensede belastning fra befeestede arealer
skyldes primeert, at regnvand afledes i abne render samt etablering af
rensedamme i forbindelse med udigb.

Lokalplanen indeholder saledes vaesentlige foranstaltninger til at mind-
ske fosfor-pavirkningen af de recipienter, der modtager vand fra omréa-
det:

e begraensning pa starrelse af de befeestede arealer
e abne regnvandskanaler og —grafter
e rensedamme inden vandet ledes ud i neerrecipient

P& den baggrund vurderes pavirkning af 83-sger og Natura 2000-
omréder at vaere begraenset og ikke veesentlig.

C. Bilag IV-arter

I miljgrapporten for Strukturplan Viborg Syd blev der foretaget en besig-
tigelse af vandhuller og beplatning i omradet og vurderet pd muligheden
for forekomst af bilag IV-arter.

Her blev det konstateret, at de to mindre sger (nr. 1 og 2) indenfor lo-
kalplanomradet har gode betingelser for forekomst af stor vandsala-
mander og spidssnudet frg. De resterende sger er sandsynligvis ikke
yngle- og rasteomrade for bilag IV-arter, pga skygge, dybde og mulig
fiskebestand i sgerne.

Det kan ikke udelukkes, at odder raster og yngler i Sgndre Mose. Odde-
ren vurderes dog ikke at yngle og raste i andre omrader i lokalplanom-
radet. Sgndre Mose bevares som sgomrade i planforslagene.

Naturstyrelsen har i brev af 14. August 2013 bedt om en redeggrelse
for pavirkningen af bilag IV-arter og Natura 2000-omrader i relation til at
sgheskyttelseslinje gnskes reduceret til 75 meter og skovbyggelinje
anskes ophaevet indenfor de bebyggelige omrader.

Kort med beskyttelseslinjer er vist pa de nzeste sider.
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Sgbeskyttelseslinjen

To steder i lokalplanomradet ansgges om at reducere sgbeskyttelses-
linjen (bla skravering):
- omrade 3: ved en eksisterende virksomhed

- omrade 3A: bag en eksisterende ejendom

Bilag IV-arter

Der laves en vurdering af, om reducering af sgbeskyttelseslinjen i om-
rade 3 og 3A kan beskadige og @deleegge yngle- og rasteomrader i det
naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter, der er optaget i habitatdi-
rektivets bilag IV, litra a) og/eller kan gdeleegge de plantearter, som er
optaget i habitatdirektivets bilag 1V, litra b) i alle livstadier.

Af relevante arter, der findes i omradet, kan naevnes falgende®:

- Diverse flagermus, herunder vandflagermus, brunflagermus,
langgret flagermus, sydflagermus, pipistrelflagermus, dveergfla-
germus og eventuelt Brandts flagermus, frynseflagermus og
skimmelflagermus

- Odder

- Markfirben

- Stor vandsalamander
- Lagfre

- Spidssnudet frg

- Grgn kglleguldsmed

Der vurderes ikke at vaere yngle- og rasteomrader for flagermusarterne,
odder, markfirben, lggfre og gran kelleguldsmed i omrade 3 og 3A samt
det umiddelbare naeromrade.

For stor vandsalamander og spidssnudet frg er der potentielt yngle- og
rasteomrade i to sger som ligger uden for, men naer omrade 3 og 3A.

Det vurderes dog ikke at pavirke yngle- og rasteomrader for stor vand-
salamander og spidssnudet frg at ophaeve sgbeskyttelseslinjen og

° Faglig rapport om dyrearter pa habitatdirektivets bilag IV
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Signaturforklaring
: LR ..

B Fredskov
300 m skovbyggelinje

Lokalplangraense

om reducerat skaovt

150 m sebeskyttelseslinje

e Omrade, hvor spebskyttelseslinje
7

onskes ophavel

'\-f Beskyttat natur - So

Beskyttet natur - Heda

Beskyttet natur - Mose

dermed eendre arealanvendelsen, da det er selve sgerne, der er poten-
tielle yngle- og rasteomrader for disse arter.

Lokalplanen sikrer, at de to s@er bevares i omradet og ikke sendres i
tilstand.

Endvidere bemeerkes, at der ligger en eksisterende virksomhed (metal-
genbrug/autoophug) indenfor hovedparten af omrade 3, hvor kommu-
nen ansgger om at ophaeve sgbeskyttelseslinjen. Der er saledes ikke
"vild” natur i omradet i dag.

Skabermellesti

seea
. o,

._'-“i

5
o
L Bjerganaes Eftarskole

Ambjerg

Natura 2000-omrader
Neermeste Natura 2000-omrader er N30 ved Ngrreden ca. 2,4 km mod
gst og N35 Hald Ege mv. ca. 2,7 km mod sydvest.

Det vurderes, at reduceringen af sgbeskyttelseslinjen i omrade 3 og 3A
ikke vil pavirke bevaringsstatus for udpegningsgrundlag i disse to Natu-
ra 2000-omrader samt i hele Natura 2000-netveerket. Vurderingen skal
ses i lyset af, at der er tale om to mindre ophaevelser af sgbeskyttelses-
linjen, at der kun sker en lokal pavirkning af selve omraderne 3 og 3A
samt at afstanden til naermeste Natura 2000-omrader er relativt stor,
minimum 2,4 km.

Skovbyggelinje

Bilag IV-arter

Der laves en vurdering af, om ophaevelse af skovbyggelinjen ved Sgn-
dre Mose i Viborg kan beskadige og gdeleegge yngle- og rasteomrader i
det naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter, der er optaget i habi-
tatdirektivets bilag IV, litra a) og/eller kan gdelsegge de plantearter, som
er optaget i habitatdirektivets hilag IV, litra b) i alle livstadier.

Af relevante arter, der findes i omradet, kan naevnes falgende®:

- Diverse flagermus, herunder vandflagermus, brunflagermus,
langgret flagermus, sydflagermus, pipistrelflagermus, dvaergfla-

6 Faglig rapport om dyrearter pa habitatdirektivets bilag IV
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germus og eventuelt Brandts flagermus, frynseflagermus og
skimmelflagermus

- Odder

- Markfirben

- Stor vandsalamander
- Lagfre

- Spidssnudet frg

- Grgn kglleguldsmed

Der vurderes ikke at vaere yngle- og rasteomrader for odder, markfir-
ben, lagfra og gren kelleguldsmed i det omrade, hvor der gnskes op-
haevelse af skovbyggelinje samt det umiddelbare naeromréde.

For stor vandsalamander og spidssnudet frg er der potentielt yngle- og
rasteomrade i en sg som ligger delvist inden for det omrade, hvor der
anskes ophaevet skovbyggelinje. Det vurderes dog ikke at pavirke yng-
le- og rasteomrader for stor vandsalamander og spidssnudet frg at op-
haeve skovbyggelinjen, idet der ikke aendres pa arealanvendelsen i
omradet i og omkring sgen.

Der vurderes ikke at veere treeer og bygninger i selve omradet, hvor
skovbyggelinjen gnskes ophaevet, som er yngle- og rasteomrade for
aktuelle flagermus pga. treeernes alder og indhold af fa store og hule
treeer (primaert yngre néletraeer).

Der vurderes til gengeeld at vaere ynglende og muligvis ogsa rastende
flagermus i skovene ved Arnbjerg. Det vurderes dog ikke, at opheevelse
af skovbyggelinjen vil pavirke disse omrader, da der er minimum 40 m
til 150 meter til skoven. Der bevares et stgrre ubebygget omrade mod
skoven (nyt R1-omrade i kommuneplantilaegget).

Natura 2000-omrader

Nzermeste Natura 2000-omrader er N30 ved Ngrreden ca. 1,5 km mod
gst og N35 Hald Ege mv. Ca. 2,8 km mod sydvest. Det vurderes, at
reduceringen af skovbyggelinjen ikke vil pavirke bevaringsstatus for
udpegningsgrundlag i disse to Natura 2000-omrader samt i hele Natura
2000-netveerket. Vurderingen skal ses i lyset af, at der kun sker en lokal
pavirkning af selve ophaevelsen af skovbyggelinjen samt at afstanden til
neermeste Natura 2000-omrader er relativt stor, minimum 1,5 km.

D. Geologisk Interesseomrade

Hele den sydlige del af Viborg By er udpeget som geologisk interesse-
omrade, herunder ogsa lokalplanomradet. Baggrunden er, at omradet
ligger pa kanten af Faldborgdalen.

Her skal landskabets former og de stgrre landskabelige streek bevares,
jf. retninglinje 11 i Kommuneplan 2013-2025. Der skal tages hensyn
hertil i byudviklingen, s& de geologiske traek og landskabsformer ikke
slgres, og oplevelsen af disse fremmes.

De vaesentligste landskabstraek i og omkring lokalplanomradet er tyde-
lige &dale og en raekke sger ("sgbandet”), som streekker sig nord-syd
gennem Viborg By — se illustrationer p& naeste side.

Geologisk Interesseomrade

Bebyggelse i lokalplanomradet skal placeres, s& den understreger
landskabets form pa kanten af "sgbandet”.
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Omradets overordnede landskab —

adalene og "sgbandet” er tydelige. Lidt

leengere syd for omradet ligger Fald-
borgdalen.

=

Omradet greenser op til "sghandet” og
med skoven "i ryggen” mod sydgst.

Bebyggelsesprincip i lokalplanomradet er:
Sterst teethed mod sgerne — giver udsigt
mellem husene og landskabet slgres
mindst muligt.

Flere parcelhuse pa "fladen” — lavere bvg-
geri, der slgrer landskabet mere pa grund
af haekke og faerre friarealer.

En enkelt undtagelse er etagebyggeri mod
skoven mod sydgst.

Overordnet bestar lokalplanomradet af
- skraenter mod vest til Sgndre Mose og
- hgjereliggende flade arealer mod @st.

Lokalplanen leegger op til at bygge taet pa skraenter og flest parcelhuse
pa de flade arealer. Samtidig sikrer lokalplanen at etagebyggeri skal
opfares som punkthuse, sa der bevares mere landskab mellem husene.

Dette vil medvirke til at understrege landskabets form, idet teettere byg-
geri giver mere luft mellem husene, i hgjere grad tilpasser sig terraen,
og i mindre grad slgres af haekke omkring den enkelte bygning/grund.

Der bevares stgrre ubebyggede omrader i lokalplanen, blandt andet
ved de lavereliggende omrader omkring Sgndre Mose. Her gges den
offentlige adgang til omrédet, hvilket kan have en positiv effekt for be-
folkningens naturoplevelse og —forstaelse af omradet.

Lokalplanen indeholder en enkelt undtagelse fra princippet om at bygge
teet pa skraenter og lavt pa fladen: mod skoven mod sydgst foreslas et
enkelt delomrade med hgit byggeri i indtil 6 etager.

Baggrunden for dette er, at skoven danner baggrund for byggeriet, sa
etageboligerne ikke vil virke dominerende i forhold til "skyline”/byprofil i
omradet. Det sikres samtidig, at husene opfares som punkthuse (be-
graenset bebygget areal), sa landskabets form fortsat kan aflaeses imel-
lem husene.

Den visuelle pavirkning af bydelen er illustreret neermere i afsnit E.
Lokalplanen sikrer,

- at de s@nzere arealer udlaegges som grgnt omrade, sa det
overordnede traek med "sgbandet” nord-syd gennem Viborg By
bevares og tydeliggares,

- et overordnet bebyggelsesprincip med teettere byggeri og der-
med mere luft mellem husene pa skreenter samt overvejende
parcelhuse pa det flade areal,

- at der bevares flere stgrre ubebyggede arealer i omradet, her-
under forbindelseslinjer mellem de lavtliggende sgarealer og de
hgjtliggende skovarealer,

- at etagebyggeri opfgres som punkthuse og at max. 15% af
grundens areal ma bebygges.

Disse principper medvirker til at bevare og tydeligggre landskabets
form, og @ge den offentlige adgang i omradet, sa oplevelsen af de over-
ordnede landskabstraek bevares og byggeriet tilpasser sig landskabet.

Pa den baggrund vurderes planforslagene at have nogen men ikke
vaesentlig indvirkning pa udpegningen af omradet som geologisk inte-
resseomrade.

21



Forslag til lokalplan nr. 421 MILIGRAPPORT

E. Visuel pavirkning (byprofil)

| arbejdet med helhedsplanen for omradet har fokus veeret at sikre
samspil mellem landskab og byggeri og bevare omradets landskabelige
kvaliteter. Der er store terreenforskelle i omradet og den nye bydel vil
enkelte steder veere synlig fra Viborg by.

For at illustrere den nye bydels pavirkning af landskabet og byprofilen
er der udarbejdet en 3D-model af omradet’, som indeholder grove skit-
ser af husene, der illustrerer omfanget af byggeri.

Husene er sdledes vejledende og er alene et studie i volumen/omfang
af byggeriet og ikke et praecist udtryk for, hvordan husene reelt kommer
til at se ud. Modellen er primaert et arbejdsredskab, som kan undersg-
ge, hvor synlige byggeriet vil veere fra forskellige vinkler og hvordan
rummene mellem husene opleves.

Hovedformalet med modellen har veeret at visualisere pavirkning af
- byprofilen, samspil med terraen og skov
- bydelen set fra Sgndersgvej og banestien
- etagebyggeri
- oplevelsen fra Sgndre Mose

For at forenkle arbejdet med modellen er der udarbejdet 5 repraesenta-
tive hustyper til omradet, og en etage er sat til 3 meters hgjde:

A. parcelhuse i 2 etager (3 i delomrade la)

B. reekkehuse i 2-2Y; etage

C.vinkelhuse i 1 etage (gardhavehuse)

D. etageboliger i 4 etager

E. etageboliger i 6 etager

Et overblik (set fra nordvest) over modellens elementer er vist herunder.
Pa nzeste side er vist illustrationer og kig fra udvalgte omrader, der er
beskrevet ovenfor. lllustrationer er vejledende.

Arnbjerg Bjergsnee

Sgndre Mose

" 3D-modellen er udarbejdet af Niras i samarbejde med Viborg Kommune.

22



Forslag til lokalplan nr. 421

MILIGRAPPORT

6 etager

A

toe T e

g
Iy

parcelhuse
Ib

Vue 2
Set fra Sgndersgvej mod Arnbjerg
- banestien i forgrunden

Pavirkning fra etagebyggeri

Vinkelvej

s mmeenitr ol IR
LT R 7 T

Vue 4
Set fra gst (Broddingbjerg)
- boliger ved Vinkelvej i forgrunden

etageboliger Bjergsnaes
4 etager

Efterskole

Pavirkning af byprofil
- samspil med terreen og skov

Da skoven pa Arnbjerg ligger hgit, danner den baggrund for bebyggel-
sen i omradet.

Etagebyggeri vil ikke blive hgjere end skovens profil og vil derfor ikke
komme til at dominere byprofilen. Bebyggelsens placering i terraen lig-
ger lavere i terraen end Bjergsnaes Efterskole.

Etagebyggeri i 6 etager (delomrade llIb) ligger langt inde i omradet og
skjules af det foranliggende terreen. Dette omrade vil primzert blive syn-
ligt inde i den nye bydel.

Fra banestien vil det iseer veere boligerne omkring Sgndre Mose, som
bliver synlige. Banestien fares over sgerne pa en deemning — her vil
den yderste reekke parcelhuse i delomrade Ib blive tydelige sammen
med den eksisterende bolig pad Sgndersgvej 86 (Staaling).

Reekkehusene i delomrade lla, lIb og lic ses leengere vaek — i samspil
med Bjergsnaes Efterskole. Parcelhusene i la og etageboliger i llla er
mindre synlige.

Bjergsnaes
6 etager Efterskole

Bydelen set fra nordgst fra udsigt pa Broddingbjerg (kote 53,5).

Her ses det, at etagebyggeri trappes op i skala til 6 etager mod skoven
pa Arnbjerg — pa et sted, hvor skoven i dag er trukket mod syd.

Etageboligerne ligger som en lomme i skoven.

Ogsa fra denne side opleves det, at bygninger underordner sig land-
skabet og er lavere end skoven pa Arnbjerg
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4 etager 6 etager 2 etager
la 1lib I1b

Etagebyggeriet i 4 etager i delomrade llla vil blive synligt fra Sgndre Vue 3
Mose, men boligerne ligger forholdsvis langt inde i omradet og domine- Set fra Sendre Mose mod gst (kote21,5)
rer derfor ikke oplevelsen.

Etagebyggeri i 6 etager opleves svagt i baggrunden. Det vil veere de
grgnne arealer og den teet-lave bebyggelse i lla og Ilb, der betyder me-
re for oplevelsen omkring Sgndre Mose.

teet-lav teet-lav Bjergsnaes teet-lav
IIb lic Efterskole lla

fra Bjergsnees Mose
- gavle mod sg

Set fra nabobebyggelsen Bjergsnaes Mose (og Mosevaenget) nord for
Sgndre Mose, vil det iszer veere byggeri i delomrarade lla og llb, der
bliver synligt. Men parcelhusene i la vil ogsa kunne ses som forgrund til Vue3

Bjergsnzes Efterskole. Set fra Bjergsnaes Mose (kote 17,5)
Her er der stor forskel pd, om der bygges pa langs eller pa tveers af

koterne — derfor kravet om byggeretning i lla. Byggeri med gauvl til sger-
ne (lla) er langt mindre synlige end byggeri, der ligger pa tveers (l1b).

Samlet vurdering

o Byprofilen vil ikke blive pavirket veesentligt fra omradet, da sko-
ven pa Armbijerg ligger hgjere og virker som baggrund for nye
bygninger set fra Viborg By og fra Sgndersgvej.

e Etagebyggerierne vil ikke dominere oplevelsen i omradet, da de
ligger langt inde i selve bydelen og kun ma bygges i 4 etager
mod Sgndre Mose.

e Parcelhusene vil blive synlige fra banestien og i mindre grad
nedenfor Bjergsnaes Efterskole.

e Bygninger, der bygges pa tveers af terraen bliver mere synlige
en byggeri pa tveers af terreen set fra Sgndre Mose.
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Vejledende skitse af rundkarsel

F. Trafik og stgj
Rute 26

Omradet ligger teet pa rute 26 (Arhusvej), som er en overordnet stats-
vej. Herfra leder en rampe ned til Gl. Arhusve;j.

Vejdirektoratet har i januar 2012 vedtaget en miljgvurdering (rapport
399) for rute 26, bl.a. pa straekningen Viborg Vest til Radkaersbro.

P& sigt skal Arhusvej omdannes til motortrafikvej, men der bevares
forbindelse mellem rute 26 og GI. Arhusve;.

Vejdirektoratet har en interesse i at sikre en glidende trafikafvikling til
rute 26, og de skal godkende vejprojekter indenfor 100 meter af stats-
vejen. Det nye byudviklingsomrade ma ikke kobles direkte pa det over-
ordnede vejnet, men far adgang fra GI. Arhusve;j.

|
indkgrsel til
byudviklingsomradet

e

Foto af Gl. Arhusvej set mod syd
Rute 26 (Arhusvej) fares over Gl. Arhusvej p& en bro

Gl. Arhusvej

Gl. Arhusvej er i dag en bred to-sporet vej med cykelsti og fortov i beg-
ge sider. Den fungerer som indfaldsvej til Viborg Midtby og har et langt
lige forlgb.

Vejens samlede udleeg er 20 meter, og karebanen er 10 meter. Vejen
har mange overkgrsler, ligger i byzone og er skiltet til 60 km/t.

Gl. Arhusvej havde 6.000 biler/dagn i 2009. | 2013 vurderes dette at
veere 25% flere biler — dvs. 7.500 biler/dggn.

Hertil skal laegges trafik til boligomradet og de nye butiksfunktioner.

Krydsudformning

Kommunen har drgftet forskellige krydsudformninger for vejadganag til
byudviklingsomradet med Vejdirektoratet:

- Ureguleret T-kryds

- Lyskryds

- Rundkgarsel

Et ureguleret lyskryds kan fa sveert ved at klare starre maengder trafik til
bade boligomrade og centeromrade og afvikle trafikken glidende pa Gl.
Arhusvej.

Et lyskryds kan bedre styre og afvikle trafikken, men det er problematisk
at etablere et lyskryds i et omrade, hvor der er mange direkte overkars-
ler fra boliger til GI. Arhusve;j.

En rundkarsel er god til at afvikle trafik, giver mulighed for direkte ad-
gang til centeromradet og kan samtidig medvirke til at deempe ha-
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stigheden pa GlI. Arhusvej. Overkgrsler til eksisterende boliger pa Gl.
Arhusvej kan evt. samles omkring en feelles vej eller et 5. ben i rund-
karslen.

Vejdirektoratet har betinget sig, at trafikafviklingen i forhold til rute 26
belyses naermere. Cowi har derfor udarbejdet et notat af 3. juli 2013 om
afviklingen af trafikken i en rundkarsel-lgsning.

Samtidig har det veeret drgftet at lade rampeanlaegget fra rute 26 ga
mere direkte over i Gl. Arhusvej pa laengere sigt. Planforslagene tager
hgjde herfor ved placering af byggefelter mv.

Trafikmeengder
| boligomrader regnes med fglgende trafik fra boligers:

Boligtype Bilture pr.
bolig pr. dagn
Lejligheder i sammenhaengende byomrader 2
Parcelhuse i sammenhaengende byomrader 3,5
Lejligheder i forstadsomréder 2,5
Parcelhuse i forstadsomrader 4,5

Planomréadet vurderes at vaere forstadsomrade.

Dette er de almindelige turrater for forsteeder. Turraterne ligger lidt til
den hgije side, nar det tages i betragtning at omradet ligger taet pa byen
og har gode cykelsti-forbindelser.

Der forventes falgende boligfordeling:

Boligtype Antal bilture/dagn Bilture i alt
125 parcelhuse 4,5 562

150 teet-lav 3,5 525

100 etageboliger 25 250

375 boliger i alt 1337 ture/dggn

Fuldt udbygget forventes boligomradet i hele Arnbjerg at indeholde ca.
700 boliger, svarende til en trafikmaengde pa 2.200 biler/dggn gennem
omrédet. Dette er vurderet pa baggrund af trafikmodel-beregninger.

For at opna en robust trafiklgsning, som ogsa er fremtidssikret er vurde-
ret pa 2 scenarier — henholdsvis den trafikmaengde, som fglger af lokal-
plan 421 og et fremtidsscenarie, hvor der er taget hgjde for en fuld ud-
bygning af hele omradet (gennemkgrende trafik til Sandersavej) og at
centeromradet muligvis kan udvikle sig til et bydelscenter med flere
butikker (max. 5.000 mz2 i alt).

Scenarie 1 - trafik ifglge lokalplan 421:
e Nyt boligomrade — 375 boliger = 1.340 biler/dggn

e Nyt centeromrade:

8 Miljgstyrelsens turrater
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Bemeaerkninger

1) Fremtidig trafik i en ny rund-
karsel pa Gl. Arhusvej. Vurdering
af trafik fra butiksomradet er base-
ret pA COWI erfaringstal for tilsva-
rende butikstyper.

2) Trafikken til butiksdelen vil i
stort omfang veere trafik der karer
pa Gl. Arhusvej i forvejen. Derfor
er det forudsat, at 50 % af trafik-
ken til butiksomradet vil veere ny
trafik i omrédet, mens den reste-
rende trafik vil veere eksisterende
trafik, der laver et aerinde ind i
omréadet.

3) Erfaringstal viser, at trafikken i
centeromréder er lavere end
summen af enkelt aktiviteterne,
hvilket skyldes at man ofte besg-
ger flere aktiviteter ved den sam-
me tur. Cowi har skgnnet en
reduktionsfaktor for samlokalise-
ring til 15%.

4) Trafikken pa den nye adgangs-
vej til og fra boligomradet er oplyst
af Viborg Kommune og baseret pa
trafikmodel beregninger.

- 1.000 m? dagligvarebutik - ca. 1.400 biler/dggn

- tankanleeg - ca. 800 biler/dggn

- fastfood-restaurant - ca. 1.300 biler/dggn

| alt 3.500 biler/dggn til centeromradet
Samlet ca. 4.840 biler/dagn.

Scenarie 2 — muligt fremtidsscenarie (max. trafik):

Boligomradet i hele Arnbjerg er fuldt udbygget, centeromradet er udvik-
let til et bydelscenter med op til 5.000 m2 detailhandel:

e Boligomrade fuldt udbygget ca. 700 boliger — ca. 2.200 biler/dggn

e Centeromradet;

- som i scenarie 1:
1.000 m2 butik + tank+ restaurant = 3.500 biler/dggn

- udbygges med 2.500 m2 dagligvarebutik + 500 m2 ud-
valgsvarebutik = 3.500 + 140 biler/dggn = 3.640 bi-

ler/dggn

- samt evt. 1.000 m2 liberale erhverv (kontorer) pa 2. sal —
46 biler/dggn

| alt 7.186 biler/dagn til centeromradet.

Heraf fratraekkes 15% for samlokalisering, da kunder i bydels-
centre erfaringsmaessigt besgger flere funktioner i omradet:

Total 7.186 — 15 % = 6.108 biler/dggn til centeromradet

Trafikmaengder ved henholdsvis det nuveerende planforslag og frem-
tidsscenariet er vist i skemaer herunder inkl. spidstimetrafik.

Funktion Stgrrelse Turrate Apt Spidstimetrafik
{ind ogud) | 12%, eftermiddag
Forslag 1 med dagligvarebutik 1,2,3) \
1 dagligvarebutik 1.000 m? | 140 ture pr. 100 m? 1.400 168
Fastfood restaurant 500 m2 1.300 156
Tankanlzg 800 96
Trafik i alt 3.500 420
Adgangsvej boliger 4
Fuldt udbygget med 700 boliger 2.200 264
Gl. Arhusvej
Tzlling 2009 fremskrevet med 25% 7.500 900
Funktion Stgrrelse Turrate ApT Spidstimetrafik
(ind og ud) 12 %, eftermid-
dag
Forslag 2 med et bydelscenter 1,2,3)
Dagligvarebutikker 3.500 m’ | 140 ture pr. 100 m’ 4,900 588
Fastfood restaurant 500 m2 1.300 156
Liberalt erhverv 1.000 m* | 4,6 ture pr. 100 m* 46 6
Udvalgsvarebutik 500 m’ | 28 ture pr. 100 m’ 140 17
Tankanleg 800 96
Reduktionsfaktor for "samlokalise- -15% - 886 -129
ring"
Trafik i alt 6.108 734
Adgangsvej boliger a)
Fuldt udbygget med 700 boliger 2.200 264
Gl. Viborgvej
Teelling 2009 fremskrevet med 25 % 7.500 900
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Trafikafvikling - rundkgrsel

For at undersgge, om trafikken afvikles tilfredsstillende i forhold til rute 26
(Arhusvej) er spidslastsituationen undersggt naermere for de to scenarier.

Kapacitetsberegninger er udfart med beregningsveerktgjet Sidra og vist
herunder. For hver situation er angivet serviceniveau, belastningsgrad,

den gennemsnitlige forsinkelse og den maksimale kglaengde i 95 % af

tiden.

Som det fremgar af tallene, vil trafikken kunne afvikles tilfredsstillende
med en dagligvarebutik og et bydelscenter tilsluttet til rundkarslen. Ser-
viceniveauet er i begge situationer A/B og starste kaleengde er i tilfarten
fra GI. Arhusvej nord med optil 24 m.

Fra syd vil keen i 95 % af spidstimen ikke overstige 20 m, hvilket er ca.
halvdelen af afstanden mellem rundkgrslen og rampekrydset ved Ar-
husvej. Det vurderes saledes at en rundkarsel vil kunne afvikle trafikken
glidende og uden problemer med tilbagestuvning til rute 26

Med dagligvarebutik

Trafikstrem Serviceniveau Belastning G for- | Kelaengd Trafik
grad sinkelse (total)
Gl. Arhusvej S
Tilfart _ 40% . 5,8 sek. 17,6 m 451
East: Butiksomréde S@ .
Tilfart | B 30% . 11 sek. . 10,2 m 209
Nyt boligomréde @ .
Tilfart | B 21% . 12,3 sek. . 6,7m 131
Gl. Arhusvej .N ” . .
Tilfart _ 46% . 7,2 sek, 20 m 451
Samlet . .
Alle - 46% . 7,9 sek. . 20m - 1242
| Med bydelscenter _ _ _
Trafikstrom  Serviceniveau Belastnings- G for- | Kplaengd Trafik
| grad sinkelse (total)
Gl. Arhusvej S
. Tilfart _ 44% . 6,4 sek. . 19,6 m . 450
. East: Butiksomride S@ . . .
.Tilfart B 51% . 12,1 sek. . 22,7 m - 367
“Nyt boligomride B
.Tilfar‘t ‘ B 24% . 13,7 sek. 82m 131
. Gl. Arhusvej N . . .
.Tilfart - 52% . 8,5 sek. . 234 m . 450
.Sarnlet . . -
.Alle _ 52% 9,3 sek. 23,4 m 1398
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Scenarie 1

lokal butik + tank + restaurant +
boliger

Scenarie 2

bydelscenter + tank + restaurant +
boliger
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Vejstgj fra rute 26, jf. vejdirektoratets
rapport 399, nar vejen er opgraderet
til motortrafikvej. Stgjen pavirker ikke
planomradet over Miljgstyrelsens
vejledende stgjgreenser.

D Lokalplanomrade

Delomradegrasnser
i Byggefel
48 Lden
53 Lden
58 Lden = greense for nye boliger

- 63 Lden = greense for centeromrader/
88 Lden kontorer

Opsummering
e Gl. Arhusvej har i dag ca. 7.500 biler/dagn.

e Boligomradet medfgrer gget trafik pa ca. 1.340 biler/dggn
(2.200 biler/dggn fuldt udbygget).

e Centeromradet tiltreekker ca. 3.686 biler/dggn — 15% =3.133 bi-
ler/dagn ifalge lokalplanforslaget (og 6.108 biler/dggn — 15% =
5.192 biler/dggn hvis det udbygges til bydelscenter). Heraf vur-
deres ca. halvdelen at kare ad Gl. Arhusvej i forvejen.

Den forggede trafikmaengde pga. centeromradet bliver sdledes
ca. 1.570 biler/dggn ifglge lokalplanforslaget (og ca. 2.600 hvis
der senere udvides til bydelscenter)

Trafikforggelse (biler/dagn):

| dag Scenarie 1 Scenarie 2
(LP421) ("max trafik”)
Gl. Arhusvej 7.500 7.500 7.500
Boligtrafik - 1.340 2.200
Centertrafik - 1.570 2.600
Forggelse 2.910 = 39% 4.800 = 64%

Disse trafikmeengder indgar i stgjberegninger herunder.

e Trafikken i en rundkarsel vil kunne afvikles tilfredsstillende uden
at give problemer i forhold til rute 26.

Veistgj

Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for vejtrafikstgj er:
Lgen 58 dB for boliger, plejehjem, bgrnehaver, parker mv.
Lgen 63 dB for kontorer, hoteller mv.

Vejdirektoratet har udarbejdet stgjberegninger i forhold til rute 26 i forbin-
delse med VVM-redeggrelse for opgradering af rute 26. | disse beregnin-
ger er taget hgjde for at rute 26 kan aendres til motortrafikvej pa sigt.

Stagjkurverne er vist sammen med lokalplanens afgreensning. Heraf
fremgar, at hele planomradet ikke stgjbelastes over Lge, 58dB.

Dermed overholdes miljgstyrelsens vejledende greensevaerdier — bade i
forhold til boliger og centeromrade/kontorer.

Planforslagene giver mulighed for at omdanne to eksisterende boliger
teet ved rute 26 til anden anvendelse, der bedre taler stajen.

Der er saledes ikke problemer i forhold til rute 26 i planforslagene.

Virksomhedsstgj

Cowi har udarbejdet en stgjredegarelse af 11. oktober 2013, hvor stgj
fra tankstation, restaurant og fadevarebutik er vurderet neermere.

| centeromradet mod sydvest i planforslagene skal de enkelte funktioner
vurderes i forhold til ekstern virksomhedsstgj. Her kan etableres

- 1.000 m2 dagligvarebutik
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Stajkort for tankstation
Hverdage kl. 7-18

- en ubemandet tankstation

- 500 m2 fastfood-restaurant

Dag Periode | Referencetidsrum | Boligomrader for Omrader for blandet
aben og lav bebyg- | bolig- og erhvervs-
gelse bebyggelse

Hverdage | 07-18 8 timer 45 dB 55dB

Lordage 07-14 7 timer

Lordage 14-18 4 timer 40 dB 45 dB

San-

hellig:gge 07-18 8 timer

Alle dage 18-22 1 time

Alle dage | 22-07 2 time 35dB 40 dB8

Stagjvurdering af de enkelte funktioner viser, at de vejledende stgjgraen-
ser for ekstern stgj fra virksomheder overholdes i forhold til nabo-
boliger. Tankstation overholder til niveau for blandet bolig- og erhvervs-
bebyggelse, mens restaurant og dagligvarebutik overholder til niveau
for dben-lav bebyggelse.

Stajkort for restaurant
Hverdage kl. 7-18

| disse beregninger indgar fglgende data:
Dagligvarebutik
- Varelevering sker via indkgrslen mod gst.
- Varelevering tager samlet ca. 15 min, aflaesning sker for slukket
motor.
- Vareleveringer sker:
Hverdage: to mellem kl. 7-9, en kl. 8-9, en kl. 9-10 og en kl. 12-13.
Lordage: to mellem kl. 7-9, en kl. 8-9
Segndage: en kl. 7-9
- Afkast fra ventilationsanlaeg pa tag.

Restaurant
- Varelevering og aflaesning sker pa nordsiden.
- Varelevering sker to gange mellem kl. 8-10 p& hverdage.
- Afkast fra ventilationsanleeg pa tag.
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Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier
for ekstern stgj fra virksomheder.

Beregningspunkter

BP 1 = Gl. Arhusvej 208
BP 2 = Gl. Arhusvej 206
BP 3 = Gl. Arhusvej 202
BP 4 = GI. Arhusvej 193A

». @

e

Stajkort for varelevering til
dagligvarebutik
Hverdage kl. 7-18

Lden [dB(A]] - 1,5 m.o.L.

== 35
35 < [ <- 40
40 = == 45
45 = <= 50
B0 = == 55
L == 60

60 =
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Turrater for tankanleeg

Tankanleeg
- Tankanlaeg er placeret leengst mod nordvest mod rundkarslen.
- Det tager ca. 15 sek. fra en bil svinger ind p& omradet til bilen
holder stille.
- Entankning vurderes at tage 2 minutter — lydstyrke Ly, 85.
- De 800 biler/dagn til tankanlaegget fordeles over dggnet som:

Turrater, | Kl. Kl. Kl. Kl. Kl. Kl. Kl. Kl. Kl. KIl. KI. (KL
biler 00- |01- |02- |03- [04- |05- |06- [07- 08- |09- |10- | 11-
01 |02 |03 |04 05 |06 (07 08B 09 |10 11 12

Hverdag 10 5 0 0 5 15 35 50 55 65 | 20 15

Turrater, KI. |KIl. |KIl. (KL | KI. |KI. |KL. KL |KI. [KIl. |KL KL
biler 12- |13- |14- |15- [16- |17- 18- |19- | 20- | 21- | 22- |23-
13 |14 |15 |16 (17 |18 |19 (20 |21 |22 |23 |00

Hverdag 25 30 45 50 60 70 60 60 50 40 20 15

Usikkerheden péa beregningerne skgnnes at veere 2-3 dB primeert rela-
teret til data omkring stgjkilder, som er op til 25-30 ar gamle. Moderne
biler larmer mindre, og de beregnede stgjbidrag fra varelevering er
overestimerede ca. 2-3 dB.

Vejstgj fra_centeromradet

Den samlede stgj skal vurderes som vejtrafikstgj (og kan ikke sammen-
holdes med de greenseveerdier som gaelder for hver enkelt virksomheds
bidrag)

Den samlede akkumulerede stgj fra centeromradet er vist i skema og
pa kort herunder. Den samlede stgj i omradet vil primeert veere bestemt
af stgjbidraget fra tankanlaegget.

Pkt. | Hverdag | Hverdag | Lerdag |Lordag |Lerdag |Sondag |Sendag | Nat

Laeq, k1. 7- | Laeq, ki. 18- | Laeq, ki. 7- | Laeq, k. Laeq, k. Laea, k. Laea, k. | Laeq, ki
18 22 14 14-18 18-22 07-18 18-22 22-07

[dB(A)] |[dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] |[dB(A)] |[dB(A)] [dB(A)]

BP 1 39,1 40,0 39,0 39,9 40,0 39,0 40,0 37,6
BP 2 41,0 42,1 40,9 42,1 42,1 41,0 42,1 39,7
BP 3 39,4 39,9 39,4 39,9 39,9 39,4 39,9 37,6
BP 4 39,0 38,5 39,1 38,4 38,5 39,9 38,5 36,1

Stgj fra parkering vil i intet punkt veere hgjere end den vejledende
greenseveerdi for vejstgj pa Lden = 58 dB.
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Klient:
REMA Ejendom Danmark A/S
Jagergardsgade 97, 3. sal
8000 Arhus G
Projekt:
Stojredegorelse

Dagligvarebutik. Rema 1000, Viborg,
Gl. Arhusvej 197

Stojudbredelse fra:
Virksomhed

Modelgrundlag:
Jui. notat.

Kildeomfang:
vt notat.

Scenarie:
Dagligvarebutik
Hverdag, dag kl. 07-18

Mélforhold 1 : 1500
1] 10 20 40 60
EE— — 2

Lden [dB(A)] - 1.5 m.ot.

<35
35 < [N <= 40

40 < <=45

<=50

<=55
<=60

Signaturer

Grundkort
[ Bygning
— Stojskarm
@ Beregningspunkt
Terrzen overflade
¥ Kilde, punkt
—— Kilde, linie
Kilde, areal
[ Industrial building

Dok. nr. : A039290-003 - Bilag-E
Dato £11.10.2013

Udfort af :TSOL

Kontr, :TGLO

Godk, :TSOL

COWIL

Stajberegningerne viser, at stgjen i omgivelserne vil veere langt under
graensen pa Lden = 58 dB, og vil uden for parkeringsomrédet ikke over-
stige 45dB og saledes hellere ikke bidrage signifikant til det samlede
vejtrafikstgjsniveau i omradet.

Stgj fra trafik til boligomradet

Ved beregning af den akkumulerede stgj skal trafikstgj til/fra boligomra-
det laegges oveni.

Cowi foretager pt. supplerende beregninger, som belyser, om der er
behov for stgjafskeermning ved de eksisterende boliger. | forbindelse
med projektering af rundkarsel vil dette blive vurderet naermere. Lokal-
planen sikrer, at de vejledende graenseveerdier for vejstgj skal overhol-
des.

Samtidig bemaerkes, at en ny rundkgrsel vil deempe hastigheden pa Gl.
Arhusvej og dermed reducere stgjen langs Gl. Arhusve;.

G. Forurening

Der er registreret en mulig forurenet virksomhed i omradet (V1-kortlagt).
Ejendommen Staaling Export p& Gl. Arhusvej 193C (matrikel 1x, Sg-
garde Asmild) har siden 1962 veeret anvendt til metalgenbrug, dvs.
ophug af lastbiler mv.

Erfaringsmaessigt kan sddanne aktiviteter medfare forurening med me-
taller og olieprodukter. Ligeledes kan forurening med f.eks. klorede
oplgsningsmidler ikke udelukkes.

Ved metalgenbrugs-/produktvirksomheder er der typisk tale om nogle
udendgrs oplagsaraler og nogle mere vaerkstedsagtige omrader, hvor
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der f.eks. kan tanke til opsamling af spildolie, andre tanke, olieudskillere
mv. Pa oplagsarealerne kan der typisk vaere en terreenneer jordforure-
ning mens der ved tanke og olieudskillere kan veere tale om en mere
dyberegaende forurening, som ogsa kan pavirke grundvandet.

Forureninger med metaller og tunge olieprodukter som tjeerestoffer
(PAH) er normalt ikke saerlig mobile, dvs. de ligger i de naermeste jord-
lag og sjeeldent udenfor lokaliteten — med mindre der har foregaet stg-
vende aktiviteter. Forureninger med lettere olieprodukter kan give af-
dampning, som kan udggre en risiko for indeklima i evt. ovenover lig-
gende bygninger.

For at omradet kan frigives til boligformal og friarealer, som begge er
falsom anvendelse, skal der en grundig undersggelse til.

Inden fordelingsvejen (vej A2-A3) kan etableres over virksomhedens
areal skal forureningsforholdene undersgges. Der er pt. igangsat un-
dersggelser af Dansk Miljgradgivning A/S, som bl.a. laver:

- redeggrelse for historik af omradets anvendelse

- geotekniske boringer til 4-5 meters dybde for at undersgge jor-
dens baereevne og evt. grundvandsstrgmning,

- filterboringer til 10 meters dybde,

- miljgboringer og poreluftboringer

Disse boringer udfares alle indenfor det afsatte vejareal i lokalplanen.
Hvis der konstateres forureninger skal der suppleres med yderligere
boringer.

Vejeendring (vejledende)

Undersegeisesomrade - ca, 6,050 m2

Hejdekurve 5 m

Hejspendingsledning
Fremiidige boligomrader

Skitseprojekteret vejfaring

RN

@ Geotekniske boringer

/_,74_‘5/ Miljgboringer

Da omradet ligger pa kanten af indvindingsomradet til Bruunshab
Vandveerk er det endvidere vaesentligt at undersgge, om der er risiko
for forurening af grundvandet. Region Midtjylland er myndighed herfor.

Lokalplanen indeholder bestemmelser, som sikrer:

- atdelomrade la, lla, lIb og lic ikke ma bebygges far forure-
ningsforholdene er undersggt naermere, og der er taget stilling
til evt. jordhandtering (88-tilladelse efter jordforureningsloven).

Evt. forureningsforhold styres samtidig efter miljglovgivningen.
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4.2 Samlet vurdering

Emne Vurdering

Grundvand (OSD) Ikke vaesentlig indvirkning.
Grundvands- og drikkevandsinteresser vurde-
res imgdekommet i planforslagene.

Overfladevand Ikke vaesentlig indvirkning.
Fosforudledning aendres ikke veesentligt i for-
hold til nuveerende anvendelse.

Bilag IV-arter Ikke veesentlig indvirkning.
Yngle- og rasteomrader pavirkes ikke.

Geologisk Interesse- | Nogen, men ikke vaesentlig indvirkning.

omrade Bygninger understreger landskabets form mod
adalen.

Visuel pavirkning Ikke vaesentlig indvirkning.

(byprofil) Skoven ligger hgjt og danner baggrund, etage-

byggeri er mest synligt inde i omradet.

Trafik og stgj Trafikafvikling i ny rundkersel pavirker ikke rute 26

Lokalplanen medferer gget trafik i omradet
(2.910 biler/dggn) pa Gl. Arhusvej, som i dag har
7.500 biler/dggn. P& sigt muligvis ca. 1.890 biler/
dagn yderligere.

Stajkrav for virksomhedsstgj overholdes i forhold
til de eksisterende boliger.

Den akkumulerede vejtrafikstgj vurderes pt
naermere. | forbindelse med projektering af rund-
karsel skal det undersgges, om det er ngdven-
digt med stgjafskeermning mod de eksisterende
boliger.

Forurening Ikke veesentlig indvirkning.
Forholdet styres via miljglovgivningen.

4.3 Afhjeelpende foranstaltninger

| lokalplanforslaget er indarbejdet falgende foranstaltninger, der kan be-
greense, opveje eller overvage miljgindvirkningen pa baggrund af rappor-
tens resultater:

Emne Afhjeelpende foranstaltning

Grundvand (OSD) Bestemmelser som sikrer,

e atvejvand og tagvand ikke nedsives i den gstlige del af lokalplanomradet,
hvor der er starst sandsynlighed for nedsivning til drikkevandet

e at der etableres abne grefter/render med fast bund/membran til og i regn-
vandsbassin indenfor den saerligt forureningsfalsomme del af indvindingsop-
landet

e atder udleegges starre ekstensivt plejede naturarealer i lokalplanomradet

e at der fastsaettes en max. befeestelsesgrad i omradet, sa en stor del af nedbg-
ren fortsat far mulighed for at nedsive til grundvandet

e atlokalplanen ikke dbner mulighed for etablering af grundvandstruende aktivi-
teter indenfor indvindingsoplandet
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Overfladevand Bestemmelser som sikrer,

e gget nedsivning i omradet ved at fastlaegge befeestelsesgraden i boligomrader
til maksimalt 40%

e etablering af abne regnvandskanaler og -grafter

e etablering af rensedamme inden vandet ledes ud i naerrecipient

Bilag IV-arter e atde to sger bevares i omradet og ikke aendres i tilstand

e at de omrader, hvor sgbeskyttelseslinjen og skovbyggelinjen sgges ophaevet
ikke omfatter vaesentlige naturomrader

e at der fortsat bevares et bredt ubebygget omrade mod skoven

Geologisk Interesse- Bestemmelser som sikrer,

omréde o o
e atde sgneere arealer udleegges som grgnt omrade, sa det overordnede treek
med "sgbandet” nord-syd gennem Viborg By bevares og tydeliggeres
e et overordnet bebyggelsesprincip med teettere byggeri og dermed mere luft
mellem husene pa skreenter samt overvejende parcelhuse pa det flade areal,
e atder bevares flere starre ubebyggede arealer i omradet, herunder forbindel-
seslinjer mellem de lavtliggende sgarealer og de hgijtliggende skovarealer
e at etagebyggeri opfgres som punkthuse og at max. 15% af grundens areal ma
bebygges
Visuel pavirkning Placering af delomréder, som sikrer,
byprofil . . . . o . .
(byprofil e at etagebyggeri ikke vil dominere oplevelsen i omradet, da de ligger langt inde
i selve bydelen og kun ma bygges i 4 etager mod Sgndre Mose.
Trafik og stgj Bestemmelser, som sikrer,
e at miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for vejstgj overholdes
e at stgj fra virksomheder reguleres efter miljgbeskyttelseslovens bestemmelser
Forurening Bestemmelser, som sikrer,

e atdelomrade la, lla, IIb og llc ikke m& bebygges far forureningsforholdene er
undersggt neermere, og der er taget stilling til evt. jordha&ndtering (§8-tilladelse
efter jordforureningsloven)

Foranstaltningerne sikres formelt gennem lokalplanleegning og bygge-
sagsbhehandling.

I kommuneplantillaegget er indarbejdet fglgende foranstaltninger

Emne Vurdering

Grundvand (OSD) Ny seerbestemmelse til rammeomrade
VIBS.B4.01 og VIBS.B4.03:

Der skal tages seerligt hensyn til beskyttelse
af grundvandet i omradet. Veje, grefter og
regnvandsbassiner skal etableres med fast
bund og befeestelsesgraden ma max. veere
40% i boligomrader.

Bilag IV-arter Fastholdelse af et bredt grent omrade mod
skoven (nyt rammeomrade VIBS.R1.02_T1).
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4.4 Overvagning

Emne Overvagning

Grundvand (OSD) Der gennemfares lgbende kontrol af drikke-
vandskvaliteten i Bruunshab Vandvaerks borin-
ger, jf. bekendtggrelse om drikkevandskontrol.

Overfladevand Staten (Naturstyrelsen) overvager tilstanden i
overfladevande i henhold til lovgivningen.
Bilag IV-arter Ikke veesentlig indvirkning, idet yngle- og raste-

omrader ikke pavirkes.

Det statslige overvagningsprogram NOVANA
omfatter bl.a. overvagning af tilstand og udvik-
ling for udvalgte bilag IV-arter.

Geologisk Interesse- | Nogen, men ikke veesentlig indvirkning.

omrade Bygninger understreger landskabets form mod
adalen.

Visuel pavirkning Ikke veesentlig indvirkning.

(byprofil) Skoven ligger hgjt og danner baggrund, etage-

byggeri er mest synligt inde i omradet.

Trafik og stgj Der udfgres Igbende trafikmalinger pa Gl. Arhus-
vej. Vurdering af projektforslag for rundkarsel
dreftes med Vejdirektoratet og der foretages en
uvildig trafiksikkerhedsrevision af projektet.

| forbindelse med projektering af rundkarsel afkla-
res det, om der er behov for stgjafskaermning.

Forurening Forureningsundersggelser iveerksaettes.

5. ALTERNATIVER

5.1 O-alternativ

Efter lov om miljgvurdering skal det vurderes, hvad den sandsynlige
udvikling er, hvis planen ikke gennemfgres — dvs. et 0-alternativ.

O-alternativet betyder, at lokalplanen ikke vedtages. Som falge deraf
kan lokalplanens muligheder for byudvikling ikke realiseres. 0-
alternativet skal indbefatte en fremskrivning af den udvikling, som ma
forventes uden den foreslaende plan.

Hvis bolig- og centeromradet ikke etableres vil det have fglgende kon-
sekvenser:

Positive:

- Der eendres ikke i naturomrader — omradet vil fortseette med
ekstensivt landbrug og juletraesdrift.

- Der vil ikke blive gget trafik p& Gl. Arhusvej udover almindelig
fremskrivning af trafikmeengder.

Negative:

- Viborg By mister en veesentlig udviklingsmulighed og veekstpo-
tentiale.

- Kommunens erfaring med beeredygtig byudvikling i nye byom-
rader udvikles ikke
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- En mulig forurenet virksomhed fortseetter i omradet pa kanten
af et indvindingsomrade til Bruunshab Vandveerk.

- Der bliver mindre offentlig adgang og kendskab til omradet.
- Skraenter mod adalen slgres af tilfaeldige beplantninger

Der findes i dag ingen lokalplan for hovedparten af omradet, og hvis der
ikke vedtages en lokalplan, betyder det, at der pa arealet alene vil kun-
ne opfares byggeri og anlaeg, der ikke er lokalplanpligtigt, eller at area-
let skal ligge hen som nu.

5.2 Alternativer

Da omradet allerede er udlagt i Kommuneplanen som byudviklingsom-
rade til blandede boligformal skal alternativerne findes inden for disse
rammer. Det vurderes séledes ikke som et alternativ at placere byudvik-
lingsomradet i andre dele af Kommunen.

Alternativ 1 — traditionel byudvikling

Et alternativ kunne veere en traditionel byudvikling med flere parcelhuse
og feerre teette boliger. Derved mistes intentionen om at bevare land-
skabshensyn og arbejde med &ben regnvandshandtering.

Byomradet vil fa feerre feelles landskaber og mere "veeg-til-vaeg” udstyk-
ning af private arealer. Denne udstykningsform passer erfaringsmees-
sigt darligt til omrader med store terraenforskelle.

Omradets boliger vil blive mere ensidige og kvaliteten i byrummene vil
blive mindre varierede og mangle naturelementer som bl.a. vand.

Alternativ 2 — udelade centeromrade

Et andet alternativ kunne veere at udelade butiksmulighed ved GI. Ar-
husvej. Dette vil mindske trafikken pa Gl. Arhusvej — til gengeeld vil om-
radets beboere fa laengere til indkgbsmuligheder og kare mere i bil.

Samitidig vil det fastholde to stgjbelastede boliger teet ved rute 26 til
boligformal.

Da det allerede indgér i Kommuneplanen at omradet omkring GI. Ar-
husvej skal omdannes til centeromrade over tid, vurderes det at denne
udviklingsmulighed er den mest hensigtsmaessige pa et overordnet plan
0g i overensstemmelse med intentionerne i Kommuneplanen.

Butiksomradet er med til at sikre en udvikling af omradet, medvirker til
at binde omradet sammen med den gvrige by og giver en mere gkono-
misk realisabel plan
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