Lokalplan nr. 499

Boligomrade ved Egeskovvej i Viborg

Forslag

Viborg Plantage




Laesevejledning

En lokalplan fastleegger, hvordan et omrade ma bruges fremover. Reglerne for lokalplaner er fastlagt i
lov om planleegning.

Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit:
- Redeggarelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokalplanens forhold til anden plan-
leegning og lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.
- Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag er den juridisk bindende del af lokalplanen. Denne
del er bindende for Byradet, grundejere i og brugere af omradet.

Byradet og grundejere i omradet er ikke forpligtet til at realisere lokalplanen.

Pligt til at lave en lokalplan

Byradet skal tilvejebringe en lokalplan, nar stgrre bygge- og anleegsarbejder skal gennemfares, nar are-
aler skal overfgres til byzone, eller nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggarelse.
Lokalplanen skal veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Lokalplanforslagets (midlertidige) retsvirkninger

Nar forslaget til en lokalplan er offentliggjort, ma der ikke retligt eller fysisk foretages aendringer i omra-
det, som kan foregribe lokalplanens gennemfgrelse. Ejendomme inden for lokalplanomradet underleeg-
ges et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og aendring af anvendelse (lov om planlaegning,
8§ 17).

Det midlertidige forbud gaelder i hgjst et ar fra offentliggarelsen af lokalplanforslaget og bortfalder, nar
den endelige lokalplan er offentliggjort. Efter den endelige vedtagelse af lokalplanen gaelder de endelige
retsvirkninger, der fremgar af lokalplanens bestemmelser.

Forslaget bortfalder, hvis det ikke er endeligt vedtaget inden 3 ar efter offentligggrelsen.

Nar fristen for indsigelser og sendringsforslag er udlgbet, kan Byradet dog give tilladelse til mindre aen-
dringer inden for lokalplanomradet, hvis de er i overensstemmelse med lokalplanforslaget og kommune-
planen. Hvis vedtagelsen af lokalplanforslaget stoppes pa grund af indsigelse fra andre myndigheder,
kan Byradet dog ikke give en sadan tilladelse.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme i omradet kan fortseette.

Offentlig haring

Et forslag til en lokalplan skal i offentlig hgring. Det giver borgere og myndigheder mulighed for at
komme med bemeerkninger og forslag til eendringer.

Ved den endelige vedtagelse kan et lokalplanforslag sendres pa grundlag af forslag, bemaerkninger og
indsigelser. Borgere, der bergres vaesentligt af disse aendringer, far mulighed for at udtale sig, inden
forslaget vedtages endeligt.

Hvis der skal ske vaesentlige aendringer ved den endelige vedtagelse, skal lokalplanforslaget offentligge-
res igen.

Offentliggerelse
Forslag til lokalplan nr. 499 offentligggres hermed i overensstemmelse med lov om planleegning § 24
fra den x til den x 201x.

Bemaerkninger, eendringsforslag og indsigelser til lokalplanforslaget og miljgrapporten skal veere mod-
taget senest den x 201x. De skal sendes til:

Viborg Kommune, Teknik & Miljg, Plan, Prinsens Alle 5, 8800 Viborg
Gerne pr. e-mail: plan@viborg.dk
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REDEGYRELSE

Foto — Alhedestien

A. LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Baggrund

Denne lokalplan er udarbejdet pa baggrund af Byradets gnske om at
sikre byveekst ved Egeskovvej i Viborg syd, hvor der gives mulighed for
opfarelse af et attraktivt boligomrade.

Lokalplanomréadet er det ene af to kommende boligomrader ved Ege-
skovvej, som er foreslaet byudviklet - se nedenstaende foto.
Neerveerende lokalplan nr. 499 skal muligggre vejbetjening af lokalplan-
omrade nr. 509.

Lokalplanen fastlaegger rammerne for omradet, som er vist pa kort side 6.
Lokalplanen sikrer, at der med afseet i omradets landskabelige kvaliteter
gives mulighed for etablering af maks. 74 gardhavehuse i omradet.

Formal

Lokalplanens formal er at tilvejebringe det forngdne plangrundlag for
etablering af et attraktivt boligomrade samt tilhgrende veje, parkerings-
pladser, stier og feellesarealer.

Hensigten er at skabe et boligomrade med teet-lav byggeri, som har god
kontakt til naturen, og som fremstéar grant, indbydende og sammen-
haengende. Bestemmelser skal sikre, at naertliggende fortidsminder,
boligomrader, naturomréder m.m. respekteres. Lokalplanen fastleegger
derfor en raekke principper og bestemmelser for placering og udform-
ning af ny bebyggelse, feellesarealer, veje og stier.

Oversigtsfoto. Lokalplanomrader med boligudvikling ved Egeskovvej
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Viborg Plantage
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Luftfoto med omradeafgraensning
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REDEGYRELSE

B. EKSISTERENDE FORHOLD

Omgivelser og beliggenhed

Lokalplanomradet er afgraenset af Egeskovvej og Viborg Plantage i vest
og kolonihaveforeningen Solvang samt Alhedestien mod gst. Mod syd
afgreenses lokalplanomréadet af fredskov og mod nord af landbrugsjord.

Udenfor lokalplanomréadet mod syd findes fredskov samt et bevarings-
veerdigt sten- og jorddige. | Viborg Plantage findes beskyttede fortids-
minder i form af gravhgje, som er omfattet af 100 m beskyttelseslinjer.
Se kortbilag pa side 6.

Lokalplanomradet bestar af en samlet ejendom, som er tilplantet med
skov. P& ejendommen findes en enkelt bolig.

Omréadet

Lokalplanomradet er privatejet og omfatter et areal pa 7,1 hektar,
hvorpa ejendommen Egeskovvej 1, 8800 Viborg er beliggende pa matri-
kel nr. 1d Viborg Markjorder.

Landskab og beplantning

Lokalplanomradet kan karakteriseres som skovomrade og bestar
hovedsageligt af naletreeer, som er plantet i perioden 1993-1999.
Omradet er fladt og ligger omkring kote 23.

Langs Egeskovvej star karakteristiske egetraeer, som er med til at defi-
nere vejforlgbet.

Foto - Egeskovvej med karakteristiske egetraeer
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Langs Alhedestien er beplantning med treeer og buske, og stien udgar
en naturlig afskeermning mellem lokalplanomradet og kolonihavefor-
eningen Solvang.

Bebyggelse og anleeg

Omradet er ubebygget bortset fra en bolig med garageanleeg. Eksiste-
rende bebyggelse forventes nedrevet, ndr omradet skal udbygges.

Trafik

Omradet vejbetjenes fra kommunevejen Egeskovvej. Egeskovvej
fungerer som trafikbetjening til byomréader syd for Viborg herunder
Hald Ege, Baekkelund m.fl.

Den nedlagte jernbane, Alhedestien, fungerer som cykelsti mellem
Viborg og Herning. Stien starter ved Knudsvej (Herning) og slutter ved
banegérden i Viborg.

Foto — Eksisterende stuehus

IWVEFORENINGEN
A3 SOLVANGS

Foto - Oversigtsfoto af ejendommen Egeskovvej 1 — vist med ragd priksignatur.
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C. LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanens omrade og zonestatus
Lokalplanens omrade omfatter et areal pa 7,1 ha.

Omradet er beliggende i landzone og vil blive overfgrt til byzone ved
lokalplanens endelige vedtagelse.

Disponering

Lokalplanomradet er disponeret ud fra eksisterende forhold herunder
fredskov, fortidsminder, bevaringsveerdige sten- og jorddiger samt
eksisterende veje og stier.

Med lokalplanen kan der skabes et smukt og attraktivt boligomréde, der
tilpasses det karakteristiske naturomrade omkring Hald Ege og Viborg
Plantage.

Lokalplanen fastleegger respektafstande til fredskov, beskyttede sten-
og jorddiger samt fortidsminder. Respektafstandende har endvidere til
formal at etablere gode og tilgeengelige friarealer.

Lokalplanens vejprincip er fastlagt med én facadelgs stamvej og bolig-
veje, der forgrener sig langs stamvejen. Princippet sikrer, at hver bolig-
gruppe ikke vil blive generet af uvedkommende trafik. Disponeringen
sikrer endvidere, at der skabes rum mellem de enkelte boliggrupper

til natur, private opholdsrum, grgnne arealer, stier m.v, sa boligomradet
fremstar let og abent. Ved at skabe grgnne rum mellem boliggrupperne,
vil omradet fremsta abent, nar det betragtes fra Egeskovvej, Kolbaek-
vaenget og Haveforeningen Solvang.

Anvendelse

Planomradet skal anvendes til boligformal og inddeles i tre delomrader
med forskellige anvendelsesbestemmelser.

Delomrade | ma anvendes til boligformal.

Delomrade Il udleegges til feelles granne friarealer, legepladser og
omrader til nedsivning af regnvand.

Delomrade Il udlaegges til rekreative omrader og ma ikke bebygges.

Delomrade Il og Il vil have karakter af friarealer, men vil fa et forskelligt
udtryk. Delomrade Il kan anleegges med legeplads, balplads mv., der
understatter feellesskabet. Delomrade 11l udlzegges med graes, sa neer-
heden til Viborg Plantage og de neertliggende beskyttede gravhgje ikke
slgres.
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Foto - Oversigtskort viser lokalplanomradet med delomrader

Delomrade | omfatter et areal pa ca. 57.000 m? til bebyggelse, veje,
stier, mv. Delomrade Il omfatter et areal pa ca. 4.500 m? til feelles
grenne fri og opholdsarealer. Delomrade |1l omfatter et areal pa ca.
8.600 m? til rekreativt omrade. Med lokalplanen udleegges derved
ca. 19% af omradets arealer til grenne omrader.

Bebyggelse

Bebyggelse skal opfares som teet-lav boliger i form af reekkehuse, dob-
belthuse, keedehuse eller lignende. Bebyggelse ma opfares i maks.

2 etager og med en maksimal hgjde pa 8,5 m. Hensigten er at skabe et
boligomrade, hvor ny bebyggelse skalameaessigt er i trdd med avrig
bebyggelse i omradet. Eksisterende bebyggelse i omradet ved Havefor-
eningen Solvang og boligomradet ved Kolbaekvaenget er opfarti 1 og 2
etager.

Lokalplanen sikrer, at materialerne holdes i farver indenfor jordfarveska-
laen, saledes at ny bebyggelse indpasses til omgivelserne. For omradet
geelder, at bolighebyggelsen skal fremsta som en helhed med hensyn til
udformning, materialevalg, farve mv. for at sikre en vis ensartethed i
omréadet.

Teet-lav bebyggelse ma opfgres med en maksimal bebyggelsesprocent
pa 45. Minimum 10 % af lokalplanens omrade udlaegges til faelles
opholdsareal.

Boliger ma ikke placeres nzermere vejskel end 2,5 m og ikke naermere
skel mod Alhedestien end 3,5 m. Der md ikke opfares bebyggelse
indenfor 30 meter fra skovbyggelinje og indenfor gravhgjenes

100 meters beskyttelseslinjer. Omradet vil fremsta varieret, hvor de
fleste facader forskydes i forhold til hinanden for at undga indbliksgener.

13
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lllustration af hvordan boligbyggeri i omradet kan anleegges.
Referencefoto: Gardhavehuse ved Fredensborg, tegnet af Jarn Utzon.

Bebyggelsen tager udgangspunkt i "gardhavehus princippet”, der er et
enfamiliehus, som er bygget forskudt sammen med lignende huse, sa
der dannes en have med mure pa flere sider.

Gardhavehuset deekker en families behov for en velindrettet, rummelig
bolig, med et mindre privat udeareal i form af have/terrasse og adgang
til et stgrre feelles friareal.

Veje, stier og parkeringsforhold

Vejadgang til omrédet sker fra Egeskovvej. Der anleegges venstre-
svingsbane til omradet, som finansieres i henhold til udbygningsaftale
mellem ejerne af lokalplanomrade nr. 499 og nr. 509.

Lokalplanen fastleegger bestemmelser om interne veje og stier.
Lokalplanen udleegger én stamvej og boligveje, som forgrener sig langs
stamvejen. Fra Egeskovvej er der videre forbindelse til stamvejen via
rundkarsel. Stamvejen har desuden til formal at give mulighed for vej-
betjening af et tilstedende boligomrade mod nord.

Stamvej og boligveje udlaegges som private feellesveje.

Lokalplanen sikrer, at der etableres et sammenhaengende stisystem i
omradet, sa det er muligt for blgde trafikanter at komme sikkert rundt i —
og fra omradet. Stisystemet kobles til Alhedestien, som har videre for-
bindelse til Viborg, Hald Ege m.fl.

Der skal etableres minimum 1% p-pladser pr. bolig, hvor 1-plads skal
etableres pa egen grund. De resterende p-pladser skal etableres som
feellesparkering.

| omradet ma der ikke udendears parkeres eller oplagres uindregistre-
rede kgretgjer, campingvogne, autocampere, stagrre varevogne, lastbiler
og bade pa veje og ubebyggede arealer.

14
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Foto - lllustration af boligvej med parkering, sti og vendeplads

Lokal afledning af regnvand (LAR)

Overfladevand fra veje og stier afledes sa vidt muligt til abne grafter
langs omradets stamvej, boligveje og i de faelles granne arealer.
Overfladevand ledes til en starre lavning i lokalplanens delomrade II.

Ubebyggede arealer

Lokalplanen udlaegger starre arealer til friarealer - dels i form af feelles
opholdsarealer og dels som rekreative omrader. Plejeniveauet for disse
forventes at veere forskellig.

For at skabe sammenhaeng i omradet fastlaegger lokalplanen, at faste
hegn skal etableres med et ensartet udtryk og et sammenhangende
materialevalg for bebyggelsen under et. Hegning skal endvidere ske
efter en samlet plan for omradet.

15
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Forslag til lokalplan nr. 499

Arkitekturpolitik

Omradets disponering tager udgangspunkt i de landskabelige vaerdier.
Lokalplanen indeholder store feelles fri- og opholdsarealer med forskel-
lige udtryk.

Bebyggelsen henvender sig til en bred malgruppe pa tveers af alder og
familiestarrelser, hvilket stiller flere krav til boligtypen.

Der kan etableres grgnne tage pa bygninger med en hzeldning pa
mellem 0-20°. Der kan opseettes solceller/solfangere pa bygningen i
hele omradet. Det er en forudsaetning, at de opseettes parallelt med
den flade, de monteres pa og gerne pa sorte tage.

Solceller skal veere antirefleksbehandlet med en dokumenteret lysre-
fleksionsveerdi pa maks. 7 %. Ved ikke synlige anlaeg kan der tillades
hgjere lysrefleksionsveerdi.

Der er bestemmelser for bebyggelsens maksimale bygningshgijder,
etageantal, bebyggelsesprocenter, materialevalg og farver. Dog er det
ikke tilladt at opfare huse med hel- og halvvalmede tage. Huse opfart
med rundtemmer er heller ikke tilladt i omradet.
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REDEGYRELSE

Oversigtskort - Eksisterende kommune-
planramme VIBSV.R1.01 Viborg Syd-
vest.

Grgnne arealer markeret med mgrke-
gren.

D. Lokalplanens forhold til anden planleegning

Landsplanlaegning

Lokalplanen er i overensstemmelse med retningslinjerne i landsplan-
leeningen.

Lokalplanomradet er omfattet af Vandomradeplan 2015-2021 for Vand-
omradedistrikt | - Jylland og Fyn. Omradet ligger i Hovedvandopland 1.2
Limfjorden.

Natura 2000-omréader

Der geelder seerlige regler for internationale beskyttelsesomrader — Na-
tura 2000-omrader, som bestar af EU-habitat- og fuglebeskyttelses-
omrader samt Ramsaromrader. | Natura 2000-omrader mé& der bl.a.
ikke planlaegges for

- nye arealer til byzone eller sommerhusomrade
- nye stgrre vejanlaeg, trafikanlaeg, tekniske anlseg m.v.

Planomradet ligger ca. 5 km fra EU-habitatomrade nr. 38 Bredsgard Sg
og ca. 3,5 km fra EU-fuglebeskyttelsesomrade nr. 35, Hald Ege, Stang-
hede og Dollerup Bakker. Der er ingen Ramsar-omrader i naerheden.

Det vurderes, at Natura 2000-omraderne ikke vil blive pavirket veesent-
ligt pa grund af afstanden og planens indhold.

Bilag IV-arter

Planomradet er blevet regelmaessigt omlagt og vurderes pa den bag-
grund ikke at indeholde levesteder og ynglesteder for seerlige arter, her-
under bilag IV-arter.

Kommuneplanlaegning

Lokalplanomradet er delvist omfattet af rammeomrade VIBSV.R1.01 i
Kommuneplan 2017-2029. Se oversigtskort til venstre.

Resterende del af lokalplanomradet er ikke omfattet af et ramme-
omrade i Kommuneplan 2017-2029.

Lokalplanomradet er omfattet af falgende retningslinjer i kommune-
planen:

1 Byudvikling, byomdannelse og erhvervsudvikling

3 Veje og gvrig infrastruktur

6  Turisme, oplevelser og ferieanleeg

7 Veerdifulde kulturmiljger og bevaringsveerdige bygninger

10 Naturomrader og gkologiske forbindelseslinjer

11 Veerdifulde landskaber, kystlandskaber og geologiske omrader
14 Klimatilpasning

Lokalplanforslaget er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan
2017-2029, hvad angar rammeomrade VIBSV.R1.01. Rammeomrade
VIBSV.R1.01 fastleegger omradets anvendelse til rekreativt omrade.

Der er udarbejdet et tilleeg nr. 19 til Kommuneplan 2017-2029.

Med kommuneplantilleegget udlaegges et nyt rammeomrade for lokal-
planens samlede omrade. Kommuneplantillaegget sendrer omradets
anvendelse fra rekreativt omrade til boligomrade.
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Forslag til tillaeg nr. 19 er vedhaeftet som bilag til lokalplanforslaget og
er i offentlig hagring samtidig med dette. Med vedtagelsen af kommune-
plantilleegget er lokalplanen i overensstemmelse med kommuneplanen.

Kommuneplantilleegget medfarer en stgrre aendring i kommuneplanens
rammebestemmelser. Byradet besluttede derfor at afholde en fordebat
fra den 25. januar til den 21. februar 2018 for at modtage ideer og for-
slag til planlaegningen. | perioden blev der desuden afholdt et borger-
mgde.

Servitutter

Private servitutter (dvs. palagt af ejeren) og tilstandsservitutter (dvs.
servitutter, der sikrer en bestemt tilstand opretholdt), der er uforenelige
med lokalplanen, fortreenges af planen.

Radighedsservitutter (dvs. servitutter, der giver ret til at rdde over en
andens ejendom) kan ikke ophaeves med lokalplanen, men kan ifglge
planlovens § 47 eksproprieres af kommunen, nar det er vaesentligt for
at gennemfgre planen.

Der er ved udarbejdelse af lokalplanen gennemfart en servitutunder-
sggelse. Der aflyses ingen servitutter, som fglge af lokalplanens ende-
lige vedtagelse.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter,
der kan fa betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Viborg Kommune
kan ikke tage ansvar for ledninger, servitutarealer mv., der fremgar
omtrentligt af lokalplanens kortbilag 2. Opmeerksomheden hendledes
endvidere p3, at det ikke er sikkert, at alle rar, kabler og ledninger er
tinglyst. Derfor bar relevante forsyningsselskaber hgres, inden jord-
arbejder pabegyndes.

Zonestatus

Omréadet ligger i landzone. Med vedtagelsen af lokalplanen overfares
omradet til byzone.

Skovbyggelinje

Den eksisterende skovbeskyttelseslinje omkring Viborg Plantage sgges
reduceret i forbindelse med lokalplanens vedtagelse jf. oversigtskort
side 6. Skovbeskyttelseslinjen sgges reduceret fra 300 m til 30 m.

Stgjfalsom anvendelse

Omréadet stader op til Egeskovvej, som er relativt trafikeret. Hvis en
lokalplan muligger boliger eller andet fglsom anvendelse i et omrade -
belastet med trafikstgj, skal der ifglge planlovens § 15a og b indarbej-
des afvaergeforanstaltninger.

De vejledende greenseveerdier for vejtrafikstgj er beskrevet i Miljgstyrel-
sens vejledning nr. 4/2007 — Stgj fra veje. | omrader med miljgfalsomme
anvendelser (boliger, daginstitutioner, friarealer mv.) er den vejledende
stgjgreense LDEN=58 dB. Der er udarbejdet en stgjberegning, som viser,
at den vejledende stgjgraense kan overholdes pa boligernes udendgrs
opholdsarealer safremt der etableres stgjafskaermende foranstaltninger.
Safremt hastigheden pa Egeskovvej nedsaettes til 50 km/t, og ny bolig-
bebyggelse opfagres minimum 25 m fra Egeskovvej vejmidte, kan Milja-
styrelsens vejledende greenseveerdier for stgj overholdes uden etablering
af stgjafskeermning. Lokalplanen udleegger derfor areal til stgjafskeerm-
ning i form af enten stajskeerm eller stgjvold. Lokalplanen fastleegger des-
uden, at ny bebyggelse ikke ma tages i brug far det er dokumenteret,
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Oversigtskort - Lokalplanomrade
markeret med prikket signatur og
indvindingsopland til almene vand-
veerker markeret med bla.

at den udendgrs stgjbelastning ikke overstiger Miljgstyrelsens geeldende
greenseveerdier for stgj.

Drikkevandsinteresser

Lokalplanomradet ligger delvist inden for indvindingsoplandet til Viborg
Vand A/S. Indvindingsoplandet er udpeget af Naturstyrelsen som ind-
satsomrade, da oplandet er sarbart pga. et ringe ler-deeklag.

Da omradet er delvist beliggende indenfor indivindingsopland til det
almene vandveerk tilhgrende Energi Viborg, er der risiko for, at de frem-
tidige aktiviteter i forbindelse med lokalplanen kan pavirke den nuvae-
rende beskyttelse af drikkevandsressourcen.

Lokalplanen sikrer derfor bestemmelser til grundvandets beskyttelse,
idet tag- og overfladevand fra beboelse og vejarealer, inden for det seer-
lig falsomme vandindvindingsomrade, ikke ma nedsives.

Viborg Kommune opfordrer alle private grundejere, der bor ovenpa
deres drikkevand til:

¢ ikke at anvende pesticider til bekeempelse af ukrudt og andre miljg-
fremmede stoffer,

o ikke at bruge vejsalt til glatfarebekeempelse. da det kan sive ned og
skade grundvandet.

Lokalplanen indeholder foranstaltninger til beskyttelse af grundvands-
interesser i omradet. Indenfor indvindingsoplandet skal parkeringsplad-
ser etableres med fast beleegning, og abne render og grafter skal etab-
leres med teet membran. Derudover er befaestelsesgraden for omradet
fastsat til maks. 40 %, hvilket medvirker til at sikre et grant udtryk i
omréadet. Lokalplanen giver mulighed for etablering af anlaeg til lokal
handtering af regnvand udenfor indvindingsoplandet til almene vand-
veerker. Anleeggene kan etableres som lavninger, regnvandsbede, bas-
siner, dben graft mv. Eventuelle bassiner skal etableres som naturlig
s@, sdledes at anleegget bidrager positivt til omradet.

Udbygningsaftale

For at skabe sikre trafikforhold til omradets betjening, skal der etableres
venstresvingsbane.

Séafremt hastigheden pa Egeskovvej nedseettes til 50 km/t, ud for lokal-
planomrade 499 og 509, skal der desuden etableres en lokal hastigheds-
deempende foranstaltning langs Egeskovve;.

Jeevnfar planlovens § 21 b stk. 3 kan en udbygningsaftale indeholde
bestemmelser om, at grundejeren helt eller delvist skal udfare eller
afholde udgifterne til de fysiske infrastrukturanlaeg, som skal etableres i
eller uden for omradet for at virkeliggere planleegningen. Samtidig inde-
holder planloven bestemmelser om, at offentligheden oplyses om ind-
géelse af udbygningsaftalen.

Ejerne af lokalplanomrade 499 og 509 har i forbindelse med udarbe;j-
delse af disse lokalplaner anmodet om en udbygningsaftale i overens-
stemmelse med Planlovens regler herom. Udbygningsaftalen sikrer, at
ejerne betaler for de ngdvendige vejanleeg mv. ved Egeskovvej, der
matte knytte sig til realisering af lokalplanen. Udkast til udbygningsaftale
er fremlagt med lokalplanforslaget.
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SEKTORPLANER / TEKNISK FORSYNING

Vandforsyning
Omradet ligger i Viborg Vand A/S’s forsyningsomrade.

Ifalge Kommunes Vandforsyningsplan 2012-2022 skal omradet
forsynes med drikkevand fra Viborg Vand A/S.

Varmeforsyning

Omradet er ikke udlagt til kollektiv forsyning, og det forventes ikke at
blive udlagt til kollektiv varmeforsyning. Lokalplanen fastlaegger derfor
ikke krav om tilslutningspligt til kollektiv varmeforsyning.

Spildevand

Omradet er ikke optaget i Viborg Kommunes spildevandsplan, men
forventes planlagt til spildevandskloak.

Spildevandsplanens krav til aflabskoefficienter skal overholdes.

Affald

Séafremt der gnskes etableret feelles indsamlingspladser til kildesorte-
ring af affald, skal det ske efter en samlet plan.

Antenneanlaeg

Stgrre antenner og paraboler med en diameter over 1 m ma ikke etab-
leres i det fri.

E. BINDINGER PA PLANOMRADET

Der er en reekke begraensninger for, hvordan lokalplanomradet ma
udnyttes. Dette er reguleret af love og tinglyste servitutter. Nogle af bin-
dingerne forhindrer ikke den planlagte anvendelse af omradet. Andre
bindinger kraever opheaevelse, dispensation, tilladelse eller godkendelse
for, at den planlagte anvendelse kan blive til virkelighed.

Vejtrafikstgj

Der er udarbejdet en stgjredeggrelse, der anviser, hvordan Miljgstyrel-
sens vejledende miljgkrav til trafikstgj fra Egeskovvej kan overholdes.
Lokalplanen udleegger areal til stgjafskeermning samt vejbyggelinje.
Stgjafskeermningens placering samt vejbyggelinjen sikrer, at vejforlgbet
Egeskovvej kan bibeholde sit karakteristiske udtryk med egetraeer.
Eventuel stagjafskeermning skal fremsta som en naturlig del af omradet
og begrgnnes.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Fortidsminder i jorden

Viborg Museum vurderer, at der er risiko for forekomst af ukendte
fortidsminder i omradet, der bergres af ovennaevnte anleegsarbejde.

For at afklare, om der faktisk er vaesentlige fortidsminder i omradet, er
det ngdvendigt at foretage en arkeeologisk forundersggelse (pravegrav-

ning).
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En juridisk bindende udtalelse i henhold til museumslovens § 25 kan
derfor kun fremsendes, safremt museet far mulighed for at foretage en
forundersggelse af det bergrte areal. Museet foreslar, at en pregvegrav-
ning gennemfgres i god tid, inden anleegsarbejdet skal padbegyndes.

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejder finder spor
af fortidsminder, skal arbejdet ifglge museumslovens § 27 standses,
hvis det bergrer fortidsmindet, og fortidsmindet skal straks anmeldes til
museet.

Viborg Museum kan kontaktes for yderligere oplysninger.

Landbrugspligt

Matrikelnummer 1d, Viborg Markjorder er omfattet af landbrugspligt.
Den bergrte ejendom er derfor reguleret af lov om landbrugsejen-
domme. Landbrugspligten skal ophaeves efter § 6 eller 8§ 7 i lov om
landbrugsejendomme, inden ejendommen kan udstykkes og overga til
den planlagte anvendelse.

TILLADELSER FRA VIBORG KOMMUNE

Forurenet jord

Lokalplanomradet ligger i landzone. Der er ikke registreret jordforure-
ning pa matriklen, som er omfattet af planleegningen, og arealet er ikke
omfattet af omradeklassificeringen jf. Jordforureningslovens § 50a.

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- eller jordarbejde stgder pa en
forurening, skal arbejdet standses ifglge § 71 i lov om forurenet jord.
Forureningen skal anmeldes til Viborg Kommune, og arbejdet ma farst
genoptages efter fire uger, eller nar kommunen har taget stilling til, om
der skal fastsaettes vilkar for arbejdet.

Skovbyggelinje

Skovene og fredskoven omkring lokalplanomradet afkaster en skovbyg-
gelinje pa 300 m - jf. naturbeskyttelseslovens § 17. Pa baggrund af pla-
nen sgger Viborg Kommune - i forbindelse med lokalplanens vedtagelse -
Naturstyrelsen om, at skovbyggelinjen reduceres fra 300 til 30 m.

Beskyttelseslinje ved fortidsminder

Nordvest for lokalplanomrédet i Viborg Plantage, findes beskyttede for-
tidsminder i form af gravhgje, som er omfattet af 100 m beskyttelseslin-
jer.

Tilstandsaendringer (herunder byggeri, beplantning og anleeg) inden for
100 meter fra gravhgjene kreever dispensation fra naturbeskyttelseslo-
vens § 18. Den planlagte anvendelse kraever ikke dispensation fra
Viborg Kommune.

Beskyttelseslinjen omkring fortidsminderne er vist pa oversigtskortet
side 6 og lokalplanens kortbilag 2.

Veje

Etablering, flytning og aendret benyttelse af vejadgange kreever Viborg
Kommunes tilladelse efter lov om offentlige veje 88 49-50 og lov om
private feellesveje 88 62-63.
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F. MILJGVURDERING

Miljgvurdering af planer

Kommunen skal i nogle tilfeelde miljgvurdere planforslag inden den
endelige vedtagelse. Det fremgar af lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM).

Ifglge lov om miljgvurdering af planer og programmer § 3, stk. 1, nr. 3
skal der udarbejdes en miljgvurdering, nar der tilvejebringes planer,
som giver mulighed for anleegsprojekter i byzone, der kan fa en vaesent-
lig indvirkning pa miljget.

Viborg Kommune har gennemfgrt en screening (forundersggelse) og en
scoping (neermere afgraensning af, hvilke miljgmeessige forhold der for-
ventes pavirket) af lokalplanforslag nr. 499 og kommuneplantilleg nr.
19 efter lovens § 4, stk. 2. Kommunen har vurderet, at planen kan fa
vaesentlig indvirkning pa miljget i forhold til falgende emner:

- pévirkning af landskabet (visualisering af bebyggelse)
- kulturarv og arkeeologiske forhold

- fredskov og skovhbyggelinje

- trafikstgj og trafikale forhold (der forventes etableret venstre-
svingsbane) samt en feelles tilkgrsel fra Egeskovvej til lokalplan-
omrade nr. 499 og lokalplan nr. 509

- indvindingsopland, da knap 2/3 af omradet ligger indenfor dette.

Derfor har Viborg Kommune i forbindelse med udarbejdelse af forslag til
lokalplan nr. 499 og kommuneplantillaeg nr. 19 besluttet, at planforsla-
gene skal miljgvurderes efter § 9 i lov om miljgvurdering af planer og
programmer, hvorfor der er udarbejdet en miljgrapport.

Planforslagene og miljgrapporten er i hgring samtidig.
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FORSLAG TIL LOKALPLAN NR. 499 FOR ET BOLIGOMRADE VED
HALD EGE

Viborg Kommune fastsaetter efter lov om planlaegning (lovbekendtga-
relse nr. 287 af 16. april 2018 med senere sendringer) falgende bestem-
melser for et omrade, der afgreenses i § 2:

§1
11

§2
2.1

2.2

§3

3.1
3.2

3.3

3.4

3.5

LOKALPLANENS FORMAL

Det er lokalplanens formal
at udlaegge omradet til boligomrade,
at udlaegge areal til granne omrader med forskellig karakter,

at udlaegge areal til veje- og stiforbindelser.

AFGRAENSNING OG ZONESTATUS

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1.

Lokalplanomradet omfatter matrikelnummer 1d Viborg Markjorder
samt alle parceller, der efter den 01.09.2018 udstykkes inden for
omradet.

Lokalplanomradet ligger i landzone.

Med Byradets offentligggrelse af den vedtagne lokalplan overfares
arealet vist pa kortbilag 1 til byzone.

ANVENDELSE

Lokalplanomradet méa kun anvendes til boligformal.

Lokalplanomradet opdeles i tre delomrader som vist pa korthilag 2.
Delomradernes anvendelse fastleegges til:

Delomrade | Boligomrade
Delomrade Il Feelles gragnne fri- og opholdsarealer
Delomrade Il Rekreativt omrade.

Indenfor delomrade | ma der hgjst opfares eller indrettes 1 bolig
pr. ejendom. Dette geelder ikke ved udstykning af storparcel.

Erhvervsdrift fra boliger kan etableres under forudseetning af:

at virksomheden drives af den, der bebor ejendommen, og der
kun er ansatte, der bebor ejendommen

at ejendommens karakter af beboelsesbygning ikke forandres, og

at virksomheden ikke medfgrer ulempe i form af stgj, trafik- og
parkeringsgener for det omkringliggende omrade.

Ved erhvervsdrift fra egen bolig ma der ud over skiltning i form af
almindeligt navne- og nummerskilt etableres et skilt pa hgjst 0,5 m?2
med virksomhedens navn, logo og adresse.

Skiltet skal monteres pa facaden og tilpasses denne. Bygnings-
detaljer, vinduer, dare og lignende ma ikke tildeekkes. Der ma
ikke skiltes over tagfod.

Der kan opseettes et skilt pa terrsen pa egen grund. Skiltet ma
hgjst veere 1 m hgjt og ma have en skilteflade pa hgjst 0,5 m2.
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§4
4.1

4.2
4.3

85
5.1

5.2

5.3
5.4

55

5.6
5.7

5.8

5.9

5.10

UDSTYKNING

Lokalplanomradet ma kun udstykkes i overensstemmelse med
princippet, som vist pa kortbilag 2.

Udstykning ma fravige den pa kortbilag 2 viste anvendelsplan,
hvis udstykningen er forenelig med omradets samlede dispone-
ring, vejstruktur og udstykningsprincipper.

Grunde til teet-lav bebyggelse skal have et areal pa mindst 200 m2.

Hjgrnegrunde mod veje skal af hensyn til trafiksikkerheden
afskeeres, sa der er gode oversigtsforhold.

VEJE, STIER OG PARKERING

Vejadgang til lokalplanomradet ma kun ske fra Egeskovvej og
matrikel 1d Viborg Markjorder som vist i princippet pa kortbilag 2.

Ny adgang, udvidelse af eksisterende adgang eller ombygning til
offentlig vej ma ikke etableres uden vejmyndighedens tilladelse.

Der udlaegges areal til nye veje som vist pa korthilag 2.1

Den pa kortbilag 2 viste stamvej A-A udleegges i en bredde af
min. 12 m med en kgrebanebredde pa min. 6 m.

Boligveje B-B udleegges i en bredde af min. 8 m med en karebane-
bredde pa min. 5 m.

Blinde veje skal udfgres med vendeplads, som muligggr vending
med renovationskaretgj o. lign.

Den enkelte grund ma kun vejforsynes med én adgang.

Der ma ikke etableres direkte vejadgang fra den enkelte grund til
stamvejen.

Der fastlaegges en vejbyggelinje som vist pa korthilag 2.

Vejbyggelinjen er fastlagt 10 m fra Egeskovvejs vejmidte. Der ma
ikke etableres nogen form for bebyggelse mellem vejbyggelinjen
og vejskel.

Stier
Der udlaegges areal til stier, som vist i princippet pa kortbilag 2.2

Stierne a-a skal udlaegges i en bredde af min. 4 m med en
stibredde pa& mindst 2,5 m.

Der kan desuden etableres de ngdvendige stier til betjening af
delomréade Il og Ill.

Stier indenfor delomrade Il kan etableres med fast belaegning
eller stenmel. | delomrade 11l m& der kun etableres naturstier i
form af trampestier.

1 Veje forventes udlagt som/ privat feellesvej i henhold til lov om private feellesveje.
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Principsnit for stamvej (udleeg 12 m)
w—__ — L . <
e,
o
1,5m 6,0m 1,0m  2,0m 1,5m
Rabat og groft kgrebane Cykel/  Forsynings-
gangsti korridor/
rabat
Principsnit for boligvej (udlaeg 8 m)
i -‘:I"l"l g
@ .,
| |
1,5m 50m 15m

Rabat og groft

511

5.12

5.13

Cykel-kgrebane  Forsyningskorridor

Parkering

Der skal etableres det ngdvendige antal parkeringspladser, dog
mindst:

1% p-plads pr. bolig, hvoraf 1 p-plads skal etableres pa egen
grund. De resterende p-pladser etableres som feellesparkering
inden for delomrade I.

Ved erhvervsdrift fra egen bolig, skal den ngdvendige parkering
etableres pa egen grund.

Belysning

Belysning af stamveje og boligveje méa kun etableres ved opstil-
ling af ensartede armaturer med en lyspunktshgjde pa maks. 4 m,
og ma ikke veere generende eller bleendende for trafikanter eller
beboere.

Belysning af de p& kortbilag 2 viste stier ma kun etableres ved
opstilling af ensartet pullertbelysning med en lyspunktshgjde pa
max. 1,2 m, og mé ikke vaere generende eller bleendende for
trafikanter eller beboere.
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§6 TERRANREGULERING

6.1 Terraenet ma reguleres med +/- 0,5 m i forhold til byggemodnet
terreen indtil 1 m fra skel. Dette geelder ikke ved etablering af stgj-

volde og regnvandsbassiner samt anlaeg til lokal handtering af

regnvand. — 4

6.2 Stajvolde skal etableres med en haeldning pa 1:2. 4 7

Princip for haeldning 1:2
§7 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING fincip for heeldning

Bebyggelsens omfang

7.1 Boligbebyggelse skal opfgres som teet-lav i form af raekkehuse,
dobbelthuse, kaedehuse eller lignende.

Der kan opfares kollektive anleeg sdsom feelleshus.

7.2 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke over-
stige 45 % for teet-lav boligbebyggelse.

Andel i selvsteendigt matrikulerede feelles friarealer kan ikke med-
regnes ved beregning af bebyggelsesprocenten for den enkelte
ejendom.

Hvis delomrade | udstykkes som storparcel méa bebyggelses-
procenten ikke overstige 30 % for ejendommen som helhed.

7.3 Bebyggelse méa opfgres i maks. 2 etager.
Bebyggelse ma opfares i en hgjde af maks. 8,5 m.

7.4 Befeestelsesgraden for omradet som helhed ma ikke overstige
40%. Dette omfatter tagflader, parkering, fliser og lignende.

Bebyggelsens placering

7.5 Bebyggelse ma ikke opfgres naermere end 2,5 m fra vejskel og
stiskel.

7.6 Teet-lav bebyggelse kan sammenbygges over skel.

7.7 Garager kan sammenbygges over skel. Bygningshgjde pa
garager, mindre bygninger mv. ma ikke overstige 3,5 m malt fra
terraen.

Generelle bestemmelser

7.8 Baraklignende bygninger, midlertidige pavilloner og andre bygnin-
ger af midlertidig karakter ma ikke etableres i omradet.

7.9 Der fastlaegges en 3,5 m byggelinje fra naboskel som vist pa kort-
bilag 2. Der ma ikke etableres nogen form for bebyggelse mellem
byggelinjen og skellet ved lokalplangreensen.

7.10 Der fastlaegges reduceret skovbeskyttelseslinje og en skovbygge-
linje 30 meter fra skel ved skov, som vist i princippet p& kortbilag 2.

Der md ikke opfgres nogen form for bebyggelse indenfor skov-
byggelinjen og skellet ved Egeskovvej. Der kan dog etableres
stgjafskeermning i det omfang, det er ngdvendigt jf. § 9.6.

Se desuden principsnit for placering af stgjafskeermning ift.
byggelinjer pa side 29.

7.11 Der fastlaegges en stgjbyggelinje 18,5 meter fra Egeskovvej
vejmidte, som vist i princippet pa kortbilag 2.
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Der ma ikke opfares nogen form for bebyggelse indenfor stgjbygge-
linjen og Egeskovvej vejmidte. Der kan dog etableres stgjafskaerm-
ning i det omfang, det er ngdvendigt jf. § 9.6.

7.12 Der ma ikke opfares bebyggelse indenfor delomrade II.

Der kan dog opfares anlaeg til lokal handtering af regnvand (LAR-
Igsninger), legehuse, balhytte, shelters, legepladser og lignende i
overensstemmelse med omradets anvendelse til feelles fri- og op-

holdsareal.
7.13 Indenfor delomrade Il mé& der ikke opfares nogen form for bebyg-
gelse.
Egeskowvej
Areal til etablering af | o
Rabat kSIS stajvold eller Skovbyggelinje
stgjskaerm 30 m fra skel
ved skov
Egeskov vejmidte Vejkant Vejbyggelinje Stejbyggelinje
10 m fra vejmidte 18,5 m fra vejmidte
Egeskowvej
Q:,c
Areal til etablering af |
Rabat Lokalplangraense stojvold eller Skovbyggelinje
stgjskarm 30 m fra skel
ved skov
Egeskov vejmidte Vejkant Vejbyggelinje Stejbyggelinje
10 m fra vejmidte 18,5 m fra vejmidte
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§8

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.5

8.6
8.7

8.8

8.9

8.10

§9

9.1

BEBYGGELSENS UDSEENDE

Facader

Bebyggelse skal fremsta som en helhed med hensyn til udform-
ning, materialevalg, farve m.v.

Udvendige bygningssider skal udfgres i tegl (blank mur, pudset,
vandskuret eller tyndpudset tegl), beton, tree eller kompositplader
med traestruktur.

Mindre dele af facaden kan udfgres i andre materialer som glas,
metal, eternit eller andre pladematerialer.

Udvendige bygningssider skal fremtraede i materialernes natur-
farver, i hvidt eller sort, i farver inden for jordfarveskalaen, som
vist pa bilag 1, eller disse farvers blanding med hvidt eller sort.

Tilbygning til teet-lav boligbebyggelse skal udfgres med samme
konstruktion, materialer og taghaeldning som beboelsesbygnin-
gen.

Der ma ikke etableres bjaelkehuse eller bygninger med rundtgm-
merbeklaedning - undtaget er dog shelters og balhytter.

Tage

Tage skal udfgres som symmetriske saddeltage, med ensidig tag-
haeldning, med forskudte tagflader eller med fladt tag.

Bebyggelse kan udfgres med en taghaeldning mellem 0° og 30°.
Tage ma ikke udfares med valm (skra flade mod gavlene).
Tage skal opfares i rade, sorte eller gra nuancer.

Til tagbeklaedning ma kun anvendes teglsten, beton/cementtag-
sten, sort tagpap, aluminium, eternit eller gré/sorte natur- eller
eternitskiffer.

Solceller og solfangere kan uanset krav til tagbeklaedning opsaet-
tes parallelt med tagfladen. De kan ogsa integreres i tagflader.®

Tage ma udfgres som granne tage bekleedt med mos-sedum, .
graestarv o. lign. Eksempler pa valmede tage

Der ma ikke anvendes nogen former for reflekterende tagmateria-
ler med et glanstal starre end 20.4

UBEBYGGEDE AREALER, BEPLANTNING M.M.

Ubebyggede arealer

Ubebyggede arealer, som ikke anvendes til veje, torve, stier eller
parkering, skal fremsta som grgnne omrader.

3 Solceller skal veere antirefleksbehandlet med en dokumenteret lysrefleksionsveerdi
p& max 7 %. Ved ikke synlige anleeg kan der tillades en hgjere lysrefleksionsveerdi.
4 Dette omfatter visse typer af glaserede og engoberede tegl.
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9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

§10
10.1

10.2
10.3

10.4

10.5

10.6

Hegn og beplantning

Hegn mod vejskel, stiskel og mod feelles opholdsarealer ma kun
etableres som levende lgvfeeldende hegn.

Levende hegn mod veje, stier og feelles opholdsarealer skal
placeres pa egen grund, og ma ikke placeres naermere skel end
40 cm.

Levende hegn kan indadtil suppleres med tradhegn.

Eksisterende egetraeer langs Egeskovvej skal sa vidt muligt beva-
res, dog med forbehold for etablering af vejadgang og stgjvold.

Oplag

| omradet ma der ikke parkeres eller oplagres uindregistrerede
kgretgjer, bade, campingvogne, anhaengere, busser, last-og vare-
biler over 3.500 kg udendgars.

Generelt

Affaldsstationer, containere og udendgrs oplag skal afskeermes
mod omgivelserne med beplantning eller lignende. Hegning skal
udfgres i overensstemmelse med § 10.2.

Stgjafskaermning
Der udlzegges areal til stgjafskaermning som vist pa kortbilag 2.

Stgjafskeermning skal etableres mellem den pa kortbilag 2 viste
vejbyggelinje og skovbyggelinje jf. 8 7.9 og 7.10.

Stgjafskeermning skal etableres som stgjvold eller stgjskaerm i en
hgjde af 2 meter. Stgjvolde skal etableres med en haeldning pa
1:2.

Stgjvolde skal fremstd med grees. Stgjskeerme skal begrgnnes.

Se desuden principsnit for placering af stgjafskaermning ift.
byggelinjer pa side 29.

TEKNISKE ANLAEG

Transformere og lignende til omradets interne forsyning kan
opstilles, nar de indhegnes med haekbeplantning eller espalier
med efeu.

Ledningsanlaeg skal fremfares som jordkabler.

Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv vandforsyning.

Kloakering

Omrédet skal tilsluttes kollektiv kloak i henhold til gaeldende
spildevandsplan.

Antenner

Starre antenner og paraboler med en diameter over 1 m ma ikke
etableres i det fri.

Mindre antenner og paraboler med en diameter under 1 m i det fri
ma ikke placeres hgjere end 1,5 m over terraen. Antenner place-
ret pa terreen skal afskeermes af beplantning.
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111

11.2

§12
12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

12.6
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MILJGFORHOLD

Stgj og vibrationer

Ved ny bebyggelse og aendring af anvendelse skal omradet
udformes, sa Miljgstyrelsens til enhver tid geeldende vejledende
greenseveerdier for vejtrafikstgj kan overholdes.

Ved lokalplanens udarbejdelse er de vejledende greenseveerdier
for det udendgars stgjniveau fra vejtrafikstgj falgende:

Boligomrader, institutioner, skoler, plejehjem, hospitaler, koloniha-
ver, udendgrs opholdsarealer, parker og lignende: Lgen 58 dB.

Overfladevand

Lokalplanomradets nordlige del ligger inden for et fglsomt vand-
indvindingsomrade jf. kortbilag 2 - graense for indvindingsopland.
Af hensyn til grundvandsbeskyttelse geelder falgende inden for
indvindingsomrade til almene vandvaerker:

- Veje og parkeringsarealer skal etableres med teet belsegning.

- Abne grefter/render med overfladevand skal etableres med teet
bund/membran.

Uden for indvindingsomradet til almene vandvaerker geelder:

- Der kan etableres anleeg til lokal handtering af regnvand (LAR-
lgsninger) sasom lavninger, regnvandsbassiner, regnvandsbede
mv.

- Eventuelle regnvandsbassiner skal udformes, sa de fremtreeder
som en naturlig sg@, og skraningsanleeg omkring bassiner mé ikke
udfgres med en heeldning, der er stejlere end 1:5.

GRUNDEJERFORENING

Der skal oprettes én faelles grundejerforening med medlemspligt
for alle ejere af ejendomme i delomradet.

Grundejerforeningen skal varetage drift og vedligeholdelse af
boligveje, stamvej, interne stier, stgjafskeermning, rekreative om-
rader og feelles granne fri- og opholdsarealer inden for lokalplan-
omradet jf. 3.2, 5.2, 5.8, og 10.7.

Grundejerforeningen skal oprettes, nar mindst 30 % af omradet er
solgt, eller nar Viborg Kommune kraever det.

Grundejerforeningen skal udarbejde vedtaegter, som skal godken-
des af Viborg Kommune. Z£ndringer af vedtaegter skal godkendes
af Viborg Kommune.

Grundejerforeningen skal i gvrigt udfgre de opgaver, som i med-
far af lovgivningen henleegges til foreningerne.

Grundejerforeningen skal sta for vedligeholdelse af omradets regn-
vandshandtering - evt. i form af oprettelse af et spildevandslag.
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§ 13 BETINGELSER FOR IBRUGTAGNING OG TILLADELSER FRA
MYNDIGHEDER

13.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug®, far®:

- Deni henhold til udbygningsaftalen naevnte venstresvings-
bane ved vejtilslutning til Egeskovvej er etableret.
- Bebyggelsen pa den enkelte ejendom er tilsluttet kollektiv
forsyning jf. § 10.3 og 10.4.
- Veje, stier og parkeringsarealer er etableret jf. 8 5 og kortbilag 2.
- Feelles opholdsarealer og stianleeg er anlagt.
- Det er dokumenteret, at den udendgrs stgjbelastning
ikke overstiger Miljgstyrelsens geeldende greenseveerdier for stgj.

5 Ibrugtagning fastseettes til udstedelsen af ibrugtagningstilladelse efter byggeloven
eller feerdigmelding efter bygningsreglementet.

6 Hvis der dispenseres fra ibrugtagningsbestemmelserne, kan dispensation geres
betinget af, at der stilles sikkerhed for faerdigggrelse af de naevnte anlaeg.
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VEDTAGELSE
Forslag til lokalplan nr. 499 er vedtaget til offentlig fremlaeggelse den X

Ulrik Wilbek / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektar

Lokalplanen er endeligt vedtaget den X

Ulrik Wilbek / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektar
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma der i
lokalplanomradet, ifalge lov om planlaegning, § 18, ikke - retligt
eller faktisk - etableres forhold, der er i strid med lokalplanens
bestemmelser.

Lokalplanen medfarer ikke "handlepligt” til at aendre lovlige besta-
ende forhold i overensstemmelse med planen.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil.
Retten til at anvende en ejendom i strid med lokalplanens
bestemmelser bortfalder, nar retten ikke har vaeret udnyttet i tre
pa hinanden falgende ar jf. lov om planleegning § 56.

Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med planens principper. Vaesentlige
fravigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved at vedtage
en ny lokalplan.

Der kan foretages ekspropriation af privates ejendom eller ret-
tigheder over ejendom, nar ekspropriationen er af veesentlig
betydning for virkeligggrelsen af lokalplanen jf. lov om planleeg-
ning 8§ 47.

Nar en lokalplan udlaegger en ejendom til offentlige formal, kan
ejeren forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstat-
ning jf. dog lov om planlaegning § 48, stk. 3.

Afgarelser om forhold, der er omfattet af lov om planlaegning, kan
paklages til Planklagenaevnet for sa vidt angar retlige klager,
ekspropriationsklager og landzoneklager, jf. 8 58 i lov om plan-
laegning.

Klager skal veere indgivet skriftligt inden 4 uger efter afgarelsen er
meddelt.
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REDEGUJRELSE
Formal

Formalet med dette forslag til tillaeg til Kommuneplan 2017-2029 er, at
udleegge et nyt rammeomrade VIBSV.B4.10_T19 til boligformal.

Rammen omfatter et areal pa ca. 7 ha, og omfatter ejendommen Ege-
skovvej 1, 8800 Viborg med matrikel nr. 1d Viborg Markjorder.

Rammeomradet er afgreenset af Egeskovvej og Viborg Plantage i vest
og kolonihaveforeningen Solvang samt Alhedestien mod gst. Mod syd
afgreenses planomradet af fredskov og mod nord af landbrugsjord.
Udenfor planomradet i syd findes fredskov samt et bevaringsvaerdigt
sten- og jorddige. | Viborg Plantage findes beskyttede fortidsminder i
form af gravhgje, som er omfattet af 100 m beskyttelseslinjer.
Planomradet bestar af en samlet ejendom, som er tilplantet med skov.
Pa ejendommen findes en enkelt bolig.

Fordebat

Da der er tale om veesentlige eendringer i forhold til kommuneplanen,
har der fra den 25. januar 2018 til den 21. februar 2018 veaeret gennem-
fart en fordebat i henhold til planlovens § 23 c.

Nuveerende planforhold
Landsplanlzegning

Planomradet er omfattet af Vandomradeplan 2015-2021 for Vand-omra-
dedistrikt | — Jylland og Fyn. Omréadet ligger i Hovedvandopland 1.2
Limfjorden.

Natura 2000-omrader

Der geelder seerlige regler for internationale beskyttelsesomrader — Na-
tura 2000-omrader, som bestar af EU-habitat- og fuglebeskyttelsesom-
rader samt Ramsaromrader. | Natura 2000-omrader ma der bl.a. ikke
planlaegges for

- nye arealer til byzone eller sommerhusomrade
- nye starre vejanleeg, trafikanleeg, tekniske anleeg m.v.

Planomradet ligger ca. 5 km fra EU-habitatomrade nr. 38 Bredsgard Sg
og ca. 3,5 km fra EU-fuglebeskyttelsesomrade nr. 35, Hald Ege, Stang-
hede og Dollerup Bakker. Der er ingen Ramsar-omrader i naerheden.

Det vurderes, at Natura 2000-omraderne ikke vil blive pavirket vaesent-
ligt pa grund af afstanden og planens indhold.

Bilag IV-arter

Planomradet er blevet regelmaessigt omlagt og vurderes pa den bag-
grund ikke at indeholde levesteder og ynglesteder for seerlige arter, her-
under bilag IV-arter.

Beskyttelse af grundvandet

Planomradet ligger delvist inden for indvindingsoplandet til Viborg Vand
A/S. Indvindingsoplandet er udpeget af Naturstyrelsen som indsatsom-
rade, da oplandet er sarbart pga. et ringe ler deekkende lag.

Da omradet er delvist beliggende indenfor indvindingsopland til alment
vandveerk, er der risiko for indvirkning i forhold til beskyttelse af drikke-
vandsressourcen.
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Beskyttelsen af drikkevandet skal sikres i lokalplanen. Der er i lokalpla-
nen fastsat bestemmelser til grundvandets beskyttelse, idet tag- og
overfladevand fra beboelse og vejarealer, inden for det seerlig fal-
somme vandindvindingsomrade, ikke ma nedsives.

Lokalplanen indeholder foranstaltninger til beskyttelse af grundvandsin-
teresser i omradet.

Indenfor indvindingsoplandet skal veje og parkeringspladser etableres
med fast beleegning, og abne render og grafter skal etableres med taet
membran.

Derudover er befeestelsesgraden for omrédet fastsat til maks. 40 %,
hvilket medvirker til at sikre et grent udtryk i omrédet. Lokalplanen giver
mulighed for etablering af anlzeg til lokal handtering af regnvand uden-
for indvindingsoplandet til almene vandveaerker. Anlaeggene kan etable-
res som lavninger, regnvandsbede, bassiner, aben gregft mv. Eventuelle
bassiner skal etableres som naturlig sg, saledes at eventuelle anleeg bi-
drager positivt til omradet.

Kommuneplanlaegning

Planomradet er delvist omfattet af rammeomrade VIBSV.R1.01 i Kom-
muneplan 2017-2029. @vrig del af planomradet er i det abne land og
ikke omfattet af et rammeomrade i Kommuneplan 2017-2029.

Planomradet er omfattet af falgende retningslinjer i kommuneplanen:
1 Byudvikling, byomdannelse og erhvervsudvikling

3 Veje og gvrig infrastruktur

6 Turisme, oplevelser og ferieanlaeg

7 Veerdifulde kulturmiljger og bevaringsveerdige bygninger

10 Naturomrader og @kologiske forbindelseslinjer

11 Veerdifulde landskaber, kystlandskaber og geologiske omrader

14 Klimatilpasning

Planforslaget er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan 2017-
2029, hvad angar rammeomrade VIBSV.R1.01. Rammeomrade
VIBSV.R1.01 fastleegger omradets anvendelse til rekreativt omrade.

Derfor er der udarbejdet dette tilleeg nr. 19 til Kommuneplan 2017-2029.

Med kommuneplantilleegget udlaegges et nyt rammeomrade til boligfor-
mal. Kommuneplantillzegget aendrer omradets anvendelse fra rekreativt
omrade til boligomrade.

FREMTIDIGE PLANFORHOLD

Fremtidige rammebestemmelser
Ved dette kommuneplantilleeg slettes rammeomrade VIBSV.R1.01.
Der udleegges en ny ramme til fremtidigt boligomrade.

Det nye rammeomrade VIBSV.B4.10_T19 udlaegges som et af kommu-
neplanens bolig rammeomrader. Omradet kan anvendes til taet-lav
og/eller dben-lav boliger.

For det nye rammeomrade VIBSV.B4.10_T19 geelder endvidere ret-
ningslinjer i Kommuneplan 2017-2029.
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Miljgvurdering af planer og programmer

Ifglge lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter jf. lov nr. 448 af 10. maj 2017 med senere andringer, skal der
udarbejdes en miljgvurdering, nar der tilvejebringes planer, som giver
mulighed for anlaegsprojekter i byzone, der kan f& en veesentlig indvirk-
ning pa miljget.

Viborg Kommune har gennemfgrt en screening (forundersggelse) og en
scoping (neermere afgraensning af, hvilke miljgmaessige forhold der for-
ventes pavirket) af lokalplanforslag nr. 499 og kommuneplantillaeg nr.
19 efter lovens § 8, stk. 2.

Kommunen vurderer, at planen kan f& vaesentlig indvirkning pa miljget i
forhold til falgende emner:
- pévirkning af landskabet (visualisering af bebyggelse)
- kulturarv og arkeeologiske forhold
- fredskov og skovbyggelinje
- trafikstgj og trafikale forhold (der forventes etableret venstre-
svingsbane) samt en feelles tilkgrsel fra Egeskovvej til lokal-
planomrade nr. 499 og lokalplan nr. 509
- indvindingsopland, da knap 2/3 af omradet ligger indenfor dette.

Derfor har Viborg Kommune i forbindelse med udarbejdelse af forslag til
lokalplan nr. 499 og kommuneplantilleeg nr. 19 besluttet, at planforsla-
gene skal miljgvurderes efter § 9 i lov om miljgvurdering af planer og
programmer, hvorfor der er udarbejdet en miljgrapport til planforslaget.

Planforslagene og miljgrapporten er i hgring samtidig.
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RAMMEBESTEMMELSER
For rammeomrade VIBSV.B4.10_T19 geelder:

Distrikt Viborg Sydvest

Generel anvendelse Boligomrade

Boligtype inkl. feellesan- | Aben-lav og teet-lav

leeg

Almen service Daginstitutioner som bgrnehave og lignende samt
mindre dggninstitutioner, der kan indpasses i bo-
ligomrader.

Egentlig erhverv: nej

Erhverv og detailhandel | Liberale erhverv:

- Kun erhverv i egen bolig tilladt jf. definition.
- Kun liberale erhverv der kan indpasses i omra-
dets karakter jf. retningslinje 1.

Detailhandel: nej

@vrige formal Kun tekniske anleeg.

Aben-lav boliger

Maks. bebyggelsesprocent: 30%.

Maks. byggehgjde 8% meter.

Maks. etageantal: 2

Teet-lav boliger

Maks. bebyggelsesprocent: 45%

Maks. byggehgijde: 8%2 m

Maks. etageantal: 2

Bebyggelse

Seerlige bestemmelser . . .
Der ma maksimalt befeestes 40% af omradet

Vejledende miljg- Miljgklasse 1-2.
klasse

For det nye rammeomrade VIBSV.B4.10_T19 viderefgres de feelles bestemmelser i
Kommuneplan 2017 - 2029.
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VEDTAGELSE

Forslag til tillaeg nr. 19 til Kommuneplan 2017-2029 er vedtaget til of-
fentlig fremleeggelse den X 201X.

Ulrik Wilbek / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektar

Kommuneplantillaegget er endeligt vedtaget den X 201X.

Ulrik Wilbek / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektar

Offentliggerelse

Forslag til tillaeg nr. 19 til Kommuneplan 2017-2029 offentliggeres hermed i overensstemmelse med
lov om planleegning § 24

fraden x til den x 201X.

Bemaerkninger, eendringsforslag og indsigelser til planforslaget skal vaere modtaget senest den x
201X. De skal sendes til:

Viborg Kommune, Teknik & Miljg, Plan, Prinsens Alle 5, 8800 Viborg
Gerne pr. e-mail: plan@viborg.dk
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