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Grundstykket henligger som parkareal beplantet med traer og buske.
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PLUS MAGLERNE APS ] Sagsnr. 88301118

VURDERINGSFORRETNING

Eiendommen

Birkevej 5, @rum, 8830 Tjele

Ejerforhold

Jeanne og Werner Olufsens Legat
Birkevej 5, @rum, 8830 Tiele
Rekvirent

Viborg Kommune

Att.: Torben Ngrgaard

Prinsens Alle 5, 8800 Viborg

TIf.: 87878023

Mail: tno@viborg.dk

Formal

Baggrund: Rekvirenten gnsker at f3 fastsat den kontante markedsvaerdi for et grundstykke p& ca. 3.000 m2, der er
en del af matr. nr. 3 p, Velds By, @rum beliggende Birkevej 5, @rum. 8830 Tjele.
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=sigtigelse
Besigtigelse er foretaget den 11.,09,2018

Tilstede ved besigtigelsen var Christian Guldager, Plus Maeglerne, Viborg
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Vurderingsrapport

Vurderingsrapporten er tilsendt Rekvirenten som en pdf. fil .

Yurderingsmeazgler
Plus Maeglerne ApS

Christian Guldager

Farvervej 1B, 1., 8800 Viborg
TIf.: 40869715

Mail: cg@plus-maeglerne.dk
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TEMA / FORUDSATNING

Tema for vurderingen
Baggrund: Rekvirenten gnsker at fa fastsat grundstykkets kontante markedsvaardi.

Tema 1: At fastsaette grundstykkets kontante markedsvaerdi, med henblik
pé et evt. salg af det som det er og forefindes.

"Markedsvaerdien er den vurderede sum, for hvilken en ejendom skal kunne omsaettes
pa vurderingsdagen mellem en villig keber og en villig salger i en normal handel
mellem gensidigt uvildige parter efter en rimelig markedsfgring og forhandling, hvori

parterne hver isser har handlet kyndigt, fornuftigt og uden tvang. Markedsleje kan
forstas analogt hermed"

Forudseetninger

Det forudszettes, at:

- ejendommen ikke er behaeftet med fejl og mangler,

- der ikke pahviler ejendommen utinglyste rettigheder overfor tredjemand,
- der ikke pahviler ejendommen utinglyst gaeld til det offentlige eller andre,

- der ikke er afsagt kendelser eller vedtaget betalingsvedtaegter vedrgrende anlaagsarbejder,
hvoraf der senere pélaegges ejendommen udgifter,

- en udstykning kan ske inden for lokalplanernes og byplanvedtaegtens rammer.
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PLUS MAGLERNE APS

VURDERING

Vurderingsansastteise

Da omradet i henhold til lokalplanerne skal anvendes til park og aktiviteter som finder sted i tilknytning til en park og med
offentlig adgang, er omradets anvendelse for en kgber meget begranset.

Den kontante markedspris anszettes derfor sk@nsmaessigt til kr. 25.000,00 excl. moms.

Ud over kgbesummen betaler kaber omkostninger til udstykning, evt. moms samt gvrige handelsomkostninger.

Vurderingssum
Ejendommens veerdi fastsezettes til:

Kontantpris kr. 25.000




_PLUS MAEGLERNE APS

FAKTA

Ejendommen

3 p Velds By, @rum _ _ 7 3.000 m?
Anvendelse

Ejendomstype Ubebygget grundstykke

Anvendelse, aktuel Parkareal

Kommune Viborg

Region Region Midtjylland

Zonestatus Byzone

Areaifordeling

Grundareal S . - 3.000m*  heraf vej 0 m?

Offentlig vurdering

Ar 2016

Ejendomsvardi

Ejendommen er ikke under omvurdering.

Grundstykket er p.t. ikke selvsteendigt vurderet.

Offentlige forhold / planer

Lokalplaner
Matriklen er omfattet af Lokalplanerne 48 og 464 samt af Byplanvedtaegt nr. 1.

Lovlig benyttelse
Ejendommen er hidtil lovligt benyttet som parkareal
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Sagsnr, 88301118

@KONOMI

Vurderingssum
Kontantpris excl. moms
Kapitalbehov
i Belab I kr.
Kontantpris . ) 25.000
Anslaet kapitalbehov excl. moms 26.860
Vurderingssummens fordeling
Belob i kr.
Kontant vurderingssum 25.000
[Handelsomkostninger, ansifet N
Tinglysningsafgift skgde . o . . 1.860
“}ontantomregnet anskaffelsessum I 26.860
Kontantomregning af vurderingssum er vejledende / handelsomkostninger er ansl8et.
Fordeling af kontantomregnet vurderingssum
O : -
Bygninger og installationer
_Grundens veerdi - o 25.000
25.000

LI alt

Kgber henvises til egen r@dgiver for skatteteknisk bistand og konsekvensberegning.

11, september 2018

Side 8 af 10



PLUS MAGLERNE APS

BILAG / HABILITET / COPYRIGHT

Bilag
Modtagne bilag / indhentede oplysninger

Vurderingen bygger pa oplysninger modtaget fra rekvirenten samt oplysninger indhentet pd Udviklings og Forenklings Sty-
relsens hjemmeside www.ois.dk, Viborg Kommune og Region Midtjylland

Bilag til vurderingsrapporten

Habilitet

Denne vurdering er foretaget ud fra mit indg8ende kendskab til omsaetning af denne type ejendomme, og i gvrigt efter sken
og bedste overbevisning.

Samtidig erklaerer undertegnede ejendomsmaegler, at jeg ikke har personlig tilknytning til ejeren eller parter i sagen, lige-
som jeg ikke har personlig interesse i vurderingssummens starrelse.

Copyright

Vurderingen ma ikke uden skriftlig tilladelse fra Plus Maaglerne ApS benyttes af andre end rekvirenten, til andre formal end
angivet eller i gvrigt gengives helt eller delvist.

;V'/

Plus Méaglérfe ApS
Christian Ggfldager
Farverv/j ];B, 1., 8800 Viborg
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Sadsni. 83301118

KONTAKTINFORMATION

-

Plus Maaglerne er et uafhaengigt erhvervsmaeglerfirma.

Vi er selvstaendige og uafhaengige af finansielle institutter.

Ingen kunder er ens og derfor arbejder vi ud fra individuelle og fleksible samarbejdsaftaler.

Vi er specialister indenfor: salg, udlejning, raddgivning og vurdering af alle typer af erhvervsejendomme og -lokaler,

Vi er specielt steerke i Midtjylland, men Igser ogsa opgaver i sdvel Kgbenhavn, Odense som Aalborg.

Vi er alsidige og har et stort netvaerk, stort lokalkendskab samt stort engagement.

Vi ved, at samarbejde skaber fzelles succes for os samt ikke mindst for vores kunder.

EJENDOMSMAEGLER

Plus Maeglerne ApS
Farvervej 1B, 1.
8800 Vibarg

Telefon: 70211213

E-mail: kontakt@plus-maeglerne.dk
Hjemmeside: www.plus-maeglerne.dk

Kontakt

Christian Guldager

Mobil: 40869715
Direkte: 40869715
E-mail: cg@plus-maeglerne.dk

11. september 2018

Side 10 af 10



