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Afslag på afvigelse fra åbent - lavt byggeri i kommuneplanens rammeområde 
VIBØ.B1.04. 
 
Viborg Kommune har behandlet din ansøgning om opføre et dobbelthus (tæt-lav) 
på ejendommen Gl. Randersvej 32A, 8800 Viborg, matr. nr. 3v, Overlund By, 
Asmild.  
 
Afgørelse 
Viborg Kommunen meddeler hermed afslag på din ansøgning om at opføre et 
dobbelthus i et område til fritliggende enfamiliehuse. 
 
Lovgrundlag 
Vi har truffet afgørelsen efter § 12, stk. 3 i lovbekendtgørelse nr. 1529 af 23. 
november 2015 om planlægning (planloven). 
 
Afslaget er meddelt i medfør af planlovens § 12, stk. 3. der siger: 
Inden for byzoner og sommerhusområder kan kommunalbestyrelsen modsætte sig 
opførelse af bebyggelse eller ændret anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede 
arealer, når bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmelser i 
kommuneplanens ramme del. Forbud kan dog ikke nedlægges, når det 
pågældende område i kommuneplanen, er udlagt til offentligt formål, eller når 
området er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtægt. 
 
Sagens oplysninger 
Der er søgt om, at opføre et dobbelthus på Gl. Randersvej 32A. De fremtidige be-
byggelse skal opføres på en 1071 m2 grund hvoraf 190 m2 er udlagt til vej. 
 
De fremtidige grunde vil blive mindre end 700 m2, grundstørrelserne vil blive på 
440 m2 og 441 m2. 
 
Ansøger argumenter for at der skal gives mulighed for en grundstørrelse mindre 
end 700 m2 er: 
- fjernelse af den uskønne eksisterende ejendom der ikke er i en form og stand der  
  tilsiger modernisering 
- bedre harmoni i facadeudtrykket mod Gl. Randersvej idet tagform og materiale  
  tænkes videreført fra nr. 30 
- boligformen dobbelthuset er populært og passer bedre ind i denne hus klynge   
  end en større villa 
- dobbelthuset tænkes opført svarende til Gl. Randersvej 30 med gesims  
  u/udhæng. 
 
Lovgivning 
Der er ingen gældende lokalplan eller byplanvedtægt for ejendommen. Sagen er 
derfor behandlet efter gældende byggelovgivning samt rammerne i kommunepla-
nen (VIBØ.B1.04).  
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Begrundelse  
Kommuneplanramme VIBØ.B1.04 gælder for området og den pågældende ejen-
dom. Anvendelsen af området er i rammen udlagt til åben/lav boliger (fritliggende 
enfamiliehuse) med en maksimal bebyggelsesprocent på 30, en maksimal bygge-
højde på 8½ m og et etageantal på maksimalt 2. 
 
Kommuneplanen præciserer, at der i områder, der er udlagt til åben/lav bebyggel-
se kun kan etableres tæt/lav bebyggelse, hvis der kan opnås grundstørrelser på 
mindst 700 m² pr. bolig og den samlede bebyggelsesprocent ikke overstiger 30, 
hvilket modsvarer bebyggelsesprocenten for åben/lav bebyggelse generelt. 
 
Kommunens vurdering 
Viborg kommune har i forbindelse med den seneste revision af kommuneplanen i 
2016 (endelig vedtaget i 2017), foretaget en konkret vurdering af rammerne for de 
enkelte boligområder. I de områder, hvor det blev vurderet hensigtsmæssigt, blev 
rammen ændret, så det foruden åben/lav boligbebyggelse også fremadrettet blev 
muligt af opføre tæt/lav bebyggelse. Det konkrete område, der omfatter Gl. Ran-
dersvej 32A, blev ikke ændret i kommuneplanforslaget, men fastholdt som et om-
råde til åben/lav bebyggelse.   
 
Øvrige forhold 
Ansøger henviser i ansøgningen til øvrige sager i området. Der henvises til nabo-
ejendommene Gl. Randersvej 34B og C og Møllevej 2A og B der begge er opført i 
1983 samt Overgårdsvej 1A og B der er opført i 2016 inden byrådet tog stilling til 
hvor der konkret skulle gives mulighed for at opføre tæt/lav bebyggelse fremadret-
tet. 
 
Det er forvaltningens vurdering, at det ikke er muligt at opføre tæt/lav bebyggelse 
inden for rammeområdet, og de nævnte sager ses ikke at rumme forhold, der kan 
begrunde en ændret vurdering af den konkrete sag.  
 
Ud fra en samlet betragtning vurderes det ikke muligt at opføre ny tæt/lav bebyg-
gelse inden for det pågældende rammeområde.  
 
Yderligere oplysninger 
Vi har med denne afgørelse ikke taget stilling til anden lovgivning. 
 
Klageregler  
Ifølge planlovens § 58, stk. 1, nr. 3 kan Planklagenævnet behandle klager over ret-
lige spørgsmål for denne type afgørelse. Hvis retsregler og retsprincipper er fulgt, 
har Planklagenævnet i disse sager ikke mulighed for at behandle klager over andre 
spørgsmål og vil ikke kunne tage stilling til, om afgørelsen er hensigtsmæssig eller 
rimelig.  
 
Ifølge planlovens § 59 er erhvervs- og vækstministeren og enhver med retlig inte-
resse i sagens udfald klageberettiget. Klageberettiget er desuden landsdækkende 
foreninger og organisationer, der som hovedformål har beskyttelse af natur og mil-
jø eller varetagelse af væsentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen. 
 
Ifølge planlovens § 60 skal klage være indgivet - via Klageportalen -  inden 4 uger 
efter, at afgørelsen er meddelt. Kommunen overdrager klager til Planklagenævnet 
ledsaget af relevante sagsakter. 
 
Ifølge planlovens § 62 skal søgsmål til prøvelse af afgørelser være anlagt inden 6 
måneder efter, at afgørelsen er meddelt. 
 
Planklagenævnets sagsbehandling 
Du klager via Klageportalen, som du finder et link til på Planklagenævnets hjem-
meside www.naevneneshus.dk. Her kan du også læse mere om klagenævnets 
sagsbehandling. Klageportalen ligger også på www.borger.dk og www.virk.dk, hvor 



du kan logge på med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til kommu-
nen. En klage er indgivet, når den er tilgængelig for kommunen i Klageportalen.  
 
Når du klager, skal du betale et gebyr. Gebyrets størrelse er afhængig af, om du er 
borger eller virksomhed/organisation. Gebyret skal betales inden for en af Plankla-
genævnets frist. Hvis gebyret ikke betales inden udløbet af fristen, afvises klagen. 
Du kan læse mere om gebyret på Planklagenævnets hjemmeside 
www.naevneneshus.dk.  
 
Klagenævnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Kla-
geportalen. Hvis du på grund af særlige forhold ønsker at blive fritaget for at bruge 
Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til kommunen. Kommunen 
videresender herefter anmodningen til klagenævnet, som afgør, om anmodningen 
kan imødekommes. 
 
Har du spørgsmål, kan du kontakte mig på telefon eller e-mail. 
 
 
 
Med venlig hilsen 
 
 
 
Jan Nørgaard 
bygningskonstruktør 
 
 
 
Kopi til: 
Hans Jørgen Pedersen Bach,  
 


