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Laesevejledning

En lokalplan fastlaegger, hvordan et omrade ma bruges fremover. Reglerne for lokalplaner er fastlagt i
lov om planleegning.

Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit:
- Redegarelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokalplanens forhold til anden plan-
lzegning og lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.
- Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag er den juridisk bindende del af lokalplanen. Denne
del er bindende for Byradet, grundejere i og brugere af omradet.

Byradet og grundejere i omradet er ikke forpligtet til at realisere lokalplanen.

Pligt til at lave en lokalplan

Byradet skal tilvejebringe en lokalplan, nar st@rre bygge- og anlaegsarbejder skal gennemfares, nar are-
aler skal overfares til byzone, eller nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggarelse.
Lokalplanen skal veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Lokalplanforslagets (midlertidige) retsvirkninger

Nar forslaget til en lokalplan er offentliggjort, ma der ikke retligt eller fysisk foretages aendringer i omra-
det, som kan foregribe lokalplanens gennemfarelse. Ejendomme inden for lokalplanomradet underlaeg-
ges et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og s&ndring af anvendelse (lov om planlaegning, §
17).

Det midlertidige forbud gaelder i hgjst et ar fra offentliggerelsen af lokalplanforslaget og bortfalder, nar
den endelige lokalplan er offentliggjort. Efter den endelige vedtagelse af lokalplanen geelder de endelige
retsvirkninger, der fremgar af lokalplanens bestemmelser.

Forslaget bortfalder, hvis det ikke er endeligt vedtaget inden 3 ar efter offentliggarelsen.

Nar fristen for indsigelser og aendringsforslag er udligbet, kan Byradet dog give tilladelse til mindre sen-
dringer inden for lokalplanomradet, hvis de er i overensstemmelse med lokalplanforslaget og kommune-
planen. Hvis vedtagelsen af lokalplanforslaget stoppes pa grund af indsigelse fra andre myndigheder,
kan Byradet dog ikke give en sadan tilladelse.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme i omradet kan fortseette.

Offentlig hering

Et forslag til en lokalplan skal i offentlig hering. Det giver borgere og myndigheder mulighed for at
komme med bemaerkninger og forslag til 2endringer.

Ved den endelige vedtagelse kan et lokalplanforslag eendres pa grundlag af forslag, bemaerkninger og
indsigelser. Borgere, der bergres veesentligt af disse aendringer, far mulighed for at udtale sig, inden for-
slaget vedtages endeligt.

Hvis der skal ske veesentlige eendringer ved den endelige vedtagelse, skal lokalplanforslaget offentligga-
res igen.

Offentliggorelse
Forslag til lokalplan nr. 548 offentligggres hermed i overensstemmelse med lov om planleegning § 24
fra den x til den x 202x.

Bemaerkninger, eendringsforslag og indsigelser til lokalplanforslaget skal vaere modtaget senest den x
202x.

De skal sendes til Viborg Kommune, Plan via hjemmesiden www.viborg.dk/plan via boksen "Indsend
hgringssvar”.
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Lokalplangraense

Beskyttede naturtyper

Skov

Oversigtskort mal ca. 1: 5.000
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A. LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Baggrund

Denne lokalplan er udarbejdet pa baggrund af Byradets gnske om at
give mulighed for at placere erhverv og erhverv i form af energianlaeg i
omradet.

Energi Viborg Kraftvarme har ansggt om at etablere en varmepumpe pa
op til 7MW varmeproducerende luft til vand varmepumpeanlzeg pa Indu-
strivej 31, vest for det eksisterende kraftvarmeanlaeg.

Varmepumpesystemet har til formal at udvinde varme fra udeluften via
kglemidler i et lukket cirkulationssystem. Systemet placeres i en ny byg-
ning, ca. 80 m vest for kraftvarmeanleegget bestaende af en varmepum-
pebygningen pa ca. 40 x 15 m med en hgjde pa max.10 m og
energioptagere ca. 24 x 26 m.

Formal

Lokalplanen har til formal at udlaegge omradet til erhverv, herunder
energianlaeg.

Lokalplanen har desuden til formal at sikre at grundvandet mod forure-
ning fra virksomheder i lokalplanomradet og har til formal at forebygge
at nedsivning fra erhvervsomradet medfarer forurening af jord, grund-

vand og overfladevand.
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Foto 1. Ankomst til lokalplanomradet.

Foto 2. Lokalplanomradet i dag.

Foto 3. Kraftvarmeveaerket neer lokal-
planomradet.

Foto 4. Lokalplanomradet. Eksisterende

forhold set fra oven.

B. EKSISTERENDE FORHOLD

Omgivelser og beliggenhed
Omradet ligger i den nordlige del af Viborg.

Omréadet afgreenses af Nordre Ringvej mod nordgst, grent omrade med
beskyttet sg mod vest, industriomradde mod syd og Industrivej og Viborg
Kraftvarmevaerk mod @st.

Lokalplanomradet omfatter et omrade pa ca. 6.060 m2.

Omradet er i dag aflukket, men har tidligere veeret brugt til genbrugssta-
tion.

Omradet

Lokalplanen omfatter eiendommen Industrivej 31 matr.nr. 345e Viborg
Markjorder i Viborg.

Landskab og beplantning

Omradets landskab er let faldende mod nordvest. Mod vest ligger en
beskyttet s@. Den beskyttede sg er et regnvandsbassin etableret ca.
1993 til handtering af tag- og overfladevand fra regnvandssystemet i
kloakoplandet Ngrremarken mv.

Bebyggelse og anlaeg

Der er ingen bebyggelse i omradet udover en mindre bygning fra tidli-
gere genbrugsstation.

Trafik
Omradet vejbetjenes fra Industrivej.

Teknik
Langs Nordre Ringvej ligger et hgjspaendingskabel.

. ae
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lllustrationsplan

- et eksempel pa hvordan planen kan virkeliggeres (ikke malfast)
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Eksempel pa energioptagere.

C. LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen giver mulighed for at etablere erhverv i miljgklasse 3-5.

Lokalplanen sikrer bl.a. grundvandet mod forurening fra virksomheder i
lokalplanomradet.

Anvendelse

Omradet ma anvendes til erhverv, tekniske anlaeg, sdsom energianlaeg
med dertilhgrende tekniske anleeg, tanke, teknik, servicefaciliteter og
lignende.

Der er saledes mulighed for at opstille energioptagere i én sakaldt kele-
gard, jf. billedet, der kan kobles p& varmepumperne.

Bebyggelse

Der gives mulighed for etablering af erhverv eller erhverv i form af et
varmepumpeanleeg.

Bebyggelsen ma hgjst opferes i 2 etager samt med kaelder og ma ikke
overstige 10 m malt fra terreen.

Tekniske anleeg, herunder energioptagere, ma ikke overstige 10 m.
Stajskaerme omkring disse ma dog opferes i en hgjde pa op til 10 m.

En visualisering af bygningen ses pa naeste side.
Veje, stier og parkeringsforhold
Vejadgang bliver fra Industrive;j.

Ubebyggede arealer

Lokalplanen fastlaegger bestemmelser, som sikrer at der udleegges are-
aler til beplantning mod vest.

Eksempel pé luft-vand varmeanleeg i Stavring.

1"
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Eksisterende forhold set fra Indre Ringvej.

Visualisering af forslag til nyt byggeri.
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D. LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Landsplanlagning
Beskyttelse af vandmiljoet

Lokalplanomradet er omfattet af Vandomradeplan 2015-2021 for Vand-
omradedistrikt | — Jylland og Fyn. Omradet ligger i Hovedvandopland
1.5 Randers Fjord. Lokalplanen er ikke i strid med vandomradeplanen
med tilhgrende bekendtggrelser. Lokalplanen er ikke i strid med vand-
omradeplanen med tilhgrende bekendtgarelser.

Beskyttelse af grundvandet

Planomradet ligger i et omrade med seerlig drikkevandsinteresser
(OSD) og samtidig inden for indsatsomrade mht. nitrat. Der er lavet en
supplerende grundvandsredeggrelse, fordi omradet er inde for omrade
med saerlige drikkevandsinteresser. Redegarelsen behandler dette
naermere.

Natura 2000-omrader

Der gaelder seerlige regler for internationale beskyttelsesomrader — Na-
tura 2000-omrader — som bestar af habitat- og fuglebeskyttelsesomra-
der samt Ramsaromrader. | Natura 2000-omrader ma der bl.a. ikke
planleegges for nye arealer til byzone eller sommerhusomrade samt nye
sterre vejanleeg, trafikanlaeg, tekniske anleeg m.v.

Planomradet ligger ca. 5,5 km fra det nsermeste Natura 2000-omrade -
Habitatomrade nr. 30 Lovns Bredning, Hjarbaek Fjord og Skals, Sime-
sted og Narre Adal, Skravad Baek og Fuglebeskyttelsesomrade nr. 24
Hjarbzek Fjord og Simested Fjord. Der er ingen Ramsar-omrader i neer-
heden.

Der er ingen Natura 2000-omrader indenfor omradet, og det vurderes,
at planen ikke pavirker Natura 2000-omrader vaesentligt.

Viborg Kommune vurderer, at der pa grund af afstanden og den mindre
2&ndring i omradets karakter ikke er risiko for pavirkning af bevarings-
status for udpegningsgrundlaget, handleplaner eller skovplaner i Natura
2000-netveerket.

Bilag IV-arter
Det vurderes desuden, at de seerligt beskyttede arter i henhold til Habi-
tatdirektivets bilag IV ikke vil blive pavirket.

Lokalplanen er i overensstemmelse med landsplanlaegningen.

Kommuneplanlagning

Lokalplanomradet er omfattet af rammeomrade VIBNV.E2.04 i Kommu-
neplan 2017-2029, der fastlaeagger omradets anvendelse til egentlig er-
hverv og tekniske anlaeg i miljgklasse 3-5.

Rammeomradet er omfattet af saerbestemmelser, der fastlaegger om-
rade for seerlig drikkevandsinteresser (OSD).

Lokalplanomradet er omfattet af falgende retningslinjer i kommunepla-
nen:

1 Byudvikling, byomdannelse og erhvervsudvikling

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2017-2029.
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Lokalplaner

Omradet er omfattet af lokalplan nr. 363 Erhvervsomrade og grent om-
rade ved Agerlandsvej og Ndr. Ringvej i Viborg.

Med den endelige vedtagelse af lokalplan nr. 548 opheeves lokalplan nr.
363 for dette omrade.

Servitutter

Private servitutter (dvs. palagt af ejeren) og tilstandsservitutter (dvs.
servitutter, der sikrer en bestemt tilstand opretholdt), der er uforenelige
med lokalplanen, fortreenges af planen

Radighedsservitutter (dvs. servitutter, der giver ret til at rade over en
andens ejendom) kan ikke ophaeves med lokalplanen men kan ifglge
planlovens § 47 eksproprieres af kommunen, nar det er vaesentligt for
at gennemfgre planen.

Der er ved udarbejdelse af lokalplanen gennemfgrt en servitutundersga-
gelse.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter,
der kan fa betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Det er ikke alle rar,
kabler og ledninger, der er tinglyst. Derfor bar relevante forsyningssel-
skaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes.

Zonestatus

Omradet ligger i byzone.

Erhverv

Lokalplantilleegget giver mulighed for erhverv i miljgklasse 3 — 5. Miljg-
klasserne er udtryk for virksomhedernes miljgpavirkning pa omgivel-
serne.

Ved planlaegning for erhverv i miljgklasse 3 — 5 bgr der som udgangs-
punkt veere en afstand pa 50-150 m til forureningsfalsomme anvendel-
ser.

Drikkevandsinteresser

Omradet ligger i et omrade med szerlige drikkevandsinteresser (OSD)
og er udpeget som indsatsomrade mht. nitrat. Viborg Kommune har i
2016 vedtaget — "Indsatsplan for beskyttelse af grundvand/drikkevand i
omradet Viborg Nord”. Ved udnyttelse leegges seerlig vaegt pa at sikre
mod forurening af jord og grundvand.

Lokalplanen sikrer derfor bestemmelser til grundvandets beskyttelse.
Det kan fx fastlaegges i lokalplanen, at parkeringsarealer skal etableres
pa fast bund, og at udendgrs oplag skal sikres mod nedsivning. Der vil
ogsa veere forbud mod etablering af visse typer at virksomheder som
kan udggre en potentiel forureningsrisiko for grundvandet.

Ekspropriation til virkeliggerelse af en lokalplan

Byradet kan i medfar af § 47, stk. 1 i planloven ekspropriere fast ejen-
dom, der tilhgrer private, eller private rettigheder over fast ejendom, nar
ekspropriation vil veere af veesentlig betydning for virkeligggrelsen af en
lokalplan eller byplanvedtaegt og for varetagelsen af almene samfunds-
interesser.

Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en raekke be-
tingelser. Heraf kan fglgende seerligt fremhaeves:
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- Der skal foreligge en vedtaget, offentligt bekendtgjort lokalplan/byplan-
vedtaegt pa tidspunktet, hvor der traeffes beslutning om ekspropriation.

- Lokalplanen skal indeholde preecise og detaljerede bestemmelser om
det projekt, der gnskes gennemfart.

- Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som omfattes af lo-
kalplanen.

- Ngdvendige tilladelser og dispensationer til realisering af ekspropriati-
onsformalet skal veere meddelt pa ekspropriationstidspunktet.

- Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal. Ekspropriation
til fordel for en privat aktgr er heller ikke udelukket, hvis ekspropriatio-
nen i gvrigt tiener almene samfundsinteresser. Der geelder imidlertid et
skaerpet ngdvendighedskrav, hvis ekspropriation skal ske til fordel for
private.

- Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnas med mindre indgri-
bende midler, f.eks. ved en frivillig aftale med den bergrte lodsejer. Eks-
propriationen ma ikke omfatte et stgrre areal end ngdvendigt. Hvis lods-
ejeren eller nogen, ejeren har indgaet aftale med, selv vil og kan foresta
virkeligggrelsen, kan der heller ikke eksproprieres. Det er desuden en
betingelse, at der skal veere et aktuelt behov for virkeliggerelse af de
foranstaltninger, som lokalplanen giver de planmaessige rammer for.

- Ekspropriation skal vaere ngdvendig og tidsmaessig aktuel for realise-
ring af ekspropriationsformalet, ligesom indgrebet og betydningen heraf
for den ejer af ejendom, som vil skulle eksproprieres, skal sta i et rime-
ligt forhold til de almene samfundsinteresser, som forfglges med eks-
propriationen. Kravet om rimelighed og forholdsmaessighed ma saledes
vurderes konkret med hensyn til indgrebets karakter og betydning for de
involverede.

Det er byradet, der kan beslutte at ekspropriere i medfgr af en lokal-
plan. Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse skal byradet fglge de
processuelle regler for ekspropriation i vejlovens §§ 99-102. Det inde-
beerer bl.a.:

- at kommunen har ansvaret for at tilvejebringe grundlaget for ekspropri-
ation inklusive arealfortegnelse og ekspropriationsplan,

- at kommunen skal offentliggere et tidspunkt mv. for en sakaldt asteds-
forretning og indvarsle ejere m.fl. hertil med mindst fire ugers varsel,

- at kommunen skal afholde astedsforretning, hvor ejere m.fl. er ind-
kaldt, og hvor grundlaget for ekspropriationen gennemgas,

- at kommunen under &stedsforretningen kan fremsaette erstatningsfor-
slag over for ejere m.fl., og at ejere m.fl. kan acceptere erstatningsfor-
slag med forbehold for ekspropriationens fremme,

- at ejere m.fl. inden for en frist pa fire uger efter astedsforretningen kan
komme med bemaerkninger til den planlagte ekspropriation,

- at byradet som hovedregel fgrst efter udlgbet af fristen pa fire uger ef-
ter astedsforretningen kan traeffe beslutning om ekspropriation, og at
byradet i forbindelse med ekspropriationsbeslutningen kan fremsaette
erstatningsforslag over for ejere m.fl.,

- at ejere m.fl. kan klage til Planklagenaevnet over lovligheden af eks-
propriationsbeslutningen, og

15
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- at kommunen har pligt til at serge for, at erstatning fastsaettes ved tak-
sation, hvis der ikke kan opnas aftale om erstatning. Sagen skal indbrin-
ges til taksationsmyndigheden senest otte uger efter, at ekspropriati-
onsbeslutningen er meddelt og - i tilfeelde af klage over ekspropriations-
beslutningen - senest fire uger efter endelig afggrelse af klagesagen.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation og
processen herfor kan bl.a. findes i Erhvervsstyrelsens vejledning om ek-
spropriation efter planloven og Vejdirektoratets vejledning om ekspropri-
ation efter vejloven, 2015.

SEKTORPLANER / TEKNISK FORSYNING

Vandforsyning

Omradet ligger i Viborg Vands forsyningsomrade.

Varmeforsyning

Omradet ligger i Naturgas Midt Nord’s forsyningsomrade af naturgas.

Spildevand

Omradet skal tilsluttes kollektiv kloak i henhold til gaeldende spilde-
vandsplan, og spildevandsplanens krav til aflebskoefficienter skal over-
holdes.

| henhold til spildevandsplanen skal ejendommenes interne kloaksyste-
mer ved alt nybyggeri, starre ombygninger eller sanering af bestaende
ejendomme udfgres som separatkloak. Det vil sige med separate kloak-
ledninger for henholdsvis hus- og industrispildevand samt for tag- og
overfladevand (regnvand).

Ejendommens spildevandskloak og regnvandskloak kobles pa ejen-
dommens skelbrgnde til henholdsvis spildevandssystemet og regn-
vandssystemet.

Omradet er p.t. separatkloakeret.

Affald
Omradet er omfattet af Affaldshandteringsplan 2014-2019.

E. BINDINGER PA PLANOMRADET

Der er en raekke begraensninger for, hvordan lokalplanomradet ma ud-
nyttes. Dette er reguleret af love og tinglyste servitutter. Nogle af bindin-
gerne forhindrer ikke den planlagte anvendelse af omradet. Andre bin-
dinger kraever opheaevelse, dispensation, tilladelse eller godkendelse for,
at den planlagte anvendelse kan blive til virkelighed.
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Fig. 1: Oversigt over de arkaeologiske inte-
resser i omradet. Den gr@nne farve viser,

at omradet er frigivet. Den gule farve viser,
at der er risiko for veesentlige fortidsminder.

Kort herover viser skoven.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Fortidsminder i jorden

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejder finder spor
af fortidsminder, skal arbejdet ifalge museumslovens § 27 standses,
hvis det bergrer fortidsmindet, og fortidsmindet skal straks anmeldes til
museet.

Museet vurderer, at der er ringe sandsynlighed for fortidsminder i omra-
det, som derfor er frigivet til anlaegsarbejder efter museumslovens §§
25-27.

Da museet har frigivet omradet, er det ifalge museumslovens § 27 stk.
5 staten, der skal afholde udgifterne til eventuelle undersggelser.

Skulle der mod forventning blive patruffet spor efter vaesentlige fortids-
minder ved anleegsarbejder i omradet, er det i henhold til museumslo-
vens § 27 stk. 2 pligtigt at standse anlaegsarbejdet i det omfang det be-
rerer fortidsminderne. Fundet skal straks anmeldes til museet. Da mu-
seet har frigivet omradet er det i henhold til museumslovens § 27 stk. 5
staten, der skal afholde udgifterne til eventuelle undersgagelser i det fri-
givne omrade.

TILLADELSER FRA VIBORG KOMMUNE

Forurenet jord

Lokalplanomradet ligger i byzone. Alle arealer er omradeklassificeret,
hvilket indebeerer, at de kan veere lettere forurenet.

Skovbyggelinje

Ifalge naturbeskyttelseslovens § 17 ma der ikke placeres bebyggelse
o.l. inden for en afstand af 300 m fra skov.
Den planlagte bebyggelse er inden for en afstand af 300 m fra skov.

Ny bebyggelse omfattet af forbuddet kreever dispensation fra Viborg
Kommune i hvert enkelt tilfaelde.

Kommunen er indstillet pa at dispensere til den planlagte bebyggelse.

Beskyttet natur

Der ligger en beskyttet s@ ca. 20 m fra lokalplanomradet, der kan blive
pavirket i forbindelse med etablering af varmepumpeanlaegget pga. kul-
despredning fra anlesegget. /Endringer i tilstanden af den beskyttede sg
vil kreeve dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 3, og Kommunen
vil i forbindelse med myndighedsbehandling af det endelige projekt fore-
tage en konkret vurdering af det ans@gte.

Kommunen har besigtiget sgen, og vurderer at den er i ringe-darlig na-
turtilstand. Det er Kommunens forelgbige vurdering, at der vil kunne op-
nas dispensation pa neermere fastsatte vilkar.

Beskyttet natur er vist pa oversigtskortet side 6.

Varmeforsyning

En realisering af lokalplanen med anlaeg til fiernvarmeproduktion krae-
ver, at Byradet godkender et projekt herfor efter varmeforsyningsloven.
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F. MILJGVURDERING

Miljevurdering af planer

Kommunen skal i nogle tilfeelde miljgvurdere planforslag inden den en-
delige vedtagelse. Det fremgar af lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM).

Planforslaget giver dog mulighed for gvrige anlaegsprojekter, og ifelge §
8, stk. 1, nr. 3 skal sadanne planer kun miljgvurderes, hvis de ma anta-
ges at kunne fa en vaesentlig indvirkning pa miljget. Planforslaget pavir-
ker ikke et internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt.

Viborg Kommune har pa baggrund af en screening vurderet, at planfor-
slaget ikke vil kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget og derfor ikke er
omfattet af kravet om miljgvurdering, da:

¢ Miljgklassen for erhverv ikke afviger vaesentligt fra omkringlig-
gende erhverv
Der inddrages ikke jomfruelig jord
Naturinteresserne er begraensede
Eventuelle stgjgener forebygges ved hjaelp af afskaermning
Etablering af et varmepumpeanlaeg, som giver kuldeudbredelse
i omgivelserne ikke forventes at pavirke trafikken pa Nordre
Ringvej, da der kan gennemfagres afvaergeforanstaltninger i
samarbejde med Vejdirektoratet.

Afggrelsen om at planforslaget ikke er omfattet af lovens krav om miljg-
vurdering offentliggeres sammen med planforslaget og kan paklages i 4
uger efter offentligggrelsen.

Miljckonsekvensvurdering af konkrete projekter (VVM)
Kommunen skal i nogle tilfeelde miljgkonsekvensvurdere konkrete pro-
jekter og anlaeg. Det fremgéar af lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer og af konkrete projekter (VVM).

Planlzegningen giver mulighed for konkrete projekter for energianleeg,
der kan medfgre krav om en screening og evt. efterfglgende miljgkon-
sekvensrapport.

Der vil blive taget stilling til, om et konkret projekt skal screenes, og om
det i givet fald forudseetter en miljgkonsekvensvurdering ved sagsbe-
handlingen af det enkelte projekt. For projekter omfattet af miljgvurde-
ringsloven geelder, at bygherren skal indgive en skriftlig ansagning til
kommunen.
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BESTEMMELSER

FORSLAG TIL LOKALPLAN NR. 548 ERHVERVSOMRADE VED
INDUSTRIVEJ | VIBORG

Viborg Kommune fastsaetter efter lov om planlaegning (lovbekendtga-
relse nr. 287 af 16. april 2018 med senere &ndringer) falgende bestem-
melser for et omrade, der afgraenses i § 2:

§1 LOKALPLANENS FORMAL

1.1 Det er lokalplanens formal
at udlaegge omradet til erhverv, herunder energianlaeg

at fastleegge bebyggelsesregulerende bestemmelser, der sikrer en
preesentabel eller afskaermet bebyggelse mod Nordre Ringve;j.

at sikre grundvandet mod forurening fra virksomheder i lokalplanom-
radet og forebygge at nedsivning fra erhvervsomradet medfarer
forurening af jord, grundvand og overfladevand.

§ 2 AFGRANSNING OG ZONESTATUS

2.1 Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1.
Lokalplanomradet omfatter matrikelnummer 345e Viborg
Markjorder, dato d. 1. juli 2020.

2.2 Lokalplanomradet ligger i byzone og skal blive i byzone.

§3 ANVENDELSE

3.1 Lokalplanomradet ma kun anvendes til erhverv og tekniske anleeg
i miljgklasse 3-5, der ikke forurener grundvandet'. De tilladte er-
hverv er industri, vaerksteder, handveerks-, lager-, engros-, op-
lags-, entreprengr- og transportvirksomheder med tilhgrende ad-
ministration samt erhvervsrelateret service som synshaller, stgrre
renserier og lignende. Der ma etableres tekniske anleeg, sasom
energiproduktionsanlaeg med varmepumper, energioptagere,
tanke, teknikbygninger, servicefaciliteter og lignende.

Der ma ikke etableres virksomheder som fx autoophugger, skrot
og lignende, der i betydeligt omfang handterer og/eller fremstiller
mobile stoffer?, der potentielt kan forurene grundvandet.

Der ma ikke etableres boliger inden for lokalplanomradet.

1 For at beskytte grundvandet mod en eventuel forureningsrisiko skal de virksomhe-
der, der gnsker at etablere sig i omradet vurderes konkret. Herunder skal det vurde-
res i hvilket omfang virksomheden er i stand til at indrette sig med henblik pa at sikre
grundvandet mod forurening.

Der kan blive stillet saerlige krav til den enkelte virksomhed med henblik pa sikring af
grundvandet.

2 Mobile stoffer kan fx vaere organiske oplgsningsmidler, herunder isger chlorerede
oplasningsmidler, bromerede forbindelser fra brandhaemmere fluorforbindelser fra
kalemidler, produktion, opblanding, tapning og oplag af pesticider, herunder biocider i
industriel malestok samt stgrre oplag af flydende og faste kemikalier, der tilhgrer
gruppen af stoffer, der kan udpeges som mere kritiske.
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§4 UDSTYKNING
4.1 Omradet kan ikke udstykkes.

§ 5 VEJE, STIER OG PARKERING

5.1 Vejadgang til lokalplanomradet méa kun ske fra Industrivej som
vist pa kortbilag 2.

5.2 Der ma etableres interne veje og vendepladser for omradets drift.

§ 6 TERRANREGULERING

6.1 Terreenet ma reguleres med +/- 1,5 mi forhold til byggemodnet
terraen indtil 1 m fra skel. Der gives dog mulighed for at opfare
evt. stgjafskaermning eller volde jf. §10.6.

§ 7 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Bebyggelsens omfang

7.1 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke over-
stige 50 % for erhvervsomrader.

7.2 Bebyggelse ma opferes i hgjst 2 etager samt med keelder.

7.3 Bygningshgjden pa bebyggelse ma ikke overstige 10 m malt fra
terraen.

7.4 Bygningshgjde pa akkumuleringstanke ma ikke overstige 12 m
malt fra terreen.

7.5 Skorstene og lignende, der er ngdvendiggjort af en bygnings
funktion, kan opfgres med en hgjde pa op til 14 m.

Bebyggelsens placering

7.6 Bebyggelse, herunder tekniske anlaeg, ma ikke opfares naermere
end 5 m fra naboskel, vejskel og stiskel. Dog ma stgjskaerme
etableres taettere pa skel jf. § 10.6.

§ 8 BEBYGGELSENS UDSEENDE

Facade

8.1 Bebyggelse inden for planomradet skal fremsta som en helhed
med hensyn til udformning, materialevalg, farver m.v.

Solceller og solfangere kan uanset krav til facadebekleedning be-
nyttes.

8.2 Udvendige bygningssider skal udferes i tegl (blank mur, pudset
eller tyndpudset tegl), tree, beton, metal, granit, glas, op-
haengte/monterede facadematerialer / beklezedninger som skaerm-
tegl, plademateriale, eternitbekleedning og lignende samt som
pudsede facader (pudssystemer).

8.3 Mindre bygninger som udhuse, garager og lignende skal fremsta i
samme materialer som de primeaere bygninger eller i trae eller zink.
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8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9
8.10

§9
9.1

9.2

9.3

9.4

§ 10

10.1

10.2

Mindre bygningsdele som partier omkring vinduer og dgre, vindu-
esband, gavle, skodder og lignende kan udfgres i andre materia-
ler end neevnti § 8.2.

Solceller og solfangere kan uanset krav til facademateriale op-
haenges pa eller integreres i facader.

Synlig sokkelhgjde fra terreen ma hgjst veere 50 cm. @vrig sokkel
ma kun udferes af facadematerialet.

Steerke signalfarver kan anvendes i begraenset omfang, fx ved
vinduesparti, trappe, tanke og skorsten.

Udvendige bygningssider skal fremtraede i materialernes naturfar-
ver.

Tage
Tage ma kun udfgres med en taghaeldning mellem 0° og 30°.

Til tagbeklaedning ma kun anvendes beton/cementtagsten, tag-
pap i listedaekning, zink, kobber, aluminium eller eternit.

Ved en taghaeldning pa mindre end 10° kan der desuden anven-
des sort tagpap uden listedaekning.

Solceller og solfangere kan uanset krav til tagbekleedning ophaen-
ges pa, stilles pa eller integreres i tagflader.

SKILTNING?

Den enkelte virksomhed ma kun reklamere med virksomhedens
navn og logo. Der ma ikke reklameres for enkeltprodukter og
meerker.

Skilte méa ikke veere gennemlyste — kun skrift og logo ma frem-
treede gennemlyste.

Billboards, bannere og skiltning ved szerlige arrangementer ma
kun ske i henhold til "Administrationsgrundlag for skiltning i Viborg
Kommune”.

Der ma opsaettes mindre henvisnings- og oplysningsskilte. Skilte-
fladen ma hgjst veere 0,7 m? og have en hgjde pa hgjst 1,2 m
over terraen.

UBEBYGGEDE AREALER, BEPLANTNING M.M.

Ubebyggede arealer

Ubebyggede arealer, som ikke anvendes til veje, stier eller parke-
ring, skal fremstd som greanne omrader.

Hegn og beplantning

Hegn i naboskel mé kun etableres som levende hegn, dog jf.
10.5. Levende hegn ma suppleres med tradhegn med en hgjde
pa hgjst 2,5 m. Mod Nordre Ringvej og Industrivej skal trédhegn
placeres bag beplantning.

3 Retningslinjer for skiltning i Viborg Kommune fremgar i @vrigt af "Skiltepolitik og
administrationsgrundlag for skiltning i Viborg Kommune”.
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10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

§11
11.1
11.2
1.3
11.4

24

Der skal etableres et nyt beplantningsbzelte i skellet mod vest til
afskaermning af lokalplanomradet i en bredde pa mindst 3 m, som
vist pa kortbilag 2. Beplantningen skal besta af hjemmehgrende
arter og ma ikke veere invasive.

Pa streekninger, hvor der etableres stgjafskaermning, erstatter
stgjafskeermningen beplantningen.

Oplag

Udendgrs oplag ma kun ske i indhegnede og afskaermede vare-
garde og oplagspladser.

Afskaermning omkring oplag skal besta af beplantning, faste hegn
eller mure i samme materialer som bygningers facader.

Tradhegn ma etableres med en hgjde pa hgjst 2,5 m.

Stojvolde/Stojafskeermning

Der ma etableres stgjafskeermning umiddelbart rundt om de tekni-
ske anleeg.

Stajafskaermning skal placeres pa egen grund, sa miljgstyrelsens
vejledende stgjgraenser kan overholdes. Stgjafskeermning inden-
for 5 m fra skel ma etableres med en maksimal hgjde pa 3,5 m.

Stajafskeermning mod skel skal opferes som en vaekstskaerm og
beplantes, s& afskaermningen fremstar som en sammenhaen-
gende beplantning.

Belysning

Udendgrs belysning pa den enkelte grund, herunder belysning af
bygningsdele, afskeermede oplag, veje og parkeringsarealer, ma
etableres med en lyspunktshgjde pa hejst 6-8 m og skal veere af-
skaermet, sa belysningen ikke er til gene for omgivelserne.

TEKNISKE ANLAG

Der kan etableres antenner, antennemaster og lign. i omradet.
Ledningsanlzeg skal fremfares som jordkabler.
Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv vandforsyning.

Der ma etableres faskiner, regnvandsbassiner, regnvandsrender
eller lignende med tilhgrende anlaeg.

Kloakering

Omradet skal tilsluttes kollektiv kloak i henhold til gaeldende spil-
devandsplan.
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§ 12

121

§13
13.1

§ 14
14.1

§ 15
15.1

MILJGFORHOLD

Staj og vibrationer

Krav til virksomhedernes stgjemission reguleres efter miljgbeskyt-
telseslovens bestemmelser.*

OPHAEVELSE AF LOKALPLAN

Med den endelige vedtagelse af denne lokalplan, ophasves en del
af lokalplan nr. 363 for det omrade, der er omfattet af lokalplan nr.
548.

SERVITUTTER

Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortreenges af planen.

BETINGELSER FOR IBRUGTAGNING

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug?®, fars:

- Bebyggelsen pa den enkelte ejendom er tilsluttet kollektiv for-
syning jf. § 11.3.

- Der er lavet afledning af regnvand til kloak, jf. § 11.5

- Der er etableret beplantningsbeelte i skellet mod vest til af-
skaermning af lokalplanomradet jf. §10.3.

4 Virksomhederne ma som udgangspunkt ikke overskride Miljgstyrelsens vejledende

greenseveerdier for stgj.

Ved lokalplanens udarbejdelse fremgar de vejledende greenseveerdier af Miljgstyrel-
sens vejledninger nr. 5/1984 og 3/2003. De vejledende greenseveaerdier er: 60/60/60
for erhvervsomrader (industri), 55/45/40 d(A) for centeromrader og blandede bolig-

og erhvervsomrader og 45/40/35 dB(A) for boligomrader med aben-lav bebyggelse.

5 Ibrugtagning fastsaettes til udstedelsen af ibrugtagningstilladelse efter bygge-
loven eller faerdigmelding efter bygningsreglementet.

8 Hvis der dispenseres fra ibrugtagningsbestemmelserne, kan dispensation ge-
res betinget af, at der stilles sikkerhed for feerdiggarelse af de naevnte anlaeg.
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VEDTAGELSE

Forslag til lokalplan nr. 548 er godkendt til offentlig fremlaeggelse den X

Ulrik Wilbek / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektgr

Lokalplanen er vedtaget endeligt den X

Ulrik Wilbek / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektar
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BESTEMMELSER

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma der i lo-
kalplanomradet, ifalge lov om planlaegning, § 18, ikke — retligt el-
ler faktisk — etableres forhold, der er i strid med lokalplanens be-
stemmelser.

Lokalplanen medfarer ikke "handlepligt” til at @endre lovlige besta-
ende forhold i overensstemmelse med planen.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil.
Retten til at anvende en ejendom i strid med lokalplanens be-
stemmelser bortfalder, nar retten ikke har veeret udnyttet i tre pa
hinanden falgende ar jf. lov om planlaegning § 56.

Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis di-
spensationen ikke er i strid med planens principper. Vaesentlige
fravigelser fra lokalplanen kan kun gennemfares ved at vedtage
en ny lokalplan.

Der kan foretages ekspropriation af privates ejendom eller ret-
tigheder over ejendom, nar ekspropriationen er af veesentlig be-
tydning for virkeliggarelsen af lokalplanen jf. lov om planlaegning
§ 47.

Nar en lokalplan udlaegger en ejendom til offentlige formal, kan
ejeren forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstat-
ning jf. dog lov om planleegning § 48, stk. 3.

Afggrelser om forhold, der er omfattet af lov om planlaegning, kan
paklages til Planklagenaevnet for sa vidt angar retlige klager, ek-
spropriationsklager og landzoneklager, jf. § 58 i lov om planlaeg-
ning.

Klager skal veere indgivet skriftligt inden 4 uger efter afgarelsen er
meddelt.
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Bilag 1 — Supplerende grundvandsredeggrelse

I henhold til Bekendtggrelse om krav til kommuneplanlaegning inden for
omrader med saerlige drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til
almene vandforsyninger uden for disse (BEK nr. 1697 af 21. december
2016) og Vejledning om krav til kommuneplanlzegning inden for omra-
der med seerlige drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til al-
mene vandforsyninger uden for disse (fra december 2016) er der udar-
bejdet en supplerende grundvandsredeggrelse i forbindelse med denne
lokalplan.

Den supplerende grundvandsredeggrelse skal ses i sammenhaeng med
Viborg Kommunes overordnede grundvandsredegarelse fra 2016.
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Rambgll - Grundvandsredeggrelse

1. Baggrund og beskrivelse af projektomradet

Energi Viborg Kraftvarme A/S gnsker at etablere et varmepumpeanlaeg p8 Industrivej 31, vest for det
eksisterende kraftvarmeanlaeg. Varmepumpesystemet har til formal at udvinde varme fra udeluften, via
kglemidler i et lukket cirkulationssystem. Systemet placeres i en ny bygning p& ca. 6.000 m2 grund, ca.
80 m vest for kraftvarmeanlaegget. Som kglemiddel anvendes koncentreret ammoniak (NH3) med en
maengde pa mindre end 5 ton. Projektomradet er omfattet af kommuneplanens rammeomrade
VIBNV.E2.04 til erhverv og ligger i byzone.

Denne grundvandsredeggrelse supplerer den samlede grundvandsredeggrelse for byudvikling i OSD,
indvindingsoplande og NFI, som blev udarbejdet af Viborg Kommune i forbindelse med Kommuneplan
2017-2029t.

Redeggrelsen skal i gvrigt ses som et supplement til Miljgrapporten, som vurderer pa de miljgmaessige
konsekvenser ved realisering af ovennaevnte planer.

1.1 Krav om supplerende grundvandsredeggrelse

Projektomradet ligger inden for et stgrre omrade, der er udpeget som Omrade med Szerlige
Drikkevandsinteresser (OSD). Omrader med szerlige drikkevandsinteresser er udpeget pa baggrund af
det forventede fremtidige behov for drikkevand, i forhold til befolkningen og erhvervets udvikling, og
skal sikre, at der reserveres en grundvandsressource af god kvalitet og i tilstreekkelig mangde til at
sikre den fremtidige drikkevandsforsyning.

Projektomradet ligger inden for et Nitratfalsomt Indvindingsomrdde (NFI) og et Indsatsomrdde mht.
nitrat (I0O). Arealer med nogen eller stor grundvandsdannelse, hvor der samtidig er stor nitratsarbarhed,
baseret pa lertykkelse og grundvandskemi, afgreenses og udpeges som NFI. Arealer med stor
grundvandsdannelse kan have relativt stor sarbarhed overfor stoffer, der kan udvaskes til grundvandet,
da eventuelle forureninger vil blive udvasket relativt hurtigt og i store maengder?. Udpegningen af
indsatsomrdder (I0) sker pa baggrund af arealanvendelse, forureningstrusler og beskyttelse fra lerlag,
og udggr de dele af NFI, hvor der er et dokumenteret behov for en saerlig indsats for at begraense
nitratudvaskningen.

Projektomradet ligger ca. 250 m syd for indvindingsoplandet til Viborg Vand A/S Nord3, som har en
kildeplads med fem aktive indvindingsboringer, hvoraf den naermeste boring er placeret ca. 600 m nord
for projektomradet. Viborg Kommune har i 2016 udarbejdet en indsatsplan for beskyttelse af
grundvand/drikkevand i omradet Viborg-Nord? som beskriver hvilke tiltag, der skal sikre den fremtidige
drikkevandsressource for Viborg Nord-kildepladsen, tilhgrende Energi Viborg-Viborg Vand A/S. Det fremgar
af indsatsplanen, at der skal veere szerlig opmaerksomhed i forhold til risiko for forurening af jord og
grundvand ved planlaegning indenfor OSD.

Da projektomradet er omfattet af et omrade med szerlige drikkevandsinteresser (OSD), udlgser det krav
om en supplerende grundvandsredeggrelse. I den supplerende redeggrelse skal det vurderes, om
projektet kan medfgre en vaesentlig fare for forurening af grundvandet. Grundvandsredeggrelsen skal
desuden indeholde en planmaessig begrundelse for, hvorfor den gnskede erhvervsudvikling ikke kan

! Redeggrelse om byudvikling i OSD i henhold til Vandplanernes retningslinjer 40 og 41. Viborg Kommune. Rapport udarbejdet af Orbicon dateret 29. januar
2016.

2 Miljg- og Fedevareministeriet, 2016. Vejledning om krav til kommuneplanlaegning inden for omrader med szerlige drikkevandsinteresser og
indvindingsoplande til almene vandforsyninger uden for disse.

3 https://kort.viborg.dk/spatialmap

4 Viborg Kommune, 2016. Indsatsplan for beskyttelse af drikkevandet ved Viborg Nord.
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etableres uden for udpegninger, der beskytter grundvandet. Slutteligt skal grundvandsredeggrelsen
pege pa hvilke tekniske tiltag, der skal indarbejdes i plangrundlaget for at sikre grundvandets
beskyttelse.

2. Grundvandsforhold

Dette afsnit beskriver den geologiske opbygning af undergrunden og magasinernes naturlige
beskyttelse. Desuden beskrives omradets eksisterende boringer, og om der kan forventes nogle
pavirkning pa disse indvindinger, ved gennemfgrsel af projektet. Det vurderes, om kortlagte
jordforureninger kan pavirke grundvandets kvalitet, i forbindelse med gennemfgrsel af projektet.

2.1 Geologi

Projektomradet er omfattet af kortlaegningsomradet Viborg Nord, hvor staten har foretaget
grundvandskortlaegning. Grundvandskortlaegningen for Viborg Nord blev afsluttet i 2009°, og
beskrivelsen af grundvandforholdene tager udgangspunkt i denne kortlaegning, suppleret med data fra
Jupiter-databasen® og MiljgGIS’. Derudover tages der udgangspunkt i data fra FOHM?8 (Fzelles Offentlig
Hydrologisk Model), hvor data fra Viborg Nord er inddraget.

Ved projektomradet er der, i den geologiske model for Viborg Nord, beskrevet tre sandmagasiner og to
lerlag, som vist i Tabel 1. Principskitser af den geologiske opbygning for kortlaegningsomradet Viborg
Nord er vist pd Figur 1 og Figur 2, og profilerne er optegnet med baggrund i FOHM-modellen. Modellen
er afgraenset nedadtil af fedt tertizert ler. Placeringen af profilsnit er vist pa Figur 3.

1 @vre magasin 1200
2 @vre vandstandsende lag 1300
3 @vre primaere magasin 1400
4 Nedre vandstandsende lag 1500
5 Nedre primaere magasin. 2100
Bund | Palaeogen ler 8000

Tabel 1. Modellag fra grundvandsmodellen ved Viborg Nord.

5 https://mst.dk/natur-vand/vand-i-hverdagen/grundvand/grundvandskortlaegning
6 http://data.geus.dk/JupiterWWW/index.jsp
7 https://mst.dk/service/miljoegis,

8 https://mst.dk/natur-vand/vand-i-hverdagen/grundvand/grundvandskortlaegning/kortlaegning-2016-2020/fohm-faelles-offentlig-hydrologisk-model
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Figur 1. Principskitse af den geologiske opbygning ved projektomradet fra nord mod syd.
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Figur 3. Placering af profilsnit. Aktive indvindingsboringer til Viborg Vand A/S Nord er markeret med

stjerne.

Grundvandsinteresserne i omradet er knyttet til de to primaere magasiner, angivet som 1400 og 2100
pa Figur 1 og Figur 2. Det gvre primaere magasin ligger under et lerlag, som ved projektomradet er
tolket til at have en tykkelse pa ca. 10 m. Det nedre primaere magasin har en stor tykkelse i omradet
nord og vest for projektomradet, men tynder ud mod sydgst, og er ved projektomradet tolket til at have
en meget lille tykkelse p& omkring 5 m.

Lokalt ved projektomradet forventes der, med udgangspunkt i den geologiske tolkningsmodel,
ingen/begraenset hydraulisk forbindelse mellem det gvre terreennaere sandmagasin, angivet som 1200
pa Figur 1 og Figur 2, og de underliggende primaere magasiner. Viborg Vand A/S Nord indvinder fra det
nedre primaere magasin (2100), som kun er tilstede i begreenset omfang ved projektomradet. Da
udbredelsen og tykkelsen af lerlagene over det gvre primaere magasin (1400) i naeeromradet er usikker,
og der er omrader, hvor der ikke er vaesentlige, beskyttende lerdaeklag over magasinet, dvs. lerlagene
har ikke en udbredelse og en tykkelse, som er tilstraekkelig til at beskytte magasinet fra pavirkninger fra
terraen, er omradet dog udlagt som nitratfglsomt indvindingsomrade (NFI), og det gvre primaere
magasin er generelt vurderet til at vaere sarbart overfor pavirkninger fra overfladen.

Grundvandsdannelsen ved projektomradet er, i forbindelse med grundvandskortlaegningen, vurderet til
at veere i stgrrelsesordenen 250 mm/ar til de to gvre magasiner (1200 og 1400) og ca. -40 mm/ar til
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det nedre primaere magasin (2100)°. Negativ grundvandsdannelse angiver, at der lokalt ikke sker
nedsivning til magasinet, men derimod ses en opadrettet stremning fra magasinet til det overliggende
lag. Der er opadrettede gradientforhold ved det nedre primaere magasin, og der forventes ingen
nedsivning til dette magasin ved projektomradet.

Jordartskortet pd Figur 4 viser, at de terraenneere aflejringer ved projektomrddet overvejende bestar af
moranesand, hvilket stemmer overens med den geologiske tolkningsmodel.

Boringer

ey
- Glacial smeltevandssand
- Glacial moreenesand

Figur 4. Jordartskort'°.

Kort over grundvandsstanden pa Figur 5 viser, at der ved projektomradet kan forventes et
grundvandsspejl omkring kote 17 meter, svarende til ca. 20-25 meter under terrzen.

2 MiljoeGIS: http://miljoegis.mim.dk/cbkort?&profile=grundvand
10 www.geus.dk
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Figur 5. Hgjdekurver!! og potentialekort (Viborg Amt 2005).

2.2 Eksisterende indvindingsboringer

2.2.1 Viborg Vand A/S Nord

Viborg Vand A/S Nord har, ifglge Energi Viborg, fem aktive indvindingsboringer; DGU nr. 56.640,
56.1196, 66.2101 (overboring af 66.1240), 66.2102 (overboring af 66.1241) og 66.1242, der indvinder
fra dybder pa hhv. 64-84 m u.t, 91-103 m u.t., 37-43 m u.t., 73-89 m u.t, 31-40 m u.t. og 72-90 m
u.t. Boringerne er placerede langs Neckelmannsvej, nord for Neckelmann Plantage, og narmeste
indvindingsboring ligger i en afstand af ca. 600 m fra projektomradet. Vandvaerket har tilladelse til at
indvinde 2.300.000 m3/ar.

Indvindingsboringerne til Viborg Vand A/S Nord er filtersat i det nedre primasre magasin. Figur 6 viser et
profilsnit gennem kildepladsen til Viborg Vand A/S Nord. Det skal dog bemaerkes, at den vist boring,
DGU nr. 56.650 er slgjfet og erstattet med boringen, DGU nr. 56.1196, som er placeret ca. 100 m nord
for DGU nr. 56.650. Boringerne har dog sammenlignelig lagfglgebeskrivelse og dybde, og indvinder
begge fra det nedre primaere magasin. Boringerne DGU nr. 66.2101 og 66.2102 er
overboringer/uddybninger af hhv. DGU nr. 66.1240 og 66.1241. Overboringerne er ikke angivet med

1 www.kortforsyningen.dk
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lagfolgebeskrivelser i Jupiter-databasen, og fremgar derfor ikke af det viste profilsnit. For boringen DGU
nr. 66.2102 er der sket en uddybdning fra 51-88 m u.t., hvormed boringen nu er filtersat i det nedre
primaere magasin, og ikke i det gvre primaere magasin, som det fremg&r af Figur 6. For boringen DGU
nr. 66.2101 er der sket en uddybning fra 86-92 m u.t., og der indvindes fra det nedre primaere
magasin. Dvs. samtlige af de fem aktive indvindingsboringer er nu filtersat i det nedre primaere
magasin, som ved kildepladsen er beskyttet af ca. 11-24 m ler.

1Proﬁ N-S

]

Indvindingsboringer til ¥°iborg Vand A/S Nord
=

&
56 863

56.689

o

56.61
56,850

1200
@vre Magasin

2100
Nedre Primaere Magasin

Figur 6. Profilsnit gennem indvindingsboringerne til Viborg Vandveaerk A/S Nord. Boringen DGU nr. 56.650
er erstattet af DGU nr. 56.1196, som ikke fremgdr af det viste profilsnit, men dybde og lagserie svarer til
DGU nr. 56.650.

Grundvandsspejlet i boringerne pa kildepladsen star henholdsvis ca. 17-22 meter under terraen for de to
nordligste boringer og ca. 3-8 meter under terraen for de gvrige boringer. Omradet omkring
vandvaerksboringerne vurderes, ifslge grundvandskortlaegningen, generelt at have stor sarbarhed, og er
overalt afgraenset som nitratfelsomt indvindingsomrade (NFI). S3rbarhedsvurdering er dog, ved bade
kildepladsen og projektomradet, foretaget med udgangspunkt i det gvre primaere magasint2. De
boringsnaere beskyttelsesomrader (BNBO) ligger med stor afstand til projektomradet, og der vil ikke
skulle tages hensyn til disse i forbindelse med gennemfgrsel af projektet.

12 Miljocenter Ringkgbing, 2009. Kortlaegning af grundvandsressourcen ved Viborg Nord.
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Hele indvindingsoplandet (IOL) til Viborg Vand A/S Nord er udpeget som nitratfglsomt
indvindingsomrdde (NFI), og delvist udpeget som indsatsomrade mht. nitrat (I0), som vist pa Figur 7.
Hele indvindingsoplandet er udpeget som NFI, pd grund af den ringe geologiske beskyttelse af isaer det
@gvre primaere magasin. Grundvandet, der indvindes ved Viborg Vand A/S Nord, er af vandtype C, som
er en beskyttet, reduceret vandtype uden indhold af ilt eller nitrat, og vandtypen indikerer, at magasinet

ikke er direkte truet af aktiviteter pd overfladen..

I boringen, DGU nr. 66.1241 er der i 2017 registreret

et indhold af BAM p8 0,05 ug/I og et indhold af nitrat p& 15 mg/I. Indholdet af BAM har de seneste 10 8r

ligget mellem 0,04-0,07 ug/l, mens indholdet af nitrat har ligget mellem 14-25 mg/I. Der er ingen
grundvandskemiske indikationer af, at der er en negativ udvikling i gang for indvindingsboringerne til

Viborg Vand A/S Nord.
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Figur 7. Boringer, BNBO og omrddeudpegningeri3.

13 http://miljoegis.mim.dk/cbkort?&profile=grundvand
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2.2.2 @vrige indvindere
Aktive, registrerede indvindingsboringer i Jupiter-databasen, indenfor en afstand af 1 km fra
projektafgraensningen, er vist i

66. 467 Andet enkeltanlzeg (inaktiv). 18 m.
66. 658 Formentlig inaktiv. Ikke tilknyttet anlaeg og ingen nyere analyser. 41 m.
66. 217 Formentlig inaktiv. Ikke tilknyttet anlaeg og ingen nyere analyser. 18 m.
66. 1282 Formentlig inaktiv. Ikke tilknyttet anleeg og ingen nyere analyser. 83 m.
66. 1134 Ikke tilknyttet anlaeg. Anvendelse ikke angivet. 31,5 m.
66. 301 Ikke tilknyttet anlaeg. Anvendelse ikke angivet. 51 m.
66. 1412 Vandforsyningsboring. Varmepumpe med reinjektion. 41,5 m.
66. 542 Markvanding. 19,5 m.
66. 662 Ikke tilknyttet anlaeg. Anvendelse ikke angivet. 42 m.
66. 1413 Vandforsyningsboring. Varmepumpe med reinjektion. 42 m.
66. 1550 Brond. Alborgvej 131. Ejendommen er tilsluttet Vandvaerk. 10,5 m.
66. 701 Ikke tilknyttet anlaeg. Anvendelse ikke angivet. 47 m.
66. 1549 Ikke tilknyttet anlaeg. Anvendelse ikke angivet. 10,5 m.
Tabel 2

og pa Figur 8. Det vurderes, at hovedparten af boringerne er inaktive, da der ikke foreligger analyser af
vandkvaliteten eller information om tilknytning til anleeg med krav om drikkevandskvalitet. Med
udgangspunkt i de angivne dybder vurderes hovedparten af boringerne af veere filtersatte i de to gvre
magasiner (1200 og 1400).

Det vurderes, at gennemfgrsel af projektet ikke medfgrer gget risiko for pvirkning af vandkvaliteten for
eksisterende boringer med krav om drikkevandskvalitet.

66. 467 Andet enkeltanlzeg (inaktiv). 18 m.
66. 658 Formentlig inaktiv. Ikke tilknyttet anlaeg og ingen nyere analyser. 41 m.
66. 217 Formentlig inaktiv. Ikke tilknyttet anlaeg og ingen nyere analyser. 18 m.
66. 1282 Formentlig inaktiv. Ikke tilknyttet anlaeg og ingen nyere analyser. 83 m.
66. 1134 Ikke tilknyttet anlaeg. Anvendelse ikke angivet. 31,5 m.
66. 301 Ikke tilknyttet anlaeg. Anvendelse ikke angivet. 51 m.
66. 1412 Vandforsyningsboring. Varmepumpe med reinjektion. 41,5 m.
66. 542 Markvanding. 19,5 m.
66. 662 Ikke tilknyttet anlseg. Anvendelse ikke angivet. 42 m.
66. 1413 Vandforsyningsboring. Varmepumpe med reinjektion. 42 m.
66. 1550 Brgnd. Alborgvej 131. Ejendommen er tilsluttet Vandvaerk. 10,5 m.
66. 701 Ikke tilknyttet anlaeg. Anvendelse ikke angivet. 47 m.
66. 1549 Ikke tilknyttet anlaeg. Anvendelse ikke angivet. 10,5 m.

Tabel 2. @vrige aktive vandforsyningsboringer indenfor 1 km fra projektomradet!*. Geotekniske boringer
og miljgboringer fremgar ikke af tabellen.

14 http://data.geus.dk/geusmap
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Figur 8. Placering af boringer, registreret i Jupiterdatabasen, indenfor 1 km fra projektomradet.

2.3 Forurenet jord

Der er registreret en V1-kortlagt forurenet grund (Lokalitet nr. 791-00386) umiddelbart syd for
projektomrddet. I omradet nord for Nordre Ringvej, er der registreret en V2-kortlagt forurenet grund
(Lokalitet nr. 791-00192). Jordforurening pa vidensniveau 1 (V1) henviser til, at arealet maske er
forurenet, idet der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa arealet eller aktiviteter pa andre
arealer, der kan have vaeret kilde til jordforurening pa arealet. Jordforurening pa vidensniveau 2 (V2)
henviser til, at der pa det padgaeldende omrade er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der peger
hen pa, at jordforureningen er af en sddan art og koncentration, at forureningen kan have skadelig
virkning p& mennesker og miljg.
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Figur 9. Kortlagt jordforurening ved projektomradet!s.

Da der ikke er planlagt grundvandssaenkning eller nedsivning i omradet, i relation til projektet, vurderes
det, at de planlagte aktiviteter ikke medfgrer gget risiko for forurening af grundvandsressourcen i
tilknytning til de kortlagte forureningslokaliteter.

2.4 Miljomal

Ved projektomrddet er der udpeget to regionale grundvandsforekomster, DK 1-456-183 og DK 1-456-
19116, Ifglge Vandomradeplanen 2015-2021 har grundvandet en god kemisk og god kvantitativ tilstand
ved projektomradet. For at den samlede tilstand kan klassificeres som god, skal der vaere bade god
kvantitativ og god kemisk tilstand.

God kvantitativ tilstand forudsaetter, at den gennemsnitlige indvinding pr. &r over en lsengere periode
ikke overstiger den langsigtede tilgaengelige grundvandsressource. Grundvandsstanden ma heller ikke
vaere udsat for menneskeskabte andringer, som kan medfgre, at tilknyttede overfladevandsomrader

ikke kan opna deres miljgmal eller medfgre vaesentlig forringelse af tilstanden.

15 https://arealinformation.miljoeportal.dk/html5/index.html?viewer=distribution
16 http://miljoegis.mim.dk/cbkort?profile=vandrammedirektiv2-2016
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God kemisk tilstand forudsaetter bl.a., at der ikke er indikation pa saltvandspavirkning og at de EU-
fastsatte grundvandskvalitetskrav ikke overskrides.

2.5 Handtering af potentielt forurenende stoffer

Ifglge den eksisterende lokalplan for omrddet ma aktiviteter, der indebaerer risiko for
grundvandsforurening ikke finde sted, og det er en forudsaetning, at erhverv ikke medfgrer risiko for
forurening af grundvandet!’. Det fremgar af lokalplanen, at overfladevand fra tage, veje, oplags- og
parkeringsarealer skal afledes til offentlig kloak, og der ma ikke ske nedsivning. Da planomradet ligger i
et omrade med saerlige drikkevandsinteresser og delvist indenfor indvindingsoplandet til Viborg Vand
A/S Nord, sikrer lokalplanen bestemmelser til grundvandsbeskyttelse. Der fastleegges bestemmelser i
lokalplanen, der sikrer, at parkeringsarealer etableres pd fast bund, og at udendgrs oplag sikres mod
nedsivning. Erhverv kan kun etableres, hvis det ikke medfgrer risiko for forurening af grundvandet.
Endvidere kan der kun etableres erhverv i miljgklasse 5 inden for et afgraenset omrade. I det
delomrade, der omfatter projektomradet, er anvendelsen fastlagt til Administrative Erhverv, Miljgklasse
1-2.

2.6 @vrige bindinger

Projektomradet er ikke omfattet af beskyttede naturtyper, og det vurderes, at omradet ikke indeholder
vaesentlige naturinteresser. Der er mere end 5 km til naermeste Natura2000-omrade, og det vurderes,
at gennemfgrsel af projektet ikke vil medfgre en veesentlig pavirkning af arter og naturtyper indenfor
Natura 2000-omrader.

17 VViborg Kommune. Lokalplan nr. 363. Erhvervsomrdde og grgnt omréde ved Agerlandsvej og Ndr. Ringvej i Viborg.
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3. Vurdering

3.1 Begrundelse for beliggenhed
Omfang og placering af varmepumpeanlaegget begrundes i fglgende forhold:

e Neerhed og opkobling til knudepunkt pd varmetransmissionsledning samt gvrige
varmeproduktionsenheder.

e Elforsyningsopkobling direkte fra kraftvarmevaerket.

e Energioptimering af varmepumper ved periodevis boostning via eksisterende gaskedler.

e Neerhed til eksisterende anlaeg indeholdende administration, personale- og
serviceringsfaciliteter.

Arealet er en tidligere erhversgrund, der er brugs som genbrugsstation REVAS. Placeringen betyder, at
det eksisterende erhvervsomrdde optimeres, hvad angdr omfang, anvendelse, funktion og trafikale
forhold, og der opnas fysisk sammenhang mellem eksisterende og nye faciliteter. Det vurderes derfor,
at placeringen er planmaessigt begrundet.

3.2 Risiko for forurening af grundvand

Projektomradet er udpeget som omrade med szerlige drikkevandsinteresser (OSD), nitratfglsomt
indvindingsomrade (NFI) og indsatsomradet mht. nitrat (I0). I vejledningen om krav til
kommuneplanlagning indenfor OSD!8 er det angivet, at Kommunalbestyrelsen i
kommuneplanlaegningen skal friholde omrdder med szerlige drikkevandsinteresser og
indvindingsoplande til almene vandforsyninger uden for disse for virksomhedstyper eller anlaeg, der
medfgrer en vaesentlig fare for forurening af grundvandet.

Grundvandets overordnede strémningsretning omkring projektomradet er fra nordvest mod sydgst, dvs.
bort fra de aktive indvindingsboringer til Viborg Vand A/S Nord. Potentiel forurening ved projektomradet
vil derfor som udgangspunkt strgmme bort fra vandvaerkets indvindingsboringer. Hvis indvindingen fra
kildefeltet @ges, kan det dog medfare en aendring i stremningsforholdene.

Det vurderes, at grundvandsdannelsen er tilstraekkelig stor i denne egn af Danmark til, at der ikke vil
veere problemer med reduceret grundvandsdannelse ved projektomradet. Omradet er befaestet, da der er
tale om en tidligere genbrugsstation. Det vurderes, at det ikke er ngdvendigt med tiltag for at gge
grundvandsdannelsen. Ligeledes vurderes det, at projektet ikke giver anledning til gget risiko for gget
nitratudvaskning i NFI.

Det vurderes, at der med udgangspunkt i projektomradets placering indenfor OSD, NFI og 10, skal
stilles krav om tekniske tiltag for at beskytte grundvandet. Risikoen for udslip til vandmiljget kan
imgdekommes ved sikring af, at et utilsigtet spild holdes inden for et afgraenset omrade, og tiltag for at
undgd og begraense spild af kglemiddel implementeres i projektet. Det fremgar af lokalplanen, at der
ikke m& ske nedsivning. Parkeringsarealer skal etableres pd fast bund, og udendgrs oplag skal sikres
mod nedsivning med fast og impermeabel bund.

Projektomradets fremtidige anvendelse vurderes at veere mere grundvandstruende end den

eksisterende arealanvendelse, men risikoen for forurening af grundvandsressourcen vurderes, at kunne
forebygges ved fglgende tekniske tiltag, som er udarbejdet med baggrund i Miljgstyrelsens vejledning.

18 Miljgstyrelsen, 2016. Vejledning om krav til kommuneplanlaegning indenfor omrader med szerlige drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til almene

vandforsyninger uden for disse.
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Rambgll - Grundvandsredeggrelse

e Parkeringspladser og kgrearealer samt omr8der, hvor der oplagres eller hdndteres olie,
kemikalier eller andre forurenende stoffer, skal vaere befaestet med en taet beleegning med fald
mod aflgb, hvorfra der sker kontrolleret afledning.

e Der skal etableres taet belaegning under hele koleanleegget med fald til opsamlingsrende og
videre til samlebrand med overv8gning af NH3, og aflukning ved detektering af NH3.

e Olie og kemikalier skal opbevares i egnede beholdere, der enten er dobbeltveeggede eller
placeret under tag og beskyttet mod vejrlig.

e Oplagspladser til forurenende stoffer skal indrettes s8ledes, at spild kan holdes inden for et
afgraeenset omr8de og uden mulighed for aflgb til jord, overfladevand og grundvand. Omrder
eller opsamlingssump skal som minimum kunne rumme indholdet af den storste
opbevaringsenhed i omr8det.

3.3 Konklusion

Der er en vaegtig planmaessig begrundelse for projektomradets placering inden for OSD, NFI og IO.
Placeringen vil medfgre, at det eksisterende kraftvarmevaerk optimeres i forhold til funktionsmaessig
sammenhaeng.

Projektomradets fremtidige anvendelse vurderes at vaere mere grundvandstruende end den
eksisterende arealanvendelse, men risikoen for forurening af grundvandsressourcen vurderes at kunne
forebygges ved ovenstdende tekniske tiltag til beskyttelse af grundvandsressourcen.

Klimabetingede stigende nedbgrsmaengder giver gget grundvandsdannelse i dette omrade, savel som i
resten af landet. Desuden dannes grundvandet til de anvendte magasiner over et areal, som er
vaesentligt stgrre end projektomradet. Det vurderes derfor, at grundvandsdannelsen er tilstraekkelig
stor, selv ved en hgj befaestelsesgrad, og at det dermed ikke er ngdvendigt at stille skaerpede krav til at
mindske befaestelsesgraden.

Det vurderes, at den planlagte aktivitet ikke vil medfgre vaesentlig pavirkning af grundvandskvaliteten
eller vandforsyningen, kvantitativt eller kemisk, under forudsaetning af, at de tekniske tiltag

implementeres i forbindelse med gennemfgrsel af projektet.

Den samlede vurdering er derfor, at der kan planlaegges for aktiviteten ved projektomradet, ved
implementering af tekniske tiltag til beskyttelse af grundvandsressourcen.
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