Tillaeg nr. 59 til
Kommuneplan 2017-2029

Rammebestemmelser for kolonihaveomrader
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Tilleeg 59 - kolonihaver

Formal

Byradet gnsker med tillaegget at ensrette planleegningen for Viborg Kommunes otte eksisterende
kolonihaveomrader, hvilket sikrer en mere enkel sagsbehandling og klarhed over reglerne for
kolonihaver. Formalet med tillzegget er desuden at overfgre de kolonihaveomrader, der i dag ligger i
landzone, til byzone samt at gge byggemulighederne i kolonihaveomrader dog uden vaesentligt at zendre
omradernes karakter som kolonihaver.

Alle kolonihaveomrader er i dag omfattet af kommuneplanen som rammer for lokalplanlaegningen.

Tillazegget medfarer i fire tilfaelde, at der justeres pa graensen mellem rammeomrader, i et tilfeelde
udlaegges der et nyt rammeomrade, mens der i alle rammeomrader skabes ensartede
rammebestemmelser.

Der er ikke udarbejdet en miljgrapport til planforslaget.

Idéfase

Da der er tale om veesentlige andringer i forhold til kommuneplanen, har byradet fra den 2. juli til den 22.
august 2020 indkaldt idéer og forslag til den kommende planlaegning i henhold til planlovens § 23c.
Under idéfasen modtog kommunen 21 hgringssvar, der primeert omhandlede:

¢ Veje

¢ Anvendelse

¢ Beplantning, stakit og havelager

¢ Teknisk forsyning

* Bebyggelsens udseende, omfang og placering

De modtagene hgringssvar vedr. veje, anvendelse, beplantning, stakit og havelager, teknisk forsyning,
bebyggelsens udseende, omfang og placering samt arealforbrug indgar i den videre planlaegning, sa vidt
det kan reguleres af planleegningen. Kommuneplanens rammer danner grundlag for lokalplanleegningen
ift. primeert anvendelse og bebyggelsesomfang. Konkrete bestemmelser om eksempelvis udseende,
udearealer, trafikforhold og lignende vil blive drgftet ved lokalplanleegning. De overordnede principper for
planlaegningen endres dog ikke.

Retningslinjer
For alle nye rammeomrader i kommuneplantilleeg nr. 59 geelder fglgende retningslinje i kommuneplanen:
1 Byudvikling, byomdannelse og erhvervsudvikling

For de nye rammeomrader VIBSV.R1.06_T59 og VIBNV.R1.05_T59 gzelder fglgende retningslinje:
11 Veerdifulde landskaber, kystlandskaber og geologiske omrader.

For de nye rammeomrader VIB@.R1.08_T59, VIBSV.R1.03_T59, BBRO.R1.08_T59 og
BBRO.R2.02_T59 geelder falgende retningslinje:



12 Potentielle vadomrader og lavbundsarealer

Tilleegget er i overensstemmelse med retningslinjerne.

Rammer

Planen ensarter rammebestemmelserne for kolonihaveomraderne i kommunen. Derudover justeres der i
flere tilfeelde pa afgraensningen af eksisterende rammer, ligesom der udlaegges nye rammeomrader med
de ensartede rammebestemmelser. Alle kolonihaveomrader, der i dag ligger i landzone, planleegges
overfart til byzone ved fremtidig lokalplanleegning.

De ensartede rammebestemmelser for kolonihaveomraderne bliver:

- Bebyggelsesprocent pa maks. 20 % for det enkelte jordstykke - dog samlet bebyggelse pad maks. 80 m2
for det enkelte havelod, som omfatter kolonihavehus, overdaekket terrasse og udhus. Udover det
bebyggede areal pd maks. 80 m2 kan der opsaettes drivhus pa maks. 13 m2, pavillon pa maks. 10 m2 og
legehus pa maks. 5 m2, dvs. maks. 108 m2 pr. havelod.

- Antal etager er maks. 1.
- Hgjde er maks. 4,5 m.

De nye rammebestemmelser skal gge byggemulighederne i kolonihaveomraderne dog uden vaesentligt
at eendre omradernes karakter som kolonihaver.

Hf. Haveselskabet 1936
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Kolonihaveomradet Hf. Haveselskabet 1936 er omfattet af rammeomrade VIBM.R1.06 samt en mindre
del af VIBM.B1.01.

Planen justerer afgreensningen af rammeomrade VIBM.B1.01 og udleegger et nyt rammeomrade til
rekreative formal VIBM.R1.07_T59. Afgraensningen af rammeomrade VIBM.R1.06 fastholdes

Rammebestemmelserne for rammeomrade VIBM.R1.06 andres med tilleeg nr. 59 til de ensartede
rammebestemmelser, s& maks. bebyggelse haeves fra 10 % eller 30 m2 til 20 % eller 80 m2.
Bestemmelser om minimum grundstarrelse udgar af rammebestemmelserne.

For det nye rammeomrade VIBM.R1.07_T59 gaelder de ensartede rammebestemmelser.
Kolonihaveomradet ligger i byzone.

Hf. Lundborg og Hf. Skovly
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Kolonihaveomraderne Hf. Lundborg og Hf. Skovly er omfattet af rammeomrade VIBNV.R1.07.

Planen justerer afgraensningen af rammeomradet, sa der udtages to mindre arealer med anden
anvendelse.

Rammebestemmelserne for rammeomrade VIBM.R1.07 aendres med tillaeg nr. 59 til de ensartede
rammebestemmelser, s& maks. bebyggelse haeves fra 10 % eller 30 m2 til 20 % eller 80 m2, og
byggehgjden aendres fra 6 m til 4,5 m. Bestemmelser om minimum grundstgrrelse udgar af
rammebestemmelserne.

Kolonihaveomradet ligger i landzone og planleegges overfart til byzone ved lokalplanlaegning.

Hf. Hedehaverne
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Kolonihaveomradet Hf. Hedehaverne er omfattet af rammeomrade VIB@.R1.06.

Rammebestemmelserne aendres med tillaeg nr. 59 til de ensartede rammebestemmelser, sa maks.
bebyggelse heeves fra 10 % til 20 % eller 80 m?, og byggehgjden aendres fra 6 m til 4,5 m.

Kolonihaveomrader ligger i landzone og planlaegges overfert til byzone ved lokalplanleegning.

Hf. Solvang
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Kolonihaveomradet Hf. Solvang er omfattet af rammeomrade VIBSV.R1.06_T33.
Planen justerer afgraensningen af rammeomradet, sd en matrikel med eksisterende bolig i omradets
nordgstlige del udtages af rammen.

Rammebestemmelserne for rammeomrade VIBSV.R1.06_T33 aendres med tillaeg nr. 59 til de ensartede
rammebestemmelser, sd maks. bebyggelse haeves 30 m2 til 20 % eller 80 m2, og byggehgjden aendres
fra 6 m til 4,5 m. Bestemmelser om minimum grundstgrrelse udgar af rammebestemmelserne.

Kolonihaveomradet ligger i landzone og planleegges overfart til byzone ved lokalplanlaegning.

Hf. Lakken
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Kolonihaveomradet Hf. Lgkken er omfattet af rammeomrade VIBNV.R1.05.
Rammebestemmelserne aendres med tillaeg nr. 59 til de ensartede rammebestemmelser, sa maks.

bebyggelse heeves fra 10 % eller 30 m2 til 20 % eller 80 m2, og byggehgjden aendres fra 6 m til 4,5 m

Bestemmelser om minimum grundstarrelse udgar af rammebestemmelserne.

Kolonihaveomradet ligger i byzone.

Hf. Friheden
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Kolonihaveomradet Hf. Friheden er omfattet af rammeomréde VIBSV.R1.03.

Rammebestemmelserne aendres med tillaeg nr. 59 til de ensartede rammebestemmelser, sa maks.
bebyggelse heeves fra 10 % eller 30 m2 til 20 % eller 80 m2, og byggehgjden aendres fra 6 m til 4,5 m.
Bestemmelser om minimum grundstgrrelse udgar af rammebestemmelserne.

Kolonihaveomradet ligger i byzone.

Hf. Stenshede
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Kolonihaveomradet Hf. Stenshede er omfattet af rammeomrade BBRO.R1.03.

Rammebestemmelserne aendres med tillaeg nr. 59 til de ensartede rammebestemmelser, sa maks.
bebyggelse heeves fra 10 % til 20 % eller 80 m2, og byggehgjden aendres fra 6 m til 4,5 m.

Kolonihaveomradet ligger i byzone.

Hf. Fjeren
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Kolonihaveomradet Hf. Fjeren er omfattet af rammeomrade BBRO.R2.02.

Planen justerer afgraensningen af rammeomrade BBRO.R2.02 og udlaegger et nyt rammeomrade til
rekreative formal BBRO.R1.08_T59.

For det nye rammeomrade VIBM.R1.07_T59 gaelder de ensartede rammebestemmelser.

Det nye rammeomrade BBRO.R2.02_T59 har samme rammebestemmelser som det tidligere
rammeomrade BBRO.R2.02.

Kolonihaveomradet ligger i byzone.

Redeggrelse i forhold til anden planleegning

Natura 2000-omrader

Der geelder szerlige regler for internationale beskyttelsesomrader — Natura 2000-omrader — som bestar
af habitat- og fuglebeskyttelsesomrader samt Ramsaromrader. | Natura 2000-omrader ma der bl.a. ikke
planlzegges for nye arealer til byzone eller sommerhusomrade samt nye starre vejanleeg, trafikanleeg,
tekniske anlaeg m.v.

Planomraderne ligger ikke indenfor eller graenser op til Natura 2000-omrade.

Viborg Kommune vurderer, at der p& grund af afstanden og den mindre sendring i omradernes karakter
ikke - hverken i sig selv eller i sammenhaeng med andre planer - er risiko for pavirkning af
bevaringsstatus for udpegningsgrundlaget, handleplaner eller skovplaner i Natura 2000-netveerket eller i
omradernes integritet.



Bilag V- og radlistede arter

| planlaegningen af nye omrader skal der tages seerligt hensyn til udvalgte dyre- og plantearter, som er
sjeeldne og i fare for at forsvinde eller allerede er forsvundet.

Viborg Kommune vurderer, at planomraderne og dets naeromrader ikke udger et oplagt yngle- og
rasteomrade for Bilag IV-arter eller radlistede arter.

Beskyttelse af vandmiljget

Planomraderne er omfattet af Vandomradeplan 2015-2021 for Vandomradedistrikt | — Jylland og Fyn. De
fire vestligste omrader, Hf. Haveselskabet 1936, Hf. Lundborg, Hf. Skovly og Hf. Friheden ligger i
Hovedvandopland 1.2 Limfjorden, mens de resterende ligger i Hovedvandopland 1.5 Randers Fjord.
Planen er i overensstemmelse hermed.

Oversvgmmelse og erosion

Viborg Kommune vurderer jf. klimatilpasningsplanen (retningslinje 14 i Kommuneplan 2017-2029), at
planomraderne ikke ligger indenfor arealer, hvor der er risiko for oversvammelse eller erosion.

Beskyttelse af grundvandet

Planomraderne ligger alle i omrader uden seerlige drikkevandsinteresser (OSD).

Landsplandirektiver

Planomraderne er ikke omfattet af et landsplandirektiv.

Kystnaerhedszonen

Planomraderne er ikke i kystnaerhedszonen.

Rastofplan

| Rastofplan 2020 for Region Midtjylland er der ikke udlagt rastofgraveomrader eller
rastofinteresseomrader indenfor eller i umiddelbar nzerhed af planomraderne.

Produktionsvirksomheder

Viborg Kommune vurderer, at kommuneplantillazgget ikke indebzerer en pavirkning af
produktionsvirksomheder.

Miljgvurdering

Planforslaget er ikke omfattet af lovens bilag 1 og 2. Planforslaget giver dog mulighed for gvrige
anleegsprojekter, og ifglge § 8, stk. 1, nr. 3 skal sddanne planer kun miljgvurderes, hvis de ma antages at
kunne fa en veaesentlig indvirkning pa miljget. Planforslaget pavirker ikke et internationalt
naturbeskyttelsesomrade veesentligt.

Viborg Kommune har pa baggrund af en screening vurderet, at planforslaget ikke vil kunne fa vaesentlig
indvirkning pa miljget og derfor ikke er omfattet af kravet om miljgvurdering, da:



« omraderne er bebyggede,

¢ naturinteresserne er begraensede,

¢ trafikbelastningen ikke gges vaesentligt, og
o stpjgener ikke gges vaesentligt.

Afggrelsen om, at planforslaget ikke er omfattet af lovens krav om miljgvurdering, offentligggres sammen
med planforslaget og kan paklages i 4 uger efter offentliggerelsen.

Offentligggrelse og retsvirkninger

Vedtagelse

Forslag til tilleeg nr. 59 til Kommuneplan 2017-2029 er godkendt til offentlig fremlaeggelse den X 202X.
Kommuneplantillaegget er vedtaget endeligt den X 202X.
Nar kommuneplantillzegget er vedtaget endeligt, indarbejdes det i den samlede kommuneplan.

Offentliggerelse

Et forslag til kommuneplantilleeg skal i offentlig haring i mindst 4-8 uger. Det giver borgere og
myndigheder mulighed for at komme med bemaerkninger og forslag til eendringer.

Ved den endelige vedtagelse kan et forslag til kommuneplantillaeg eendres. Borgere, der bergres
vaesentligt af disse aendringer, far mulighed for at udtale sig, inden forslaget vedtages endeligt.

Hvis der skal ske vaesentlige eendringer ved den endelige vedtagelse, skal planforslaget offentligggres
igen.

Forslag til tilleeg nr. 59 til Kommuneplan 2017-2029 offentliggeres hermed i overensstemmelse med
lov om planlaegning § 24

fra den x til og med den x 202X.

Bemeerkninger, aendringsforslag og indsigelser til planforslaget skal veere modtaget senest den x
202X.

De skal sendes til Viborg Kommune, Plan og Byggeri via hjemmesiden viborg.dk/indflydelse via
boksen "Indsend hgringssvar” - veelg "Kommuneplan" under emne.

Retsvirkninger

Et kommuneplantilleeg er en del af kommuneplanen. Kommuneplanen er ikke direkte bindende for
borgerne. Byradet kan dog modsaette sig byggeri og anleeg, der ikke er i overensstemmelse med
kommuneplanens rammer, hvis der ikke er en gaeldende lokalplan eller byplanvedtaegt for omradet.
Inden for byzoner eller sommerhusomrader, kan byradet fastleegge reekkefglgebestemmelser i
kommuneplanen og modseette sig byggeri og anlaeg, som er i modstrid med dem.

Kommuneplanen forpligter derimod byradet. Det betyder, at Viborg Kommune skal fremme tiltag, som er
i overensstemmelse med planen. Det kan f.eks. ske ved at udstede tilladelser eller lade lokalplaner
udarbejde, som muligger realisering af kommuneplanen.

Lokalplaner skal veere i overensstemmelse med kommuneplanen. Kommuneplantilleeg udarbejdes oftest
for at sikre, at en lokalplan er i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser for f.eks.
anvendelse, bebyggelsesprocent, byggehgjder mv.
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VIBM.R1.06_T59 - Viborg Midtby
Grgnne arealer

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til koloni- og nyttehaver

Generelle anvendelsesbestemmelser

Boliger inkl. feellesanlzeg: Nej

Detailhandel: Kun mindre kiosker og lign. til betjening af omradet jf. retningslinje 2.
Liberale erhverv: Nej

Egentlige erhverv: Nej

@vrige formal: Rekreative grgnne arealer med begraenset bebyggelse som park, naturskov,
legepladser, gr@nne kiler, regnvandsbassiner m.m.

Zonestatus

Zonestatus ved lokalplanleegning: byzone
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Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 20% af det enkelte jordstykke
Maksimale antal etager er 1
Maksimal hgjde er 4,5 m

Dog maks. samlet bebygget areal pd 80 m2 for det enkelte havelod, som omfatter
kolonihavehus, overdaekket terrasse og udhus. Udover det maksimalt bebyggede areal pa
80 m2 kan der opszettes et drivhus pa maks. 13 m2, pavillon p4 maks. 10 m2 og legehus pa
maks. 5 m2.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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VIBM.R1.07_T59 - Viborg Midtby
Grgnne arealer

L

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til koloni- og nyttehaver

Generelle anvendelsesbestemmelser

Boliger inkl. feellesanlzeg: Nej

Detailhandel: Kun mindre kiosker og lign. til betjening af omradet jf. retningslinje 2.
Liberale erhverv: Nej

Egentlige erhverv: Nej

@vrige formal: Rekreative grgnne arealer med begraenset bebyggelse som park, naturskov,
legeplad-ser, granne kiler, regnvandsbassiner m.m.

Zonestatus

Zonestatus ved lokalplanleegning: byzone
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Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 20% af det enkelte jordstykke
Maksimale antal etager er 1,5
Maksimal hgjde er 4,5 m

Maks. samlet bebygget areal pa 80 m2 for den enkelte havelod, som omfatter
kolonihavehus, overdaekket terrasse og udhus. Udover det maksimalt bebyggede areal pa
80 m2 kan der opszettes et drivhus pa maks. 13 m2, pavillon p4 maks. 10 m2 og legehus pa
maks. 5 m2.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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VIBNV.R1.05 T59 - Viborg Nordvest
Grgnne arealer

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til koloni- og nyttehaver

Generelle anvendelsesbestemmelser

Boliger inkl. feellesanlzeg: Nej

Detailhandel: Kun mindre kiosker og lign. til betjening af omradet jf. retningslinje 2.
Liberale erhverv: Nej

Egentlige erhverv: Nej

@vrige formal: Rekreative grgnne arealer med begraenset bebyggelse som park, naturskov,
legepladser, gr@nne kiler, regnvandsbassiner m.m.

Zonestatus

Zonestatus ved lokalplanleegning: byzone
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Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 20% af det enkelte jordstykke
Maksimale antal etager er 1
Maksimal hgjde er 4,5 m

Dog maks. samlet bebygget areal pd 80 m2 for det enkelte havelod, som omfatter
kolonihavehus, overdaekket terrasse og udhus. Udover det maksimalt bebyggede areal pa
80 m2 kan der opszettes et drivhus pa maks. 13 m2, pavillon p4 maks. 10 m2 og legehus pa
maks. 5 m2.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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VIBNV.R1.07_T59 - Viborg Nordvest
Grgnne arealer

Basisoplysninger

Plannummer VIBNV.R1.07_T59

Plannavn Viborg Nordvest Grgnne arealer
Status Vedtaget d. 21. juni 2017
Plantype Kommuneplanramme
Anvendelse

Generel anvendelse Rekreativt omrade

Erhverv og detailhandel Boliger inkl. feellesanleeg: Nej

Detailhandel: Kun mindre kiosker og lign. til betjening af
omradet jf. retningslinje 2.

Liberale erhverv: Nej

Egentlige erhverv: Nej

@vrige formal: Rekreative grgnne arealer med begraenset
bebyggelse som park, naturskov, legeplad-ser, grgnne
kiler, regnvandsbassiner m.m.
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Bebyggelse

Maks. samlet bebygget areal pa 80 m2 for den enkelte havelod, som omfatter
kolonihavehus, over-daekket terrasse og udhus. Udover det maksimalt bebyggede areal
pa 80 m2 kan der opseettes et drivhus pa maks. 13 m2, pavillon pa maks. 10 m2 og
legehus pa maks. 5 mz.

Zonestatus

Zonestatus ved Byzone og landzone
lokalplanlaegning
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VIBSV.R1.03 T59 - Viborg Sydvest
Grgnne arealer

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til koloni- og nyttehaver

Generelle anvendelsesbestemmelser

Boliger inkl. feellesanlzeg: Nej

Detailhandel: Kun mindre kiosker og lign. til betjening af omradet jf. retningslinje 2.
Liberale erhverv: Nej

Egentlige erhverv: Nej

@vrige formal: Rekreative grgnne arealer med begraenset bebyggelse som park, naturskov,
legepladser, gr@nne kiler, regnvandsbassiner m.m.

Zonestatus

Zonestatus ved lokalplanleegning: byzone
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Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 20% af det enkelte jordstykke
Maksimale antal etager er 1
Maksimal hgjde er 4,5 m

Dog maks. samlet bebygget areal pd 80 m2 for det enkelte havelod, som omfatter
kolonihavehus, overdaekket terrasse og udhus. Udover det maksimalt bebyggede areal pa
80 m2 kan der opszettes et drivhus pa maks. 13 m2, pavillon p4 maks. 10 m2 og legehus pa
maks. 5 m2.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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VIBSV.R1.06_T59 - Viborg Sydvest
Grgnne arealer

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til koloni- og nyttehaver

Generelle anvendelsesbestemmelser

Boliger inkl. feellesanlzeg: Nej

Detailhandel: Kun mindre kiosker og lign. til betjening af omradet jf. retningslinje 2.
Liberale erhverv: Nej

Egentlige erhverv: Nej

@vrige formal: Rekreative grgnne arealer med begraenset bebyggelse som park, naturskov,
legepladser, gr@nne kiler, regnvandsbassiner m.m.

Zonestatus

Zonestatus ved lokalplanleegning: byzone og landzone
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Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 20% af det enkelte jordstykke
Maksimale antal etager er 1
Maksimal hgjde er 4,5 m

Maks. samlet bebygget areal pa 80 m2 for den enkelte havelod, som omfatter
kolonihavehus, over-deekket terrasse og udhus. Udover det maksimalt bebyggede areal pa
80 m2 kan der opszettes et drivhus pa maks. 13 m2, pavillon p4 maks. 10 m2 og legehus pa
maks. 5 m2.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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VIBA.R1.08 T59 - Viborg @st Grgnne
arealer

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til koloni- og nyttehaver

Generelle anvendelsesbestemmelser

Boliger inkl. feellesanlzeg: Nej

Detailhandel: Kun mindre kiosker og lign. til betjening af omradet jf. retningslinje 2.
Liberale erhverv: Nej

Egentlige erhverv: Nej

@vrige formal: Rekreative grgnne arealer med begraenset bebyggelse som park, naturskov,
legeplad-ser, granne kiler, regnvandsbassiner m.m.

Zonestatus

Zonestatus ved lokalplanleegning: byzone og landzone
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Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 20% af det enkelte jordstykke
Maksimale antal etager er 1
Maksimal hgjde er 4,5 m

Maks. samlet bebygget areal pa 80 m2 for den enkelte havelod, som omfatter
kolonihavehus, over-deekket terrasse og udhus. Udover det maksimalt bebyggede areal pa
80 m2 kan der opszettes et drivhus pa maks. 13 m2, pavillon p4 maks. 10 m2 og legehus pa
maks. 5 m2.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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