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1 Sammenfatning 

 

EDC Erhverv Poul Erik Bech har gennemgået nedenstående ejendom og udarbejdet nærværende salgsoplæg, 

der kan indgå som del af beslutningsgrundlaget i forbindelse med salget af ejendommen.  

Det bemærkes, at vores værdiansættelse er sket med udgangspunkt i de udleverede dokumenter og de ejendoms- og 

tingbogsoplysninger, vi har kunnet trække online. Rent bygningsmæssigt er værdiansættelsen alene baseret på en 

visuel gennemgang, idet vi ikke har foretaget en decideret byggeteknisk gennemgang.  

På baggrund af ovenstående og i sammenhæng med den nuværende markedssituation vurderer vi, at ejendommen kan 

handles til en pris i omegnen af kr. 13.350 svarende til en m² pris på kr. 30. 

I forlængelse af dette salgsoplæg har vi vedlagt formidlingsaftale som er underskrevet af os som formidler. Vi er klar til at 

igangsætte sagen øjeblikkeligt efter vi har modtaget jeres underskrift. Vi står selvfølgelig til rådighed, såfremt der måtte 

være spørgsmål eller ønsker til ændringer i vedlagte formidlingsaftale.  
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2 Om ejendommen 

Jordstykket er beliggende langs banelegemet mellem Kjærgårdsvej og Sparkær Mosevej i Sparkær by.  Jordstykket 

henligger p.t. i krat. Jordstykket har reelt ikke anden anvendelsesmulighed end det i oplægget skitserede, hvor det 

inddrages til evt. perron for banen. 

2.1 Bygningsarealer og stamdata 

Ifølge oplysninger fra OIS, dateret 07-10-2021 andrager bygningsarealerne følgende: 

2.2 Energi og forsyningsforhold 

2.3 Offentlig vurdering 

2.4 Ejendomsskatter 

Viborg Kommune har en grundskyldspromille på 23,700 og en dækningsafgiftspromille på 0,000. 

Bygningsarealer og stamdata 

Kommune Viborg Kommune 

Zone Landzone 

Opført/Ombygget  

Grundareal 445 m² 

Antal bygninger 0 

Bebygget areal 0 m² 

Antal boligenheder  

Boligareal 0 m² 

Erhvervsareal 0 m² 

Samlet etageareal 0 m² 

Herudover kælderareal 0 m² 

Matr.nr.  del af matr. nr. 31, Sparkær by, Nr. Borris 

Energi og forsyningsforhold 

Energimærke Ikke omfattet 

Varme Udefineret 

Vand Ingen vandforsyning, 

Offentlig ejendomsvurdering - Sparkær Mosevej 3F 

År 2003 

Ejendomsværdi kr. 0 

Heraf grundværdi kr. 0 

Ejendomsskatter - Sparkær Mosevej 3F 

År 2003 

Ejendomsskatter kr. 0 
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2.5 Alternativ anvendelse 

Efter vor opfattelse er der ingen alternativ anvendelse for ejendommen. 

2.6 Byrder og servitutter 

Der henvises til vedhæftede tingbogsattest. 

Vi har gennemgået tingbogen, og der er efter vor opfattelse ikke lyst så byrdefulde bestemmelser, at de vil være til 

hinder for normal omsætning af ejendommen. 

2.7 Panthæftelser 

De på ejendommen tinglyste panthæftelser fremgår af vedhæftede tingbogsattest. 

Der er ved nærværende vurdering set bort fra de på ejendommen tinglyste panthæftelser, idet ejendommen er vurderet 

til kontant markedsværdi. 

  

Heraf grundskyld kr. 0 

Heraf dækningsafgift kr. 0 

Heraf renovation kr. 0 
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3 Beliggenhed og området 

3.1 Beliggenhed 

 

3.2 Området 

Jordstykket er beliggende langs banelegmet mellem Kjærgårdsvej og Sparkær Mosevej i Sparkær by. Jordstykket 

henligger i krat. 

Sparkær Mosevej 3F  

  Sparkær / Langgade 45 560 m.  

  Stoholm st 6,2 km.  

  Nordjyske Motorvej (35) 47,9 km.  
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4 Vores prisfastsættelse 

4.1 Vurdering og anbefalet udbudspris 

 

Der findes ikke umiddelbart sammenlignelige jordstykker, der er udbudt til salg. Vi har i vores vurdering taget 

udgangspunkt i prisen på erhvervsgrunde, udbudt i Sparkær By af Viborg Kommune. Disse udbydes til kr. 40,- pr. m2 + 

tilslutningsafgifter. Værdien af dette jordstykke anser vi for lavere, da der ikke umiddelbart kan findes anden 

anvendelsesmulighed. Vi har derfor vurderet m2 prisen ud fra Fair Value til kr. 30,- svarende til en pris for 445m2 på i alt 

kr. 13.350,-.  

Vurdering kr. 13.350 

Vurderingsbeløbet repræsenterer vores opfattelse i dagens marked i en salgssituation efter besigtigelse af 

ejendommen og gennemgang af udleverede og rekvirerede dokumenter, herunder ejendommens driftsøkonomiske 

forhold. 

Forslag til udbudspris kr. 0 

Forslag til udbudspris er fastsat med det formål at afsøge markedet for den bedst mulige salgspris og give plads til 

prisforhandlinger. Det vil være naturligt, at vi i fællesskab drøfter udbudsprisen. 


