Fra: mmo@brondum-boliger.dk [mailto:mmo@brondum-boliger.dk]
Sendt: 11. april 2016 15:04

Til: plan <plan@viborg.dk>

Emne: Forslag til kommuneplantillaeg nr. 56 - Forslag til indsigelse

Vi har gennem referatet fra gkonomiudvalgets seneste mgde d. 06. 04. 2016 erfaret, at udvalget ikke har
valgt at falge forvaltningens og ikke mindst grundejers/projektudvikleres gnsker i forhold til fremtidig
anvendelse til boliger.

Vores forundring bliver ikke mindre set i lyset af, at det netop var den politiske opbakning til
boliganvendelse, der var udslagsgivende for et nyt kommuneplantilleeg.

Vi m& med denne beslutning desvaerre konstatere, at udviklingen af projektet pa Falkevej 11-17 nu har
meget lange udsigten, hvis det overhovedet har udsigter. Og det samme vil givetvis ggre sig geeldende for
de andre projekter, der er i stgbeskeen for omradet.

Vi medvirker gerne til projektudvikling for forskannelse af Viborgs mest befeerdede indfaldsvej, i Viborg
Kommunes stort anlagte byudviklingsomrade ”"Banebyen”, men med udsigten til tomme erhvervslejemal har

det ingen gang pa jorden, idet det jo skal understreges, at gstsiden af Falkevej netop er en del af Banebyen.

Det fremgar af referatet, at begrundelsen for at udtage boliger af planen er stgj.

Vi kan desuden konstatere, at de bygninger vi i projektet har planlagt til boliger holder sig indenfor de
greenseveerdien i den udarbejdede rapport, hvorfor vi er uforstdende overfor konklusionen. Det ville have
veeret en enkel beslutning at imgdekomme gnsket om boliger med det helt naturlige forbehold, at de
fremtidige boliger for projektet igangseettes skal dokumenteres at holde sig indenfor graenseveerdierne.

Om beslutningen er endelig eller er til at zendre er udenfor vores kompetenceomrade at vurdere, men der
skal herfra lyde en kraftig opfordring til revurdering.

Med venlig hilsen

Mikael Mgller (Adm. dir.)
TIf: +45 86613666
e-mail: mmo@brondum-boliger.dk

:]ncle- poliger 1l hele. Fannilien

s s ) Brondum Boliger ‘

Axel Brondum Baoliger KJ/S + Falkevej 17 + 8800 Viborg
Ti.: 86 61 36 66 * Fax: 86 61 04 66 www.brondum-boliger.dk

www.brondum-boliger.dk
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Nr. 2

Aase Ramskov Jensen

Fra: Dorthe Sgrensen

Sendt: 19. april 2016 10:53

Til: Aase Ramskov Jensen

Emne: VS: Banedanmarks bemaerkninger forslag til tilleeg nr. 56 til Kommuneplan 2013 -
2025 — Nye rammer for Falkevej, Viborg

Vedheeftede filer: Brev Forslag til Kommuneplantilleeg nr. 56 hgring [Ref.nr.=

2d677bed84fd474bb169da93e3f6aa33]

Fra: Stine Hansen (STHA) [mailto:stha@bane.dk]

Sendt: 18. april 2016 11:06

Til: plan <plan@viborg.dk>

Emne: Banedanmarks bemaerkninger forslag til tillaeg nr. 56 til Kommuneplan 2013 - 2025 — Nye rammer for
Falkevej, Viborg

Banedanmarks bemaerkninger forslag til tillaeg nr. 56 til Kommuneplan 2013 - 2025 — Nye rammer for Falkevej,
Viborg

Banedanmark er ejer af jernbaneinfrastrukturen med tilhgrende banearealer, som graenser op til planomradet.
Banedanmarks bemaerkninger til planen er derfor, som fglger:

Udgangspunktet er, at byggeri, mv. skal veere i overensstemmelse med Jernbaneloven.

— Jernbaneanlaeg, hvor Banedanmark er infrastrukturforvalter, skal overholde de geeldende tekniske normer
og regler, som er at forefinde pa Banedanmarks hjemmeside: www.bane.dk under fanen 'erhverv'.

—  Byggeri, mv. skal indrettes, sa det kan tale stgj og vibrationer fra jernbanen.

—  Huvis planerne medfgrer gget grad af ulovlig sporkrydsning, ophold pa banearealer eller anden benyttelse
heraf, kan der fra Banedanmarks side stilles krav til hegning, etablering af lovlige overgange eller sendring af
de eksisterende.

—  Evt. gravearbejder, mv. i neerheden af jernbanespor/banearealer, kan kraeve godkendelse jf. §24 i
Jernbaneloven.

—  Der ma ikke grundvandssaenkes under banearealer.

— Hvor ledninger evt. skal krydse Banedanmarks arealer og spor, skal der ansgges hos Banedanmark om
tilladelse via dette link: http://ledningsx.dk

—  Lys, facadebeklaedning, mv. ma ikke kunne udggre en gene for driften af jernbanen. Dvs. lys, mv., som kan
give signalforvirring samt blaendinger, kan ikke tillades.

—  Generelt skal jernbanesporene med tilhgrende anlaeg, deres anvendelse og hvad deraf fglger, tales.

Hvad de evt. kommende planer ma medfgre af gkonomiske omkostninger, skal veere Banedanmark uvedkommende.

Hvis der er spgrgsmal, mv., er | velkommen til at tage kontakt pa nedenstaende telefonnumre og/eller mail.

Med venlig hilsen

Stine Hansen
Skov- og Landskabsingenigr
Arealforvalter

Banedanmark
Teknisk Drift



Team Areal

Lumbyesvej 34

7000 Fredericia

T: +45 8227 2022 | M: 4186 4027
stha@bane.dk
www.banedanmark.dk

Fra: indgaaende@prod.e-boks.dk [mailto:indgaaende @prod.e-boks.dk]

Sendt: 13. april 2016 10:11

Til: Banedanmark Post

Emne: Brev Forslag til Kommuneplantillaeg nr. 56 hgring [Ref.nr.=2d677bed84fd474bb169da93e3f6aa33]

Den vedhaftede e-mail er blevet behandlet af Sikker E-mail Postkasse.
Modtaget af Sikker E-mail Postkasse: 13-04-2016 10:11:22,414 CEST
Sikkerhedskontrollen af e-mailen gav fglgende resultat:
Fortrolig (krypteret): Ja
Digital signatur: Gyldig

signatur verificeret: 13-04-2016 10:11:23,274 CEST
Virksomhedscertifikat
Navn : E-BOKS A/S - e-Boks indgaaende

CVR :CVR:25674154

Bemaerkning:

@vrige oplysninger:

Krypteringstilstand:
transport nggle krypteret med: 1.2.840.113549.1.1.1 2048 bit
data krypteret med: 1.2.840.113549.3.7 192 bit
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Fra:

Sendt:
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Cc:

Emne:
Vedhaeftede filer:

Opfelgningsflag:
Flagstatus:

Kategorier:

plan

7.juni 2016 23:30

Aase Ramskov Jensen

Bente Egebaek Andersen

VS: Haringssvar vedr. kommuneplantilleeg nr. 56

N402716 Viborg Baneby. Trafikstgj, Falkevej 11-17.pdf; Svarskrivelse Viborg
Kommune vedr. stgj og boliger.pdf

Opfelgning
Afmaerket

Journaliseret pa 15/65445 - Kommuneplantilleeg nr. 56 til Kommuneplan
2013-2025 - nye rammer for Falkevej

Fra: Mikkel Aaris [mailto:maa@quattro-as.dk]

Sendt: 6. juni 2016 13:07
Til: plan <plan@viborg.dk>

Cc: viborg@viborg.dk; Ib Bjerregaard <ibb@viborg.dk>; Per Mgller Jensen <pmj@viborg.dk>; 'mmo@brondum-
boliger.dk' <mmo@brondum-boliger.dk>; 'omo@brondum-boliger.dk' <bmo@brondum-boliger.dk>; 'Frank
Brgndum' <FB@brondum.dk>; 'Karsten Lindberg' <kl@vibing.dk>

Emne: Hgringssvar vedr. kommuneplantilleeg nr. 56

Planafdelingen

Pa vegne af Brendum Boliger og Gammelvagt Ejendomme fremsendes hgringssvar til kommuneplantilleeg nr. 56.

Med venlig hilsen

Mikkel Aris

Quattro Arkitekter A/S
Brovej 20A
8800 Viborg

Mobil: 4042 2550
www.quattro-as.dk

2N QUATTRO




v Sweco Danmark A/S
sweco 28
8800 Viborg
Danmark
T +45 8928 8100

www.sweco.dk
CVR-nr. 48233511

Notat
N4.027.16
Viborg Baneby. Falkevej 11-17 20. maj 2016
Trafikstgj Vores reference: 35.4911.02
Til . Karsten Lindberg, Viborg Ingenigrerne A/S, Fabrikvej 4, 8800 Viborg
Mikkel Aris, Quattro Arkitekter A/S, Brovej 20A, 8800 Viborg
Fra . Lars Bjerrekaer, Sweco Danmark A/S, afd. Acoustica
1 AFGRANSNING

Viborg Ingenigrerne har rekvireret Sweco A/S, afd. Acoustica til at under-
sage vejtrafikstgjen i et omrade pa Falkevej 11-17 i Viborg. Se nedensta-
ende illustration.

Figur 1.1. lllustration Falkevej 11-17 set fra sydvest. Fra Quattro Arkitekter A/S

D+ 8928 8104 M + 2723 8104 Email « Larschristian.Bjerrekaer@sweco.dk « N402716 Viborg Baneby. Trafikstgj, Falkevej 11-17.docx
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Side 2

Omradet ved Falkevej er en del af Viborg Baneby omradet, og en udvikling
af omradet til mere stgjfalsom anvendelse overvejes. Seneste undersggelse
af stgjforholdene foreligger ved Sweco notat "N400916 Viborg Baneby. Tra-
fik- og virksomhedsstgj, Falkevej_rev_01" dateret 18. marts 2016. Notatet
forudseettes bekendt.

| neervaerende undersggelse beskrives trafikstajen pa ovennaevnte omrade
ud fra et skitsemeaessigt forslag til disponering af omradet. Beregningsforud-
seetninger, skitsemaessig bebyggelse af nabogrunde mv. indgar uaendret i
forhold til den seneste undersggelse.

Mod ringvejen, mod nord og mod syd er der indregnet en 5 etagers ubrudt
erhvervs- eller kontorbygning, medens to vinkelrette bygningsafsnit ud mod
Falkevej er pa 4 etager. Disse bygningsafsnit taenkes indrettet til boligformal.
Arealer pa terreen mod vest teenkes udlagt til opholdsarealer.

Der er foretaget beregninger af stgjudbredelsen pa terreen og facader for en
situation, hvor der etableres en stgjskeerm mod Falkevej omkring opholds-
arealerne, der sikrer, at stgjniveauet pa arealerne ikke overstiger Lgen 58 dB,
som er Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdi for trafikstg;j.

2 METODE OG FORUDSZATNINGER

Der er foretaget beregninger af trafikstgjen efter Nord2000 beregningsmeto-
den. De anvendte trafiktal (arsdggntrafikken) er hentet fra den af Viborg
kommune opbyggede trafikmodel for Baneby omradet, som beskriver forven-
tede trafikmaengder for ar 2030, fastlagt i marts 2016 se figur 2.1. Der henvi-
ses til Viborg kommune for naermere detaljer omkring trafikmaengder.

p:\projects\354\35491101\04_output\n402716 viborg baneby. trafikstgj, falkevej 11-17.docx Sweco Danmark A/S
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Figur 2.1 Forventet arsdggnstrafik 2030 for hovedstraekninger

Der er regnet med standardiserede trafikfordelinger jf. retningslinjerne i
"Handbog NORD2000, Beregning af vejstgj i Danmark, Rapport 434 - 2013”
udgivet af Vejdirektoratet og Miljgstyrelsen.

Trafikmaengder er indarbejdet i en 3-dimensional beregningsmodel, og stg-
jen pa terreen og facader er beregnet.

p:\projects\354\35491101\04_output\n402716 viborg baneby. trafikstgj, falkevej 11-17.docx Sweco Danmark A/S



Side 4

3 RESULTATER

Resultater foreligger i form af stgjkonturer for stgjudbredelsen 1,5 m over ter-
reen og beregnede facadestgjniveauer.

Resultater er vist pa bilag 1, 2 og 3.

Bilag 1 viser stgjudbredelsen 1,5 m over terreen uden afsksermende foran-
staltninger ved opholdsarealer, medens bilag 2 viser stgjudbredelsen ved
etablering af en 2 meter hgj stgjskeerm lokalt omkring de midterste opholds-
arealer. Skeermen sikrer, at Miljgstyrelsens vejledende stgjgraense, Lden 58
dB péa udendgrs opholdsarealer opfyldes. Omrader nord og syd for boligblok-
kene kan udlaegges til opholdsarealer under opfyldelse af stgjgreensen uden
yderligere afskaermning.

Stgjen ved facader er vist pa bilag 3. Den vejledende greense for facadestgj
ved boliger er 58 dB. For kontorer mm er den vejledende graense 63 dB. Fa-
cadestgjberegninger er inkl. stgjskeermen ved opholdsarealer.

Aktuelt overstiges de vejledende stgjgreenser ved dele af boligfacaderne og -
gavlene mod Falkevej samt kontorfacaden mod ringvejen. Afvigelserne ved
boligerne er starst ved gavlene men i gvrigt beskedne.

Anvendelse af arealer til stgjfalsomme formal i et eksisterende stajbelastet
byomrade vil indebzere, at der — ud over beskyttelse af de udendgrs opholds-
arealer - skal ske en seerlig stgjprojektering af facader, vinduer og dare, sva-
rende til retningslinjerne for planlaegning af nye boliger, kontorer mv. jf. Milja-
styrelsens vejledning nr. 4 2007 "Stgj fra veje” afsnit 2.2.2 og 3.1.3.

Grundlaget for vurdering af muligheder for disponering af et omrade til stgj-
falsom arealanvendelse findes i Planlovens bestemmelser og Miljgstyrelsens
vejledninger. Der henvises til notat N400916 for naermere detaljer.

Viborg, 20.5.2016
Lars Bjerrekeer

p:\projects\354\35491101\04_output\n402716 viborg baneby. trafikstgj, falkevej 11-17.docx Sweco Danmark A/S
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Bilag 1

Stgjudbredelse pa terraen Falkevej 11-17
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Bilag 2

Stgjudbredelse pa terraen Falkevej 11-17
Inkl. 2 m hgj skeerm ved opholdsarealer

_ﬁﬁ f

/

Signaturforklaring
Vejemidte

—— Vejoane

{
B syeninger

{
Stajskierm 2 m hej

p:\projects\354\35491101\04_output\n402716 viborg baneby. trafikstgj, falkevej 11-17.docx

I
/
!
/ / Fr' h
’F I
/ /
! 1
/ /
/
!
/ /
/ /
f
I
J
/ /
{ /
!
!
I
/ I
f’ I
! F’
!
!
!
i /
/
/
!
!
{
!
/
!
/
!
f
! T
/ B —
/ —
!
/
/
!
/
’.‘
!
!
/
I
Vejtrafikstgj
Lden - i dB(A)

1,5 m over terran

o sz
<= 60

58 <
60 < <= 62
62 < <= 64
64 < <= 66
66 < <= 68
68 <
Malforhold
4 8 16 24 3.

[

Sweco Danmark A/S



Side 7

Bilag 3
Facadestgj Falkevej 11-17
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Bilag 3 fortsat
Facadestgj Falkevej 11-17
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Viborg Kommune Viborg den 06.06. 2016
Planafdelingen

Prinsens Alle 5

8800 Viborg

Revurdering af mulighed for at etablere boliger langs Falkevej i Viborg

Tak for muligheden for at forelaegge vores gnske om bade at etablere erhverv og boliger langs Falkevej. Vi
seetter pris pa konstruktive dialog og samarbejde, sa vi i feellesskab kan udvikle Viborg by bedst muligt.

Vi er positive over, at vi alle er enige om det arkitektoniske lgft en ny bebyggelse langs Falkevej vil give, og
sammen med den kommende Baneby vil bebyggelsen skabe en flot og tidssvarende indgang til Viborg By
for mere end 17.000 trafikanter dagligt. | forhold til tidligere forslag har vi revideret arkitekturen saledes, at
bygning til erhverv langs Indre Ringvej er samme hgjde eller hgjere end bygninger mod Falkevej i hvilke der
gnskes mulighed for indretning af boliger.

Visualisering af facade mod Falkevej — bemaerk grgn lydveeg omkring udearealer

| forleengelse af vores mgde har vi faet udarbejdet en ny stajsimulering pa baggrund af det aktuelle projekt
med en 5 etagers bygning til erhverv langs Ringvejen og med tvaergdende 4-5 etagers bygningskroppe mod
Falkevej til bolig/erhverv. Vi har valgt at anvende Sweco, der har udarbejdet den oprindelige stgjrapport fra
d. 18.03. 2016, som var bilag til behandlingen i @konomi- og Erhvervsudvalget d. 06.04. 2016.

Rapporten konkluderer:



"Aktuelt overstiges de vejledende stgjgraenser ved dele af boligfacaderne og -gavlene mod Falkevej samt
kontorfacaden mod ringvejen. Afvigelserne ved boligerne er stgrst ved gavlene men i gvrigt beskedne.

Anvendelse af arealer til stgjfglsomme formal i et eksisterende stgjbelastet byomrade vil indebzere, at der —
ud over beskyttelse af de udendgrs opholds-arealer - skal ske en seerlig stgjprojektering af facader,
vinduer og dgre, svarende til retningslinjerne for planlaegning af nye boliger, kontorer mv. jf. Miljgstyrelsens
vejledning nr. 4 2007 "Stgj fra veje” afsnit 2.2.2 og 3.1.3.

Ovenstdende er med en trafikbelastning i 2030 med op til 5.075 biler i dggnet ved Falkevejs tilslutning til
Holstebrovej. | kommunens egen trafikmodel http://kommune.viborg.dk/Borger/Trafik-og-veje/Planer-for-veje-og-
stier/Trafiktal er der angivet en trafikmeengde pa 2.277 pa Falkevej i 2016.

Der er sdledes i stgjberegning anvendt mere end det dobbelte antal biler, i forhold til den aktuelle
trafikbelastning af Falkevej i dag. Pa vores faelles mgde pa Borgmesterkontoret blev det jo ogsa draftet det
uholdbare i, at Falkevej anvendes til en genvej mellem Ringvejen og Holstebrovej.

Det fremgar af simuleringen, at specielt gavle far en lidt hgjere stgjbelastning end kravet pa 58 dB, men som
det ogsa fremfares, er der ikke tale om stgjveerdier, der ikke kan lgses ved projekteringen. Som eksempel
kan trappetarne og elevatorkerner placeres i gavle.
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Facadestgj mod Falkevej — uddrag af stgjrapport fra Sweco

Sweco har efterfglgende oplyst, at den indregnede fordobling af trafikken pa Falkevej alene medferer en
@get stgjbelastning pa ca. 3 dB, hvilket jo med den aktuelle trafikmaengde i dag betyder, at alle omrader af
boliger er under kravet pa 58 dB, pa neer nederste etage af gavle

Vi har veeret i dialog med kommunens vejafdeling for at hgre baggrunden for denne meget markante
fremskrivning af trafikantal. Vi har efterfglgende faet oplyst, at fremskrivningen er sket pa baggrund af et
estimat fra planafdelingen omkring forventede nye boliger og erhverv i omradet. Som tidligere anfart er
trafikken pa Falkevej i forhold til 2016 fremskrevet fra 2.277 biler til 5.075 i 2030. Til sammenligning er
trafikken pa Ringvejen fremskrevet fra 15.808 til 17.400 i samme periode.

| side 2


http://kommune.viborg.dk/Borger/Trafik-og-veje/Planer-for-veje-og-stier/Trafiktal
http://kommune.viborg.dk/Borger/Trafik-og-veje/Planer-for-veje-og-stier/Trafiktal

Det oprindelige notat fra Sweco anfarer i gvrigt, at det alligevel er muligt at planleegge nye boliger i
eksisterende, stgjbelastede byomrader, og der henvises til vejledning fra Miljgstyrelsen, hvor der b.la.
fremgar:

"| eksisterende boligomrader og omrader for blandede byfunktioner i bymaessig bebyggelse kan der opsta
gnske om at forny eller vitalisere boligkvarterer, herunder ogsa i forbindelse med byfornyelse og sakaldt
"huludfyldning" i eksisterende karrébyggeri, selv om graenseverdien pa 58 dB paingen made kan
overholdes....... ”som fx ved opfgrelsen af Toldbodcentret, hvor det af sammenfattende miljgredeggrelse til
lokalplan nr. 351 og tilleeg nr. 23/2008 til Kommuneplan 2006 — Rammebestemmelser for Viborg Kommune,
b.la. fremgar fglgende under afsnit C. Stgj:

"Bebyggelse langs Toldbodgade i lokalplanens delomréde Il er belastet af stgj fra Toldbodgade og vil ved
realisering af lokalplanens byggemuligheder blive yderligere belastet i forhold til trafik pa Toldbodgade,
Slagterivej og indkersel til Toldbodcentret. Bebyggelsen vil isger blive pavirket af trafikstgj.

Den nuveerende trafik p& Toldbodgade er ca. 8.000 biler pr. dagn. Ved etableringen af Toldbodscenteret
beregnes det, at trafikken stiger yderligere til ca. 12.000 — 13.000 biler pr. dggn. Stgjniveauet grundet
trafikken pa Toldbodgade overskrider allerede greenseveerdierne for boliger vaesentligt, og vil med det
planlagte Toldbodcenter blive foraget. Den forggede belastning vil udggre i stgrrelsesordenen 3 dB, hvilket
vil medfgre et stgjniveau pa 66-67 dB, dvs. en vaesentlig overskridelse af graensevaerdien pa 58 dB.”

Vi er glade for, at vi med fremsendte kan dokumentere, at der kan laves boliger mod Falkevej, som med
enkle tiltag vil opfylde Miljgstyrelsen krav pA max. 58 dB, og som det fremgar er dette muligt, selv under
forudsaetning af en fordobling af trafikpassage dagligt. Skulle | have brug for anden dokumentation ved

revision af kommuneplanen med henblik pa at tilfgje mulighed for boliger, star vi selvfglgelig til radighed.

Pa vegne af
Brgndum Boliger og Gammeltorv Ejendomme

el A
Mikkel Aris
Quattro Arkitekter A/S

Bilag: Stgjrapport 20.05. 2016 Sweco
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Viborg kommune
Teknik og Miljg, Plan
Prinsens Allé 5

8800 Viborg

Viborg, 6. Juni 2016

Indsigelse vedr. forslag til tillaeeg nr. 56 til Kommuneplan 2013 - 2025

Jvf. lokalplan nr. 56 gnsker vi at gére indsigelse som | bedes tage i betragtning.

Vi er 36 lejligheder samt 2 erhverslejemal beliggende Fasanvej 2-12 samt Falkevej 2A+B som i
udgangspunktet er positiv stemt over for byfornyelse, saerligt omradet ved Falkeve]. For rammeomradet
VIBM.C1.22_T56 vil 6 etages bygning pa 24 meter resulterer i skyggevirkning, gget trafik, gget stgj samt

udsigten blive vaesentlig forvaerret. Resultatet heraf vil give veerditab for ejerne af lejligheder pa Fasanvej 2-
12

M.v.h.

Bestyrelsen for Byggeselskabet Fasanvaenget A/S samt Beboere

(vedhaeftet underskrifter)

Nr. 4
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KPF

ARKITEKTER

Nr. 5
Indsigelse vedrgrende:
Forslag til kommuneplantilleeg nr. 56 — nye rammer for Falkevej

Der rettes hermed indsigelse mod indstilling til beslutning i @konomi- og Erhvervsudvalget
den 06-04-2016 vedrgrende Forslag til kommmuneplantilleeg nr. 56 — nye rammer for Falkevej,
hvor muligheden for boliger udtages af forslaget og tilladt bygningshejde reduceres fra 5 til 4
etager i den sydlige ende af omradet.

Indsigelse:

- At muligheden for boliger udtages af forslaget synes ubegrundet, da der i sagsfremstillingen
fremgéar at dele af arealet kan disponeres til etageboligbyggeri under opfyldelse af de
vejledende stgjgraenser.

- Hvis den tilladte bygningshgjde reduceres fra b til 4 etager i den sydlige del af omradet
(Falkevej 21 og 23), vil der i praksis vaere sveert at udnytte rammebestemmelsernes
bebyggelsesprocent pa 175 %.

Vivil derfor bede om at forslag til rammebestemmelser for Falkevej hvor omradet udlaegges
til centerformal med mulighed for boliger samt bebyggelse optil 5 etager i den sydlige ende af
omradet opretholdes.

Begrundelse:
Ad mulighed for boliger

| sagsfremstillingens bilag 4. Udkast til Forslag til kommuneplantillaeg nr. 56104175/16, gives
der mulighed for boliger hvor stgjkravene kan overholdes, samt etagebyggeri i op til 5 etager.

Dette er i trdd med at der i Planlovens § 11 a. stk. 7 gives mulighed for at planlaegge
stejfalsom anvendelse, som boliger, i stgjbelastede omrader hvis disse kan sikres mod
stgjgener:

"Kommuneplanen skal indeholde retningslinjer for (...) sikring af, at stgjbelastede arealer ikke
udleegges til stgjfalsom anvendelse, medmindre den fremtidige anvendelse kan sikres mod
stgjgener, jf. 8 15 a,”

Af sagsfremstillingen fremgar det at Sweco's stgjrapport konkluderer falgende:

"Samlet set konkluderes, at kun dele af arealet kan disponeres til etageboligbyggeri under
opfyldelse af de vejledende stajgreenser for etablering af nye boligomrader. Det vurderes, at
boligbyggeri vil kunne etableres i de vestligste dele af omradet ved afstemt afskaermning og
afstandszonering i forhold til Indre Ringvej. Randbebyggelse i form af mindre eller ikke
stejfelsom anvendelse vil kunne udgere en del af afskeermningen.”

Af stgjrapporten fremgar endvidere:

"Ved Falkevej 21 og 23, hvor stueplanbebyggelsen er trukket helt ud til Falkevej er
stejbelastningen hgjere. Den skitserede bebyggelse hér angiver dog, at stueplanet taenkes
indrettet til ikke stgj-falsom anvendelse som butik og/eller parkeringskeelder.”

Vor vurdering er at samtlige udearealer ovenpa stueetagen kan komme langt under
greensevaerdien pa 58 dB ved udforme udearealerne med transparente stgjskeerme som en
integreret del af bygningens facadeudtryk. En transparent stgjskaerm udformet i glas eller
transparent akryl kan typisk reducere stgj med 26-33 dB. Ved at rykke facaderne i stuetagen
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lidt leengere veek fra Indre Ringvej og Falkevej kan man ligeledes komme under
greenseveerdien pa 63 dB pa facaderne i stueetagen.

Erhvervslokaler til butikker, restauration, kontorer og lignende vil typisk lade sig etablere i de
nederste to etager. De hgjere liggende etager vil ikke vaere lige attraktive som erhvervslokaler
da de opfattes som "sveerere tilgaengelige” og ikke har den samme eksponering pa
gadeniveau. Derimod giver der god mening at etablere boliger i de gverste etager med lys,
luft og udsigt.

P& denne bagrund mener vi at en blandet anvendelse af centerformal og boliger bidrager til at
gere omradet mere attraktivt.

Ad tilladt bygningshgjde

| forslag til rammebestemmelser for Falkevej foreslas at omradet udleegges til centerformal
med mulighed for boliger samt bebyggelse pé op til 5 etager. | forslaget er
bebyggelsesprocenten sat til 175% og maksimalt tilladte etageantal er 5 etager.

Af sagsfremstillingen kan vi se at @konomi- og erhvervsudvalget den 06.04.2016 har besluttet

at den tilladte bygningshgjde differentieres med 4 etager i den sydlige ende, 5 etager i den
midterste ende og 6 etager i den nordlige ende.

En reducering af bygningshejde fra 5 til 4 etager i den sydlige ende vil i praksis reducere
muligheden for at udvikle projekter der udnytter bebyggelsesprocenten pa 175 %. En
reduktion i etageantallet vil medfere et mere massivt byggeri der de gverste etager bliver
dybere og dermed mindre attraktive for fremtidige lejere.

Viborg den 2. juni 2016

P& vegne af Flemming Salvsten Ejendomme ApS.

&£

Joakim Dahl
Arkitekt maa. - Bygherrerddgiver - KPF Arkitekter A/S
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GRUPPEN EJENDOMME A/S

Viborg Kommune Nr. 6
Teknik og Miljg
Sendt pr. mail til plan@viborg.dk

Vedr.: Forslag til tilleeg nr. 56 til kommuneplan 2013-25 — Nye rammer Falkevej.

@konomi- og erhvervsudvalget har pa sit mgde den 6. april 2016 vedtaget at offentliggre ovennavnte
tilleg.

Tilleegget rummer mulighed for gget etagebyggeri Pa henholdsvis 4, 5 og 6 etager men uden mulighed for
boliger.

Rammeomradet ved Falkevej indgik i helhedsplan for Viborg Baneby med anvendelseskriterier som
erhverv og bolig.

Som ejer af hjgrnegrunden Indre Ringvej/Holstebrovej er vi forundret over fravalget af boliger og ser
dette som katastrofalt for realisering af projekter her. Erhvervs-/centerarealer i det omfang som der &bnes
for er ikke efterspurgte. Derimod er interessen for dagligvarebutikker og boliger tilstede og det er det
kunderne efterspgrger. Det bgr derfor tillades i anvendelseskriterierne for de nye rammer.

Helhedsplanen for Banebyen er et *’sterkt’’ planarbejde der indikerer en fremtidig og mangfoldig bydel.
En stor variation i etageantallet er et vigtigt vaerktgj til at stte streg under disse intentioner.

For at realisere vore tanker med hjgrnegrunden skal vi derfor anmode om at der er anvendelsesmassigt
gives mulighed for boliger og dagligvarebutikker og at omradet planmeassigt lgftes med mulighed op til 8

etager for dele af arealet for at give et tilsvarende profil og port mod vest som den gvrige del af banebyen.
"//1

Med vgnlig hilsen

/ Benjamin Galacho

Fabrikvej 12, 1. sal . DK-8800 Viborg . Telefon: +45 8727 0900 . Fax: +45 8727 0991
Industrivej 22 . DK-8800 Viborg . Telefon: + 8727 0900 . Fax: +45 8662 7528
E-mail: info@bachgruppen.dk . Homepage: www.bachgruppen.dk
CVR-nr.: 56393412 . Bank: Sparekassen Kronjylland



