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Indledning

Institut for Center-Planlagning (ICP A/S) har i samarbejde med Viborg
Kommune gennemfgrt en analyse af detailhandelen i Viborg kommune.

Analysen af detailhandlen er gennemfgrt som del af en proces, hvor ogsa
Viborg Handel, Viborgegnens Erhvervsrad, VisitAarhus, repraesentanter fra
Viborgegnens Handelsrad i de forskellige byer, butiksejere/bestyrere,
grundejere og ejendomsmaeglere deltager.

Der er indledningsvist afholdt en workshop med fglgegruppen og ICP med
henblik pa at udarbejde en SWOT analyse for Viborg kommune. Analysen
er efterfglgende indgdet i udarbejdelsen af den samlede rapport.

Inden den politisk drgftelse af detailhandelsanalysen har fglgegruppen haft
mulighed for at komme med kommentarer, anbefalinger og spgrgsmal il
analysens resultater.

Betydningen af Corona krisen

Neermest som et lyn fra en klar himmel midt i arbejdet med at gennemfgre
denne detailhandelsanalyse blev vi konfronteret med en ny hverdag med
nedlukning af betydelige dele af vort samfund. Ikke mindst bylivet med alle
butikkerne, caféerne m.fl. blev mere eller mindre sat ud af drift i en peri-
ode.

Vi har set eksempler pa de kortsigtede andringer i forbrugernes adfzerd,
som delvist skyldes henstillinger eller opfordringer fra myndighederne om
at holde afstand og foretage indkgb enkeltvis.

Det har begraenset antallet af indkgbsture — bl.a. fordi der typisk er kgbt
dagligvarer til flere dage ad gangen. | modszetning til dagligvarebutikkerne
lukkede mange udvalgsvarebutikker midlertidigt (udover butikkerne i cen-
trene, som blev tvangslukket).

Caféer, restauranter, frisgrer og andre behandlere blev ligeledes tvangsluk-
ket, hvilket har vaeret staerkt medvirkende til, at bylivet i en periode stort
set ikke har veeret til at fa gje pa.

Ikke overraskende har mange forbrugere gget deres kgb pa nettet — enten
for at begraense den fysiske kontakt eller fordi de fysiske butikker ikke har
haft dbent.

Der er ogsa mange eksempler p3, at forbrugerne har fulgt opfordringerne
til at handle lokalt og understgtte butikker og restauranter, som ellers ville
veere i fare for at ga konkurs.

Folketingets hjaelpepakker vil utvivlsomt vaere medvirkende til, at mange
detailhandlere og restauratgrer vil klare sig igennem krisen, men der vil
formentlig ogsa veere en raekke butikker og restauranter, som ikke vil gen-
opsta efter krisen.

Pa lidt leengere sigt er det vanskeligt at forudsige, hvordan forbrugernes
adfeerd vil endre sig. Vil der fortsat vaere fokus pa at handle mere lokalt?
Vil handel pa nettet accelerere til et hgjere niveau? Hvordan vil vore byers
indretning blive pavirket? Hvad kan vi lzere af hele krisen?

Der er endnu flere spgrgsmal og mange, hvor vi kun kan gaette pa svaret.
Det er derfor valgt i denne rapports vurderinger af fremtiden at fokusere
pa, at bylivet vil fortseette, som vi har kendt det hidtil, vel vidende at det
nok ikke vil veere helt korrekt.




Indledning

Den overordnede planlaegning af detailhandel og detailhandelsstrukturer
har et langsigtet perspektiv. Horisontaret i denne analyse af detailhandels-
strukturen i Viborg kommune er 2032. Det er ICP’s vurdering, at uanset de
rystelser og eendringer i gkonomien og dermed i forbrugernes adfaerd Co-
rona krisen vil medfgre, vil den grundlaeggende praeemis om at koncentrere
detailhandelen ikke i vaesentlig grad blive udfordret.
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170%

150%

130%

110%

90%

2003

2004

Institut for Center-Planlagning (ICP) har i samarbejde med Viborg Kommu-
ne gennemfgrt en detailhandelsanalyse for Viborg kommune.

Formalet med detailhandelsanalysen er at levere input til kommunens
planleegning for detailhandel og bidrage til en videreudvikling af detailhan-
delen i kommunen. Herudover vil analysen szette de generelle udviklings-
tendenser i detailhandelen i relation til forholdene i Viborg kommune.

Generel udvikling i Danmark

Omsaetningsudviklingen i Danmark er efter nogle turbulente ar begyndt at
vaere mere konstant, hvilket er illustreret i figur 1.1.

Siden 2007 er dagligvareomsaetningen i Danmark i alt steget 19 %, mens
udvalgsvareomsaetningen er steget 14 %. Det er dog bade omsaetning i de
fysiske butikker og via virtuelle e-handelsbutikker.

Antallet af beklaedningsbutikker vurderes generelt at veere faldet 22 % i
perioden 2008 til 2019. Det vurderes, at antallet af udvalgsvarebutikker
generelt i Danmark er i perioden 2008 til 2019 er faldet 18 %, mens antal-
let af dagligvarebutikker er faldet 11 %.

Figur 1.1 Omseetningsudviklingen i Danmark 2003 til 2019
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Sammenfatning

Analyserne

ICP har primo 2020 foretaget en rekognoscering af samtlige butikker i Vi-
borg kommune, herunder opgjort de enkelte butikkers bruttoareal samt
indsamlet informationer om omsaetningen i 2019 eksklusiv eventuel e-
handel.

Herudover har ICP noteret branchetype og kaedestatus samt vurderet bu-
tikkernes attraktion.

Herudover har ICP registreret samtlige kundeorienterede servicefunktioner
i stueplan sa som restauranter, caféer, frisgrer, ejendomsmaeglere mv. i
samtlige bymidter i kommunen samt vurderet deres attraktion.

Butikkerne er kategoriseret i dagligvarer, udvalgsvarer og seerligt pladskrae-
vende. Dagligvarebutikkerne er ud over supermarkeder, discountbutikker
og varehuse ogsa fgdevarespecialbutikker samt kiosker, materialister, apo-
teker mv.

En nzermere beskrivelse findes i metode, begreber og definitioner samt i
bilag 1.

Hovedpointer og anbefalinger er markeret i nedenstaende tekst i margen.
Hovedpointer er markeret med grgnt og anbefalinger med blat.

Hovedpointe udviklingen 2008 til 2020

| perioden 2008 til 2020 er antallet af butikker i Viborg kommune faldet
16 %. Antallet af dagligvarebutikker er faldet 17 %, mens antallet af ud-
valgsvarebutikker er faldet 16 %.

Det samlede bruttoareal er steget 13 % i samme periode. Bruttoarealet
til dagligvarer er steget med 5 %, mens bruttoarealet til udvalgsvarer er
steget 21 %.

| 2020 var i alt 429 butikker, et samlet bruttoareal p& 359.100 m?, mens
den samlede omsaetning til detailhandel var 4,88 mia. kr. i 2019.

Siden detailhandelsanalysen i 2008 har:

e Viborg bymidte mistet betydning bade i forhold til antal butik-
ker, bruttoareal og omsaetning. Bymidten har mistet 29 % af bu-
tikkerne, mistet 16 % af bruttoarealet til detailhandel og set mi-
stet 16 % af omsaetningen.

e Viborg by i gvrigt har gget sin betydning for bade dagligvarer og
udvalgsvarer. Har gget antallet af butikker med 9 %, @get brut-
toarealet med 50 % og gget omsaetningen i alt med 34 %.

e Bjerringbro bevaret sin status som et betydelige udbudspunkt
pa trods af et fald i antal butikker og omsaetning.

e Dagligvareforsyningen vaeret nogenlunde fastholdt i Viborg
kommune i gvrigt.

e Udvalgsvaredetailhandelen i Viborg kommune mistet omseet-
ning til e-handel.
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Hovedanbefalinger

Viborg bymidte skal fortsat vaere det stgrste udbudspunkt i kommunen.
Bymidten skal kunne tilbyde et spaendende og varieret udbud af detailhan-
del, servicefunktioner, oplevelser og byliv.

For at sikre mulighederne for en balanceret rollefordeling i detailhandel
bgr detailhandelsstrukturen i Viborg kommune revideres.

For at styrke detailhandelen i Viborg kommune bedst muligt er det vigtigt,
at alle aktgrer aktivt samarbejder og tager falles ansvar for at Igse de en-
kelte opgaver.

Nogle opgaver bgr som udgangspunkt Igses af Viborg Kommune, mens
ansvaret for andre opgaver ligger hos detailhandelen eller en af de andre
aktgrer. Andre opgaver kan igen kun Igses i et samarbejde mellem de for-
skellige interessenter.

Det er ICP’s vurdering, at detailhandelen og Viborg Kommune i fremtiden
skal arbejde pa at:

e Koncentrere udvalgsvaredetailhandelen og kundeorienterede ser-
vicefunktioner i Viborg bymidte

e Understgtte centerstrukturen alene med store udvalgsvarebutikker i
aflastningsomradet Holstebrovej

e Bymidteafgraensningen for Viborg bymidte bgr koncentreres yderli-
gere, mens aflastningsomradet Holstebrovej bgr udvides

e De serligt pladskraevende butikker koncentreres i enkelte omrader
bade i Viborg by og Viborg kommune i gvrigt.

e Nye dagligvarebutikker skal sgges placeret i centerstrukturen, sa de
bedst muligt stgtter det nuveerende udbud

e Styrke det aktive byliv med andre oplevelser end shopping. Herun-
der nye typer af funktioner, nye typer af spisesteder, flere oplevel-
ser i byrummet (permanente/midlertidige)

e Styrke tilgeengeligheden til parkeringen i Viborg bymidte
e Understptte og fastholde de unikke butikker i kommunen

e Samarbejde malrettet med koordinering af optimering Viborg by-
midte i forhold til at tiltreekke flere keedebutikker, udlejning og ak-
tivering af tomme lokaler, faelles minimums abningstider, uddan-
nelse og kompetenceudvikling

e Styrke mulighederne for overnatning af turister i Viborg by

e Koncentrere bylivet mest muligt i de gvrige bymidter i kommunen
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Detailhandelen i Viborg kommune er overordnet opdelt i 6 hovedomrader:
Viborg by, Viborg Sydgst, Viborg @st, Viborg Nord, Viborg Vest og Viborg
Sydvest.

Herudover er detailhandelen opdelt efter geeldende centerstruktur i by-
midter, aflastningsomrade, bydelscentre og lokalcentre. Ved afrapporte-

ring af omsaetningen er enkelte omrader sldet sammen pa grund af ano-
nymitetshensyn.

Figur 1.2 viser samtlige detailhandelsbutikker i Viborg kommune fordelt pa
omraderne.

Figur 1.2 Detailhandelen i Viborg kommune
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Viborg bymidte har det stgrste
antal butikker i kommunen

6 % af butikkerne i kommunen
ligger i aflastningsomradet

27 % af butikkerne i kommunen
ligger i Viborg by i gvrigt

Status pa detailhandelen i Viborg kommune

| Viborg kommune var 429 butikker primo 2020 med et samlet bruttoareal
pd 359.100 m?. Heraf er 53 seerligt pladskraevende butikker med et brutto-
areal pd 124.800 m?. Den samlede detailhandelsomsaetning var i 2019 4,88
mia. kr. inkl. moms.

Viborg bymidte er med 31 dagligvarebutikker og 102 udvalgsvarebutikker
det stgrste samlede udbudspunkt i kommunen. 31 % af det samlede an-
tal butikker, 16 % af det samlede bruttoareal og 25 % af den samlede
omsaetning er placeret i Viborg bymidte. Viborg bymidte har iszer et
steerkt udbud af udvalgsvarebutikker. 42 % af det samlede antal udvalgs-
varebutikker og 26 % af det samlede udvalgsvarebruttoareal i kommunen
er placeret i Viborg bymidte. Udvalgsvareomsaetningen i Viborg bymidte
udgar 32 % af den samlede udvalgsvareomsaetning i kommunen.

Detailhandelen i Viborg bymidte er koncentreret i den hyggelige gagade
Sct. Mathiasgade med shoppingcentret Sct. Mathias Centret og gaderne
Gravene, Dumpen, Vestergade, Nytorv og Hjultorvet. Her er et bredt

udbud af udvalgsvarer i bade kaedebutikker og uafhaengige butikker. Vi-
borg bymidte har iszer et bredt og dybt udbud af beklaedningsbutikker. |
alt ligger 62 % af beklaedningsbutikkerne i kommunen i Viborg bymidte.

Omradet syd for banen ved Marsk Stigsvej er del af den gaeldende af-
graensning af Viborg bymidte. Her ligger i alt 11 butikker, heraf er 5 dag-
ligvarebutikker, 4 udvalgsvarebutikker og 2 seerligt pladskraevende butik-
ker.

Godt 3 km vest for Viborg bymidte ligger Aflastningsomrade Holstebrove;j
med i alt 24 butikker inden for det definerede aflastningsomrade, heraf
er 19 udvalgsvarebutikker og én dagligvarebutik (Bilka). Butikkernes gen-
nemsnitlige bruttoareal er 2.100 m?, mens det gennemsnitlige bruttoare-
al i butikkerne i bymidten er knap 450 m?.

Aflastningsomrade Holstebrovej er defineret som Viborg Storcenter og
Christiansminde samt butikkerne pa Livgvej pa hjgrnet af Holstebrovej og
Vestre Ringvej. Udover Bilka ligger butikker som Jysk, BR, Elgiganten,
Harald Nyborg, Skousen, Maxi Zoo, PetWorld, Sport 24, Plantorama,
THansen, BabySam, Selta Mgbler og kgkkenbutikker som Svane og KVIK.
Aflastningsomradet har 6 % af det samlede antal butikker i kommunen,
men 14 % af det samlede bruttoareal.

Herudover ligger en raekke gvrige store udvalgsvarebutikker udenfor det
definerede aflastningsomrade i Center Vest og pa Livgvej som for eksem-
pel llva, My Home, Sengespecialisten, jem&fix, HTH Go og MID Hobby.

Viborg by i @vrigt udenfor bymidten og aflastningsomradet har 27 % af
det samlede antal butikker i kommunen. Her ligger i alt 36 dagligvarebu-
tikker, 45 udvalgsvarebutikker samt 35 seerligt pladskreevende butikker
med et samlet bruttoareal pd 136.200 m?. Bruttoarealet i Viborg by i
gvrigt udger 45 % af det samlede bruttoareal i kommunen. Butikkerne
ligger spredt i primaert den vestlige del af Viborg by i industriomraderne
ved Gl. Skivevej og Vestre Ringvej.

Dagligvareomsaetningen i Viborg by i gvrigt inklusiv aflastningsomradet
var 1,15 mia. kr. i 2019, hvilket svarer til 44 % af den samlede omsaetning
i kommunen. Udvalgsvareomsaetningen i Viborg by i gvrigt var 1,37 mia.
kr., hvilket udggr 60 % af den samlede udvalgsvareomsaetning i kommu-
nen.
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8 % af butikkerne i kommunen
ligger i Bjerringbro bymidte

Viborg Sydgst - Bjerringbro har 12 % af det samlede antal butikker i kom-
munen. Her ligger i alt 19 dagligvarebutikker, 31 udvalgsvarebutikker samt
3 butikker med szerligt pladskraevende varer med et samlet bruttoareal pa
34.100 m?. Bruttoarealet i Viborg Sydgst udger 9 % af det samlede brutto-
real i kommunen. Omseetningen var pa 468 mio. kr. i 2019, hvilket udggr
10 % af den samlede omseetning i kommunen.

Bjerringbro bymidte er den naeststgrste by i kommunen med i alt 33 butik-
ker, heraf er 64 % udvalgsvarebutikker. Butikkerne er koncentreret om-
kring gagaden Storegade og den centrale parkeringsplads i Markedsgade. |
Redkaersbro bymidte er i alt 5 butikker.

Viborg @st har 5 % af det samlede antal butikker i kommunen. Her ligger i
alt 13 dagligvarebutikker, 6 udvalgsvarebutikker og én butik med seerligt
pladskraevende varer. Bruttoarealet i Viborg @st var 8.100 m? og udggr 2
% af det samlede bruttoareal i kommunen. Dagligvareomsaetningen var
100 mio. kr. i 2019, hvilket udg@r 4 % af den samlede dagligvareomsaet-
ning i kommunen. @rum bymidte er den stgrste detailhandelskoncentra-
tion med i alt 6 butikker, mens Hammershgj har 4 butikker.

Viborg Nord indeholder 5 % af det samlede antal butikker i kommunen.
Her ligger 11 dagligvarebutikker, 8 udvalgsvarebutikker og 4 butikker
med saerligt pladskraevende varer med et samlet bruttoareal pa 18.900
m?. Bruttoarealet udger 5 % af det samlede bruttoareal i kommunen. Den
samlede dagligvareomsaetning var 139 mio. kr. i 2019, hvilket udgjorde 5
% af den samlede omsaetning i kommunen. Mgldrup bymidte harialt 5
butikker, mens Skals bymidte har 4 butikker.

Viborg Vest har 7 % af det samlede antal butikker i kommunen. Her ligger
16 dagligvarebutikker, 12 udvalgsvarebutikker og 3 butikker med seerligt
pladskraevende varer med et samlet bruttoareal p& 14.400 m?. Brutto-
arealet i Viborg Vest udger 4 % af det samlede bruttoareal i kommunen.
Den samlede dagligvareomsaetning var 194 mio. kr. i 2019, hvilket ud-
gjorde knap 8 % af den samlede omseetning i kommunen. Den stgrste
detailhandelskoncentration er Stoholm bymidte med 16 butikker, mens
Lggstrup bymidte har 4 butikker.

Viborg Sydvest udggr 6 % af det samlede antal butikker i kommunen. Her
ligger 12 dagligvarebutikker, 14 udvalgsvarebutikker og én butik med
seerligt pladskraevende varer med et samlet bruttoareal pd 10.200 m?2.
Bruttoarealet i Viborg Sydvest udggr 3 % af det samlede bruttoareal i
kommunen. Den samlede dagligvareomsaetning var 176 mio. kr. i 2019,
hvilket udgjorde 7 % af den samlede omsaetning i kommunen. Den stgr-
ste detailhandelskoncentration er Karup bymidte med 12 butikker, mens
Frederiks bymidte har 5 butikker.

Dagli
Brugsen

Frederiks
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Figur 1.3 Antal butikker i Viborg kommune 2020
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Figur 1.4 Bruttoareal i Viborg kommune 2020

- | | — = | —

Viborg Viborg by ip Viborg Sydgst Viborg @st  Viborg Nord Viborg Vest Viborg

bymidte Sydvest
M Dagligvarer Udvalgsvarer B Seerlig pladskraevende

Figur 1.5 Detailhandelsomseetning i Viborg kommune 2019 i mio. kr. incl. moms

Viborg bymidte Viborg by ig Viborg Sydgst Viborg kom ig

M Dagligvarer Udvalgsvarer

11



Konklusion, vurderinger og anbefalinger

Tabel 1.1 Oversigt over detailhandelen i Viborg kommune

Viborg kommune

Antal Omseet- Bruttoare-
Antal Antal S— Andel af ning 2019 Andel af al Andel af
: dvalesva- ladskrae- samlede samlet samlet
dagligva-  Udva's p antal i mio. kr. omsaet- m? bruttoare-
rebutikker rebutikker vende butikker S al
butikker (andel i %) (andel i %)
Viborg bymidte 30 102 2 31% 1.207 25% 57.000 16%
Aflastningsomradet 1 19 4 6% 51.300 14 %
. ) 2.521 52%
Viborg by ig 37 45 35 27 % 165.100 46 %
Viborg Sydgst 19 31 3 13% 468 9% 34.100 10%
Viborg @st 13 6 1 5% 8.100 2%
Viborg Nord 11 8 4 5% 18.900 5%
: 681 14 %
Viborg Vest 16 12 3 7% 14.400 4%
Viborg Sydvest 12 14 1 6% 10.200 3%
139 237 53 100 % 4.877 100%  359.100 100 %

Udviklingen i detailhandelen fra 2008 til 2020

1 0,
LA B G Eeleis 150 Det samlede antal butikker i Viborg kommune (excl. saerligt pladskraeven-

de) er faldet siden 2008 med 73 butikker fra i alt 447 til 375 primo 2020.
Samlet set er der 29 faerre dagligvarebutikker og 43 udvalgsvarebutikker i
kommunen i alt. Det svarer til et fald pa 17 % i antal dagligvarebutikker,
mens antallet af udvalgsvarebutikker er faldet med 16 %.

Bruttoarealet er steget 13 % -
= 0 Bruttoarealet i Viborg kommune er omvendt samlet set steget med

27.700 m? svarende til en stigning pa 13 %. Bruttoarealet til dagligvarer
er steget med 5 % svarende til 4.200 m?2. Bruttoarealet til udvalgsvarer er
steget med 23.500 m?, svarende til en stigning pa 21 % i perioden 2008 til
2020.

Omsaetningen er steget 6 % . o
2 5 0 Den samlede dagligvareomsaetning i Viborg kommune er steget med 14

%, mens udvalgsvareomsaetningen er faldet med godt 1 % i perioden
2007 til 2019. Udviklingen i omsaetningen i Viborg kommune er ikke fal-
det mere end i andre kommuner. E-handel har taget en stgrre del af om-
seetningen generelt i den fysiske detailhandel.

Udviklingen i detailhandelen har vaeret forskellig i de enkelte omrader i
kommunen.
Viborg bymidte har mistet styrke,
mens byen i gvrigt har gget
betydningen

Iseer er styrkeforholdet mellem Viborg bymidte og Viborg by i gvrigt sen-
dret siden 2008.

Viborg bymidte har stadig det st@rste antal butikker i kommunen, men
har samlet set mistet i alt 54 dagligvare- og udvalgsvarebutikker i perio-
den 2008 og 2020 og mistet 10.500 m? bruttoareal. Dagligvareomsaet-
ningen er fastholdt i Viborg bymidte, mens udvalgsvareomsaetningen er
faldet med 23 %.

Omvendt er antallet af butikker i Viborg by i gvrigt steget med 8 butikker
og bruttoarealet er steget med 38.900 m?. Samlet set er dagligvareom-
saetningen steget i Viborg by i gvrigt med 39 %, mens udvalgsvareom-
seetningen er steget med 30 %.

Samlet set er balancen mellem Viborg bymidte og Viborg by i gvrigt for-
rykket markant i perioden 2007 til 2019, hvilket vises i figur 1.5.

| 2007 udgjorde Viborg bymidte 41 % af den samlede udvalgsvareom-
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setning i kommunen, mens Viborg by i gvrigt udgjorde 45 %. | 2019 er

balancen forrykket saledes, at Viborg bymidte udggr 32 % af den samlede

udvalgsvareomsaetning i kommunen, mens Viborg by i gvrigt udger 59 %.
Bjerringbro har fastholdt
betydningen, trods fald i antal
butikker og omsaetning

Viborg Sydg@st — Bjerringbro har trods knap en halvering af udvalgsvare-
omsaetningen og et fald pa 19 butikker fastholdt bruttoarealet til detail-
handel, men oplevet et fald i andelen af udvalgsvareomsaetningen i
kommunen fra 10 % i 2007 til 6 % i 2019.

Figur 1.6 Andel af udvalgsvareomsztningen i Viborg kommune 2007 og 2019
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Forbrug

Forbrugerne i Viborg kommune havde i 2019 et samlet forbrug af detail-
handelsvarer pa 5,11 mia. kr. inkl. moms fordelt pa 2,54 mia. kr. til dag-
ligvarer og 2,57 mia. kr. til udvalgsvarer.

@get befolkningstal pa 5 % betyder

UBetorbruRii2032 Der boede knap 97.000 personer i Viborg kommune i 2019. Heraf boede

47.000 personer i Viborg by. Det samlede befolkningstal i hele kommu-
nen forventes at stige med 5 % i perioden 2019 til 2032. Den stg@rste be-
folkningsstigning forventes i Viborg by pa 10 %.

Dagligvareforbruget i Viborg kommune forventes saledes at stige 9 % i
perioden 2019 til 2032 fra 2,54 mia. kr. til 2,77 mia. kr. i faste priser.

| sa mme periode forventes udvalgsvareforbruget at stige 24 % fra 2,57
mia. kr. til 3,19 mia. kr. i 2032.
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Borgerne i Viborg kommune far
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Handelsbalance

Handelsbalancen er forholdet mellem den faktiske omszetning i samtlige
butikker i Viborg kommune og det samlede forbrug hos borgerne i kom-
munen.

| 2019 var handelsbalancen for dagligvarer 102 % i Viborg kommune,
mens handelsbalancen for udvalgsvarer var 90 %.

Tallene viser, at dagligvareomsaetningen er 2 % hgjere end forbruget i
kommunen, mens udvalgsvareomsaetningen i kommunens butikker er 10
% lavere end udvalgsvareforbruget i kommunen.

Dette skyldes blandt andet enkelte st@rre dagligvarebutikker i Viborg
kommune, som hypermarkedet Bilka, der tiltreekker kunder fra et stgrre
opland. Pa udvalgsvareomradet far borgerne i Viborg kommune daekket
en del af deres forbrug ved kgb uden for kommunen. Dette kan bade
skyldes shoppingture til de gvrige store udbudspunkter som Aarhus, Aal-
borg, Herning, Randers og Silkeborg, men skyldes i hgj grad ogsa en gget
e-handel med isaer udvalgsvarer.

Det er ICP’s vurdering, at detailhandelen i Viborg kommune tiltraekker
forbrugere bosat udenfor kommunen. Iszer Viborg bymidte har mange
kunder fra et stort opland.

Viborg kommune har oplevet et fald i handelsbalancen for bade dagligva-
rer og udvalgsvarer. Siden 2007 er handelsbalancen for dagligvarer i Vi-
borg kommune faldet fra 107 % til 102 %, mens handelsbalancen for
udvalgsvarer er faldet fra 106 % i 2007 til 90 % i 2019.

En af forklaringerne pa faldet i handelsbalancen for udvalgsvarer er som

navnt en markant gget e-handel i denne periode, hvilket har stor betyd-
ning for den fysiske detailhandel ogsa i Viborg. ICP vurderer, at e-handel
udgjorde godt 2 % af dagligvareforbruget og ca. 23 % af udvalgsvarefor-

bruget i 2019. | 2007 var e-handelen pa et vaesentligt lavere niveau. Fal-

det i handelsbalancen pa grund af e-handel er en generel tendens, og er
saledes ikke unik for Viborg kommune.

Kunderne vil fortsat sgge stgrre destinationer som Viborg bymidte, nar
de vil shoppe og have oplevelser.

Figur 1.7 Handelsbalancen i Viborg kommune 2007 og 2019 i %
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Konkurrencesituation

Generelt forventes der en skaerpet konkurrencesituation i detailhandelen
frem til 2032. Viborg bymidte vil fortsat veere et betydende udbudspunkt,
men den fysiske detailhandel forventes at blive udfordret.

Detailhandelen i de gvrige store udbudspunkter i Midtjylland vil fortsat
veere vaesentlige konkurrenter til detailhandelen i Viborg kommune.

Samtlige kommuner arbejder pa at styrke detailhandelen og bylivet i by-
midterne.

| Aarhus er der blandet andet planer om at udvide shoppingcentret Bruuns
Galleri centralt i Aarhus Midtby samt at styrke omradet med flere boliger
og kontorer. | storbutiksomradet Skejby med Ikea som den vaesentligste
butik er der planer om etablering af yderligere store udvalgsvarebutikker
pd omkring 5.000 m2.

Holstebro har udvidet aflastningsomradet med 20.000 m?, mens Silkeborg
og Randers ligeledes arbejder pa at styrke byerne med flere store udvalgs-
varebutikker.

| Herning forventes 7.000 m? af det udlagte aflastningsomrade at blive
udnyttet i neermeste fremtid til en stor udvalgsvarebutik.

| Hobro arbejdes der med et stgrre projekt i midtbyen. Projektet indehol-
der bl.a. en udvidelse af Fgtex samt enkelte andre butikker og kundevendte
funktioner.

| Hammel i den vestlige del af kommunen har Favrskov Kommune abnet
mulighed for, at der etableres et aflastningsomrade syd for byen med et
samlet bruttoareal pa ca. 4.000 m2.

Der er ikke umiddelbart stgrre projekter med indhold af detailhandel pa vej
i Skive.
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Viborg bymidte skal vaere det
vaesentligste indkgbssted

Understgt en god lokal
dagligvareforsyning

Veer varsom med placering af
enkeltstdende butikker

|

Anbefalinger og vurderinger

Centerstruktur Viborg kommune

Det er af stor betydning, at man overordnet fastholder den nuvaerende
centerstruktur i kommuneplanen med Viborg bymidte som et vaesentligt
indkgbssted for udvalgsvarer i kommunen, mens aflastningsomradet Hol-
stebrovej skal rumme de store udvalgsvarebutikker og seerligt pladskrae-
vende butikker, som ikke kan indpasses i bymidten.

For at tiltraekke flere borgere og erhvervsliv til kommunen er blandt andet
en attraktiv bymidte og gode indkgbsmuligheder vaesentlige. Samtidig kan
en aktiv bosaetnings- og erhvervspolitik vaere med til at sikre underlaget
for kommunens butikker. Detailhandelen og en styrkelse af bymidten skal
derfor ses i sammenhang med bosaetnings- og erhvervspolitikken i kom-
munen. En fortaetning af bymidten er blandt andet med til at sikre et godt
byliv og en stabil kundestrgm til detailhandelen.

Bydelscentrene og lokalcentrene i Viborg by i gvrigt skal i hgjere grad vae-
re de vaesentligste udbudspunkter for dagligvarer i lokalomraderne.

Bymidterne i Viborg kommune i gvrigt bgr vaere de vaesentligste udbuds-
punkter for dagligvarer og i nogen grad udvalgsvarer i de enkelte omra-
der.

Det er vigtigt, at Viborg Kommune fortsat arbejder pa at understgtte den
lokale dagligvareforsyning i lokalomraderne. Dette ggres blandt andet ved
at fastholde placeringen af dagligvarebutikkerne inden for den geeldende
centerstruktur, samt at understgtte god tilgaengelighed til den lokale butik
bade med bil, bus, cykel og for gaende.

Som udgangspunkt bgr ikke etableres nye udvalgsvarebutikker udenfor
centerstrukturen. De skal i fremtiden primaert placeres i bymidterne eller i
aflastningsomradet. De butikker, som i dag ligger udenfor strukturen skal
naturligvis opretholdes som eksisterende lovlig anvendelse.

Etablering af enkeltstdende dagligvarebutikker udenfor centerstrukturen
bar veere en ngje afvejning og vurdering af konsekvenserne i den enkelte
placering, da en overetablering af enkeltstdende butikker kan fa negative
konsekvenser for den gvrige centerstruktur. Som udgangspunkt bgr frem-
tidige dagligvarebutikker alene tillades inden for gaeldende centerstruktur
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i kommunen, men der kan veaere specielle forhold eller grunde til at enkel-
te butikker placeres udenfor strukturen. Det kunne for eksempel veere i
forbindelse med et boligomrade eller landsby, hvor der er relativ lang
afstand til eksisterende dagligvarebutikker. Der kan veere geografiske for-
hindringer som gennemskaerende veje, lukkede vejsystemer, jernbane-
skinner, afskaerende natur som sger og aer, der begranser de lokale op-
lande for strukturen og dermed adgangen til butiksnettet.

En enkeltstdende butik skal have et afgraenset lokalt kundegrundlag og
skal forbedre indkgbsmulighederne i lokalomradet. Stgrrelsen pa butikken
afhaenger af stgrrelsen pa kundegrundlaget, da butikken ifglge planloven
ikke ma veere sa stor, at butikken reelt far mere end en lokal effekt.

Omvendt er det vigtigt, at den enkeltstaende butik fremstar som et reelt
alternativ for de lokale forbrugere, og derved har en stgrrelse, der mat-
cher de gvrige dagligvarebutikker. Derfor er det ICP’s anbefaling, at det
maksimale bruttoareal for dagligvarebutikker i bade lokalcentre og enkelt-
staende butikker saettes til 1.200 m?.

Definition af saerligt pladskravende butikker

Bestemmelserne for omrader til saerligt pladskraevende varer omfatter
arealer til de butikker, som forhandler pladskraevende varer eller sikker-
hedsmaessige vanskelige varer, som ikke kan indpasses i en by uden det
skader bymiljget. Det kan vaere pa grund af seerlige krav til plads- og ad-
gangsforhold, som betyder, at butikkerne ikke kan placeres i en bymidte. |
den gaeldende planlov er listen ikke udtgmmende, men indeholder varer
som biler, lystbade, campingvogne, trailere, planter, havebrugsvarer,
temmer og byggematerialer. Herudover bgr szerligt pladskraevende inde-
holde kgkkenbutikker.

@vrige store butikker som primaert forhandler mgbler, teepper, lamper,
harde hvidevarer, radio/tv, bgrneudstyr, sport og cykler bgr fortsat veere
kategoriseret som udvalgsvarer og skal fortrinsvist placeres inden for cen-
terstrukturen.

17



Konklusion, vurderinger og anbefalinger

Forslag til centerstruktur i Viborg by

Tabel 1.2 viser den nuvaerende centerstruktur samt restrummeligheden i
Viborg by. Restrummeligheden er forskellen mellem det maksimale brut-
toareal, som ifglge kommuneplanen er tilladt i det enkelte centeromrade
og det faktuelle bruttoareal i 2020.

Tabel 1.2 Samlet ramme til butiksformal i Viborg by, bruttoareal 2020 samt rest-

rummelighed i centerstrukturen

Viborg by

Bymidte
Aflastningsomrade
Bydelscenter
Bydelscenter
Bydelscenter
Bydelscenter
Lokalcenter
Lokalcenter
Lokalcenter
Seerlig pladskraev.
Seerlig pladskraev.
Seerlig pladskraev.
Seerlig pladskraev.
Seerlig pladskraev.
Seerlig pladskraev.
Seerlig pladskraev.
Seerlig pladskraev.
Seerlig pladskraev.
Seerlig pladskraev.
Seerlig pladskraev.
Seerlig pladskraev.
Seerlig pladskraev.

Seerlig pladskraev.

Holstebrovej***

Koldingvej 2
Rughavevej
Indre Ringvej
Spangsdal
Overlund
Houlkaer
Koldingvej 1
Nellikevej
Falkevej
Marsk Stigs Vej
Randersvej
Gl. Aarhusvej
Zrgvej

Gl. Skivevej

Indre Ringvej
Vestre Ringvej
Lundvej
Vestervangsvej
Holstebrovej
Livpvej
Liseborgvej

Samlet ramme
til butiksfor-
mal*

110.000
46.275
7.000
5.000
5.000
9.000
3.000
3.000
3.000
4.500
3.000
3.000
15.000
7.500
7.500
50.000
20.000
40.000
5.500
4.000
15.000
10.000
10.000

*Geeldende kommuneplan
** if. planovens definition incl. evt. personale faciliteter
***inkl. omraderne VIBV.D2.2 og VIBV.D2.3

Samlet brutto-
areal 2020**

56.800
51.300
3.700
3.300
4.200
7.200
1.200
2.600
400
3.500
4.100
4.000
7.600
2.300
38.200
15.900
16.700
10.000
10.000
4.200

Heraf seerligt

pladskraevende

2.700
8.200

400

4.100
4.000
7.600

21.600
15.900
12.900
10.000

2.600
2.600

Restrummelig-
hed

53.200
-5.025
3.300
1.700
800
1.800
1.800
400
2.600
1.000
3.000
-1.100
11.000
-100
5.200
11.800
4.100
23.300
-4.500
4.000
5.000
5.800
10.000

Enkelte centeromrader i Viborg by har ifglge tabel 1.2 en negativ rest-
rummelighed. For Aflastningsomrade Holstebrovej skyldes dette blandt
andet, at halvdelen af butikken Plantorama er med i aflastningsomradet,
mens resten ligger i det saerlig pladskraevende omrade Liseborgvej. ICP
har medtaget hele Plantorama i arealet for aflastningsomradet. Herud-
over er det samlede bruttoareal opgjort ifglge planlovens bestemmelser.
Eventuelle personale faciliteter ikke er fratrukket. Ligeledes er omraderne
VIBV.D2.2 og VIBV.D2.3 indeholdt i afrapporteringen af aflastningsomra-
det i nedenstaende, da disse omrader udgjorde udvidelsen af aflastnings-
omradet under frikommuneforsgget. Hvis disse omrader igen gnskes in-
kluderet i aflastningsomradet vil det kraeve en ny planlaegning med en
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Vestre Ringvej

Lundvej

Livevej

Frovej

Holstebrovej

Liseborgvej

Stram afgraensningen af bymidten

selvsteendig redeggrelse der opfylder redeggrelseskravene i §11e, stk. 4 i
Planloven.

Viborg by indeholder udover Viborg bymidte og Aflastningsomradet Hol-
stebrovej, 4 bydelscentre, 3 lokalcentre og 15 omrader til szerligt plads-
kraevende varer. | kommuneplanen er disse kaldt suppleringsomrader
(SPV). Figur 1.8 viser nuveerende centerstruktur i byen

Figur 1.8 Nuvzerende centerstruktur Viborg by

Indre Ringvej

Gl Skivevej

Rughavevej

Vestervangsvej

Randersvej
Indre Ringvej; s

lund --‘-SPah'gsdal

\)iborg

Falkevej
Overlund

Marsk Stigsvej
g gsvej

Nellikevej

Sendermmrken
ﬁKoldingvsj 1

.\ Koldingvej 2 Signaturforklaring

Bymidte

: Bydelscenter

Lokalcenter

Aﬂaslningsomréde

Gl Arhusvej Omrade til seerlig pladskraevende (SPV)

Det er fgrst og fremmest vigtigt, at detailhandelen og bylivet bliver koncen-
treret centralt i Viborg bymidte saledes at balancen mellem Viborg bymidte
og Viborg by i gvrigt bliver genoprettet.

Den geldende bymidteafgraensning af Viborg bymidte er for stor hvis der
skal sikres en koncentreret detailhandel i Viborg bymidte. Det er vigtigt, at
detailhandelen iseer med de mindre udvalgsvarebutikker og andet byliv
bliver koncentreret i det centrale gdgadenet omkring Sct. Mathias Gade,
Gravene og Vestergade.

Derfor bgr bymidteafgraesningen af Viborg bymidte i fremtiden vaere af-
graenset til omradet nord for Viborg Station. Byudviklingsomradet Viborg
Baneby syd for jernbanen bgr ikke vaere del af bymidteafgraensningen, da
detailhandelen fortrinsvist skal vaere placeret mere centralt i bymidten.
Omradet har i dag ingen decideret bymidteorienteret detailhandel, men
alene dagligvarebutikker, store udvalgsvarebutikker og seerligt pladskrae-
vende butikker.

For at sikre en god dagligvareforsyning i det kommende Viborg Baneby,
hvor der forventes godt 1.000 yderligere boliger inden 2032, bgr Marsk
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Stigsvej 1 til 12, hvor supermarkedet Meny og discountbutikkerne Lidl og
Rema 1000 er placeret, udpeges til bydelscenter med en ramme pa 9.000
m? til detailhandel.

Samtidig bgr den gvrige centerstruktur i Viborg by revideres. Tabel 1.3 og
figur 1.9 viser forslag til ny centerstruktur for Viborg by samt nye rammer
til butiksformal i de enkelte omrader.

Tabel 1.3 Forslag til ny centerstruktur Viborg by

Viborg by

Samlet geel- Samlet brutto- Forslag til Restrummelig-
dende ramme areal 2020 ramme til hed
til butiksfor- butiksformal
mal*
Bymidte Viborg 110.000 56.800 110.000 53.200
Aflastningsomrade Holstebrovej** 71.275 61.300 100.000 38.700
Bydelscenter Viborg Baneby = 5.700 8.000 2.300
Bydelscenter Koldingvej 2 7.000 3.700 7.000 3.300
Bydelscenter Rughavevej 5.000 3.300 5.000 1.700
Bydelscenter Spangsdal 9.000 7.200 9.000 1.800
Lokalcenter Indre Ringvej*** 5.000 1.000 3.000 2.000
Lokalcenter Overlund 3.000 1.200 3.000 1.800
Lokalcenter Houlkaer 3.000 2.600 3.000 400
Lokalcenter Koldingvej 1 3.000 400 3.000 2.600
Lokalcenter Arnbjerg 3.000 1.200 3.000 1.800
Lokalcenter Taphede 3.000 = 3.000 3.000
Seerlig pladskraev. Randersvej 15.000 4.000 15.000 11.000
Seerlig pladskraev. Vestre Ringvej**** 55.500 30.900 80.000 49.100
Seerlig pladskraev. Gl. Skivevej 50.000 38.200 50.000 11.800
Seerlig pladskraev. Indre Ringvej 20.000 15.900 20.000 4.100

*Geeldende kommuneplan

** indeholder SPV Holstebrovej og Liseborgvej

*** Tidligere bydelscenter, eendret afgraensning

**** indeholder SPV Vestre Ringvej, Livavej og Lundvej
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Vestre Ringvej
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Koncentrer store butikker i enkelte
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Udvid aflastningsomradet
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Figur 1.9 Forslag til ny centerstruktur Viborg by
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Detailhandelen bgr sa vidt muligt koncentreres i Viborg bymidte, men sto-
re udvalgsvarebutikker og seerligt pladskraevende butikker, der ikke er hen-
sigtsmaessige at placere i en bymidte, anbefales i fremtiden koncentreret
fa steder, og ikke som i dag spredt i mange omrader.

Aflastningsomradet Holstebrovej fastholdes som aflastningsomrade for
Viborg by. Her skal vaere plads til de store udvalgsvarebutikker og seerligt
pladskraevende butikker. Nyetableringer af store udvalgsvarebutikker bgr,
sa vidt det er muligt, placeres med god sammenhang med de gvrige eksi-
sterende butikker i aflastningsomradet i dag.

Derfor forslas den nuvaerende afgraansning og ramme til detailhandel &n-
dret. Den nuveerende afgraesning af aflastningsomradet bgr udvides med
det seerligt pladskraevende omrade Holstebrovej (VIBV.D3.1) som indehol-
der Center Vest og det seaerligt pladskraevende omrade Liseborgvej
(VIBV.D3.3).

Center Vest med llva og jem&fix er allerede i dag for kunderne en naturlig
del af aflastningsomradet. Butikken Plantorama er i dag opdelt mellem
aflastningsomradet og omradet Liseborgvej. Herudover bgr aflastningsom-
radet udvides yderligere syd for Jaegersborgvej og Center Vest for at give
en fremtidig mulighed for nyetableringer af koncepter, som i dag ikke fin-
des i Viborg.

Den nuvaerende ramme til detailhandel skal ligeledes haeves i aflastnings-
omradet, da det nuvaerende bruttoareal allerede i dag er hgjere end den
geeldende ramme. Det er ICP’s vurdering, at en udvidelse af rammen til

detailhandel til i alt 100.000 m? vil kunne impdekomme efterspgrgslen til
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Fokuser pa enkelte omrader til
serligt pladskraevende varer

etablering af den type butikker som ikke naturligt kan indpasses i bymid-
ten. Herudover bgr omradet indeholde en minimumsstgrrelse p& 500 m?
pr. butik.

Aflastningsomradet Holstebrovej bgr alene indeholde udvalgsvarebutikker
og butikker med seerligt pladskraevende varer. Udover hypermarkedet Bilka
bor gvrige stgrre dagligvarebutikker placeres inden for den gvrige center-
struktur i Viborg by, og ikke i Aflastningsomradet.

En udvidelse og @ndringen af aflastningsomradet Holstebrovej vil ifglge
geeldende planlov kraeve en selvstaendig redeggrelse, der fglger redeggrel-
seskravene i §11e, stk. 4 i Planloven. Redeggrelsen skal belyse hvilke kon-
sekvenser en udvidelse vil fa pa den gvrige detailhandel i markedsomradet,
samt hvorledes det vil pavirke byens samlede oplandseffekt i forhold til
nabokommunerne, samt hvordan udvidelsen af aflastningsomradet kan
styrke konkurrencen med et stgrre vareudvalg og lavere priser til fordel for
forbrugerne.

Udover aflastningsomradet bgr de seerligt pladskraevende omrader Vestre
Ringvej/Lundvej/Livgvej i den vestlige del af Viborg by og Randersvej i den
gstlige del af Viborg by fastholdes som suppleringsomrader.

| omradet ved Vestre Ringvej/Livevej/Lundvej ligger i dag en del szerligt
pladskraevende butikker sa som bilforhandlere, byggemarkeder og kgkken-
butikker med oftest god tilgaengelighed og synlighed fra Vestre Ringvej.
Herudover ligger omradet i umiddelbar naerhed til aflastningsomradet. Den
samlede ramme til serligt pladskraevende bgr vaere 80.000 m?, og det bgr
ikke vaere muligt at etablere anden detailhandel.

For at sikre, at detailhandelen koncentreres mest muligt i Viborg by, bgr en
stor del af de eksisterende omrader udlagt til seerlig pladskraevende butik-
ker omdannes til andre formal. Dette geelder nuvaerende omrader til saer-
ligt pladskraevende butikker Falkevej, Marsk Stigs Vej, Gl. Aarhusvej, Zrgvej
og Vestervangsvej. Den eksisterende detailhandel kan fortsat bibeholdes i
omraderne som bestdaende lovlig anvendelse, men det skal sikres, at ny-
etableringer ikke spredes uhensigtsmaessigt i Viborg by i gvrigt.
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Revurdering af centerstrukturen Herudover foreslas centerstrukturen for bydelscentre og lokalcentre re-
vurderet i Viborg by.

Bydelscentrene Koldingvej 2 med Lgvbjerg i den sydvestlige del af byen,
Spangsdal med Lgvbjerg, Rema 1000 og Lidl i den gstlige del af byen og
Rughavevej med Rema 1000 og Aldi i den nordlige del af byen fastholdes
som bydelscentre. De samlede rammer til detailhandel i fastholdes i
Spangsdal, Rughavevej og Koldingvej 2. Viborg Baneby foreslas udpeget til
bydelscenter med en ramme p& 8.000 m?.

Centeromradet Indre Ringvej, som er krydset Jegstrupvej og Indre Ringvej
indeholder i dag Fakta, Lagkagehuset, HTH og Punkt 1/Lysmesteren fore-
slas aendret til et lokalcenter. Afgraensningen af lokalcentret foreslas alene
at indeholde Fakta, mens de gvrige butikker bibeholdes som bestaende
lovlig anvendelse.

Spangsdal foreslas fastholdt som bydelscenter for den gstlige del af Viborg
by. Samtidig foreslas mulighed for et lokalcenter til lokalomradets forsyning
i Taphede i forbindelse med byudviklingsprojektet med etablering af knap
nye 1.400 boliger.

Afgraensningen af bydelscenter Rughavevej foreslas indskraenket til kun at
indeholde Farvervej 2 med Rema 1000 og Vestervangsvej 12 med Aldi.

Herudover foreslas muligheden for et lokalcenter til lokalomradets forsy-
ning for de godt 800 planlagte boliger i Arnbjerg, hvor Rema 1000 er etab-
leret.

RIENATIANNO
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Forslag til centerstruktur i Viborg kommune i gvrigt

| Viborg kommune i gvrigt er i alt udlagt 10 bymidter, ét lokalcenter og 13
omrader til butikker med saerligt pladskraevende varer.

Nedenstdende tabel 1.4 viser nuvaerende centerstruktur samt restrum-
meligheden i Viborg kommune i gvrigt. Restrummeligheden er forskellen
mellem det maksimale bruttoareal, som ifglge kommuneplanen er tilladt i

det enkelte centeromrade og det faktuelle bruttoareal i 2020.

Tabel 1.4 Samlet ramme til butiksformal i Viborg kommune i gvrigt, bruttoareal

2020 samt restrummelighed i centerstrukturen i Viborg kommune

Viborg kommune i gvrigt

Bymidte

Bymidte

Bymidte

Bymidte

Bymidte

Bymidte

Bymidte

Bymidte

Bymidte

Bymidte
Lokalcenter
Seerlig pladskraev.
Seerlig pladskraev.
Seerlig pladskraev.
Seerlig pladskraev.
Seerlig pladskraev.
Seerlig pladskraev.
Seerlig pladskraev.
Seerlig pladskraev.
Seerlig pladskraev.
Seerlig pladskraev.
Seerlig pladskraev.
Seerlig pladskraev.

Seerlig pladskraev.

Koncentrer detailhandelen i
Bjerringbro bymidte

Bjerringbro
Redkaersbro
@rum
Hammershgj
Mgldrup
Skals
Stoholm
Lggstrup
Karup
Frederiks
Brogade
Pilevej, Bjer.

Ngrregade, Bjer.
Heimdalsvej, Bjer.
Trehusevej, Frederiks
Ngrbaekvej, Hammers.
Industrivej, Karup
Herningvej, Karup
Hovedgaden, Lggstrup
Erhvervsvej, Mgldrup
Erhvervsvej, Rgdkaer.
Industriparken, Skals

Hammeren & Dorn, Stoholm

Industrivej, @rum

Samlet ramme
til butiksfor-
mal*

27.000
4.000
6.000
4.200
5.000
5.000
9.150
4.000
7.000
5.000
3.000
5.000
5.000

19.000
5.000
5.000
5.000
1.500
3.000

13.000
7.000
5.000
5.000
5.000

*Geeldende kommuneplan

Samlet brutto-
areal 2020

14.600
5.000
3.300
1.800
2.200
2.200
5.000
1.600
5.000
2.700
1.600
1.400
6.200

800
700

10.000
2.500
200
1.900

Heraf seerligt

pladskraevende

800

700

Restrumme-
lighed

12.400
-1.000
2.700
2.400
2.800
2.800
4.150
2.400
2.000
2.300
1.400
3.600
-1.200
18.200
5.000
4.300
5.000
1.500
3.000
3.000
4.500
4.800
3.100
5.000

Bjerringbro bymidte fastholdes som det primaere indkgbssted for forbru-
gerne i Bjerringbro omradet og i den gstlige del af Viborg kommune. Her
skal vaere et bredt udbud af dagligvarer og mulighed for et vist udbud af
udvalgsvarer. Det er derfor vigtigt at detailhandelen fortsat koncentreres i
Storegade og Ngrregade. Den geaeldende afgraensning af Bjerringbro bymid-
te kan overvejes strammet til kun at vaere omradet syd for Realskolevej og
@st for Skovvejen. Den samlede ramme til butiksformal bgr fastholdes i
Bjerringbro bymidte.
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Sikre bylivet i bymidterne

God dagligvareforsyning i
bymidterne

De gvrige bymidter i Viborg kommune i gvrigt skal kunne tiloyde borgerne i
lokalomraderne en god dagligvareforsyning. For bedst at sikre muligheder-
ne i de lokale bymidter foreslas afgraensningerne af bymidterne Rgdkaers-
bro, @rum, Hammershgj, Mgldrup, Skals, Stoholm, Karup og Frederiks fast-
holdt, men man bgr arbejde pa at koncentrere funktionerne mest muligt
inden for bymidten for at sikre den bedste synergi og mulighed for byliv i
de enkelte byer.

Generelt er der en god dagligvareforsyning i alle bymidter i kommunen.
Etablering af en eventuel ny dagligvarebutik vil overordnet set styrke ind-
kgbsmulighederne i den enkelte by, men vil fa konsekvenser for de eksiste-
rende butikker. Hvorvidt konsekvenserne vil fa afggrende betydning for de
eksisterende butikker og bylivet afhaenger af konkurrencesituationen og
stgrrelsen pa markedsomradet, og bar vurderes fra sag til sag.

| de fleste oplandsbyer forventes en befolkningsstigning i perioden 2019 til
2032, hvilket i enkelte tilfelde kan skabe plads til etablering af yderligere
dagligvarebutikker. | for eksempel Lggstrup forventes en befolkningsstig-
ning pd 18 % i perioden 2019 til 2032 fra 1.900 til knap 2.300 indbyggere.
Etableringen af endnu en dagligvarebutik i Lggstrup vil fa konsekvenser for
den gvrige detailhandel i byen. Konsekvenserne forventes at blive mindst,
hvis der sikres en god synlig sammenhang med den eksisterende Daglig-
Brugsen.

Tabel 1.5 viser forslag til ny centerstruktur i Viborg kommune i gvrigt.

Tabel 1.5 Forslag til ny centerstruktur i Viborg kommune i gvrigt

Viborg kommune i gvrigt

Samlet geel- Samlet brut- Forslag til Restrumme-
denderamme  toareal 2020 ramme til lighed
til butiksfor- butiksformal
mal
Bymidte Bjerringbro 27.000 14.600 27.000 12.400
Bymidte Redkaersbro 4.000 5.000 7.000 2.000
Bymidte @rum 6.000 3.300 6.000 2.700
4.200 1.800 5.000 3.200
Bymidte Mgldrup 5.000 2.200 5.000 2.800
Bymidte Skals 5.000 2.200 5.000 2.800
Bymidte Stoholm 9.150 5.300 9.000 3.700
Bymidte Lggstrup 4.000 1.600 5.000 3.400
Bymidte Karup 7.000 5.000 7.000 2.000
Bymidte Frederiks 5.000 2.700 5.000 2.300
Lokalcenter Brogade 3.000 1.600 3.000 1.400
Seerlig pladskraev. Heimdalsvej, Bjer. 19.000 800 19.000 18.200
Seerlig pladskraev. Erhvervsvej. Mgldrup 13.000 10.000 13.000 3.000

Den samlede ramme til detailhandel foreslas eendret i Hammershgj og
Lggstrup til 5.000 m?, mens rammen i Rpdkaersbro bgr endres til 7.000 m?.
Herved sikres en afbalanceret mulighed for udvikling af detailhandelen i de
enkelte bymidter.

Herudover bgr der fortsat vaere mulighed for etablering af butikker med
seerlig pladskraevende varer i Bjerringbro, men det foreslas at det koncen-
treres pa Heimdalsvej, hvor byens eneste saerligt pladskraevende butik i dag
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Etablering af ny saerligt
pladskraevende i de mindre byer er
ikke realistisk

er placeret.

Set i lyset af den ggede koncentration af szerligt pladskraevende butikker til
de stgrste byer er det er ICP’s vurdering, at det ikke er realistisk at etablere
hverken bilforhandlere, byggemarkeder eller kgkkenforhandlere i de min-
dre byer i Viborg kommune. Derfor bgr erhvervsomraderne i de mindre
byer frigives til andre formal end szerligt pladskraevende butikker.

Revidering af butiksstgrrelserne i centeromraderne

| planloven er de maksimale butiksstgrrelser for dagligvarebutikker fastsat
til 5.000 m? i bymidter og bydelscentre samt 1.200 m? i lokalcentre og i
enkeltstaende butikker, mens dagligvarebutikker maksimalt ma vaere
3.900 m? i aflastningsomrader.

De generelle etableringskrav for nyetableringer af varehuse som Fgtex og
Kvickly er 3.000 til 5.000 m2, mens supermarkeder typisk er 1.500 til 3.000
m? og discountbutikker er 1.000 til 1.500 m?.

Den gennemsnitlige butiksstgrrelse for dagligvarebutikker i Viborg kom-
mune er 700 m?, mens udvalgsvarebutikkerne er 600 m?. | Viborg bymidte
er den gennemsnitlige butiksstgrrelse for dagligvarebutikker 600 m?,
mens udvalgsvarebutikkerne er 400 m?, mens den gennemsnitlige butiks-
stgrrelse for udvalgsvarer er 1.600 m? i Aflastningsomradet Holstebrove;j.

Planloven fastsaetter ingen overordnede gvre graenser for udvalgsvarebu-
tikker. Disse retningslinjer skal fastsaettes af den enkelte kommune. De
maksimale eller minimale butiksstgrrelser er med til at styre, hvilke butik-
ker der placerer sig i de enkelte omrader. Saledes kan kommunen fastsaet-
te retningslinjer for, hvor udvalgsvarebutikker primaert bgr etablere sig for
at understgtte en hensigtsmaessig struktur.

Udvalgsvarebutikkernes krav til butiksstgrrelser ved etablering varierer
indenfor bade brancher, butikstyper, butikskoncepter og det markeds-
maessige underlag. Iseer den ggede konkurrence med stgrre koncentrati-
on og e-handel har givet et gget fokus pa butiksoptimering og minimering
af faste omkostninger som husleje. Omvendt er faktorer som nye butiks-
typer med gget krav om oplevelser, kravet om mere rationel handtering
af varer og gnsket om at finde de bedste placeringer medvirkende til, at
udvalgsvarebutikkerne ofte har et stgrre arealkrav.
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Nedenstaende tabel 1.6 og 1.7 viser ICP’s forslag til retningslinjer for bu-
tiksst@rrelser i henholdsvis Viborg by og Viborg kommune i gvrigt.

Tabel 1.6 Forslag til butiksstgrrelser i centerstrukturen i Viborg by

Dagligvarer Udvalgsvarer Seerlig
Maksimalt Maksimalt pladskraev.
Maksimalt

Bymidte Viborg 5.000 3.000 -
Aflastningsomrade Holstebrovej 3.900 15.000* <
Bydelscenter Viborg Baneby 5.000 1.000 <
Bydelscenter Koldingvej 2 5.000 1.000 -
Bydelscenter Rughavevej 5.000 1.000 <
Bydelscenter Spangsdal 5.000 1.000 -
Lokalcenter Indre Ringvej 1.200 500 <
Lokalcenter Overlund 1.200 500 -
Lokalcenter Houlkaer 1.200 500 -
Lokalcenter Koldingvej 1 1.200 500 =
Lokalcenter Arnbjerg 1.200 500 -
Lokalcenter Taphede 1.200 500 <
Seerlig pladskraev. Randersvej - - 10.000
Seerlig pladskraev. Vestre Ringvej - - 15.000
Seerlig pladskraev. Gl. Skivevej = - 10.000
Seerlig pladskraev. Indre Ringvej - - 10.000
Enkeltstdende butikker 1.200 500** -

*minimal butiksstgrrelse i aflastningsomrddet 500 m?
** putiksstgrrelserne skal tilpasses lokalomrddets stgrrelse

Det er ICP’s vurdering, at Viborg Kommune bgr fglge planlovens maksimale
arealgraenser for dagligvarer i Viborg by for bade bymidte, bydelscentre og
lokalcentre. Herved sikres en god balance mellem de forskellige centertyper
samtidig med, at udviklingsmulighederne sikres i bymidten og bydelscen-
trene.

Arealgraenserne for enkeltstaende dagligvarebutikker bgr som udgangs-
punkt vaere 1.200 m?, men bgr vurderes i hvert enkelt tilfaelde, sa de svarer
til lokalomradets st@rrelse.

Udvalgsvarebutikkernes arealgraenser bgr vaere 3.000 m? i Viborg bymidte,
mens Aflastningsomradet Holstebrovej bgr have mulighed for etablering af
udvalgsvarebutikker op til 15.000 m?. Det er ICP’s vurdering, at disse areal-
graenser vil muligggre etablering af de typer af butikskoncepter, der sgger
en bymidte placering eller en placering i et storbutiksomrade.

Samtidig bgr arealgraenserne for udvalgsvarebutikker i bydelscentre pa
1.000 m? og lokalcentre pa 500 m? sikre, at nyetableringer fortrinsvist sker i
netop bymidten eller aflastningsomradet.

| Aflastningsomradet Holstebrovej bgr der vaere en minimal butiksstgrrelse
pd 500 m?. Herved sikres, at aflastningsomradets butikker ikke vil vaere
identiske med bymidtens butikker.

| Viborg kommune i gvrigt er det ICP’s vurdering, at Bjerringbro bymidte
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ber have mulighed for etablering af dagligvarebutikker op til 5.000 m?,
mens de gvrige bymidter bgr fastholde den geeldende arealgraense pa
2.000 m2. Arealgraensen for udvalgsvarer bgr veere 1.000 m? i alle 10 by-
midter i kommunen i gvrigt.

Tabel 1.7 Forslag til butikstgrrelser i centerstrukturen i Viborg kommune i gvrigt
Viborg kommune i gvrigt

Dagligvarer Udvalgsvarer Seerlig plads-

Maksimalt Maksimalt kreevende

Maksimalt
Bymidte Bjerringbro 5.000 1.000 -
Bymidte Redkaersbro 2.000 1.000 -
Bymidte @rum 2.000 1.000 -
Bymidte Hammershgj 2.000 1.000 -
Bymidte Mgldrup 2.000 1.000 -
Bymidte Skals 2.000 1.000 -
Bymidte Stoholm 2.000 1.000 -
Bymidte Lggstrup 2.000 1.000 -
Bymidte Karup 2.000 1.000 -
Bymidte Frederiks 2.000 1.000 -
Lokalcenter Brogade 1.200 500 -
Seerlig pladskraev. Heimdalsvej, Bjer. = 10.000
Seerlig pladskraev. Erhvervsvej. Mgldrup = 10.000
Enkeltstaende butikker 1.200 500* =

28



Konklusion, vurderinger og anbefalinger

Konkurrencesituationen skaerpes

E-handel far gget betydning for
detailhandelsstrukturen

Viborg bymidte vil fortsat vaere et
af de stgrste udbudspunkter i
regionen

Fremtidens Viborg og Bjerringbro bymidter

Fortsat kamp om kunderne

Det forventes, at der ogsa i de kommende ar bliver kamp om kunderne, og
at den overordnede konkurrencesituation fortsat bliver intensiveret.

Inden for dagligvareomradet har etableringen af flere discountbutikker i
lokalomraderne skaerpet konkurrencesituationen.

Pa udvalgsvareomradet er konkurrencen skaerpet bade fra andre bymidter,
men ikke mindst en stigende e-handel har betydet en skarpere konkurren-
ce for alle i den fysiske detailhandel.

E-handelen har oplevet en voldsom vaekst de seneste ar. ICP vurderer, at
e-handel i 2019 udgjorde godt 2 % af dagligvareforbruget og ca. 23 % af
udvalgsvareforbruget, men det forventes, at e-handelen vil stige vaesent-

ligt.

ICP har vurderet, at det frem mod 2032 vil veere realistisk, at 30 % af det
samlede forbrug af udvalgsvarer vil blive kgbt gennem e-handelskanaler,
mens op mod 6 % af den samlede dagligvarehandel vil ga gennem e-
handelskanaler. Det vil betyde, at konkurrencesituationen bliver yderligere
skaerpet mellem bymidter, aflastningsomrader og de fysiske butikker og vil
fa vaesentlig betydning for detailhandelsstrukturen. Ligeledes vil det fa
betydning for, hvor mange butikker der markedsmaessigt er plads til i frem-
tiden.

Safremt der ikke g@res noget aktivt og ekstraordinzert i de enkelte bymid-
ter, vilman 10-12 ar frem i tiden opleve, at der mange steder ikke leengere
kan siges at vaere en udvalgsvareforsyning, der nogenlunde daekker de
fleste husholdningers grundlaeggende behov.

Viborg bymidte vil fortsat vaere et af de stgrste udbudspunkter i regionen
med et bredt og dybt udbud af udvalgsvarer, men den fysiske detailhandel
forventes ogsa at blive udfordret i selv de stgrste koncentrationer.

Fremtidens detailhandelsomsaetning vil ogsa i Viborg og Bjerringbro blive
presset af en gget e-handel, hvilket betyder, at butikkerne skal yde noget
ekstra for at sikre, at kunderne handler i de fysiske butikker. De fysiske
butikker skal fremhaeve deres fordele sa som for eksempel at fa varen med
det samme og ikke mindst den personlig kontakt og service. Det er derfor
vigtigt, at butikkerne arbejder p3, at det er en oplevelse at besgge den
fysiske butik.

Kravet om ggede oplevelser i butikkerne vil ogsa betyde en gget planlag-
ningsmeessig udfordring. Nogle butikker vil kraeve stgrre arealer for at kun-
ne give den rette oplevelse, da de for eksempel bade vil fungere som de-
tailhandelsbutik, café, mgdested og veerksted.

Forbrugerne forventes ogsa i fremtiden at veere villige til at kgre langt for
det rigtige udbud af varer og oplevelser. Det forventes, at udvalgsvarebu-
tikkerne i fremtiden yderligere vil blive koncentreret i fa store udbuds-
punkter. kke mindst den ggede e-handel forventes at skubbe yderligere
pa denne koncentrationsproces.

Et stort udbud af butikker kombineret med kundeorienterede service-
funktioner i et spaendende bymiljg ggr, at en bymidte fortsat har mulig-
hed for at vaere et attraktivt indkgbssted og mgdested.
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Detailhandelen i Viborg kommune vil ogsa i fremtiden blive udfordret af
en gget konkurrence fra de gvrige store udbudspunkter i Jylland.

Nedenstaende er ICP’s vurderinger og anbefalinger til en sikring af fremti-
dens detailhandel og byliv i henholdsvis Viborg og Bjerringbro bymidter.

Viborg bymidte

Viborg bymidte 2020

Antal butikker
Antal servicefunktioner
Bruttoareal

Omsatning

133 butikker, heraf 30 dagligvarebutikker (23 %)
153 funktioner, heraf 58 spisesteder (38 %)
56.800 m?, heraf 31 % dagligvarer (17.800 m?)

1,21 mia. kr., heraf 40 % dagligvareomsaetning (481 mio. kr.)

Handelsbalance i Viborg by

134 % dagligvarer, 167 % udvalgsvarer

Viborg bymidte har siden 2007 mistet betydning iszer pa udvalgs-
varer, mens Viborg by i gvrigt har gget betydningen

Viborg bymidte skal vaere det primaere indkgbssted i Viborg kommune.
Her skal vaere den stgrste koncentration af isaer mindre udvalgsvarebutik-
ker i kommunen. Bymidten skal kunne tilbyde et dybt og bredt udbud af
udvalgsvarer og byliv.

Nedenstdende skema viser Viborg bymidtes styrker, svagheder, mulighe-
der og trusler:

Figur 1.10Viborg bymidte

Viborg
Signaturforklaring

@ Dagligvarer

() Bekleedning

(©) Boligudstyr

() @vrige udvalgsvarer

@ Se=rlig pladskreevende

[l Rest., café, take away mv.

. Bank, ejendomsmazgl. mv.

|:| Friser, behandler mv.

[[] Biograf, bibliotek, museum mv.
[[] service i ovrigt

[l Tomt lokale
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Figur 1.11 SWOT for Viborg bymidte

Styrker:

Veletableret historisk bymidte
Hyggeligt bymiljg med velholdte byhuse

Bredt udbud af bade butikker og kundeorien-
terede servicefunktioner

Stort udvalg af bekleedningsbutikker
Mange attraktive unikke butikker

God balance mellem kaedebutikker og lokale
individuelle butikker

Bredt udbud af spisesteder, mange spaen-
dende koncepter

Mulighed for inde- og udeliv med Sct. Mathi-
as Centret centralt i gagaden

God sammenhang og mulighed for rundgang
Central parkering taet pa butikkerne

Aktiv bymidte med mange events der tiltraek-
ker kunder

Svagheder:

Sveer tilgeengelighed til bymidten og parke-
ring
Sma veje og lange afstande fra oplandet

Bibliotek uden kontakt med den centrale
bymidte

Muligheder:

Koncentrere og styrke detailhandelen og de
kundeorienterede funktioner centralt i by-
midten

Styrke beklaedning yderligere i Sct. Mathias
gade

Arbejde malrettet pa at tiltraekke flere kaede-
butikker, samtidig med at de unikke butikker
skal understgttes

Tematisering af bymidten

Implementere e-handel i de fysiske butikker
Styrke oplevelserne i de enkelte butikker
Styrke oplevelserne i byrummet

Aktivere Hjultorvet mere

Sikre forankring af store begivenheder i by-
midten

Styrke mulighederne for turisme — styrke mu-
lighederne for overnatning i byen

Bedre koordinering af udlejning af tomme
butikslokaler og placeringen af butikkerne

Arbejde pa feelles minimums abningstider

Indarbejde mulighed for flere flexible ab-
ningstider (aftenabent, events)

Hjaelpe butiksejere med uddannelse og kom-
petenceudvikling

Styrke samarbejdet mellem butikkerne — ud-
bygge delebutikker

Styrke samarbejdet yderligere mellem alle
aktgrer i Viborg

Trusler:

Yderligere spredning af butikker og service-
funktioner i bymidten

Styrkelse af aflastningsomradet med sma bu-
tikker

Spredning af detailhandelen i Viborg by i gv-
rigt
@get e-handel

De regionale kunder i hgjere grad veelger det
stgrre udbud i Aarhus

Styrkelse af detailhandelen i Randers, Silke-
borg, Herning og Holstebro
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Prioriter nye butikskoncepter

Viborg skal veere et staerkt
alternativ

Tematisering af bymidten

Viborg bymidte har mange gode kvaliteter at bygge videre pa. Den histori-
ske bymidte med et godt gagademiljg kombineret med shoppingcentret
Sct. Mathias Centret centralt i gdgaden.

Bymidten har et bredt og varieret udbud af butikker med en god kombina-
tion af keedebutikker og attraktive lokale unikke butikker.

Viborg bymidte skal forsat kunne tilbyde et bredt og dybt udbud af iszer
beklzedning. Beklaedning og iseer udvalget af dametgjsbutikker har stor
betydning for valget af indkgbssted.

Viborg bymidte har i alt 53 beklaedningsbutikker svarende til 40 % af butik-
kerne i bymidten. Dette er pa niveau med konkurrenterne Silkeborg og
Holstebro bymidter, og hgjere end bade Randers Storcenter, Herning, Ho-
bro og Skive bymidter.

Bymidten har et bredt udbud af alle typer af beklaedningsbutikker med i alt
24 butikker som alene saxlger dametgj, 6 herretgjsbutikker, 4 kombinerede
herre/dametgjsbutikker, 3 butikker der alene salger bgrnetgj samt 9 sko-
butikker. Herudover har sportsbutikkerne et betydeligt udvalg af tgj.

Det er vigtigt at sikre, at nye butikskoncepter har Viborg bymidte som en
prioritet pd etableringslisten. Det er isaer t@jbutikker til de yngre alders-
grupper, der mangler i Viborg bymidte. Butikskoncepter som for eksempel
Kings & Queens, Quint, Gina Tricot, Message, Moss Copenhagen og Se-
lected kunne veere interessante at etablere i Viborg bymidte. Herudover
burde man arbejde pa at tiltraekke butikskoncepter som Bahne, Deich-
mann, Rituals, Nanna XL og B Young, som ligger i henholdsvis Randers Stor-
center og Herning Centret.

Viborg skal arbejde pa at veere et steerkt alternativ til at besgge nabobyer-
ne, og skal kunne tilbyde kunderne i Viborg kommune noget andet end de
omkringliggende store byer Silkeborg, Randers, Holstebro og Herning. Vi-
borg bgr arbejde pa at styrke den lokale identitet i kommunen med positi-
ve historier om, at Viborg er den lokale storby bade for Viborg by og hele
kommunen. Det er derfor vigtigt at fortsaette det gode arbejde med at
styrke det lokale faellesskab med for eksempel kampagnen Shoppinglisten,
initiativerne fra Vi er Viborg og arbejdet med at udvikle Viborg til et leven-
de resort — et mgdested, hvor mennesker har lyst til at komme igen og
igen.

Der kunne ligeledes arbejdes mere aktivt med en tematisering af bymid-
ten, nar der planlaegges for butikker fremadrettet. Der kan taenkes i klyn-
geomrader som f.eks. sport, bgrnetgjsbutikker og babyudstyr samt retro
og genbrugsbutikker. Szerlige temaer kan tiltreekke kunder fra et stort
opland — kunder som maske ellers ikke ville komme til Viborg.

Herudover vil en koncentration af butikkerne i klynger fa udbuddet til at
fremstd steerkere. Ved for eksempel at samle butikker der henvender sig
til unge, og @ge samarbejdet mellem de enkelte butikker, vil bade den
enkelte butik og byen vinde.

Viborgs status som Domkirkeby er med til at definere Viborg som by, og
treekker en del turister til byen sammen med Heaervejen, den smukke natur
med Kongenshus Mindepark og Hald Sg.

Turister til de st@grste turistdestinationer er oftest meget determinerede i
deres besgg og har et bestemt formal med deres besgg, som ikke i fgrste
omgang er shopping.
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Turister der overnatter er mest
veaerd

Styrk servicen i butikkerne

Arbejd med oplevelser i byrummet

Aktivér Hjultorvet

Fasthold og tiltraek nye typer af
spisesteder

Det der er vigtigst, er at understgtte, at turisterne overnatter i eller teet pa

Viborg omradet. Herved er chancerne stgrre for, at de bruger Viborg by-
midtens mange tilbud.

Man kunne ligeledes arbejde mere med at styrke servicen og faellesskabs-
folelsen i de enkelte butikker ved for eksempel at oprette et feelles service-
akademi, som ses i andre byer og shoppingcentre. | Aalborg er karingen af
manedens butik med til at styrke og inspirere butikkerne til at yde en eks-

tra indsats. En karing som fejres hver den sidste lgrdag i maneden i den
enkelte butik. Her overraekkes en vandrepokal og diplom ved en festlig

begivenhed for butikkens kunder. Aalborg City arrangerer desuden interne

salgstraeninger for medarbejderne i butikkerne.

At sikre nye oplevelser i byrummet og et spaendende byliv er stadigt et

vigtigt opmaerksomhedspunkt i fremtidens Viborg. Oplevelser i byrummet

— bade de skiftende og de permanente aktiviteter — er af stor vaerdi for
bylivet i bymidten. De er med til at seette fokus pa Viborg som et interes-
sant udbudspunkt og er med til at tiltraekke kunder fra oplandet.

Viborg skal derfor fortsaette det gode arbejde med at sikre bade perma-
nente og midlertidige oplevelser i byrummet, som for eksempel andehul-
lerne som Latinerhaven, events, Nytorvboder, “vandreudstillingerne”, Jul
Viborg og Snapstinget.

Viborg Kommune arbejder allerede med at fa mere leg ind pa Hjultorvet
og fa aktiveret pladsen mere i byrummet. Man kunne med fordel saette
yderligere skub i arbejdet med at aktivere Hjultorvet mere, som fglge-
gruppen har peget pa. Her kunne for eksempel arbejdes med at skabe
flere midlertidige oplevelser som en strand om sommeren og skgjtebane
om vinteren.

Herudover har udespisning en stadig stgrre betydning for et udbuds-

punkts attraktion og tiltraekningskraft for kunderne. Caféer, kaffebarer og

vinbarer er med til at give kunderne en anden oplevelse i bymidten sam-
tidig med, at de gger opholdstiden vaesentligt. Antallet af spisesteder i
Viborg bymidte er pa niveau med andre byer af samme stgrrelse, men
den gennemsnitlige attraktion er over middel. Her er allerede mange
spaendende koncepter, og der bgr fortsat arbejdes pa at fastholde og
tiltraekke nye koncepter.
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Eksempel — Styrke oplevelserne i butikkerne

Oplevelser i butikkerne kan vaere mange ting — fra spaenden-
de butiksudstillinger, interaktive skeerme, mulighed for at
prgve varen som f.eks. Igbesti, klatreveeg, DJ/Live musik eller
teaterforestillinger.

Caféer inkluderes i hgjere grad i butikken bdde for at fa kun-
derne til at blive laengere og give en anden oplevelse. | bog-
handlere kan bggerne lzeses, imens kaffen nydes. Et eksem-
pel er i cykelbutikken Rapha, som mere er en klub for cykel
entusiaster.

Eksempel — Dobbelt udnyttelse af butikken

Doc Martens butik i Camden er skobutik om dagen og spille-
sted om aftenen med live musik.

Indretningen er sdledes pakket vaek i transportskabe efter
butikkens lukketid.

Eksempel — Brug e-handel som et aktiv i bymidten

Levering af pakker har givet mange kiosker og centrale place-
ringer gode kundestrgmme. Pakke-skabe er sat op i mange
supermarkeder, discountbutikker og pa togstationer.

En del shoppingcentre arbejder aktivt med at skabe pick-up
points med blandt andet prgverum og nem returnering af
pakker. Westfield London har for eksempel CollectPlus Loun-
ge. Her kan kunden hente online bestillinger i en Lounge i
shoppingcentret, prgve dem i et stort prgverum og eventuelt
returnere direkte fra Loungen.

VALET =
PARKIM

Eksempel — pop up butikker

Midlertidige butikker eller pop-up butikker giver kunderne
nye oplevelser i bymidten. Det kan vaere upcomming maerker
eller specielle kampagner, som for eksempel salg af limited
edition kollektioner. For eksempel “Magnum Pleasure Store”
hvor man kan designe din egen is, Adidas pop-up store, hvor
man kan designe din egen sweater, eller Det Gamle Apotek,
som har julebutikker i flere af de stgrre byer i Danmark.

Pop-up butikker kan ogsa bruges for at teste et marked af fgr
en egentlig butik abnes. Dette benytter Nespresso butikkerne
eksempelvis.

Samtidig bruges pop-up butikker ofte til at aktivere ledige
lejemal.
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Styrk tilgeengelighed til bymidten

Sikre kort afstand til parkering

Arbejde med henvisning til
parkering

Vigtigt med begransning af
parkeringstiderne

Adgangsforholdene til Viborg bymidte fra oplandet er udfordret af relativt
sma veje og lange afstande internt i kommunen. En del af byerne taet pa
Viborgs kommunegraense som for eksempel Karup har naesten lige langt til
Viborg bymidte som til Herning. Afstanden fra Bjerringbro og Rgdkaersbro
er ligeledes naesten den samme til Randers og Silkeborg. Ligeledes er til-
geengeligheden til selve bymidten udfordrende. Det er nogle faktorer der
kan vaere vanskelige at |lgse, da Viborg er en zldre by, men man bgr fortsat
arbejde pa at optimere adgangsforholdene bedst muligt.

Pa trods af en gget mobilitet accepterer kunderne ikke fysisk afstand mel-
lem de enkelte butikker i et udbudspunkt og ej heller afstand fra parkering
til bymiljget og oplevelserne. Man kan ikke szette praecis afstand pa, hvor
langt en kunde kan acceptere at ga fra parkering til butikkerne.

Kunderne kraaver, at nar de er ankommet til en shopping destination, skal
der umiddelbart tilbydes et speendende bymiljg. Nar bilen parkeres, skal
oplevelserne og butikkerne vaere synlige for kunden og ikke vaere praeget af
bagsider og dgde facader. Viborg har den fordel at have parkeringen cen-
tralt placeret pa Preislers Plads og Fishers Plads med direkte adgang til
gagadenettet. Bylivet skal fortsat koncentreres og fokuseres i gdgaderne,
mens de centrale parkeringspladser skal sikres en optimering af tilgaenge-
lighed, godt flow antal pladser og god parkeringsafsggning.

Ombygningen af Fischers Plads med omkring 26 yderligere parkeringsplad-
ser, forbedret tilgeengelighed og komfort pa hele parkeringspladsen samt
en omdannelse af forpladsen foran Sct. Mathias Centret med et hyggeligt
byrum og gagadezone er med til at styrke parkeringsforholdene i bymid-
ten.

Der er henvisningsskilte fra indfaldsvejene med information om ledige par-
keringspladser i bymidten for at mindske afsggningen. Det er vigtigt, at
kunderne til Viborg bymidte fortsat bliver guidet til at finde de ledige par-
keringspladser og at der arbejdes pa at styrke tilgeengeligheden.

Betalingsparkering og tidsbegraensning er effektive veerktgjer til at styre
efterspgrgslen af parkeringspladser i en bymidte, og begraense den tid, den
enkelte plads bliver benyttet.

Begraensninger pa parkeringstiden skal fgrst og fremmest sikre tilstraekkelig
central parkering til kunderne og et bedre flow og udnyttelse af pladserne.
De mest centrale pladser bgr ikke optages af heldagsparkerende sd som
ansatte eller beboere.

| Viborg bymidte er der 2 og 3 timers tidsbegraensning pa parkering pa de
mest centrale pladser, mens parkering uden tidsrestriktion findes i udkan-
ten af bymidten. Det sikrer et godt flow i udnyttelsen af parkeringspladser-
ne.

En af de vaesentligste forskelle pa betalingsparkering og tidsbegraenset
parkering er, at betalingsparkering i hgjere grad reducerer parkerings-
maengden end tidsbegraensning. Nar kunderne aktivt skal vaelge at betale
for parkering, fjernes en del af den mere “ungdvendige” parkering, uanset
belgbets stgrrelse.

Betalingsparkering omfattes af mange kunder som en irritation og en for-
hindring. Omvendt hvis bymidten har et interessant unikt udbud, som kun-
derne ikke kan modsta, sa er man ogsa villige til at betale for parkering.
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Bjerringbro bymidte

Bjerringbro bymidte 2020
Antal butikker 33 butikker, heraf 12 dagligvarebutikker (36 %)
Antal servicefunktioner 38 funktioner, heraf 6 spisesteder (16 %)
Bruttoareal 14.600 m?, heraf 55 % dagligvarer (8.000 m?)

Omsatning i Viborg Sydgst — 468 mio. kr., heraf 72 % dagligvareomsaetning (335 mio. kr.)
Bjerringbro

Handelsbalance i Viborg 96 % dagligvarer, 37 % udvalgsvarer
Sydgst - Bjerringbro

Viborg Sydgst — Bjerringbro har i perioden 2007 til 2019 mistet 7 %
af dagligvareomsatningen og 46 % af udvalgsvareomsatningen,
men Bjerringbro bymidte har bevaret sin status som et betydeligt
udbudspunkt.

Bjerringbro bymidte er det primzere indkgbssted for borgerne i Bjerring-
bro omradet.

Bjerringbro bymidte har relativt lang afstand til andre stgrre udbudspunk-
ter med 24 km (23 min) til Viborg bymidte, 29 km (31 min) til Randers
bymidte og 30 km (33 min) til Silkeborg bymidte. Dette har betydning for
mulighederne for at drive detailhandel i Bjerringbro i forhold til andre
byer af samme stgrrelse.

Nedenstaende SWOT indkredser Bjerringbro bymidtes detailhandelsmaes-
sige styrker, svagheder, muligheder og trusler.

Figur 1.12 Bjerringbro bymidte

Bjerringbro , 1

Signaturforklaring

@ Dagligvarer

() Bekleedning

(©) Boligudstyr

() @vrige udvalgsvarer

@ S=rlig pladskravende

[l Rest., café, take away mv.
) . Bank, ejendomsmazgl. mv.
) [] Friser, behandler mv.

[[] Biograf, bibliotek, museum mv.
[] service i ovrigt

[l Tomt lokale
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Figur 1.13 SWOT for Bjerringbro bymidte

Styrker:

Relativt godt udbud af bade dagligvarer og
udvalgsvarer taget konkurrencesituationen
og byens stgrrelse i betragtning

Veldimensioneret hyggelig gagade
Velholdt byinventar

Dagligvarebutikker placeret centralt i bymid-
ten

Godt udbud af kundeorienterede service-
funktioner

Bibliotek, biograf og kulturhus placeret midt i
bymidten

Niels Due Jensens Plads som en aktiv oase
der gger opholdstiden og tilknytning til by-
midten

Svagheder:

Mange tomme lokaler i Torvegade
En del dgde facader pa Torvet

Dagligvarebutikkerne placeret uden kontakt
til Storegade og udvalgsvarebutikkerne

Muligheder:

Yderligere koncentration af butikker og funk-
tioner i bymidten i Storegade og Ngrregade

Nyetableringer skal forega i bymidten
Fastholde de eksisterende butikker

Aktivere tomme lokaler evt. pop-up butik-
ker/events

Styrke samarbejdet mellem butikkerne — ud-
bygge delebutikker

Etablering af en café/kaffebar i Storegade
Fortsat styrke parkering centralt i bymidten
Som minimum have ensartede abningstider
Styrke sammenhaengen mim. Apromenaden
og bymidten

Styrke samarbejdet yderligere mellem alle
aktgrer bl.a. gennem Bjerringbro Forum

Styrke borgernes tilknytning til bymidten

Trusler:

Yderligere spredning af butikker og service-
funktioner i byen

Generationsskifte
Stigende e-handel
@get mobilitet

Flere butikslukninger i bymidten
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Bjerringbro bymidte har et relativt bredt udbud af bade dagligvarer og
udvalgsvarer taget byens stgrrelse og konkurrencesituationen i betragt-
ning. Her er mange attraktive butikker kombineret med et godt udbud af
kundeorienterede servicefunktioner. Herudover er hovedparten af de stgr-
re dagligvarebutikker og biblioteket/kulturhuset, som generer en daglig
personstrgm, placeret centralt bymidten.

Fasthold de eksisterende butikker Det er vigtigt, at man arbejder pa at fastholde og understgtte de eksiste-
rende butikker i Bjerringbro, da byen er sarbar, hvis antallet af typer af
butikker og brancher i byen falder drastisk. Derfor bgr man fortsaette og

styrke det lokale samarbejde blandt andet gennem Bjerringbro Byforum.

Det er vigtigt, at man fortsat arbejder pa at koncentrere butikkerne og
kundeorienterede servicefunktioner centralt i bymidten. Det er vigtigt, at
funktionerne bliver samlet sa meget som muligt, sa der ikke er afbraek i
bybilledet af dgde facader. Det er en udfordring for bylivet i bade Storega-
de og Torvegade at en del af butikkerne har dobbelt indgang fra bade ga-
gaden og parkering, da kundeflowet derved mindskes i gdgaden. Omvendt
skaber det bedre mulighed for samspil med dagligvarebutikkerne, som ikke
har kontakt med Storegade og Torvegade. Herudover skabes bedre kontakt
til byparken, biblioteket og Kulturhuset.

Koncentrer bylivet

Ligeledes er det vigtigt at fortseette med at koncentrere og styrke parkering
centralt i bymidten sa teet pa butikkerne som muligt. Etableringen af Niels
Due Plads med et aktivt byliv samtidig med, at fastholde god tilgeengelig-
hed og parkering er et aktiv for Bjerringbro bymidte i fremtiden.

Eksempel — E-handel giver andre muligheder Eksempel — aktivering af tomme lokaler

Tomme butikslokaler traekker indkgbsoplevelsen ned og
sender et kedeligt signal. Tomme butikslokaler kan virke
afskraekkende for bade kunder savel som potentielle lejere.

E-handel er bade en udfordring og mulighed for den fysiske
detailhandel.

Kunderne far adgang til et bredere varesortiment end det,

der kan ses og opleves i butikken. Samtidig giver muligheden
for at bestille online i butikken et mindre arealbehov og la-
ger, men stiller ngdvendigvis ikke mindre krav til butiksper-

En midlertidig aktivering f.eks. i form af udstillingssted for
kunst og kunsthandveerk, events og udstilling af udviklings-
projekter kan positivt bidrage med at skabe forandring og

sonalet, som skal hjzlpe kunderne og give radgivning. nye oplevelser.

Et eksempel er i Ringe — hvor den frivillige forening Liv i
Stationen har skabt et “moderne, innovativt, kulturelt
kulturhus” med feelles aktiviteter som feellesspisning,
Sgndagshistorien, kunstudstillinger, Barselscafe og sing-
a.song-writer-workshop.

E-handel giver mulighed for et stgrre markedsomrade for
butikken, og kan dermed supplere omsaetningen i den fysiske
butik.
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| naerveaerende afsnit vil detailhandelen i Viborg kommune blive beskre-
vet.

ICP har primo 2020 ved en rekognoscering foretaget en opggrelse over antallet
af butikker i kommunen, indsamlet oplysninger om butikkernes bruttoareal og
omsaetning for 2019, ligesom den enkelte butiks keedestatus er registreret. For
at give en karakteristik af butiksudbuddet har ICP endvidere vurderet de
enkelte butikkers attraktionsvaerdi i forhold til forbrugerne.

ICP har opgjort resultaterne for samtlige butikker i Viborg kommune i
drift primo 2020. Herudover vil der periodevis veere enkelte butiksleje-
mal, der er under ombygning eller zndring.

Desuden har ICP opgjort antallet af kundeorienterede servicefunktioner i
bymidterne i Viborg kommune. Derudover er de enkelte funktioners at-
traktionsveaerdi i forhold til forbrugerne opgjort i henholdsvis Viborg by-
midte og Bjerringbro bymidte.

Afrapportering af analyseresultater

Butikkerne er kategoriseret i hovedbranchegrupperne dagligvarer, beklaed-
ning, boligudstyr og gvrige udvalgsvarer (for definition se bilag 1) pa bag-
grund af deres hovedaktivitet. Herudover indgar butikker, der forhandler
seerlig pladskraevende varegrupper.

Har en butik aktiviteter inden for flere hovedbranchegrupper, er omsaat-
ningen fordelt inden for disse.

Bemaerk, at ICP medtager omsztningen til private fra mgbelforretninger,
der alene salger mgbler, planteforhandlere, byggemarkeder, kekkenbutik-
ker samt butikker med udstyr til camping og bade, selvom planloven defi-
nerer disse grupper som seerligt pladskraevende. Dette skyldes, at disse va-
regrupper indgar i de senere forbrugsberegninger. Kgkkenbutikker, plante-
forhandlere, byggemarkeder samt forhandlere af campingvogne, bade og
motorcykler teeller dog kun med én gang, hvilket sker under forhandlere af
seerlig pladskraevende varegrupper.
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..l -~
Stoholm

Viborg Vest

Karup

Geografisk opdeling af Viborg kommune

Geografisk er analyseresultaterne opdelt i 6 hovedomrader: Viborg by, Vi-
borg Sydgst — Bjerringbro, Viborg — Viborg @st, Viborg Nord - Mgldrup, Vi-
borg Vest — Stoholm, Viborg Sydvest - Karup. Desuden er detailhandelen
opdelt i henhold til geeldende centerstruktur i bymidterne Viborg bymidte,
Bjerringbro, Rgdkaersbro, @rum, Hammershgj, Mgldrup, Skals, Stoholm,
Lggstrup, Karup og Frederiks samt i bydelscentrene Koldingvej 2, Rughave-
vej, Indre Ringvej og Spangsdal samt lokalcentrene Overlund, Houlkeer, Kol-
dingvej 1 og Brogade.

Herudover er resultaterne vist for Aflastningsomradet Holstebrovej. Omra-
der udlagt til seerligt pladskraevende varegrupper er afrapporteret szerskilt.

Omraderne og centerstrukturen vises i figur 2.1 og 2.2.

Figur 2.1 De 6 hovedomrdder og centerstrukturen i Viborg kommune
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Figur 2.2 Centerstrukturen i Viborg by
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Antal butikker og servicefunktioner

Der erialt 429 butikker i Viborg kommune inkl. 53 butikker til seerlig plads-
kreevende varer. Dagligvarebutikker udggr 1/3 del af det samlede antal bu-
tikker, mens udvalgsvarebutikker udggr 55 % jf. tabel 2.1.

Tabel 2.1 Antal butikker 2020 fordelt pG brancher og omrdder
Viborg kommune
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Antal butikker
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Figur 2.3 Antal butikker i Viborg kommune
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Viborg by

| omradet Viborg by ligger langt de fleste af butikkerne i Viborg kom-
mune. Samlet set ligger der 275 butikker svarende til 64 % af alle butik-
kerne i Viborg kommune. Godt halvdelen af dagligvarebutikkerne og 70 % af
alle udvalgsvarebutikkerne i Viborg kommune ligger i Viborg by omradet.

Viborg bymidte er det stgrste udbudspunkt med i alt 134 butikker sva-

rende til 31 % af det samlede antal butikker i Viborg kommune. Hoved-
parten af butikkerne i Viborg bymidte er udvalgsvarebutikker. Antallet

af udvalgsvarebutikker i Viborg bymidte udggr 43 % af det samlede an-
tal udvalgsvarebutikker i kommunen.

Viborg bymidte bestar af en gammel bydel samt en nyere del sydvest
for jernbanen ved Indre Ringvej og Marsk Stigsvej.
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Figur 2.4 Placering of antal butikker i Viborg bymidte
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Detailhandelen i Viborg bymidte er primaert koncentreret i gdgaderne
Sct. Mathiasgade, Vestergade, Gravene og Hjultorvet. | den centrale del
af Sct. Mathiasgade ligger Sct. Mathias Centret med 24 detailhandels-
butikker.

| den nye del af bymidten ligger der primaert en raekke store dagligvare-
butikker — Meny, Lidl og Rema 1000. Derudover ligger der et par butik-
ker med seerlig pladskraevende varer.

52 % af udvalgsvarebutikkerne i Viborg bymidte svarende til 53 butikker
er beklaedningsbutikker, mens 22 % er boligudstyrsbutikker og 26 % er
butikker med gvrige udvalgsvarer.

Foruden butikker ligger der en lang raekke kundeorienterede service-
funktioner i bymidten. Sammen med butikkerne udggr de kundeorien-
terede servicefunktioner en bymidtes attraktion. Ligesom det ggr sig
geeldende med butikker, er det vaesentligt, at der er et bredt og attrak-
tivt udbud af kundeorienterede servicefunktioner.

Samlet set ligger der 153 kundeorienterede servicefunktioner i Viborg
bymidte, heraf er 38 % spisesteder, 34 % er frisgrer og anden skgn-
hed/sundhed og 12 % er pengeinstitutter, ejendomsmaeglere mv.

Af kulturelle og underholdningsoplevelser i Viborg bymidte ligger bl.a.
Viborg Musiksal, Viborg Bibliotek, Skovgaard Museet og Viborg Svgm-
mehal. Rigsarkivet, Borgerhuset Stationen og Viborg kunsthal ligger lige
udenfor bymidteafgraensningen. De er dog medtaget i opggrelsen, da
de er en vigtig del af bymidtens tilbud.

De kundeorienterede servicefunktioner ligger mere spredt i byfladen i
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forhold til butikkerne, hvilket ses i figur 2.6.
Figur 2.5 Antal kundeorienterede servicefunktioner i Viborg bymidte
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| Viborg bymidte er 20 % af samtlige funktioner spisesteder. Til sammenlig-
ning er 19 % af samtlige funktioner spisesteder i Vejle bymidte, i Aarhus by-

midte 29 %, og i Aalborg og Odense bymidter er andelen 30 %, mens ande-

len er 17 % i Svendborg bymidte.
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Funktioner som restauranter og natteliv sa som barer og diskoteker giver
en anden dimension pa bylivet og skaber liv i bymidten ogsa udenfor de-
tailhandelens almindelige abningstider.

| Viborg bymidte er 26 % af spisestederne restauranter, mens 21 % er ca-
féer eller kaffebarer, 33 % er take away/ grill/pizzariaer (fastfood) og 19 %
er nattelivsfunktioner.

Samlet set ligger attraktionen for alle spisesteder taet pa middel, men der
er forskel pa de gennemsnitlige attraktioner. Den gennemsnitlige attrak-
tion er over middel for bade restauranter og caféer, men et godt stykke un-
der middel for fastfood/take away.

Tabel 2.2 Typer af spisesteder i Viborg bymidte

Antal Gns. attraktion
Restauranter 15 3,5
Caféer/kaffebarer 12 3,5
Grill, pizza, take away 19 2,2
Is 1 *
Bodega, bar, diskotek 11 2,8
Spisesteder i alt 58 2,9

*Andel af det samlede antal servicefunktioner

| aflastningsomradet ved Holstebrovej ligger i alt 24 butikker. Her ligger
blandt andet hypermarkedet Bilka samt store 19 udvalgsvarebutikker
som Jysk, Elgiganten, Harald Nyborg, Maxi Zoo og Sport24 outlet samt 4
seerligt pladskraevende butikker som Dansk Caravan, Plantorama og et
par kgkkenbutikker.

| bydelscentrene og lokalcentrene i Viborg by ligger der primaert en
reekke dagligvarebutikker.

| Viborg by i gvrigt ligger der 19 dagligvarebutikker, 41 udvalgsvarebu-
tikker og 34 butikker med seerlig pladskraevende varer.

Viborg Sydgst

Omradet Viborg Sydgst indeholder 53 butikker, heraf 19 dagligvarebutik-
ker, 31 udvalgsvarebutikker og 3 butikker med szerlig pladskraevende varer.

Bjerringbro bymidte har den stgrste koncentration af butikker med i alt 33
butikker, heraf 21 udvalgsvarebutikker. Her ligger et vist udbud af bade be-
klaedning, boligudstyr og gvrige udvalgsvarer med blandt andet 6 tgjbutikker,
en skobutik, en butik med kgkkenudstyr/gaver, en farvehandler, to optikere,
en sportsbutik, en guld/sglvbutik og en raekke genbrugsbutikker.

De stgrste dagligvarebutikker i Bjerringbro bymidte er supermarkedet Super-
Brugsen samt discountbutikkerne Rema 1000, Netto, Fakta og Aldi. Derud-
over ligger der en raekke dagligvarespecialbutikker som apotek, blom-
sterhandler og kiosk. Butikkerne er primaert koncentreret i Storegade,
Ngrregade, Torvegade og Markedsgade.
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Figur 2.7 Placering og antal butikker i Bjerringbro bymidte
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| Bjerringbro bymidte ligger der ogsa en raekke kundeorienterede ser-
vicefunktioner. Samlet set ligger der 38 kundeorienterede servicefunkti-

oner, heraf 42 % er frisgrer og anden skgnhed/sundhed mv., 21 % er
pengeinstitutter, ejendomsmaeglere mv. og 6 % spisesteder. Af kultu-
relle og underholdningsoplevelser i Bjerringbro bymidte ligger en kirke,

et kulturhus, et biblioteket og en biograf. Bade kulturhuset, biblioteket
og biografen ligger dog udenfor selve bymidteafgraensningen.

Figur 2.8 Antal kundeorienterede servicefunktioner i Bjerringbro bymidte
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Figur 2.9 Placering og antal kundeorienterede servicefunktioner i Bjerringbro by-
midte
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| Rgdkaersbro bymidte ligger supermarkedet Dagli’Brugsen samt tre mindre
udvalgsvarebutikker og en stor genbrugsbutik. De kundeorienterede service-
funktioner i bymidten bestar af tre spisesteder og et solcenter.

Viborg @st

| Viborg @st er 20 butikker, heraf 13 dagligvarebutikker, 6 udvalgsvarebutik-
ker og en enkelt butik med szerlig pladskraevende varer.

| @rum bymidte ligger der 6 butikker - supermarkedet Dagli’'Brugsen, en ba-
ger, en vinhandler, en kiosk, en stor el-installatgr og en genbrugsbutik. Derud-
over ligger der 9 kundeorienterede servicefunktioner bl.a. 2 spisesteder, 4 fri-
sgrer og anden skgnhed/sundhed mv., en ejendomsmaegler og anden
service i form af bedemand og selskabslokale.

| Hammershgj bymidte ligger der 4 butikker - supermarkedet Dagli'Brugsen,
et apotek, en kiosk og en forhandler af gaveartikler. Derudover ligger der 6
kundeorienterede servicefunktioner bl.a. 3 frisgrer og anden skgn-
hed/sundhed mv., et forsamlingshus, et autovaerksted og et pizzeria.

Viborg Nord

Viborg Nord indeholder samlet set 23 butikker, heraf 11 dagligvarebutik-
ker, 8 udvalgsvarebutikker og 4 butikker med szerlig pladskraevende varer.

| Mgldrup bymidte ligger der 5 butikker — supermarkedet Min Kgbmand, en
bager, en blomsterhandler og to genbrugsbutikker. Derudover ligger der 6
kundeorienterede servicefunktioner i bl.a. et pizzeria og 5 frisgrer og anden
skgnhed/sundhed mv.

| Skals bymidte ligger der 4 butikker — supermarkedet Spar, en bager, en bolig-
udstyrsbutik og en bilforhandler. Desuden ligger der 14 kundeorienterede
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servicefunktioner bl.a. 5 spisesteder, 6 frisgrer og anden skgnhed/sundhed
mv., en bank, en bedemand og reparation af musikinstrumenter.

Viborg Vest

| Viborg Vest ligger der 31 butikker, heraf 16 dagligvarebutikker, 12 udvalgs-
varebutikker og 3 butikker med szerlig pladskraevende varer.

Stoholm bymidte har 14 butikker, heraf 7 dagligvarebutikker, 6 udvalgsvare-
butikker og en butik med szerlig pladskraevende varer. Dagligvarebutikkerne
bestar af supermarkedet Spar og discountbutikken Rema 1000 en raekke
dagligvarespecialbutikker sdsom en bager, en slagter og en blomsterbu-
tik. Blandt udvalgsvarebutikkerne ligger der en dametgjsbutik, en herre-
tejsbutik, en garnbutik, en mgbelbutik, en fotohandler og en genbrugs-
butik. Herudover ligger en malerforretning, en cykelhandler og et byg-
gemarked nord for bymidten i industriomradet.

Derudover ligger der 12 kundeorienterede servicefunktioner, heraf 3 spise-
steder,7 frisgrer og anden skgnhed/sundhed mv. og 2 bank og ejendoms-
maegler mv.

| Lggstrup bymidte ligger Dagli’Brugsen, en slagter, en bager og en dametgjs-
butik.

Viborg Sydvest

| omradet Viborg Sydvest er i alt 27 butikker, heraf 12 dagligvarebutikker,
14 udvalgsvarebutikker og en butik med seerlig pladskraevende varer.

| Karup bymidte ligger der 12 butikker, heraf 6 dagligvarebutikker og 6 ud-
valgsvarebutikker. Dagligvarebutikkerne bestar af supermarkedet Super-
Brugsen, discountbutikken Rema 1000, en kiosk, et apotek, en bager og
en blomsterhandler. Blandt udvalgsvarebutikkerne ligger der en skobu-
tik, en genbrugsbutik, butikker med boligudstyr og en fotobutik. Flere af
butikkerne har begraensede abningstider.

Derudover ligger der 8 kundeorienterede servicefunktioner i Karup bymidte -
4 spisesteder, 3 frisgrer og anden skgnhed/sundhed mv., en bank og en bi-
ograf.

| Frederiks bymidte ligger der 5 butikker — Dagli’Brugsen, en bager, en gen-
brugsbutik, en forhandler af havemaskiner og en bilforhandler.

Frederiks bymidte har desuden 2 pizzeriaer og 3 frisgrer og anden skgn-
hed/sundhed mv. og et autovaerksted.
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Attraktion

For at give en karakteristik af butiksudbuddet i kommunen har ICP i forbin-
delse med rekognosceringen af butikkerne foretaget en overordnet be-
dgmmelse af hver enkelt butiks attraktion.

| vurderingen af attraktionen, er der bl.a. taget hensyn til kvaliteten og
bredden i butikkens sortiment, butikkens stgrrelse i forhold til sortimentet
og branchen, disponeringen af arealerne samt butikkens indretning og
fremtoning — herunder skilte og facader.

Folgende skala er anvendt:

5: Meget hgj
4: Hgj

3: Middel
2: lav

1: Meget lav

Vurderingen skal derfor opfattes som en forbrugers bedgmmelse af den
enkelte butiks attraktion. Attraktionen for den enkelte butik er et pejle-
punkt for, om forbrugerne finder butikken attraktiv i forhold til andre bu-
tikker. Der bliver isaer lagt vaegt pa, hvorledes butikken fremstar i forhold til
andre butikker inden for samme branche. For eksempel om den enkelte
butik i indretning, sortiment etc. ligner alle andre eller netop denne butik
har en mere spaendende indretning eller Igsninger, som berettiger en hg-
jere attraktion. Der bliver i vurderingen ligeledes lagt vaegt pa, om der Ig-
bende bliver foretaget investeringer i butikkens indretning og om butikken
er opdateret eller om den virker slidt og utidssvarende.

Af tabel 2.3 fremgar den gennemsnitlige attraktion for butikkerne i de 4
hovedbranchegrupper.
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Tabel 2.3 Gennemsnitlig attraktion i 2020

Viborg kommune

_ Dagligvarer Udvalgsvarer Beklzedning Boligudstyr Pvrige lalt
udvalgsvarer

s 34 a4 23 36 A
34 33 34 31 33 33
3,4 26 3,0 2,5 21 2,9
33 25 28 24 23 28
3.2 28 30 23 30 30
324 26 23 21 28
33 30 32 29 30 31

* kan ikke vises grundet anonymitetshensyn

Som det ses af tabellen, ligger den gennemsnitlige attraktion lige over mid-
del, nar Viborg kommune betragtes under et. Det fremgar dog ogsa, at der
er betydelige forskelle de enkelte omrader imellem.

| Viborg bymidte er den gennemsnitlige attraktion vurderet til at veere et
godt stykke over middel for bade dagligvarer og udvalgsvarer. Iszer den
gennemsnitlige attraktion for gvrige udvalgsvarer og beklaednings butik-
kerne er hgje i Viborg bymidte.
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Den gennemsnitlige attraktion er ligeledes meget hgj i aflastningsomradet
ved Holstebrovej, som primeert indeholder store udvalgsvarebutikker, som
er medlem af et keedesamarbejde.

| Bjerringbro bymidte ligger den gennemsnitlige attraktion omkring middel.
Dagligvarebutikkerne ligger lidt over middel (3,4), mens udvalgsvarebutik-
kerne samlet set ligger lidt under middel.

| @rum bymidte ligger den gennemsnitlige attraktion omkring middel, dog
ligger udvalgsvarebutikkerne samlet set lidt over middel (3,3).

| Stoholm bymidte ligger den gennemsnitlige attraktion omkring middel,
her ligger attraktionen af dagligvarebutikkerne noget over gennemsnittet
(3,6). Omvendt ligger attraktionen af udvalgsvarebutikkerne under middel
(2,6).

| Karup bymidte ligger den gennemsnitlige attraktion omkring middel, her
ligger attraktionen af dagligvarebutikkerne lidt over gennemsnittet (3,3),
mens attraktionen af udvalgsvarebutikkerne er noget under middel (2,2).
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| Viborg bymidte har 52 % af butikkerne en attraktion over middel og 13
% af butikkerne en attraktion under middel.

| aflastningsomradet er 30 % af butikkerne vurderet til at have en meget
hgj attraktion.

Figur 2.11 Attraktionernes spredning i Viborg

Figur 2.10 Attraktionernes spredning i Viborg aflastningsomréde i %
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| Viborg by i gvrigt har 33 % af butikkerne en attraktion over middel og
42 % en attraktion under.

| Bjerringbro bymidte har 22 % af butikkerne en attraktion over middel
og 22 % af butikkerne en attraktion under middel.

Figur 2.12 Attraktionernes spredning i Viborg by Figur 2.13 Attraktionernes spredning i Bjerring-
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| Stoholm bymidte har 27 % af butikkerne en attraktion over middel,
mens 20 % af butikkerne har en attraktion under middel. Der er ingen
butikker med en meget hgj eller meget lav attraktion.

| kommunen i alt har 34 % af butikkerne en attraktion over middel, mens
26 % af butikkerne har en attraktion under middel.

Figur 2.14 Attraktionernes spredning i Stoholm Figur 2.15 Attraktionernes spredning i Viborg
bymidte i alt | % kommune i alti %

60% 60%

53%
40%
40% 40%
7% 29%
/% 25%
20%
20% 20%

5%

- []
0% 0% —

Meget Lav Middel Hgj Meget Meget Lav Middel Hgj Meget
lav hoj lav hoj

Attraktionen af de kundeorienterede servicefunktioner i henholdsvis Vi-
borg bymidte og Bjerringbro bymidte er ligeledes blevet vurderet.

Tabel 2.4 Gennemsnitlig attraktion for servicefunktioner i 2020

Restauranter, caféer mv. 2,9 2,3
Pengeinstitutter, ejendomsmaeglere mv 3,2 3,0
Frisgrer, solcentre mv. 2,6 2,3
Museer, biografer mv. 3,5 3,3
Anden service 2,7 2,3

Samlet set er de gennemsnitlige attraktioner for de kundeorienterede ser-
vicefunktioner lige under middel for Viborg bymidte, mens den er under
middel for Bjerringbro bymidte.

| Viborg bymidte ligger den gennemsnitlige attraktion for skgnhed, spise-
steder og anden service lige under middel, mens den gennemsnitlig attrak-
tion for pengeinstitutter og iseer kulturelle funktioner ligger lidt over mid-
del.

| Bjerringbro bymidte ligger den gennemsnitlige attraktion for pengeinsti-
tutter og kulturelle funktioner pa henholdsvis middel og lidt over middel,
mens sk@gnhed, spisesteder og anden service lige noget under middel.
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Kaedetilknytning

Keedebutikkerne har faet en stadig stgrre betydning for forbrugernes valg
af indkgbssted. En bymidtes styrke kan saledes blandt andet udtrykkes i
den andel af butikkerne, som enten er del af en kapitalkeede eller en fri-
villig keede. Dette geelder bade for dagligvare- og udvalgsvarebutikker.

Kaedebutikker har nogle fordele for et udbudspunkt i at kunne tilbyde for
eksempel landsdaekkende bytteservice, gavekort, ensartede butikker
samt mulighed for et stgrre markedsfgringsprogram end en enkeltsta-
ende, uprofileret butik.

Omvendt kan uprofilerede butikker pa en helt anden made tilpasse sorti-
ment og personlig service til lokale forhold og kan medvirke til, at et ind-
kgbssted ikke bare ligner alle de andre.

| figur 2.16 er det illustreret, hvor stor en andel af butikkerne der er del
af et profileret keedesamarbejde i Viborg bymidte, i Viborg by i gvrigt, i
Bjerringbro bymidte, i Viborg kommune i gvrigt samt i kommunen i alt.

Figur 2.16 Andel af keedebutikker i % i 2020
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Viborg by i gvrigt  Bjerringbro bymidte Viborg kommunei  Kommunen ialt

m Medlem af keede Uafheengig gvrigt

Kaedeandelen for butikkerne i Viborg kommune ligger i alt pa 56 %.

| Viborg bymidte er keedeandelen 61 %, mens keedeandelen er 58 % i Vi-
borg by i gvrigt.

| Bjerringbro bymidte er kaedeandelen ligeledes 61 %, heraf er godt halv-
delen dagligvarebutikker.

| Viborg kommune i gvrigt er kaeedeandelen 46 %. Langt de fleste kaedebu-
tikker i Viborg kommune i gvrigt udggres af dagligvarebutikker.

Kaedeandelen i Viborg bymidte er relativ hgj sammenlignet med de gvrige
stgrre handelsbyer i regionen. | Holstebro bymidte er keedeandelen 60 %,
mens kaedeandelen er 54 % i Silkeborg bymidte, 57 % i Hobro bymidte og
omkring 41 % i Randers bymidte. | Randers Storcenter er keedeandelen
omvendt langt hgjere pa godt 76 %, mens den er 43 % i Aarhus Midtby.
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Tabel 2.5 Kedeandelen i Viborg sammenlignet med andre handelsbyer

Viborg bymidte 61%
Holstebro bymidte 60 %
Silkeborg bymidte 54 %
Randers bymidte 41 %
Randers Storcenter 76 %
Vejle bymidte 60 %
Aarhus Midtby 43 %

Figur 2.17 viser placeringen af keedebutikker i Viborg bymidte. Keedebu-

tikkerne er koncentreret i shoppingcentret Sct. Mathias Centret og Sct.
Mathias Gade og Vestergade.
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Bruttoarealer

ICP har opgjort bruttoarealet for samtlige butikker i Viborg kommune,
men der kan periodevis vaere enkelte butikslejemal, der er under ombyg-
ning eller eendring.

Bruttoarealet er defineret som det samlede areal, der hgrer til butikken,
hvilket vil sige salgsareal og eventuelle kontorer, lager- og personalerum.

Bruttoarealerne er opgjort efter butikkens hovedbranche. Det vil sige, at
for eksempel i dagligvarebutikker med aktiviteter inden for flere bran-
chekategorier bliver bruttoarealet henvist til hovedbranchen dagligvarer.

Tabel 2.6 og figur 2.18 viser bruttoarealerne for butikkerne i Viborg kom-
mune.

Der er i alt 359.100 m? bruttoareal til detailhandel i Viborg kommune,
heraf er 27 % disponeret til dagligvarebutikker og 39 % til udvalgsvare-
butikker. Derudover har Viborg kommune 124.800 m? bruttoareal dispo-
neret til seerlig pladskraevende butikker.

Til sammenligning har Holstebro kommune et samlet bruttoareal pa om-
kring 250.000 m?, heraf er 28 % disponeret til dagligvarer. Silkeborg kom-
mune har et samlet bruttoareal pa ca. 189.000 m?.

Figur 2.18 Bruttoareal i Viborg kommune 2020 i m?

B Dagligvarer Udvalgsvarer B Szrlig pladskraevende
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Viborg kommune

Tabel 2.6 Bruttoareal i Viborg kommune 2020 i m?

Viborg bymidte
Holstebrovej aflastning
Koldingvej 2 bydelsc.
Rughavevej bydelc.
Indre Ringvej bydelsc.
Spangsdal bydels.
Overlund lokalc.
Houlkaer lokalc.
Koldingvej 1 lokalc.
Viborg by i@

Viborg by i alt
Bjerringbro bymidte
Brogade lokalc.
Regdkaersbro bymidte
Viborg Sydgst omr. ig
Viborg Sydgst i alt
@rum bymidte
Hammershgj bymidte
Viborg @st omr. ig
Viborg @st i alt
Mgldrup bymidte
Skals bymidte

Viborg Nord omr. ig
Viborg Nord i alt
Stoholm bymidte
Lggstrup bymidte
Viborg Vest omr. ig
Viborg Vest i alt
Karup bymidte
Frederiks bymidte
Viborg Sydvest omr. i@
Viborg Sydvest i alt

Kommuneni alt

Dagligvarer

17.800
12.500
3.700
3.300
2.300
7.200
1.200
1.700
200
11.200
61.100
8.000
1.100
800
700
10.600
1.600
1.100
2.100
4.800
1.900
1.400
2.400
5.700
3.200
1.500
3.100
7.800
3.800
1.600
600
6.000
96.000

Udvalgsva-
rer

36.500
30.600

200
39.200
108.600
6.600
500
4.200
8.200
19.500
1.700
700
200
2.600
300
100
1.200
1.600
1.100
100
1.200
2.400
1.200
500
1.900
3.600
138.300

Bekledning  Boligudstyr

16.200
1.700

900
200
300
19.300
2.100
100
300
2.500
200
100
300
100
200
300
600
100
700
800
300
1.700
2.800
25.900

28.300
62.500
1.700
300
4.100
1.000
7.100
1.500
700
2.200
200
100
800
1.100
700
200
700
100
200
100
400
74.000

Pvrige ud-
valgsvarer

11.600
5.400

10.600
26.800
2.800
200

6.900
9.900

100
100

200
200

1.000
1.000
300
100
400
38400

Seerlig

pladskrae-

vende
2.700

8.200

92.100
103.700

4.000
4.000

700
700
700
10.900
11.600
700
3.500
4.200

600

600
124.800

| alt

57.000
51.300
3.700
3.300
4.200
7.200
1.200
2.600
400
142.500
273.400
14.600
1.600
5.000
12.900
34.100
3.300
1.800
3.000
8.100
2.200
2.200
14.500
18.900
5.000
1.600
7.800
14.400
5.000
2.700
2.500
10.200
359.100

Omrédet Viborg by har 273.400 m?bruttoareal til detailhandel, heraf ud-
gor dagligvarer 22 % og udvalgsvarer 40 %. Bruttoarealet til detailhandel i
Viborg by udggr samlet set 76 % af det samlede bruttoareal i kommunen.
Bruttoarealet til udvalgsvarer i Viborg by udggr 79 % af det samlede brut-
toareal til udvalgsvarer i kommunen.

Viborg bymidte har 57.000 m2bruttoareal til detailhandel, hvilket udggr
samlet set 16 % af det samlede bruttoareal i kommunen.

| bymidten udggr udvalgsvarer 64 % af bruttoarealet, svarende til 36.300
m?2. Bruttoarealet til udvalgsvarer i Viborg bymidte udggr 26 % af det
samlede bruttoareal til udvalgsvarer i kommunen.
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Aflastningsomradet Holstebrove]j har samlet set 51.300 m? bruttoareal til
detailhandel, hvilket svarer til 22 % af det samlede bruttoareal i Viborg
kommune. Bruttoarealet til udvalgsvarer er 30.600 m?, hvilket udggr 22
% af det samlede bruttoareal til udvalgsvarer i kommunen, mens brutto-
arealet til seerligt pladskraevende er 8.200 m?, som udger 7 % af det sam-
lede bruttoareal til seerligt pladskraevende butikker i kommunen.

| Viborg by i gvrigt udggr bruttoarealet til dagligvarer 8 % af det samlede
bruttoareal, svarende til 11.200 m?. Udvalgsvarebruttoarealet er 39.200
m?, svarende til 36 % af det samlede bruttoareal til udvalgsvarer i Viborg
by omradet. Bruttoarealet til saerligt pladskraevende butikker i Viborg by i
gvrigt er 92.100 m? hvilket udggr 74 % af det samlede bruttoareal i til
seerlig pladskraevende varer i Viborg kommune.

| Viborg kommune i gvrigt ligger der samlet set 85.700 m? detailhandel,
svarende til 24 % af det samlede bruttoarealet til detailhandel i Viborg
kommune. Bruttoarealet til dagligvarer udggr 41 %, udvalgsvarer 35 % af
det samlede bruttoareal i Viborg kommune i gvrigt.

Omsaetningen

Tal for butikkernes omsaetning i 2019 er indhentet ved direkte henven-
delse til de enkelte butiksindehavere.

Af tabel 2.7 fremgar de indsamlede omsaetningstal. Af anonymitetshen-
syn er det ikke muligt at vise omsatningstallene for alle omrader.

Disse anonymitetshensyn traeder i kraft, hvor der enten er for fa butikker
inden for de enkelte branchegrupper eller hvor fa butikker har en meget
stor del af omsaetningen inden for branchegruppen.

Tabel 2.7 Omseetningen i mio. kr. incl. moms i 2019
Viborg kommune

_ Dagligvarer  Udvalgsvarer lalt

1.151 1.370 2.521
1.632 2.096 3.728
2576 2.301 4.877
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Mio. kr. incl. moms
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Figur 2.19 Omseetningen af dagligvarer i mio. kr. incl. moms i 2019

1.151

335
194 176
. = m H =

Viborg by i@ Viborg Sydgst Viborg @st  Viborg Nord Viborg Vest Viborg
Sydvest

Figur 2.20 Omseetningen af udvalgsvarer i mio. kr. incl. moms i 2019
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| Viborg kommune udgjorde den samlede omsaetning 4,88 mia. kr. incl.
moms i 2019. Heraf udgjorde udvalgsvareomsaetningen 47 %.

| Viborg bymidte var omsaetningen 1,21 mia. kr., hvilket svarer til 25 % af den
samlede omsaetning i kommunen. Udvalgsvareomsaetningen udggr 32 % af
den samlede udvalgsvareomsaetning i kommunen, mens dagligvareomsaet-
ningen udggr 19 %.

| Viborg by i gvrigt var den samlede dagligvareomsaetning 1.151 mio. kr.
og udvalgsvareomsaetningen 1,37 mia. kr. Heraf udgjorde aflastningsom-
radet lidt over halvdelen af den samlede omsaetning i Viborg by i gvrigt.
Samlet set udgg@r udvalgsvareomsaetningen i Viborg by i gvrigt knap 60 %
af den samlede udvalgsvareomsaetning i Viborg kommune.

| Viborg Sydgst var den samlede omsaetning 468 mio. kr., heraf udgjorde
dagligvarer 72 %.

| Viborg @st, Nord, Vest og Sydvest var den samlede detailhandelsomsaet-
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ningen 681 mio. kr., heraf udgjorde udvalgsvareomsaetningen 9 %, sva-
rende til 72 mio. kr. 24 % af dagligvareomsaetning i Viborg kommune lig-
ger fordelt i disse omrader.

E-handel

ICP har undersggt, hvorvidt butikkerne har e-handel foruden den fysiske
butik. Nedenstaende viser udbredelsen af e-handelen blandt butikkerne i
Viborg kommune.

Figur 2.21 E-handelens udbredelse blandt butikkerne i Viborg kommune 2020 — for-
delt pd brancher

0,
43% 50%

62%

Dagligvarebutik Udvalgsvarebutik I alt

M Ja e-handel Nej e-handel

| Viborg kommune har 50 % af butikkerne e-handel. Udbredelsen af e-han-
del er dog hgjere for udvalgsvarebutikkerne end for dagligvarebutikkerne.

Det er primaert kaedebutikkerne i Viborg kommune, der tilbyder e-handel.
60 % af keedebutikkerne i kommunen tilbyder e-handel, mens 37 % af bu-
tikkerne, som er uafhaengige, tilbyder e-handel.

Figur 2.22 E-handelens udbredelse blandt kaedebutikker og butikker udenfor kaede-
samarbejde i Viborg kommune 2020
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71 % af udvalgsvarebutikkerne, som er en del af et keedesamarbejde, har e-
handel. Tilsvarende tilbyder 45 % af dagligvarebutikkerne, som er del af et
kaedesamarbejde, e-handel.

Figur 2.23 E-handelens udbredelse blandt butikkerne i Viborg kommune, som er i et
keedesamarbejde 2020 — fordelt pa brancher
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Forhandlere af saerlig pladskraevende varegrupper

Der er foretaget en opggrelse af antallet af butikker, der forhandler seerlig
pladskraevende varegrupper. Der er her tale om butikker, der forhandler
planter, biler, campingvogne, lystbade, kgkkener samt bygge- og traelastar-
tikler til private. Forhandlere af biler, bade og campingvogne skal herud-
over have et egentligt udstillingslokale for at indga i denne opggrelse.

| kommunen er der i alt 53 butikker med seerlig pladskraevende varegrup-
per, som tilsammen har et bruttoareal p& 124.800 m?.

Der er i alt 28 bilforhandlere med salgslokale i Viborg kommune med et
samlet bruttoareal p& 54.800 m?.

Der erialt 11 byggemarkeder og traelasthandler samt salg af byggeartikler i
kommunen med salg til private med et samlet bruttoareal p& 51.400 m?.

Der erialt 10 forhandlere af kgkkener i Viborg kommune, 2 planteskoler

og 2 forhandlere af campingvogne.

Tabel 2.8 Antal forhandlere af seerlig pladskraevende varegrupper fordelt pa typer
og bruttoareal (m?).

Viborg kommune

Antal Areal, m2
Bilforhandlere m. salgslokale 28 54.800
Byggemarkeder inkl. traelast, byggeart. 11 51.400
Kgkkener 10 6.500
Planteskoler 2 7.700
Forhandlere af campingvogne og bade 2 4.400
Kommunen i alt 53 124.800

) .

BHusquama > Brusoera
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Detailhandelen i Viborg kommune 2008 til 2020

| naervaerende afsnit vil udviklingen i detailhandelen i Viborg kommune
fra 2008 til 2020 blive beskrevet.

Resultaterne for detailhandelsanalysen 2020 vil blive sammenlignet med
detailhandelsanalysen foretaget i 2008. ICP har justeret opdelingen i omra-
der fra den tidligere analyse, sa den svarer til omraderne i 2020 analysen.

Omsaetningen vil blive beskrevet for henholdsvis 2007 og 2019.

Herudover har ICP foretaget en justering af brancherne for at kunne sam-
menligne analyserne for 2008 og 2020. Kgkkenbutikker og byggemarkeder
var defineret som boligudstyr i 2008, mens enkelte mgbelbutikker var defi-
neret som saerligt pladskraevende i 2008 analysen. | nedenstaende er kgk-
kenbutikker, byggemarkeder derfor defineret som szerligt pladskraevende
og alle mgbelbutikker er defineret som boligudstyr i 2008-tallene.

Udviklingen vil alene blive vist for antallet af dagligvarebutikker og udvalgs-
varebutikker fordelt pa de enkelte omrader, da 2008 analysen ikke op-
gjorde de seerligt pladskraevende butikker fordelt pa omrader.

Generel udvikling i Danmark 2008 til 2020

Generelt har udviklingen vaeret, at mindre dagligvarebutikker er forsvundet
pa bekostning af discountbutikker, supermarkeder og varehuse. Antallet af
dagligvarebutikker er siden 1969 faldet med 75 % pa landsplan. Omvendt
er der en klar tendens til, at butikkerne bliver stgrre. Tidligere analyser har
blandt andet vist, at antallet af supermarkeder og varehuse er faldet 20 % i
perioden 1980 til 2016, mens salgsarealet er steget med 46 % pa lands-
plan.

Det vurderes, at antallet af udvalgsvarebutikker i Danmark i perioden 2008
til 2019 er faldet 18 %, mens antallet af dagligvarebutikker er faldet 11 %.
Heraf vurderes antallet af beklaedningsbutikker i Danmark at veere faldet
22 % i perioden 2008 til 2019.
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Udviklingen i antal butikker 2008 til 2020 i Viborg kommune

Siden 2008 er det samlede antal butikker (dagligvarer og udvalgsvarer) i Vi-
borg kommune faldet 16 % fra 447 butikker i 2008 til 375 butikker i 2020.

Udviklingen i antal butikker er forskellig bade i forhold til hovedbrancher og
omrader i Viborg kommune.

| Viborg by i alt er det samlede antal af butikker faldet 16 % fra 279 butik-
ker i 2008 til 234 butikker i 2020. | Viborg bymidte er det samlede antal af
butikker faldet 29 % fra 185 butikker til 132 butikker, mens antallet af bu-
tikker i Viborg by i gvrigt samlet set er steget knap 9 % fra 94 butikker i
2008 til 102 butikker i 2020.

Tabel 3.1 Antal butikker fordelt pa brancher og omréader 2008-2020

Viborg kommune

Viborg bymidte 37

Dagligvarer Udvalgsvarer
2008 2020 2008 2020 200 2020

8
148 102 185 132

L

1

| Viborg bymidte |

42 38 52 64 94 102

79 68 200 166 279 234

29 19 40 31 69 50

13 13 7 6 20 19

12 11 7 8 19 19

22 16 17 12 39 28

13 12 8 14 21 26
Viborg kommune i 168 139 279 237 447 376

alt

Viborg bymidte

Viborg by ig

Viborg Sydgst

Viborg @st

Viborg Nord

Viborg Vest

Viborg Sydvest

Figur 3.1 viser antallet af dagligvarebutikker i Viborg kommune fordelt pa
omrader, mens figur 3.2 viser antallet af udvalgsvarebutikker fordelt pa
omrader i 2008 og 2020.

Det samlede antal dagligvarebutikker er faldet 17 % fra 168 butikker i 2008
til 139 butikker i 2020.

Figur 3.1 Antal dagligvarebutikker fordelt pé omréder 2008-2020
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Antallet af udvalgsvarebutikker i kommunen i alt er faldet 16 % fra 279 bu-
tikker i 2008 til 237 butikker i 2020.

Figur 3.2 Antal udvalgsvarebutikker fordelt pg omrader 2008-2020
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| Viborg bymidte er antallet af dagligvarebutikker faldet med 19 %, mens
antallet af udvalgsvarebutikker er faldet med 32 %. Viborg bymidte har
samlet set mistet 7 dagligvarebutikker og 46 udvalgsvarebutikker i perio-
den 2008 til 2020. Det er dog ICP’s vurdering, at en stor del af detailhan-
delsbutikkerne er erstattet af kundeorienterede funktioner, som ogsa bi-
drager til bylivet som for eksempel spisesteder, frisgrer og andre skgnheds-
klinikker. Der er desvaerre ingen opggrelser af kundeorienterede service-
funktioner i Viborg bymidte i de tidligere analyser, men erfaringen fra an-
dre byer viser, at de tomme butikslokaler bliver udnyttet af andre funktio-
ner iszer i de gode placeringer.

| Viborg by i gvrigt er antallet af dagligvarebutikker faldet 9 % fra 42 butik-
ker i 2008 til 38 butikker i 2020. Omvendt er antallet af udvalgsvarebutik-
ker steget 23 % fra 52 butikker i 2008 til 64 butikker i 2020. Blandt andet er
der etableret flere nye butikskoncentrationer med store udvalgsvarebutik-
ker i den vestlige del af Viborg by i gvrigt langs Vestre Ringvej. Herudover
er blandt andet en stor del af genbrugsbutikkerne flyttet fra bymidten til
placeringer i industrikvartererne.

| Viborg Sydgst er det samlede antal dagligvarebutikker faldet fra 29 butik-
ker i 2008 til 19 butikker i 2020, svarende til et fald pa 33 %. | Bjerringbro
bymidte er supermarkedet Meny blandt andet lukket primo 2020, men bli-
ver i Igbet af 2020 delvis erstattet af discountbutikken Aldi i samme lokaler.
Antallet af udvalgsvarebutikker er faldet 22 % fra 40 butikker i 2008 til 31
butikker i 2020.

| Viborg @st og Viborg Nord er bade antallet af dagligvarebutikker og ud-
valgsvarebutikker nogenlunde fastholdt i perioden 2008 til 2020. | Viborg
@st, hvor @rum bymidte er den stgrste by, er 13 dagligvarebutikker og 6
udvalgsvarebutikker i 2020. | Viborg Nord, hvor Mgldrup bymidte er den
stgrste by, har 11 dagligvarebutikker og 8 udvalgsvarebutikker.

| Viborg Vest, hvor Stoholm er den stgrste by, er det samlede antal butikker
faldet fra 39 butikker i 2008 til 28 butikker i 2020. Her er der lukket 6 dag-
ligvarebutikker og 5 udvalgsvarebutikker i perioden.
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Viborg bymidte

| Viborg Sydvest, hvor Karup er den stgrste by, er det samlede antal butik-
ker steget fra 21 butikker i 2008 til 26 butikker i 2020. Antallet af dagligva-
rebutikker er faldet med én butik, mens antallet af udvalgsvarebutikker er
steget med 6 butikker i perioden 2008 til 2020.

Udviklingen i bruttoareal 2008 til 2020

Bruttoarealet i Viborg kommune i alt er steget med 27.700 m?, svarende
til en stigning pa 13 %. Det samlede bruttoareal til dagligvarer og ud-
valgsvarer i Viborg kommune er steget fra 206.400 m? i 2008 til 233.100
m?i2020.

Det samlede bruttoareal til dagligvarer i kommunen er steget med 5 %
fra 91.800 m? til 96.000 m? i perioden 2008 til 2020, samtidig med at det
samlede antal dagligvarebutikker er faldet med 29 butikker.

Det betyder, at det gennemsnitlige bruttoareal i dagligvarebutikkerne er
vokset med knap 27 % fra knap 550 m? i 2008 til knap 700 m? i 2020.

Det samlede bruttoareal til udvalgsvarer i kommunen i alt er steget med
23.500 m? svarende til en stigning 21 % fra 114.600 m? i 2008 til 138.100
m?i 2020, pa trods af et fald pa 43 udvalgsvarebutikker i kommunen i
alt.

Udvalgsvarebutikkernes gennemsnitlige bruttoareal er saledes vokset
med 42 % fra godt 400 m? i 2008 til knap 600 m?i 2020.

Tabel 3.2 Bruttoareal fordelt pé brancher og omréder 2008-2020 | m?

Viborg kommune

boghommune
T odeew | Geeew | ]
[0 ] o3 | zoos | om0 | 7o | om0 |

17.900  17.800 46.700  36.500 64.600 54.300

Viborg by i gvrigt 34.700  43.300 41.800  72.100 76.500  115.400

Viborg by

Viborg Syd@st
Viborg @st
Viborg Nord
Viborg Vest

Viborg Sydvest

52.600 61.100 88.500 108.60 141.100 169.700
0
13.600  10.600 17.800  19.500 31.400 30.100

4.300 4.800 1.400 2.600 5.700 7.400
5.000 5.700 1.100 1.600 6.100 7.300
9.000 7.800 3.600 2.400 12.600 10.200
7.300 6.000 2.200 3.600 9.500 9.600

Viborg kommune i 91.800 96.000 114.600 138.30 206.400 234.300

alt

0

Figur 3.3 og figur 3.4 viser bruttoarealet for henholdsvis dagligvarer og ud-
valgsvarer i Viborg kommune fordelt pd omrader.
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Viborg bymidte

Viborg by ig

Viborg Sydgst

Viborg @st

Viborg Nord

Viborg Vest

Viborg Sydvest
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Figur 3.3 Bruttoarealet dagligvarer fordelt pG omréder 2008-2020 | m?
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Figur 3.4 Bruttoarealet udvalgsvarer fordelt pé omrdder 2008-2020 i m?
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| Viborg bymidte er bruttoarealet til dagligvarer stabilt i perioden 2008 til
2020 pa 17.800 m? péa trods af et fald i antallet af dagligvarebutikker med
7 butikker svarende til et fald pa 19 %.

Bruttoarealet til udvalgsvarer i Viborg bymidte er faldet med 22 % fra
46.700 m?i 2008 til 36.500 m?i 2020, hvilket ligeledes er mindre end fal-
det i antal udvalgsvarebutikker pa 32 %.

| Viborg by i gvrigt er det samlede bruttoareal steget med 38.900 m?.
svarende til en stigning pa 51 %. Bruttoarealet til dagligvarer er steget 25
% fra 34.700 m? i 2008 til 43.300 m?i 2020. Bruttoarealet til udvalgsvarer
er steget 73 % fra 41.800 m? til 72.100 m? i 2020.

| Viborg Sydgst er bruttoarealet til dagligvarer faldet med 3.000 m? sva-
rende til et fald pa 22 % i perioden 2008 til 2020. Udvalgsvarearealet er
derimod steget med 1.700 m? svarende til en stigning pa 10 % pé trods af,
at antallet af udvalgsvarebutikker er faldet med 22 %.
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| begge omrader Viborg @st og Viborg Nord er det samlede bruttoareal til
butikker steget for bade dagligvarer og udvalgsvarer samtidig med at antal-
let af butikker har vaeret nogenlunde konstant i perioden 2008 til 2020. |
Viborg @st er bruttoarealet i alt steget med 1.700 m? svarende til 30 %,
mens bruttoarealet i Viborg Nord er steget 1.200 m? svarende til 20 %.

| Viborg Vest er det samlede bruttoareal faldet med 2.400 m? svarende til
et fald pa 19 % i perioden 2008 til 2020.

| Viborg Sydvest er bruttoarealet til dagligvarer faldet med 1.300 m? sva-
rende til et fald pa 18 %, mens bruttoarealet til udvalgsvarer er steget med
1.400 m?. Dette skyldes primeaert, at antallet af dagligvarebutikker er faldet
med én butik, mens antallet af udvalgsvarebutikker er steget med 6 butik-
ker i perioden 2008 til 2020.
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Udviklingen i omsaetningen 2007 til 2019

Samlet set er detailhandelsomsaetningen i Viborg kommune steget med 6 %
fra 4,60 mia. kr. i 2007 til 4,88 mia. kr. i 2019 i arets priser.

Den samlede dagligvareomsaetning i Viborg kommune var 2,27 mia. kr. i
2007. Den er steget til 2,58 mia. kr. i 2019, svarende til en stigning pa 14 %.

Udvalgsvareomsaetningen pa 2,34 mia. kr. i 2007 i Viborg kommune er faldet
til 2,30 mia. kr. i 2019, hvilket er et fald pa godt 1 %.

Den generelle dagligvareomsaetning i Danmark er steget 19 % i samme peri-
ode, mens udvalgsvareomsaetningen er steget 14 %. Den generelle daglig-
vare- og udvalgsvareomsaetning er dog inklusiv e-handel, mens samtlige om-
seetninger for Viborg kommune er eksklusiv e-handel.

Vaeksten i e-handel har i perioden 2007 til 2019 haft en betydning for om-

seetningen i den fysiske detailhandel iszer inden for handel med udvalgsva-
rer. E-handelen er i perioden 2007 til 2019 steget fra et niveau pa under 10
% i 2007 til at udggre omkring 23 % af udvalgsvareforbruget i 2019.

Faldet i omsaetningen i Viborg kommune er ikke stgrre end i andre kommu-
ner. E-handel har taget en stgrre del af omsaetningen generelt i den fysiske
detailhandel.
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Tabel 3.3 Omsaetningen i mio. kr. incl. moms i 2007-2019

Viborg kommune

o7 [ ow | oo [ 0w | s | o |
8 481 948 726

Viborg bymidte

48 1.431 1.207

Viborg by i gvrigt 826 1.151 1.055 1.370 1.881 2.521
Viborg by 1.309 1.632 2.003 2.096 3.312 3.728
Viborg Sydgst 359 335 236 133 595 468
Viborg kommune i gvrigt 598 609 96 72 694 681
Viborg kommune i alt 2.266 2.576 2.335 2.301 4.601 4.877

Mio. kr. incl. moms
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Omsaetningsudviklingen har veeret forskellig i Viborg bymidte og i kommu-
nen i gvrigt for bdde dagligvarer og udvalgsvarer.

| Viborg bymidte er dagligvareomsaetningen nogenlunde konstant i perioden
2007 til 2019 pa ca. 481 mio. kr., mens dagligvareomsatningen er steget 39
% i Viborg by i gvrigt fra 826 mio. kr. i 2007 til 1.151 mio. kr. i 2019. Dette er
samme tendens som ses i andre byer, hvor omsaetningen stiger i byen i gv-
rigt i takt med en bedre lokal dagligvareforsyning pa bekostning af dagligva-
reomsatningen i bymidten.

| Viborg Sydgst er dagligvareomsaetningen faldet 7 % fra 359 mio. kr. i 2007
til 335 mio. kr. i 2019.

| Viborg kommune i gvrigt er dagligvareomsaetningen steget med 2 % fra 598
mio. kr. i 2007 til 609 mio. kr. i 2019.

Figur 3.5 Dagligvareomsaetningen i Viborg kommune i 2007 og 2019 fordelt pé om-
rader (i mio. kr. incl. moms i Igbende priser)
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| Viborg bymidte er udvalgsvareomsaetningen faldet 23 % fra 948 mio. kr. i
2007 til 726 mio. kr. i 2019. Omvendt er udvalgsvareomszetningen steget i
Viborg by i gvrigt med 30 % fra 1.055 mio. kr. i 2007 til 1.370 mio. kr. i 2019.
Antallet af udvalgsvarebutikker er tilsvarende faldet i Viborg bymidte med 31
%, mens antallet af udvalgsvarebutikker er steget med 23 % i Viborg by i gv-
rigt.
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| Viborg Sydgst er udvalgsvareomsaetningen faldet med 44 % fra 236 mio. kr.
i 2007 til 133 mio. kr. i 2019.

| Viborg kommune i gvrigt er udvalgsvareomsaetningen faldet med 25 % fra
96 mio. kr. i 2007 til 72 mio. kr. i 2019.

Figur 3.6 Udvalgsvareomseaetningen i Viborg kommune i 2007 og 2019 fordelt pa
omrdder (i mio. kr. incl. moms i lgbende priser)
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Befolknings- og forbrugsforhold

Til brug for vurderinger af udviklingsmulighederne for detailhandelen i Vi-
borg kommune belyses stgrrelsen af det nuvaerende og fremtidige forbrug af
detailhandelsvarer i kommunen.

Forbruget er opgjort for de 6 omrader, som er illustreret i figur 4.1. Disse er:

e Viborg by

Viborg Sydgst — Bjerringbro, Rgdkaersbro
Viborg @st — @rum, Hammershgj

e Viborg Nord — Mgldrup, Skals

e Viborg Vest — Stoholm

e Viborg Sydvest — Karup

Forbruget er beregnet for dagligvarer og udvalgsvarer, hvor sidstnaevnte in-
deholder branchegrupperne beklaedning, boligudstyr og @vrige udvalgsvarer.

Figur4.1 De 6 omrdder i Viborg kommune

Viborg Nord

V'iborg Ost

Viborg by

fibora
_L Viborg

Viborg Vest

Viborg Sydost

Viborg Sydvest
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Befolknings- og forbrugsforhold

Datagrundlag og horisontar

Der er ved beregningen af forbruget anvendt ICP’s bearbejdning af Dan-
marks Statistiks forbrugsundersggelser samt oplysninger om bl.a. indkomst-,
bolig- og befolkningsforhold, ligeledes fra Danmarks Statistik.

Beregningerne og opggrelserne knytter sig til 2019 samt horisontaret 2032.
Herudover er den seneste befolkningsprognose — Viborg Kommunes befolk-
ningsprognose 2020 — blevet anvendt.

Befolknings- og indkomstforhold

| Viborg kommune boede i alt ca. 96.900 personer i 2019, hvilket forventes
at stige med 5 % til knap 102.100 personer i 2032.

Figur 4.2 viser den ventede udvikling i befolkningstallet i Viborg kommune.

Figur 4.2 Udviklingen i befolkningstallet i Viborg kommune 2019 til 2032 (antal per-
soner)
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| Viborg by, som er det mest befolkningstunge omrade i kommunen, forven-
tes den hgjeste befolkningsstigning, med en stigning pa 10 % fra ca. 47.100
personer i 2019 til 51.800 personer i 2032.

| Viborg Sydgst forventes der - som det eneste omrade i kommunen - et fald
i befolkningstallet pa 2 % fra 13.500 personer i 2019 til 13.300 personer i
2032.

| Viborg @st forventes der samlet set en befolkningstilvaekst pa 1 %, sva-
rende til en stigning pa ca. 130 personer.

| Viborg Nord forventes der samlet set en befolkningstilvaekst pa 2 %, sva-
rende til en stigning pa knap 200 personer fra 2019 til 2032.

| Viborg Vest forventes der samlet set en befolkningstilvaekst pa 1 % fra
8.800 personer i 2019 til knap 9.000 personer i 2032.

| Viborg Sydvest forventes der samlet set en befolkningstilvaekst pa 3 % fra
6.700 personer i 2019 til ca. 6.900 personer i 2032.
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Befolknings- og forbrugsforhold

Niveauer for husstandsindkomst

Forbruget i den enkelte husstand afhaenger bl.a. af husstandens indkomstni-
veau samt antallet af personer pr. husstand.

Den gennemsnitlige husstandsstgrrelse i Viborg kommune er 2,20 personer,
hvilket er lidt over landsgennemsnittet pa 2,15.

Den gennemsnitlige husstandsindkomst pa 531.000 kr. i Viborg kommune er
lidt under landsgennemsnittet pa 550.000 kr.
Forbrugsforhold

Pa baggrund af ovenstaende oplysninger om befolknings- og indkomstforhol-
dene samt ICP’s specialtabeller fra Danmarks Statistiks forbrugsundersggel-
ser er forbruget af detailhandelsvarer for 2019 og 2032 beregnet.

Dagligvareforbruget hos borgerne i Viborg kommune ses i figur 4.3.

Figur 4.3 Udviklingen i dagligvareforbrug 2019 til 2032 (i mio. kr.) i Viborg kommune
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Det samlede dagligvareforbrug i Viborg kommune var 2,54 mia. kr. i 2019,
hvilket forventes at stige til 2,77 mia. kr. i 2032 svarende til en stigning pa 9
%.

| Viborg by forventes en stigning pa 13 % fra 1.236 mio. kr. i 2019 til 1.402
mio. kr. i 2032, svarende til en stigning pa 166 mio. kr.

| Viborg Sydvest forventes dagligvareforbruget at stige ca. 1 % fra 355 mio.
kr. i 2019 til 360 mio. kr. i 2032.

| Viborg @st forventes en stigning i dagligvareforbruget pa 5 %, hvilket svarer
til en stigning pa 11 mio. kr. fra 238 mio. kr. i 2019 til 249 mio. kr. i 2032.

Dagligvareforbruget i Viborg Nord forventes at stige med 12 mio. kr. fra 231
mio. kr. i 2019 til 243 mio. kr. i 2032, svarende til en stigning pa 5 %.

Dagligvareforbruget i Viborg Vest forventes at stige med 15 mio. kr. fra 308
mio. kr. i 2019 til 323 mio. kr. i 2032, svarende til en stigning pa 5 %.
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Viborg by

Viborg Sydgst
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Viborg Nord

Viborg Vest

Viborg Sydvest

Dagligvareforbruget i Viborg Sydvest forventes at stige med 13 mio. kr. fra
175 mio. kr. i 2019 til 188 mio. kr. i 2032, svarende til en stigning pa 7 %.

Udvalgsvareforbruget hos borgerne i Viborg kommune ses i figur 4.4.

Figur 4.4 Udviklingen i udvalgsvareforbrug 2019 til 2032 (i mio. kr.) i Viborg kom-
mune
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Det samlede udvalgsvareforbrug i Viborg kommune forventes at stige 32 %
fra 2,41 mia. kr. i 2019 til 3,19 mia. kr. i 2032.

59 % af den kommende stigning i udvalgsvareforbruget i Viborg kommune vil
komme fra Viborg by, hvor udvalgsvareforbruget samlet set vil stige med 372
mio. kr. fra 1.248 mio. kr. i 2019 til 1.620 mio. kr. i 2032, svarende til en stig-
ning pa 30 %.

| Viborg Sydgst stiger udvalgsvareforbruget 16 % fra 359 mio. kr. i 2019 til
416 mio. kr. i 2032.

| Viborg @st stiger udvalgsvareforbruget 20 % fra 240 mio. kr. i 2019 til 288
mio. kr. i 2032.

| Viborg Nord forventes udvalgsvareforbruget at stige 20 % fra 233 mio. kr. i
2019 til 280 mio. kr. i 2032.

| Viborg Vest forventes en stigning pa 20 % svarende til 62 mio. kr. fra 311
mio. kr. i 2019 til 373 mio. kr. 2032.

| Viborg Sydvest var udvalgsvareforbruget pa 177 mio. kr. i 2019, hvilket for-
ventes at stige 23 % til 217 mio. kr. i 2032.
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Det samlede detailhandelsforbrug for Viborg kommune vises i figur 4.5.
Figur 4.5 Udviklingen i samlet forbrug 2019 til 2032 (i mio. kr.) i Viborg kommune
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Figur 4.6 Fordelingen af det samlede forbrug 2019 i Viborg kommune
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Det samlede detailhandelsforbrug i Viborg kommune var 5,11 mia. kr. i 2019,
hvilket forventes at stige 17 % til 5,96 mia. kr. i 2032.

| Viborg by forventes det samlede detailhandelsforbrug at stige 22 % fra 2,48
mia. kr. i 2019 til 3,02 mia. kr. i 2032. Viborg by med 41.000 indbyggere ud-
gor 49 % af det samlede detailhandelsforbrug i 2019.

| Viborg Sydgst stiger det samlede detailhandelsforbrug 9 % fra 714 mio. kr. i
2019 til 776 mio. kr. i 2032. Viborg Sydgst med Bjerringbro som stgrste by
med godt 7.500 indbyggere, udger 14 % af det samlede detailhandelsforbrug
i 20109.
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| Viborg @st stiger det samlede detailhandelsforbrug 12 % fra 478 mio. kr. i
2019 til 536 mio. kr. i 2032. Samlet set udggr omradet med @rum som stgr-
ste by med 1.400 indbyggere, 9 % af det samlede detailhandelsforbrug i
2019.

| Viborg Nord forventes det samlede detailhandelsforbrug at stige 13 % fra
463 mio. kr. 12019 til 523 mio. kr. i 2032. Samlet set udggr omradet med
Mgldrup som stgrste by med 1.300 indbyggere, 9 % af det samlede detail-
handelsforbrug i 2019.

| Viborg Vest forventes en stigning i det samlede detailhandelsforbrug pa 76
mio. kr. fra 620 mio. kr. i 2019 til 696 mio. kr. 2032. Samlet set udggr omra-
det med Stoholm som stgrste by med knap 2.600 indbyggere, 12 % af det
samlede detailhandelsforbrug i 2019.

| Viborg Sydvest stiger det samlede detailhandelsforbrug 15 % fra 352 mio.
kr. i 2019 til 405 mio. kr. i 2032. Samlet set udggr omradet med Karup som
stgrste by med 2.200 indbyggere, 9 % af det samlede detailhandelsforbrug i
2019.
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Handelsbalancen
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Ved at saette den realiserede omsaetning i butikkerne i Viborg kommune i
forhold til forbruget i kommunen fas et udtryk for handelsbalancen, som vi-
ser, hvor stor en andel af forbruget i kommunen, der svarer til omsaetnin-
gen i kommunens butikker i 2019.

Handelsbalancen afspejler sdledes ikke, hvorledes omsaetningen er sam-
mensat af kab fra lokale forbrugere og forbrugere bosat i andre omrader,
men er alene udtryk for, om der er overskud eller underskud pa handelsba-
lancen.

| det fglgende er forholdet mellem omsaetningen og forbruget af henholds-
vis daglig- og udvalgsvarer beregnet for Viborg kommune.

Handelsbalancen

| Viborg kommune var handelsbalancen for dagligvarer pa 102 % i 2019,
mens handelsbalancen for udvalgsvarer var 90 %.

Dagligvarer bliver normalt k@bt sa teet pa bopaelen som muligt. En handels-
balance pa 102 % for dagligvarer i Viborg kommunen viser, at dagligvare-
omsatningen i Viborg kommune er lidt over niveauet for det samlede dag-
ligvareforbrug i kommunen. Iszer store dagligvarebutikker sdsom Bilka er i
stand til at traekke kunder fra et stgrre opland.

Udvalgsvareomsaetningen i Viborg kommune er 10 % lavere end udvalgsva-
reforbruget i kommunen, hvilket betyder, at borgerne i Viborg kommune
far deekket en mindre del af deres udvalgsvareforbrug ved kgb udenfor
kommunen herunder gennem e-handel.

Figur 5.1 Handelsbalancen i Viborg kommune 2007 og 2019 i %

107% ™ o
106%

— 102%

90%

2007 2019

e Dagligvarer Udvalgsvarer

Siden 2007 er handelsbalancen for dagligvarer i Viborg kommune faldet fra
107 % til 102 %, mens handelsbalancen for udvalgsvarer er faldet fra 106 %
i 2007 til 90 % i 2019.

| samme periode er e-handelen steget vaesentligt, hvilket har stor betyd-
ning for den fysiske detailhnandel ogsa i Viborg. ICP vurderer, at e-handel i
2019 udgjorde knap 3 % af dagligvareforbruget og ca. 23 % af udvalgsva-
reforbruget. Faldet i handelsbalancen pa grund af e-handel er saledes en
generel tendens, og er saledes ikke unik for Viborg kommune.
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Handelsbalancen fordelt pa omrader
Der er relativt stor forskel pa handelsbalancerne internt i kommunen bade
for dagligvarer og udvalgsvarer

Dagligvarer

Figur 5.2 Handelsbalancen for dagligvarer i Viborg kommune fordelt pG omrdder i
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| Viborg by er handelsbalancen for dagligvarer 134 %, hvilket betyder, at
dagligvareomsaetningen er 34 % hgjere end forbruget i Viborg by. Dagligva-
rer bliver som tidligere naevnt kgbt teet pa bopaelen, men store dagligvare-
butikker sdsom Bilka har et relativt stort opland. Derudover ligger der et
stort antal store dagligvarebutikker og et stort udvalg af specialbutikker i
Viborg by, som tiltraekker forbrugere fra et stort opland.

| Viborg Sydgst (Bjerringbro) ligger handelsbalancen for dagligvarer pa 96 %
i 2019, hvilket er et paent niveau.

Handelsbalancerne for dagligvarer i Viborg Vest, Viborg Nord og isaer Vi-
borg @st er relativt lave— henholdsvis 63 %, 60 % og 42 %.

| Viborg Sydvest ligger handelsbalancen for dagligvarer pa 100 %, saledes
er dagligvareomsaetningen pa niveau med dagligvareforbruget i omradet.
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Udvalgsvarer

Figur 5.3 Handelsbalancen for udvalgsvarer i Viborg kommune fordelt pag omrader i
2019i %

Viborg Sydgst - 37%

Viborg kommune i gvrigt I 7%

0% 20%  40% 60%  80% 100% 120% 140% 160% 180% 200%

Handelsbalancen for udvalgsvarer i Viborg by ligger pa 167 %, dvs. at om-
saetningen ligger 67 % over forbruget for borgerne, som er bosat i Viborg
by. Den hgje handelsbalance for Viborg by indikerer, at oplandet udenfor
Viborg by i stor udstraekning vaelger at handle i Viborg.

| Viborg Sydgst er handelsbalancen for udvalgsvarer 37 %.

Taget konkurrencesituationen fra Viborg bymidte, aflastningsomradet i Vi-
borg samt den forholdsvis korte distance til byer som Aarhus, Silkeborg og
Randers og ikke mindst en gget e-handel i betragtning, kan man ikke for-
vente en hgjere handelsbalance i Viborg Sydgst (Bjerringbro).

Handelsbalancerne for udvalgsvarer i de gvrige omrader i Viborg kommune
ligger pa et forventeligt lavt niveau og daekker kun 7 % af det samlede for-
brug af udvalgsvarer. De gvrige omrader i Viborg kommune bestar primaert
af mindre byer med et begraenset udvalg af udvalgsvarebutikker.
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Viborg bymidte og den regionale konkurrence

| nzervaerende afsnit vil detailhandelen i Viborg bymidte sa vidt muligt
blive sammenlignet med en raekke af de gvrige regionale udbudspunkter
Skive, Holstebro, Herning, Silkeborg, Randers og Hobro.

Antal butikker

Viborg bymidte er blandt de stgrste udbudspunkter af udvalgsvarer i
Midtjylland med i alt 101 udvalgsvarebutikker. Antallet af udvalgsvare-
butikker i Viborg bymidte pa niveau med Holstebro bymidte, mens der i
Silkeborg og Randers er ca. 120 udvalgsvarebutikker.

Viborg bymidte har flere udvalgsvarebutikker end Skive bymidte, som
har 77 udvalgsvarebutikker, Herning bymidte med 69 udvalgsvarebutik-
ker og vaesentlig flere end Hobro bymidte, der har 45 udvalgsvarebutik-
ker.

Til sammenligning er Aarhus bymidte markant det stgrste udbudspunkt
i Jylland med 575 udvalgsvarebutikker.

Figur 6.1 Antal udvalgsvarebutikker i udbudspunkterne
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Viborg bymidte og den regionale konkurrence

Antallet af beklaadningsbutikker har betydning for et udbudspunkts styrke,
da isser damebeklaadningsbutikker er styrende for valget af indkgbssted.

Antallet af beklaadningsbutikker i Viborg bymidte er 53, hvilket er pa niveau
med Silkeborg og Holstebro bymidter. Derudover er antallet af beklaed-
ningsbutikker vaesentligt hgjere end i de gvrige regionale udbudspunkter.

Til sammenligning er der 279 beklaedningsbutikker i Aarhus bymidte.

Figur 6.2 Antal bekledningsbutikker i udbudspunkterne
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Kaedetilknytning

Keedebutikkerne har faet en stadig stgrre betydning for forbrugernes valg
af indkgbssted. En bymidtes styrke kan saledes blandt andet udtrykkes i
den andel af butikkerne, som enten er del af en kapitalkeede eller en fri-
villig keede.

| Viborg bymidte er keedeandelen 61 %, hvilket er lidt hgjere sammenlig-
net med de gvrige handelsbyer i Midtjylland. | Holstebro bymidte er kae-
deandelen 60 %, mens den er 57 % i Hobro bymidte, 54 % i Silkeborg by-
midte og 41 % i Randers bymidte. Omvendt er den 76 % i Randers Stor-
center.

Kaedeandelen er vaesentligt lavere i Aarhus bymidte pa 43 %, hvilket bl.a.
skyldes et bredt og dybt udvalg af uafhaengige butikker i latinerkvarteret.

Figur 6.3 Andel af kaedebutikker i udbudspunkterne
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Viborg bymidte og den regionale konkurrence
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Omseetningen

Malt alene pa omsaetning har Hernings aflastningsomrade en hgjere ud-
valgsvareomsaetning i forhold til Viborg bymidte, pa ca. 1.080 mio. kr.,
hvilket isaer skyldes at Herning aflastningsomrade indeholder savel Her-
ning Centret som Bilka.

Viborg bymidte havde i 2019 en samlet udvalgsvareomsaetning pa 726
mio. kr., hvilket er pa niveau med Silkeborg og Holstebro bymidter og
markant hgjere end bade Skive og Hobro bymidter.

Udvalgsvareomsaetningen i Aarhus bymidte ligger markant hgjere pa ca.
5,4 mia. kr.

Figur 6.4 Udvalgsvareomsaetning i udbudspunkterne
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Viborg bymidte og den regionale konkurrence

Handelsbalance

Handelsbalancen, som er den realiserede omsaetning i butikkerne i en
kommune i forhold til forbruget i kommunen, viser om kommunens detail-
handel kan tiltraekke forbrugere udenfor kommunen eller ej.

Handelsbalancen i de omkringliggende kommuner er ligeledes taet pa 100
%.

Handelsbalancerne for udvalgsvarer viser en stgrre variation.

| Silkeborg kommune havde handelsbalancen for udvalgsvarer omkring 95
% i 2014, og Skive kommune havde en handelsbalance pa 90 %, mens Hol-
stebro kommune havde en handelsbalance pa 138 % i 2015.

Vesthimmerland og Mariagerfjord kommuner havde en lavere handelsba-
lance for udvalgsvarer pa henholdsvis 73 % og 59 %.

Til sammenligning var handelsbalancen for udvalgsvarer 131 % i Aalborg

kommune og 146 % i Aarhus kommune.

Tabel 6.1 Handelsbalancen Viborg kommune og nabokommunerne* i %

Dagligvarer  Udvalgsva- Ar
rer
Viborg kommune 102 % 90 % 2019
Silkeborg kommune 100 % 95 % 2014
Holstebro kommune 105 % 138 % 2015
Vesthimmerland kommune 97 % 73 % 2015
Mariagerfjord kommune 102 % 59 % 2015
Skive kommune 102 % 90 % 2008
Aalborg kommune 106 % 131 % 2016
Aarhus kommune 103 % 146 % 2013

*if. seneste detailhandelsanalyser i de enkelte kommuner
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SWOT Viborg kommune

| samarbejde med Viborg Kommune, Viborg Handel, Viborgegnens Er-
hvervsrad, VisitAarhus, repraesentanter fra Viborgegnens Handelsrad i de
forskellige byer, butiksejere/bestyrere, grundejere og ejendomsmaeglere
er Viborg kommunes styrker, svagheder, muligheder og trusler (SWOT)
blevet belyst. SWOT’en blev udarbejdet ved et fglgemgde afholdt den 5.
februar 2020 pa Viborg Radhus.

SWOT analysen for Viborg kommune vist i figur 7.1 er indgdet i udarbej-
delsen af konklusion er, vurderinger og anbefalinger til Viborg Kommune.

Nedenstaende oplistning er ikke prioriteret.

Figur 7.1 SWOT Viborg kommune

Styrker:

God struktur med Viborg centralt i kom-
munen

Stort regionalt opland

Hyggelig attraktiv historisk Viborg by-
midte

God sammenhang og rundgang i Viborg
bymidte

God central parkering i Viborg bymidte

Gode events tiltreekker pa den lange
bane nye kunder til fx Jul i Viborg

Godt samarbejde mellem Viborg Handel,
kommunen og butikkerne

Viborg bymidtes sma butikker og aflast-
ningsomradet med store udvalgsvarebu-
tikker supplerer hinanden godt

God balance mellem kaeder og lokale/in-
dividuelle butikker

Sct. Mathias Centret og dets placering
Godt caféliv

Generelt pene velholdte bymidter — de
private fglger med

Der er butikker i oplandsbyerne, som
styrker bosaetningen

Udvalgsvarebutikker ogsa i Bjerringbro
og Stoholm

Loyale borgere/kunder

Tinghallen — kultur

Svagheder:

e Stor kommune — oplandsbyerne kgrer til
nabokommunerne

e Mindre byer er ramt af generationsskifte

e Manglende fakta om hvornar kunderne
gnsker at handle

e For fa fysiske butikker har netbutik

o |kke mange turister — kun nar der er
events

e |kke langt til det stgrre udvalg i Aarhus

e For mange tomme lokaler og spredning
pa butiksmiljger

e Mangler koordinering af placering af bu-
tikker

e Mangler koordinering af abningstider og
udsalg

e For korte abningstider og for uens ab-
ningstider

e Mangler butikker, der kan traekke fra et
regionalt opland
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Muligheder:

Styrkelse af samarbejdet mellem butik-
kerne

Socialt ansvar over for hinanden
Feelles dbningstider og udsalg

Forleengelse eller &endring af abningsti-
derne (evt. pa prgve med variation af ab-
ningstiderne)

Malrettet arbejde med butiksplaceringer
Strategi for udfyldning af tomme lokaler

Pop-up butikker og aktiviteter fx gen-
brugsbutik som laesecafe

Skabe et bedre Hjultorv

Bedre kombination af e-handel og fysisk
butik

Se e-handel og sociale medier som en
mulighed for mersalg

Flere oplevelser, aktiviteter og mere ser-
vice i butikkerne ex. tilbyde events til pri-
vate (ex. mgdregrupper)

Udbygge delebutikker ex. cafe i boghan-
del/tgjbutik

Bruge byen mere til events

Bevare og udvikle attraktive bymidter —
skabe oplevelser

Hjeelpe butiksejere med uddannelse og
kompetenceudvikling

Trusler:

Stigende e-handel

For hgjt huslejeniveau

For stor spredning af detailhandelen
Nogle kaeder mangler lokalt ejerskab i
den fysiske butik/darlig personale radgiv-
ning

For meget negativ omtale

Nogle driver butik som for 20 ar siden
For mange tomme butikslokaler

Far ikke fat i de unge

Udvidelse af aflastningsomrade vil pa-
virke bymidten

Forringelse af infrastruktur/trafik/parke-
ring iseer i Viborg

Udsalg
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Metode, begreber og definitioner

L 2
Stoholm

Viborg Vest

Karup

Nedenfor gives en kort introduktion om metoden, herunder dataindsam-
lingen og definitioner i detailhandelsanalysen.

Geografisk opdeling af Viborg kommune

Detailhandelen i Viborg kommune er overordnet opdelt i 6 hovedomrader:
Viborg by, Viborg Sydgst, Viborg @st, Viborg Nord, Viborg Vest, Viborg Syd-
vest.

Desuden er detailhandelen opdelt i henhold til geeldende centerstruktur i
bymidterne Viborg bymidte, Bjerringbro, Rgdkarsbro, @rum, Hammershgj,
Mgldrup, Skals, Stoholm, Legstrup, Karup og Frederiks samt i bydelscentre-
ne Koldingvej 2, Rughavevej, Indre Ringvej og Spangsdal samt lokalcentrene
Overlund, Houlkeer, Koldingvej 1 og Brogade.

Herudover afrapporteres antallet af butikker og bruttoarealet i den geel-
dende centerstruktur, afgreenset jf. Kommuneplanen.

Figur 0.1 Omrdader i Viborg kommune
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Figur 0.2 Omrader i Viborg by
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Metode, begreber og definitioner

Antal butikker

Alle butikker i kommunen er registreret i forbindelse med en rekogno-
scering, der blev foretaget primo 2020. Butikkerne er registreret med
navn, adresse og branchegruppe.

Branchegrupper

Alle butikker er overordnet kategoriseret inden for dagligvarer og ud-
valgsvarer samt butikker, der forhandler szerligt pladskraevende vare-

grupper.

Dagligvarebutikkerne forhandler varer, der forbruges samtidig med at de
bruges (kortvarige forbrugsgoder). Det daekker over butikstyper som dis-
countbutikker (Netto, Fakta, Aldi, Rema 1000 m.fl.), supermarkeder (Su-
perBrugsen, Meny m.fl.) og varehuse (Kvickly, Fgtex) samt hypermarkedet
Bilka. Desuden indgar mindre butikker som kolonialbutikker, dggnkiosker,
kiosker pa tankstationer samt fgdevarespecialbutikker som bagere, slagtere,
blomster- og ostehandlere. Endelig er der andre dagligvarebutikker som
f.eks. parfumerier og Matas.

Dagligvarebutikker defineres i planlaegningsmaessig sammenhang som bu-
tikker, der forhandler dagligvarer. Stgrre dagligvarebutikker som hypermar-
keder og varehuse har ofte et vaesentligt sortiment af udvalgsvarer, men be-
tragtes uanset omfanget som dagligvarebutik.

Udvalgsvarebutikker er butikker, der forhandler varer der bliver ved med at
eksistere samtidig med brugen (langvarige forbrugsgoder). Det er for eksem-
pel forhandlere af tgj, sko, kgkkenudstyr og gaveartikler, hjemmeelektronik,
harde hvidevarer m.v., smykker, lamper, telefoner, optik, boghandel, cykler,
farve/tapet, teepper, leedervarer, legetgj, genbrugsbutikker mv.

Udvalgsvarebutikkerne er en samlet betegnelse for underbranchegrupper-
ne: beklaedning, boligudstyr og gvrige udvalgsvarer.

Butikker, der forhandler szerligt pladskraevende varegrupper er ikke en ud-
tgmmende liste, men er defineret i Planloven som butikker, der alene for-
handler biler, motorcykler, lystbade, campingvogne, planter, havebrugsva-
rer, tgmmer, byggematerialer, grus, sten- og betonvarer samt mgbler og
kgkkener. (I analysen er mgbelbutikker kategoriseret som udvalgsvarebu-
tikker, mens byggemarkeder er medtaget i gruppen af butikker med saerlig
pladskraevende varer). Inden for butikker, der forhandler seerligt pladskrae-
vende varegrupper, er det i denne analyse alene enheder, der har et egent-
ligt salgslokale, der er medtaget. Saledes er f.eks. bilforhandlere med et
mindre kontor og et uoverdaekket p-areal til biludstilling ikke medtaget.

En komplet branchefortegnelse fremgar af bilag 1.

Bruttoareal

ICP har foretaget en grov opmaling af bruttoarealet i samtlige butikker i
Viborg kommune. Opmalingen er i en raekke tilfeelde valideret med oplys-
ninger fra BBR.

Bruttoarealet defineres som i Planloven. Saledes omfatter det alle salgs-
arealer og arealer til brug for produktion og/eller opbevaring af varer eller
remedier, der er ngdvendige for butiksdriften, herunder salgsarealer, per-
sonalefaciliteter, produktionsarealer, lagerlokaler, teknikrum, kglerum og
lignende.
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Forbrug — metode

Borgernes forbrug af dagligvarer og udvalgsvarer er beregnet pa omra-
deniveau pa baggrund af ICP’s specialkgrsler fra Danmarks Statistiks For-
brugsundersggelse, der baserer sig pd interviews med 3.000 husstande i
hele Danmark. | Forbrugsundersggelsen er husstandenes samlede arlige
forbrug af savel varer og tjenesteydelser nedbrudt pa omkring 1.200
grupper. Der er sadledes tale om en meget detaljeret beregning af hus-
standenes forbrug samlet for hele Danmark.

Oplysningerne fra Forbrugsundersggelsen er bl.a. kombineret med oplys-
ninger om husstandsstgrrelser, forbrugernes indkomster samt det nuvae-
rende og fremtidige befolkningstal dels i hele kommunen, dels i de en-
kelte omrader.

Tallene for forbruget skal ses som alle husstandes samlede forbrug i hele
aret 2019 samt 2032.

Seneste befolkningsprognose fra Viborg Kommune er anvendt.

Omsaetning - metode

Oplysningerne om butikkernes omsaetning i 2019 er for hver enkelt butiks
vedkommende indhentet ved direkte henvendelse til butiksindehaverne
under ICP’s rekognoscering. For de butikker, der ikke har gnsket at med-
virke i undersggelsen, har ICP mattet skgnne omsaetningen.

Omsaetningen er opgivet incl. momes.

| opgg@relsen indgar kun detailhandelsomsaetning. Saledes indgar alene
kioskvarer i tankstationer. | slagterbutikker er frataget catering og diner
transportable samt i for eksempel bager og apotek er frataget udsalg til
andre enheder. Det er alene apotekers omsaetning inden for frihandels-
varer, der er medtaget.

Omseetningen i butikker, der alene forhandler sezerlig pladskraevende va-
rer, fordeles efter hvorvidt der er tale om dagligvareomsaetning (daglig-
varer i planteskoler, byggemarkeder etc.) eller udvalgsvareomsaetning
(udvalgsvareomsaetning i byggemarkeder og temmerhandler).

Herudover er kun medtaget detailhandelsomsaetning til salg til private
som vedrgrer den enkelte butik.

Eventuel omszetning med e-handel er ikke medtaget.

Omseaetningen er for de enkelte butikker opdelt i de to hovedbranche-
grupper dagligvarer og udvalgsvarer. Saledes salger blandt andet dis-
countbutikker, supermarkeder og varehuse varer inden for alle fire bran-
chegrupper.

Handelsbalance

Ved at seette den realiserede omsaetning i butikkerne i en kommune i
forhold til forbruget i kommunen fas et udtryk for handelsbalancen eller
daekningsgraden. Handelsbalancen er med andre ord et bruttotal, som
ikke afspejler, hvorledes omsaetningen er ss mmensat af kgb fra lokale
forbrugere og forbrugere bosat i andre omrader.

Handelsbalancen viser saledes, om der er overskud eller underskud i
forholdet mellem omsaetningen og forbruget, og kan saledes godt over-
stige 100%.
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Bilag 1

DAGLIGVARER

471110 Kgbmeaend og dggnkiosker

471120 Supermarkeder

471130 Discountforretninger

471900 Anden detailhandel fra ikke-specialiserede forretninger
472100 Frugt- og grgntforretninger

472200 Slagter- og viktualieforretninger

472300 Fiskeforretninger

472400 Detailhandel med brgd, konditori- og sukkervarer
472500 Detailhandel med drikkevarer

472600 Tobaksforretninger

472900 Anden detailhandel med fgdevarer i specialforretninger
473000 Servicestationer med kiosk

477300 Apoteker

477400 Detailhandel med medicinske og ortopaediske artikler
477500 Detailhandel med kosmetikvarer og produkter til personlig pleje

477610 Blomsterforretninger




Bilag 1

BEKLLEDNING

475100 Detailhandel med kjolestoffer, garn, broderier mv.
477110 Tegjforretninger

477120 Babyudstyrs- og bgrnetgjsforretninger

477210 Skotgjsforretninger

477900 Forhandlere af brugt tgj




Bilag 1

BOLIGUDSTYR

474100 Detailhandel med computere, ydre enheder og software

474200 Detailhandel med telekommunikationsudstyr

474300 Radio- og tv-forretninger

475210 Farve- og tapetforretninger

475300 Detailhandel med teepper, veegbeklaedning og gulvbelaegning

475400 Detailhandel med elektriske husholdningsapparater

475910 Mgbelforretninger

475920 Boligtekstilforretninger

475930 Detailhandel med kpkkenudstyr, glas, porcelaen, bestik, vaser, lysestager mv.
475990 Detailhandel med mgbler og belysningsartikler samt husholdningsartikleri.a.n.
477830 Forhandlere af gaveartikler og brugskunst

477840 Kunsthandel og gallerivirksomhed

477900 Detailhandel med brugte varer i forretninger

952900 Lasesmede, hvis salgslokale

477900 Andre forhandlere af brugte varer




Bilag 1

@VRIGE UDVALGSVARER

453200 Detailhandel med reservedele og tilbehgr til motorkgretgjer
475940 Forhandlere af musikinstrumenter

476100 Detailhandel med bgger

476200 Detailhandel med aviser og papirvarer

476300 Detailhandel med musik- og videooptagelser
476410 Forhandlere af sports- og campingudstyr

476420 Cykel- og knallertforretninger

476500 Detailhandel med spil og legetg

477220 Laedervareforretninger

477630 Dyrehandel

477700 Detailhandel med ure, smykker og guld- og sglvvarer
477810 Optikere

477820 Fotoforretninger

477890 Detailhandel med andre vareri.a.n.

477900 Bogantikvariater

477900 Andre forhandlere af brugte varer




Bilag 1

SARLIG PLADSKRAVENDE

451120

451910

451920

454000

475220

476430

477620

477890

Detailhandel med personbiler, varebiler og minibusser

Engros- og detailhandel med campingkgretgjer, sma trailere mv.

Engros- og detailhandel med lastbiler og pahangsvogne mv.

Salg, vedligeholdelse og reparation af motorcykler og reservedele og tilbehgr hertil
Byggemarkeder og veerktgjsmagasiner

Forhandlere af lystbade og udstyr hertil

Planteforhandlere og havecentre

Detailhandel med kgkken og badeveaerelseselementer




ICPA/S

www. ICP.dk Institut for Center-Planlaegning 20.02.01



	0.Forside
	August 2020

	0. Indholdsfortegnelse
	Bilag 1: Branchefortegnelse detailhandel
	Bilag 2: Branchefortegnelse kundeorienterede servicefunktioner

	0.1 Indledning Viborg
	Institut for Center-Planlægning (ICP A/S) har i samarbejde med Viborg Kommune gennemført en analyse af detailhandelen i Viborg kommune.
	Analysen af detailhandlen er gennemført som del af en proces, hvor også Viborg Handel, Viborgegnens Erhvervsråd, VisitAarhus, repræsentanter fra Viborgegnens Handelsråd i de forskellige byer, butiksejere/bestyrere, grundejere og ejendomsmæglere deltager.
	Der er indledningsvist afholdt en workshop med følgegruppen og ICP med henblik på at udarbejde en SWOT analyse for Viborg kommune. Analysen er efterfølgende indgået i udarbejdelsen af den samlede rapport.
	Inden den politisk drøftelse af detailhandelsanalysen har følgegruppen haft mulighed for at komme med kommentarer, anbefalinger og spørgsmål til analysens resultater.
	Betydningen af Corona krisen
	Nærmest som et lyn fra en klar himmel midt i arbejdet med at gennemføre denne detailhandelsanalyse blev vi konfronteret med en ny hverdag med nedlukning af betydelige dele af vort samfund. Ikke mindst bylivet med alle butikkerne, caféerne m.fl. blev m...
	Vi har set eksempler på de kortsigtede ændringer i forbrugernes adfærd, som delvist skyldes henstillinger eller opfordringer fra myndighederne om at holde afstand og foretage indkøb enkeltvis.
	Det har begrænset antallet af indkøbsture – bl.a. fordi der typisk er købt dagligvarer til flere dage ad gangen. I modsætning til dagligvarebutikkerne lukkede mange udvalgsvarebutikker midlertidigt (udover butikkerne i centrene, som blev tvangslukket).
	Caféer, restauranter, frisører og andre behandlere blev ligeledes tvangslukket, hvilket har været stærkt medvirkende til, at bylivet i en periode stort set ikke har været til at få øje på.
	Ikke overraskende har mange forbrugere øget deres køb på nettet – enten for at begrænse den fysiske kontakt eller fordi de fysiske butikker ikke har haft åbent.
	Der er også mange eksempler på, at forbrugerne har fulgt opfordringerne til at handle lokalt og understøtte butikker og restauranter, som ellers ville være i fare for at gå konkurs.
	Folketingets hjælpepakker vil utvivlsomt være medvirkende til, at mange detailhandlere og restauratører vil klare sig igennem krisen, men der vil formentlig også være en række butikker og restauranter, som ikke vil genopstå efter krisen.
	På lidt længere sigt er det vanskeligt at forudsige, hvordan forbrugernes adfærd vil ændre sig. Vil der fortsat være fokus på at handle mere lokalt? Vil handel på nettet accelerere til et højere niveau? Hvordan vil vore byers indretning blive påvirket...
	Der er endnu flere spørgsmål og mange, hvor vi kun kan gætte på svaret. Det er derfor valgt i denne rapports vurderinger af fremtiden at fokusere på, at bylivet vil fortsætte, som vi har kendt det hidtil, vel vidende at det nok ikke vil være helt korr...
	Den overordnede planlægning af detailhandel og detailhandelsstrukturer har et langsigtet perspektiv. Horisontåret i denne analyse af detailhandelsstrukturen i Viborg kommune er 2032. Det er ICP’s vurdering, at uanset de rystelser og ændringer i økonom...

	1. Konklusion Viborg 2020
	Konklusion, vurderinger og
	anbefalinger
	Institut for Center-Planlægning (ICP) har i samarbejde med Viborg Kommune gennemført en detailhandelsanalyse for Viborg kommune.


	2. Detailhandelen Viborg kommune 2019
	Detailhandelen i Viborg kommune
	Geografisk opdeling af Viborg kommune
	Bruttoarealer
	Forhandlere af særlig pladskrævende varegrupper



	3. Detailhandelen 2008-2020
	Udviklingen i detailhandelen i  Viborg kommune 2008 til 2020
	Generel udvikling i Danmark 2008 til 2020
	Udviklingen i antal butikker 2008 til 2020 i Viborg kommune


	4. Forbrug Viborg kommune
	Befolknings- og forbrugsforhold

	5. Handelsbalance Viborg kommune 2019
	Handelsbalancen

	6.Viborg bymidte sammenlignet med konkurrenterne
	Viborg bymidte og den  regionale konkurrence

	7. SWOT Viborg
	SWOT Viborg kommune

	9. Metode og begreber
	Geografisk opdeling af Viborg kommune
	Antal butikker
	Branchegrupper
	Bruttoareal
	Forbrug – metode
	Omsætning - metode
	Handelsbalance

	Bilag 1 Branchefortegnelse  5 grupper 2018
	Bilag 1 Branchefortegnelse detailhandel

	10. Bagside
	20.02.01
	www.ICP.dk


