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Leesevejledning

En lokalplan fastleegger, hvordan et omrade ma bruges fremover. Reglerne for lokalplaner er fastlagt i
lov om planleegning.

Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit:
- Redeggrelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokalplanens forhold til anden plan-
leegning og lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.
- Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag er den juridisk bindende del af lokalplanen. Denne
del er bindende for Byradet, grundejere i og brugere af omradet.

Byradet og grundejere i omradet er ikke forpligtet til at realisere lokalplanen.

Pligt til at lave en lokalplan

Byradet skal tilvejebringe en lokalplan, nar starre bygge- og anleegsarbejder skal gennemfgres, nar are-
aler skal overfares til byzone, eller nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggarelse.
Lokalplanen skal veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Lokalplanforslagets (midlertidige) retsvirkninger

Nar forslaget til en lokalplan er offentliggjort, ma der ikke retligt eller fysisk foretages aendringer i omra-
det, som kan foregribe lokalplanens gennemfgrelse. Ejendomme inden for lokalplanomradet underlaeg-
ges et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og a&endring af anvendelse (lov om planleegning, §
17).

Det midlertidige forbud geelder i hgjst et ar fra offentliggarelsen af lokalplanforslaget og bortfalder, nar
den endelige lokalplan er offentliggjort. Efter den endelige vedtagelse af lokalplanen geelder de endelige
retsvirkninger, der fremgar af lokalplanens bestemmelser.

Forslaget bortfalder, hvis det ikke er endeligt vedtaget inden 3 ar efter offentligggrelsen.

Nar fristen for indsigelser og aendringsforslag er udlgbet, kan Byradet dog give tilladelse til mindre aen-
dringer inden for lokalplanomradet, hvis de er i overensstemmelse med lokalplanforslaget og kommune-
planen. Hvis vedtagelsen af lokalplanforslaget stoppes pa grund af indsigelse fra andre myndigheder,
kan Byradet dog ikke give en sadan tilladelse.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme i omradet kan fortszette.

Offentlig haring

Et forslag til en lokalplan skal i offentlig haring. Det giver borgere og myndigheder mulighed for at
komme med bemaerkninger og forslag til eendringer.

Ved den endelige vedtagelse kan et lokalplanforslag zendres pa grundlag af forslag, bemeerkninger og
indsigelser. Borgere, der bergres vaesentligt af disse sendringer, far mulighed for at udtale sig, inden for-
slaget vedtages endeligt.

Hvis der skal ske vaesentlige eendringer ved den endelige vedtagelse, skal lokalplanforslaget offentligge-
res igen.

Offentligggrelse
Forslag til lokalplan nr. 541 offentligggres hermed i overensstemmelse med lov om planleegning § 24
fra den x til den x 202x.

Bemaerkninger, aendringsforslag og indsigelser til lokalplanforslaget og miljgrapporten skal veere mod-
taget senest den x 202x.

De skal sendes til Viborg Kommune, Plan og Byggeri via hjemmesiden www.viborg.dk/plan via boksen
"Indsend hgringssvar’.
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A. LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Baggrund

Byradet gnsker med denne lokalplan at give mulighed for opfarelse af
en ny etagebebyggelse med placering i omrédet ved Gl. Arhusve;j,
Brendumsvej og Sgndersg i det centrale Viborg.

Projektet omfatter en punkthusbebyggelse i op til 16 etager med ca. 68
boliger samt erhverv. Bebyggelsen disponeres med publikumsoriente-
rede funktioner, som fx en restaurant eller lignende i bebyggelsens ne-
derste etager.

Udover etagebebyggelsen omfatter projektet et parkeringsanleeg med
taghave samt en byhave pa terreen, der skal fungere som opholdsareal
for omradets beboere. Derudover skal der i sammenhang med byhaven
anleegges en ny stiforbindelse som sikrer, at bl.a. besggende pa Regi-
onshospitalet kan fa direkte adgang til Sgndersg.

Formal

Projektet er ikke i overensstemmelse med den eksisterende planleeg-
ning i forhold til bebyggelsens hgjde og teethed, hvorfor der udarbejdes
et nyt plangrundlag. Dog fastholdes omradets anvendelse til blandet
bolig og erhverv, som giver mulighed for etablering af boliger og ikke
generende virksomheder.

Formaélet med lokalplanen er dermed at aendre den eksisterende plan-
leegning, sa der gives mulighed for opfgrelse af det konkrete projekt.

| lokalplanen leegges der vaegt pa, at ny bebyggelse opfares med hgj
arkitektonisk kvalitet i forhold til udformning og materialevalg. Endvidere
skal det sikres, at bebyggelsen indgar i den bymaessige sammenhaeng
ved etablering af publikumsorienterede funktioner og aktive facader i
bygningens nederste etager.

Med taghaven og byhaven leegges der endvidere veegt pa, at der sikres
kvalitetsfyldte opholdsarealer i tilkknytning til bebyggelsen, samt at der
skabes gode feerdselsforhold til det omkringliggende byomrade ift. den
trafikale afvikling og stiforbindelser.

Beeredygtighedshensyn er indarbejdet via bestemmelser om fx regn-
vandshandtering og begrgnning.

1/

Foto fra omradet ved GI. Arhusvej éd lokalplanens udrbejdelse
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iborg

hospital Viborg

Fra omradet mod nabobebyggelsen mod
nord

Fra Bellisvej mod Regionshospital Viborg

Fra stien ved Sgndersg set mod Regions-

B. EKSISTERENDE FORHOLD

Omgivelser og beliggenhed

Planomradet ligger i den sydgstlige del af det centrale Viborg i omradet
omkring Regionshospitalet Viborg og Sgndersg. Mod nord og vest af-
graenses lokalplanomrédet henholdsvis af Gl. Arhusvej og Brgndums-
vej. Mod gst ligger Sgndersg, og mod syd ligger et stgrre ubebygget
omrade med parkkarakter.

De naermeste bebyggelser mod nord er en etageboligbebyggelse i form
af et punkthus i 6 etager ved Brgndumsvej. Leengere mod nord og vest
ligger Regionshospitalet Viborg, Patienthotellet og to etagebolighebyg-

gelser. Bebyggelserne bestar af forholdsvis store og hgje bygningsvolu-
mener pa mellem 7 og 14 etager.

Leengere mod vest ligger boligomradet ved Bellisvej og Klostervaenget
med etageboligbebyggelser i 3- 4% etager. Boligomradet ligger hait i
terreenet, og ses derfor tydeligt fra omgivelserne.

Omréadet

Lokalplanomrédet har beliggenhed mellem Gl. Arhusvej og Sendersg
og omfatter et samlet areal pa ca. 5.500 m2. Omradet omfatter matrik-
lerne: 474e, Viborg Markjorder. Omradet ligger i byzone og anvendes i
dag som parkering i tilkknytning til Regionshospitalet Viborg, og blev
etableret i forbindelse med udvidelsen af hospitalet i 2009.

Landskab og beplantning

Inden for omradet er der en terreenmaessig variation pa op til 8,5 meter.
Terreenet er faldende fra ca. kote 19,5(DVR90) ved Gl. Arhusvej til ca.
kote 11 (DVR90) mod Sgndersg.

Bebyggelse og anlaeg

Omradet fremstar kun med sparsom beplantning i form af mindre traeer
og buske, samt mindre omrader med graes. Starstedelen af lokalplan-
omradet er belagt med karefast beleegning som asfalt og fliser.

Der findes ingen eksisterende bebyggelse i omradet.

Trafik

Lokalplanomrédet trafikbetjenes fra Brgndumsvej via Gl. Arhusvej. Til
omradet er der to eksisterende overkarsler fra Brgndumsvej. Gaende
og cyklende kan desuden komme til omradet via Gl. Arhusvej og stien
ved Sgndersg.

Teknik

Inden for lokalplanomradet findes en eksisterende regnvandsledning.
Ledningen forlgber i omrades nordgstlige hjgrne ved Brandumsvej, og
ender i Sgndersg ved regnvandsudigb REC-08A. Der er i forbindelse
med ledningen tinglyst et deklarationsbeelte pa 2 meter med forbud mod
bebyggelse og terreensendringer.
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Viualiserig som viser dee bebyg-
gelse fra Sgndersg mod vest

Visualisering som viser den fremtidige bebyg-
gelse fra stien ved Sgndersg mod nord

Visualisering som viser den fremtidige bebyg-
gelse fra Bellisvej mod gst

C. LOKALPLANENS INDHOLD

Med lokalplanen gives der mulighed for opfarelse af bebyggelse til blan-
det boliger og erhverv, herunder liberalt erhverv, service og andre ikke
generende erhverv. Ny bebyggelse kan opfgres med et bruttoetage-
areal pa op til 10.500 m2

Anvendelse

Lokalplanen fastleegger omradets anvendelse til blandet bolig og er-
hverv, som giver mulighed for etablering af blandede byfunktioner med
en kombination af bolig og erhverv i milijgklasse 1-2, s& som restaurant,
service, kontorerhverv, klinikker o.lign. Der gives endvidere mulighed
for etablering af parkeringsanleeg og tekniske anleeg til omradet egen
forsyning samt LAR-lgsninger(lokal afledning af regnvand).

| tilknytning til bebyggelsen skal der etableres attraktive opholdsarealer
for omradets beboere. Opholdsarealerne kan anleegges pa terraen, som
tagterrasser og som private altaner. Grundet lokalplanomradet neere
placering til den planlagte landingsplads for ambulanceflyvning pa Regi-
onshospitalet Viborg, skal der, nar helikopterlandingspladsen anleeg-
ges, opsaettes overdaekninger, orangerier o.lign., der kan sikre stgjpa-
virkede opholdsarealer mod stgjpavirkning fra helikopterflyvningen.

Disponering (Delomrade 1)

Delomrade | er forbeholdt etagebebyggelse med mulighed for blandede
boliger og erhverv samt parkering under terreen. Ny etagebebyggelses
skal opfares inden for byggefelterne A, B, C og D som vist pa korthilag 2.

Ved disponering af etagebebyggelsen er der lagt veegt pa sammenspil-
let mellem bygningen og bygningens omgivelser. Derfor skal bebyggel-
sens nederste etager disponeres med erhverv i form af publikumsorien-
terede funktioner, sdsom restaurant, service, klinikker, kontorerhverv
o.lign., som kan bidrage til at skabe en levende bygning, der interagerer
med det omkringliggende byomrade i gadeniveau.

I den gvrige del af bebyggelse kan der etableres bolig og erhverv. Det
skal dog sikres, at der ikke etableres boliger, som er belastede af vejtra-
fikstaj over den tilladte graenseveerdi ift. stgj fra Gl. Arhusvej samt stg;j
fra helikopter ifm. Regionshospital Viborg. Boliger skal indrettes, sa der
sikres et godt lydmiljg indendgrs. Dette kan ske ved forskellige stgjiso-
lerende lgsninger i bygningens facader.

Etagebebyggelsen skal opfgres med varierende etageantal i 16 etager
(57 meter), 13 etager(49 meter), 11 etager(43 meter) og 12 etager(48
meter). De hgjeste bygningsvolumener placeres op mod Gl. Arhusvej
og byen, hvilket far bygningen til at fremstar som et pejlemaerke for om-
radet. Herfra nedtrappes bebyggelsen mod Sgndersa. Der kan endvi-
dere etableres tagterrasser som opholdsareal pa bebyggelsen tage.
Tagterrasserne kan suppleres med orangerier eller lignede overdaeknin-
ger. Bebyggelsens hgjder og variation fremgar af illustrationsplan og
kortbilag 2.

Disponering (Delomrade 1)

Delomrade Il er forbeholdt parkering og opholdsarealer. Parkering ma
etableres inden for byggefelterne E og F.

Indenfor byggefelt F skal parkeringen etableres i konstruktion i form af
et p-deek, der indbygges i det skrdnende terraen og begrannes.

11
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Anlsegget ma opferes med en maksimal bygningshgjde p& 6 meter over
terreen svarende til én etage. Evt. tekniske installationer som udluftnin-
ger o.a. kan dog veere hgjere. Inden for byggefelt E skal parkering etab-
leres som fuldt nedgravet keelder under terraen.

Bebyggelse (Delomrade I)

Etagebebyggelsen opfares som et langstrakt punkthus, der placeres
vinkelret p& Gl. Aarhusvej, hvilket sikrer at den visuelle forbindelse mel-
lem GIl. Aarhusvej og Sgndersg opretholdes.

Bebyggelsen skal fremtraeede som en homogen bebyggelse, dog med et
varieret og levende facadeudtryk. P& grund af den synlige placering og
de store bygningsvolumener skal der sikres en opbrydning af bebyggel-
sens facader. Et eksempel pa opbrydning ses pa nedenstaende illustra-
tion. Dette sikres ved brug af variation i bygningshgjder, materialer,
struktur, facaderytme, frem- og tilbagerykning samt indpasning af alta-
ner, karnapper, bygningsdetaljer o.lign.

Etagebebyggelsens facader skal som hovedprincip fremtraede med tegl
som blank mur i lyse og mgrke nuancer. Bygningsdele og mindre del-
partier kan fremsta i andre materialer og farver.

lllustration som viser et eksempel pa variation i bebyggelsens facade

Bebyggelse(Delomrade Il)

Parkeringsanleegget inden for byggefelt E skal indbygges i det skra-

nende terreen og udfgres med facader, som ved beplantning gives et
grent udtryk, der sikrer en god aestetisk tilpasning til omradet og den

seerlige placering ved Sgndersg.

Pa parkringsanlaeggets tag skal der indrettes opholdsarealer. Derfor
skal evt. udluftningshuller i daekket til ventilation af p-anleegget bearbej-
des arkitektonisk, fx som mgbler eller legeredskaber, og fremsta som
integrerede elementer ift. opholdsarealets funktioner. P-anlaeggets
hgjde fremgar endvidere af kortbilag 2.

12

Visualisering som viser den fremtidige bebyg-
gelse med ankomstomradet ved Gl. Arhusvej

Visualisering som viser, hvordan bebyggelsen
skal disponeres med abnefacader i de neder-
ste etager. Sa der skabes god sammenhzaeng
med omgivelserne

Foto som viser hvordan udluftningshul et i par-
keringsanleeg, kan anvendes som legered-
skab
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Indenfor byggefelt F ma parkering kun etableres som fuldt nedgravet
keelder under terreen. Over terraen skal p-anleegget etableres som
opholdsareal i tilknytning til bebyggelsen og med stiforbindelse mellem
Gl. Arhusvej og Sgndersg.

Beeredygtighed

Ved opfarelse af ny bebyggelse skal baeredygtighedshensyn tilgodeses
fx i form af regnvandshandtering, granne tage, taghaver og granne
facader.

Veje, stier og parkeringsforhold

Parkeringsanlaegget inden for byggefelt D skal indbygges i det skra-
nende terreen og udfgres med facader, der ved beplantning gives et
grgnt udtryk, der sikrer en god aestetisk tilpasning til omradet og den
seerlige placering ved Sgndersg.

Mod vest og nord anleegges omradet mellem bebyggelsen og omgivel-
serne som et ankomstareal til bebyggelsen fra Gl. Arhusvej og ned mod
Sgndersg. Ankomstomradet anlaegges som en byhave med varierende
karakter, idet omrédet teettest mod GI. Arhusvej gives en mere urbant
preeg, som understgtter de publikumsorienterede funktioner i bebyggel-
sens nederste etager, der gradvist opblgdes med beplantning og graes-
flader, jo leengere man bevaeger sig ned mod Sgndersg.

Ankomstarealet indgar som en del af ny direkte stiforbindelse mellem
Sgndersg og byen, der med trapper og ramper snor sig ned over skra-
ningen. Rampen, som sikrer gangbesvaerede og handicappede adgang,
indgar desuden som en del af adgangen til taghaven pa p-anlaegget.
Taghaven, byhaven og ankomsten med stiforbindelsen indskriver sig i
reekken af spaendende omrader og aktiviteter, der ligger rundt om sg-
erne. Hele projektet vil dermed abne en ny landskabelig forbindelse og
skabe tilgeengelighed og synlighed ved sgerne, og koble by og natur
teettere sammen.

Ubebyggede arealer

Grgnne omrader udgar hertil en vigtig ressource og en potentiel vigtig
brik i klimatilpasningsindsatsen. Bynatur kan bidrage til at forsinke, ned-
sive og fordampe regnvand og sikre en robust og mangfoldig by, der
kan modsta klimaforandringerne. Derudover bidrager granne og velind-
rettede fri- og opholdsarealer til oplevelsen af spaendende og attraktive
byrum, der indbyder til ophold og aktivitet.

Udendgrs opholdsarealer skal derfor anleegges med en dben og gragn
karakter, hvor vegetation skal spille en veesentlig rolle i indretningen, og
der opnas rummelighed med fx buske, stauder, traeer og greesser.

Opholdsarealerne kan anleegges pa terreen, som tagterrasser og som
private altaner. Pga. af den planlagte mulighed for ambulanceflyvning til
og fra Regionshospitalet Viborg, skal der ifm. opholdsarealer etables
afveergeforanstaltninger som sikrer at Miljgstyrelsens greenseveerdi for
opholdsarealer i tilknytning til etageboligbyggeri pa Lden 50 dB kan
overholdes. Afveergeforanstaltninger kan etableres som overdaekninger,
orangerier 0.a. Overdeekninger gar 825 m? af det samlede etageareal.
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D. Lokalplanens forhold til anden planleegning

Landsplanlaegning

Ifalge Habitatbekendtgarelsen ma der ikke gives tilladelse, dispensation
eller vedtages lokalplaner, hvis det ansggte, kan pavirke et Natura
2000-omrade veesentligt eller forstyrre og beskadige yngle- og raste-
omrader for dyrearter pa habitatdirektivets bilag IV. Projekter og aktivi-
teter uden for et Natura 2000-omrade skal ogsa vurderes i forhold til ha-
bitatreglerne, hvis der kan veere risiko for pavirkning af omradet udefra.

Neermeste Natura 2000-omrade er habitatomrade nr. 30 Lovns Bred-
ning, Hjarbaek Fjord og Skals, Simested og Ngrre Adal, Skravad Beek,
der ligger ca. 3,5 km sydgst for omradet. Viborg Kommune vurderer, at
der pa grund af afstanden til nsermeste habitatomrade og omradets ka-
rakter ikke er risiko for pavirkning af bilagsarter, bevaringsstatus for ud-
pegningsgrundlaget, handleplaner, eller skovplaner i Natura 2000-net-
veerket.

Viborg Kommune har ikke registreret bilag IV arter i lokalplanomréadet
og pa grund af arealets hidtidige anvendelse vurderes det ikke at veere
velegnet, som levested for bilag IV-arter. Det vurderes derfor, at plan-
lzegningen ikke kan pavirke bilag IV arter negativt. Natura 2000 og bilag
IV arter vurderes derfor ikke naermere.

Beskyttelse af vandmiljget

Lokalplanomradet er omfattet af Vandomradeplan 2015-2021 for Vand-
omradedistrikt | — Jylland og Fyn. Omradet ligger i Hovedvandopland
1.2 Limfjorden. Lokalplanforslaget og Kommuneplantilleegget er i over-
ensstemmelse med vandomradeplanen med tilhgrende bekendtggarel-
ser, da planerne ikke pavirker muligheden for malopfyldelse for San-
dersg.

14
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Kommuneplanleegning

Lokalplanomradet er omfattet af rammeomrade VIBM.C1.16 og
VIBM.R1.01 i Kommuneplan 2017-2029.

Lokalplanforslaget er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan
2017-2029, hvad angar bebyggelsens omfang ift. kommuneplanramme
VIBM.C1.16 og anvendelse ift. VIBM.R1.01.

Der er udarbejdet et tilleeg nr. 57 til Kommuneplan 2017-2029.

Med kommuneplantilleegget eendres anvendelse for kommuneplan-
ramme VIBM.R1.01 fra rekreative formal til boliger og for kommune-
planramme VIBM.C1.16 sendres bebyggelsens hgjde fra max. 8 etager
0g 32 meter til 16 etager og 57 meter, og bebyggelsens omfang aendres
fra 60% til 250%.

Forslag til tilleeg nr. 57 til Kommuneplan 2017-2029 indgar som bilag til
lokalplanforslaget, og det er i offentlig hgring samtidig med dette. Efter
vedtagelsen af kommuneplantilleegget er lokalplanen i overensstem-
melse med kommuneplanen.

Kommuneplantilliegget medfarer en starre aendring af kommunepla-
nens rammebestemmelser. Byradet har derfor fra den 2. juli til den
1. oktober 2020 indkaldt idéer og forslag til planlaegningen.

Lokalplaner
Omradet er omfattet af lokalplan nr. 200 for et omrade ved Sgndersg.

Med den endelige vedtagelse af lokalplan nr. 541 ophaeves lokalplan nr.
200 for den del af omradet omfattet af denne plan.

Servitutter

Private servitutter(dvs. palagt af ejeren) og tilstandsservitutter(dvs. ser-
vitutter, der sikrer en bestemt tilstand opretholdt), der er uforenelige
med lokalplanen, fortreenges af planen.

Radighedsservitutter(dvs. servitutter, der giver ret til at rAde over en an-
dens ejendom) kan ikke opheeves med lokalplanen men kan ifglge plan-
lovens § 47 eksproprieres af kommunen, nar det er veesentligt for at
gennemfgre planen.

Der er ved udarbejdelse af lokalplanen gennemfgrt en servitutundersg-
gelse. Servitutter, der aflyses ved lokalplanens endelige vedtagelse,
fremgar af lokalplanens bestemmelser.

Ejere og bygherrer skal selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter,
der kan fa betydning for bygge- og anleegsarbejder. Det er ikke alle rar,
kabler og ledninger, der er tinglyst. Derfor bar relevante forsyningssel-

skaber hgres, inden jordarbejder pdbegyndes.

Der er i lokalplanomradet tinglyst en regnvandsledning med en beskyt-
telseszone pa 2 meter langs ledningen. Inden for beskyttelseszonen er
der forbud mod opfarelse af bebyggelse og eendring af terreen.

Oplysninger om ledningen fas hos Viborg Energi Vand A/S.

Zonestatus

Omradet ligger i byzone.
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Faglsom anvendelse
Stgj

Lokalplanomradet ligger i den sydgstlige del af det centrale Viborg ved
Regionshospital Viborg og Sendersg. Mod nord ligger lokalplanomradet
direkte op til GI. Arhusvej, som er en af de starre veje der fgrer ind til
Viborg centrum og en af de straekninger, hvor der ogsa fremover for-
ventes meget trafik. Det betyder ogsd, at der vil vaere dele af lokalplan-
omradet, som bliver udsat for en stgjmaessig pavirkning fra trafikken pa
vejstreekningen over Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier.

Lokalplanomradet ligger desuden i kort afstand til Regionshospitalet Vi-
borg, hvor der er planlagt for en helikopterlandingsplatform til ambulan-
ceflyvning ifm. hospitalet. Det vides dog ikke, hvornar platformen for-
ventes opfgrt, men tidligere miljgscreening af et helikopterprojekt viser,
at lokalplanomradet ligger inden for stajkonsekvenszonen, hvor Miljg-
styrelsens vejledende stgjgreenser overskrides.

Lokalplanomradet pavirkes ikke af stgj fra jernbane eller erhverv over
greenseveerdierne for disse.

I henhold til planlovens § 15 a ma "en lokalplan kun udleegge stgjbela-
stede arealer til stgjfalsom anvendelse, hvis planen med bestemmelser
om etablering af afskeermningsforanstaltninger mv. kan sikre den fremti-
dige anvendelse mod stgjgener.”

I henhold til planlovens § 15, stk. 2, nr. 26 kan en lokalplan imidlertid
ogsa indeholde bestemmelser om "isolering mod stgj af ny boligbebyg-
gelse i eksisterende boligomrader eller omrader for blandede byfunktio-
ner”.

| henhold til vejledning fra Miljgstyrelsen nr. 4 2007 stgj fra veje, kan
planlovens undtagelses bestemmelse(15, stk. 2, nr. 26) tages i brug,
nar der er tale om planleegning for stgjfglsom anvendelse i eksisterende
boligomrader og omrader med blandet boliger og erhverv, som det er i
dette tilfeelde. Det vil dog kraeve, at facaderne udformes med afveerge-
foranstaltninger som fx saerlig stgjisolering og vindueslgsninger, samt at
der kan findes udendgrs opholdsarealer i umiddelbar tilknytning til boli-
gen, som kan overholde den vejledende greenseveerdi. Det betyder i
praksis, at der kan accepteres stgj over de vejledende greensevaerdier
pa bygningernes facader og pa arealer, der ikke anvendes som uden-
dars opholdsarealer.

Stgj fra veje

Der er i forbindelse med lokalplanen udarbejdet stgjberegninger for
facadestgj fra vejtrafik. Den vejledende stgjgraense for vejstgj er Lden
58 dB, som er et veegtet gennemsnit, hvor bl.a. stgj om natten vaegter
hgjere end stgj i dagtimerne. Stgjberegningen viser, at bebyggelsens
vestfacade, som ligger op til Gl. Arhusvej, pavirkes af et stagjniveau pa
op til Lden 68 dB pa de nederste etager. For de gvrige etager og faca-
der er niveauet lavere, idet stgjen aftager jo leengere man kommer op i
bebyggelsen og veek fra gadeniveau. Nord- og syd-facader pavirkes
med et stgjniveau pa op til Lden 64 dB, der ligeledes er aftagende ift.
afstanden fra vejen. Bebyggelsens gst facade pavirkes ikke af stgj over
den vejledende graenseveerdi pa Lden 58 dB. Trafikken vil ligeledes
medfgre stgj pa terreen og de udendgrs opholdsarealer.
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Stgj frajernbane

Omradet ligger i en afstand pa ca. 65 meter gst for jernbanen Struer-
Skive-Viborg-Langa-Aarhus. | screeningen af miljgpavirkninger ifm. lo-
kalplanen er det konkluderet, at omradet er stgjpavirket med et niveau,
som er lavere end de vejledende stgjgraenser for jernbanestgj ved stgj-
falsom anvendelse sdsom boliger.

Stgj fra helikopterflyvning

Den vejledende graenseveerdi for stgj fra hospitalsrelateret flyvning,
som skal overholdes ved planlaegning af boligomrader, er Lden 50 dB jf.
Miljgstyrelsens tillaeg til vejledning nr. 5/1994: Stgj fra Flyvepladser. For
liberale erhverv(hoteller, kontorer o.lign.) er den vejledende graense-
veerdi Lden 60 dB.

Som fglge af den planlagte helikopterlandingsplatform ved Regionshos-
pital Viborg er der i forbindelse med en miljgscreening for et helikopter-
projekt i 2014 lavet beregninger af stgjpavirkningen fra ambulanceflyv-
ning. Beregningerne fra 2014 viser, at bebyggelse og opholdsarealer
omradet kan blive udsat for en stgjpavirkning pa op til Lden 52 dB

1,5 meter over terraen. Der er en risiko for, at stgjniveauerne pa dele af
bebyggelsens facader kan veere hgjere end ved terraen, hvorved den
vejledende greenseveerdi overskrides. Der er derfor behov for afveerge-
foranstaltninger for de dele af facaden, som pavirkes over vejledende
greenseveerdi pa Lden 50 dB.

Afveergeforanstaltninger
Boligen

Ved disponering og indretning af bebyggelsen og den enkelte bolig bar
der tages hensyn til sikring af det bedst mulige lydmiljg. Der bgr derfor
ikke indrettes boliger i bebyggelsen, hvor stgjen pa facaden er hgjere
end Lden 68 dB. Her kan man i stedet indrette for erhverv, da erhverv
er mindre stgjfglsomt.

Hvis lejlighederne indrettes som gennemlyste, med facader til begge
sider, vil der veere mulighed for at lufte ud til den stille facade. Hvis der
indrettes lejligheder med ensidig facade mod den stgjbelastede facade,
vil der vaere behov for vinduer med en god lydisolation ogsa i &ben til-
stand.

Hvis bebyggelsen udfares med ventilation(naturlig ventilation via lyds-
luse), kan der normalt ses bort fra krav vedrgrende stgj indendgrs med
abne vinduer. | sa fald skal der kun stilles krav til vinduernes lydisolation
for at sikre, at det indendgrs niveau pa 33 dB kan overholdes med luk-
kede vinder. Hvis vinduerne skal kunne abnes, skal det sikres, at inden-
dars stgjniveau i sove- og opholdsrum er lavere end graenseveerdien
geeldende for &bne vinduer.

Dette kan lgses ved indretningen af boligen fx ved placering af stajfal-
somme rum mod ikke stgjbelastede facader og facadelgsninger med
"russervinduer” eller vinduer med "lydskodder”. Lgsningerne vurderes at
kunne sikre et godt lydmiljg bade ved trafikstaj og helikopterstg;.

Opholdsarealer

Lokalplanen giver mulighed for etablering af opholdsarealer pa terraen,
altaner og som tagterrasser/taghaver. Opholdsarealer skal overholde
miljgstyrelsens graenseveerdi for stgij.
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Omrédet pavirkes af vejtrafikstaj fra Gl. Arhusvej og flystgj ifm. ambu-
lanceflyvning - i det tilfeelde den planlagte helikopterlandingsplatform
bliver etableret ved regionshospitalet.

| forhold til vejtrafikstgj er der tale om altaner pa @st-, nord- og syd-faca-
den, da vestfacaden friholdes for altaner. Stgjpavirkningen kan handte-
res lokalt ved udformning og materialevalg ift. de enkelte altaner fx med
lukkede veern i 1,2 - 1,5 meter og lyddeempende loft. Opsaetning af
altaner p& de stgjbelastede facader vil endvidere kunne bidrage ift. staj-
reduktion i boligen med &bne vinduer med op til 4 dB.

Pa terraen pavirkes opholdsarealerne ikke veesentligt af vejtrafikstaj,
idet terreenet generelt er faldende fra Gl. Arhusvej og ned mod Sgn-
dersg, og opholdsarealet ifm. p-anleegget ligger i anden raekke bag en
eksisterende bebyggelse, der har afskeermende effekt ift. opholdsarea-
lerne.

P& de udendgrsopholdsarealer er det umiddelbart vanskeligt at over-
holde greenseveerdien for stgj fra helikopterflyvning, da stgjen i dette til-
faelde kommer oppe fra. Stgjpavirkningen kan dog handteres lokalt ved
disponering af altaner, sa disse placeres saledes, at de skaermer for
hinanden mod oppe fra kommende stgj, eller ved at altanerne udformes
med et afskeermende tag. P& terreen kan der opsaettes overdaekninger,
orangerier o.lign., hvorved stgjgraensen kan overholdes lokalt.

Konklusion

Samlet set vurderes det, at etableringen af det planlagte byggeri med
blandet bolig og erhverv kan realiseres, sa gaeldende stgjkrav kan over-
holdes indendgrs samt pa opholdsarealer i tilknytning til boligen. Dette
kan bl.a. sikres ved overvejelser omkring boligernes disponering og ind-
retning samt brug af traditionelle afskeermnings-, facade- og ventilati-
onslgsninger.

| forhold til at sikre et godt lydniveau pa udendgars opholdsarealer skal
disse udformes, sa de vejledende stgjgraenser for trafikstgj overholdes.
Som fglge af, at helikopterlandingspladsens realiseringstidspunkt ikke
er kendt, skal afskeermning af opholdsarealerne i forhold til helikopter-
stgj farst etableres, nar helikopterpladsen anleegges.

Erhverv

Lokalplanen giver mulighed for erhverv i miljgklasse 1-2. Miljgklasserne
er udtryk for virksomhedernes miljgpavirkning pa omgivelserne.

Ved planlaegning for erhverv i miljgklasse 1-2 bgr der som udgangs-
punkt veere en afstand pa 20 m til forureningsfglsomme anvendelser.

Ekspropriation til virkeligggrelse af en lokalplan

Byradet kan i medfar af § 47, stk. 1 i planloven ekspropriere fast ejen-
dom, der tilngrer private, eller private rettigheder over fast ejendom, nar
ekspropriation vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggarelsen af en
lokalplan eller byplanvedteegt og for varetagelsen af almene samfunds-
interesser.

Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en raekke
betingelser. Heraf kan fglgende seerligt fremhaeves:

- Der skal foreligge en vedtaget, offentligt bekendtgjort lokalplan/byplan-
vedtaegt pa tidspunktet, hvor der traeffes beslutning om ekspropriation.

- Lokalplanen skal indeholde praecise og detaljerede bestemmelser om
det projekt, der gnskes gennemfart.
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- Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som omfattes af lo-
kalplanen.

- Ngdvendige tilladelser og dispensationer til realisering af ekspropriati-
onsformalet skal vaere meddelt pa ekspropriationstidspunktet.

- Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal. Ekspropriation
til fordel for en privat aktgr er heller ikke udelukket, hvis ekspropriatio-
nen i gvrigt tiener almene samfundsinteresser. Der geelder imidlertid et
skaerpet ngdvendighedskrav, hvis ekspropriation skal ske til fordel for
private.

- Ekspropriationens formal mé ikke kunne opnas med mindre indgri-
bende midler, f.eks. ved en frivillig aftale med den bergrte lodsejer.
Ekspropriationen ma ikke omfatte et stgrre areal end ngdvendigt.

Hvis lodsejeren eller nogen, ejeren har indgaet aftale med, selv vil og
kan foresta virkeligggrelsen, kan der heller ikke eksproprieres. Det er
desuden en betingelse, at der skal veere et aktuelt behov for virkeligge-
relse af de foranstaltninger, som lokalplanen giver de planmaessige
rammer for.

- Ekspropriation skal veere ngdvendig og tidsmeessig aktuel for realise-
ring af ekspropriationsformalet, ligesom indgrebet og betydningen heraf
for den ejer af ejendom, som vil skulle eksproprieres, skal sta i et rime-
ligt forhold til de almene samfundsinteresser, som forfglges med eks-
propriationen. Kravet om rimelighed og forholdsmaessighed méa saledes
vurderes konkret med hensyn til indgrebets karakter og betydning for de
involverede.

Det er byradet, der kan beslutte at ekspropriere i medfar af en lokal-
plan. Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse skal byradet fglge de
processuelle regler for ekspropriation i vejlovens 8§ 99-102. Det inde-
baerer bl.a.:

- at kommunen har ansvaret for at tilvejebringe grundlaget for ekspropri-
ation inklusive arealfortegnelse og ekspropriationsplan,

- at kommunen skal offentliggere et tidspunkt mv. for en sakaldt asteds-
forretning og indvarsle ejere m.fl. hertil med mindst fire ugers varsel,

- at kommunen skal afholde astedsforretning, hvor ejere m.fl. er ind-
kaldt, og hvor grundlaget for ekspropriationen gennemgas,

- at kommunen under astedsforretningen kan fremsaette erstatningsfor-
slag over for ejere m.fl., og at ejere m.fl. kan acceptere erstatningsfor-
slag med forbehold for ekspropriationens fremme,

- at ejere m.fl. inden for en frist pa fire uger efter astedsforretningen kan
komme med bemeerkninger til den planlagte ekspropriation,

- at byradet som hovedregel farst efter udlgbet af fristen pa fire uger ef-
ter &stedsforretningen kan treeffe beslutning om ekspropriation, og at
byradet i forbindelse med ekspropriationsbeslutningen kan fremseaette
erstatningsforslag over for ejere m.fl.,

- at ejere m.fl. kan klage til Planklagenaevnet over lovligheden af ek-
spropriationsbeslutningen, og

- at kommunen har pligt til at sgrge for, at erstatning fastseettes ved tak-
sation, hvis der ikke kan opnas aftale om erstatning. Sagen skal indbrin-
ges til taksationsmyndigheden senest otte uger efter, at ekspropriati-
onsbeslutningen er meddelt og - i tilfeelde af klage over ekspropriations-
beslutningen - senest fire uger efter endelig afggrelse af klagesagen.
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En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation og
processen herfor kan bl.a. findes i Erhvervsstyrelsens vejledning om ek-
spropriation efter planloven og Vejdirektoratets vejledning om ekspropri-
ation efter vejloven, 2015.

SEKTORPLANER / TEKNISK FORSYNING

Vandforsyning

Omradet ligger i Energi Viborg Vand A/S’s forsyningsomrade.

Varmeforsyning
Omradet ligger i Viborg Varmeveerks forsyningsomrade.

Viborg Fjernvarme forventer, at omradet bliver forsynet med lav-tempe-
raturfiernvarme. Omradets fiernvarmeforbrugere skal veere opmaerk-
somme pa, at Viborg Fjernvarme kan stille saerlige krav til de enkelte
bygningers varme- og brugsvandsanlaeg, sa de dimensioneres til lav-
temperaturfiernvarme.

Spildevand

Omradet skal tilsluttes kollektiv kloak i henhold til geeldende spilde-
vandsplan, og spildevandsplanens krav til aflobskoefficienter skal over-
holdes.

I henhold til Viborg Kommunes Spildevandsplan er omradet separatklo-
akeret.

I henhold til spildevandsplanen skal ejendommenes interne kloaksyste-
mer ved alt nybyggeri, starre ombygninger eller sanering af bestaende
ejendomme udfgres som separatkloak. Det vil sige med separate kloak-
ledninger for henholdsvis hus- og industrispildevand samt for tag- og
overfladevand(regnvand).

Ejendommens spildevandskloak og regnvandskloak kobles pa ejen-
dommens skelbrgnde til henholdsvis spildevandssystemet og regn-
vandssystemet.

Affald

Omradet er omfattet af Viborg Kommunes Affaldshandteringsplan.

Antenneanlaeg

Stgrre antenner og paraboler ma ikke etableres i det fri. Lokalplanens
bestemmelser giver dog mulighed for at flade tage kan anvendes til
opstilling af antenner og paraboler. Sadanne anlaeg vil dog skulle af-
skaermes i forhold til tagterrasser og placeres, sa de ikke er synlige
fra terreen heller ikke uden for lokalplanomradet.

E. BINDINGER PA PLANOMRADET

Der er en reekke begraensninger for, hvordan lokalplanomradet méa ud-
nyttes. Dette er reguleret af love og tinglyste servitutter. Nogle af bindin-
gerne forhindrer ikke den planlagte anvendelse af omradet. Andre bin-
dinger kreever ophaevelse, dispensation, tilladelse eller godkendelse for,
at den planlagte anvendelse kan blive til virkelighed.
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lllustration som viser jordforurening i omradet.
En ejendom kortleegges pa vidensniveau
1(V1), nar der er faktisk viden om, at der har
veeret en branche eller aktivitet pa ejendom-
men, som ggr at den kan veere forurenet.

En ejendom kortleegges pa vidensniveau
2(V2), nar der er oplysninger om eller konsta-
teres, at der er en forurening p& ejendommen,
som kan udggre en miljg- eller sundheds-
maessig risiko.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Fortidsminder i jorden

Der er ikke registreret fortidsminder inden for lokalplanomradet. Neer-
meste ikke-beskyttede fortidsminde findes ca. 20 meter nord for omra-
det i form af en kirkegard fra middelalderen. Omkring 70 meter nord for
lokalplanomradet findes desuden et kulturarvsareal af national betyd-
ning. | kulturarvsarealer er der stor sandsynlighed for at finde fortids-
minder. Viborg Museum vurderer i forbindelse med deres arkeeologiske
kontrol, at der er ringe sandsynlighed for fortidsminder i lokalplanomra-
det.

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- og anleegsarbejder finder spor
af fortidsminder, skal arbejdet ifglge museumslovens § 27 stk. 2 stand-
ses, hvis det bergrer fortidsmindet, og fortidsmindet skal straks anmel-
des til museet.

Viborg Museum kan kontaktes for yderligere oplysninger.

TILLADELSER FRA VIBORG KOMMUNE

Forurenet jord

Hele lokalplanomradet er omradeklassificeret, hvilket indebaerer, at det
kan veere lettere forurenet.

Der er registreret mulig forurening(vidensniveau 1) pa stgrstedelen af
lokalplanomradet. En ejendom kortleegges pa vidensniveau 1, hvis der
er viden om historiske eller igangveerende aktiviteter eller brancher til-
knyttet eiendommen, som betyder, at der kan veere en forurening. Inden
for omradet har der i perioden 1901-1069 veeret treevarevirksomhed og
fremstilling af vat.

Hvis et areal er kortlagt som forurenet, skal ejer eller bruger sgge Vi-
borg Kommune om tilladelse, far brugen af arealet aendres til fglsom
arealanvendelse dvs. bolig, bgrneinstitution, offentlig legeplads, rekrea-
tivt omrade, alment tilgaengeligt omrade, kolonihave, sommerhus eller
institution. Der skal ligeledes sgges om tilladelse hos kommunen far pa-
begyndelsen af et bygge- og anleegsarbejde, hvis et kortlagt areal alle-
rede bruges til et af de naevnte formal.

Flytning af jord fra et kortlagt forurenet areal skal forinden anmeldes til
kommunen. @nsker man at genbruge opgravet forurenet jord, skal der
sgges tilladelse hos Viborg Kommune.

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- eller jordarbejde stgder pa en
forurening, skal arbejdet standses ifglge § 71 i lov om forurenet jord.
Forureningen skal anmeldes til Viborg Kommune, og arbejdet ma farst
genoptages efter fire uger, eller nar kommunen har taget stilling til, om
der skal fastszettes vilkar for arbejdet.

Sg- 0g abeskyttelseslinje

En del af lokalplanomradet er omfattet af sg- og dbeskyttelseslinjen
omkring Sgndersg jf. naturbeskyttelseslovens § 16.
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Der mé ikke placeres bebyggelse og lignende, etableres beplantning og
foretages terreenaendringer inden for linjen uden forudgaende dispensa-
tion efter naturbeskyttelseslovens § 65, stk. 1. Sg- og abeskyttelseslin-
jens placering fremgar af oversigtskortet, side 6.
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Veje
Etablering, flytning og andret benyttelse af vejadgange kraever Viborg

Kommunes tilladelse efter lov om offentlige veje §8 48-50 og lov om pri-
vate faellesveje 8§ 62-63.

F. MILJZVURDERING

Miljgvurdering af planer

Lokalplanen og kommuneplantilleegget er omfattet af miljgvurderingslo-
ven, da den omhandler fysisk planleegning og fastlaegger rammer for
fremtidige anleegstilladelser for et projekt omfattet af lovens bilag 2 pkt.
10b(anleegsarbejder i byzoner, herunder opfarelse af butikscentre og
parkeringskeeldre). Da der er tale om et mindre omrade pa lokalt plan er
der foretaget en screening efter lovens § 8 stk. 2 nr. 1 for at afggre om
planens vedtagelse kan medfare en vaesentlig indvirkning pa miljget.
Screeningen viser, at det ikke kan udelukkes, at lokalplanen kan med-
fare en vaesentlig indvirkning pa miljget, hvorfor der skal udarbejdes en
miljgvurdering jf. § 10.

Forud for miljgvurderingen er der foretaget en afgraensning af miljgrap-
portens indhold jf. § 11, sa det kun er de emner, som kan have en vae-
sentlig pavirkning, som vurderes naermere. Det geelder i dette tilfeelde
visuelle forhold og skygge, befolkning og menneskers sundhed ift. stgj,
jordforurening, vindforhold, trafikafvikling og vandkvalitet i Sgndersg.

Pa grundlag af miljgvurderingen vurderes det samlet set, at lokalplanen
og kommuneplantilleegget ikke vil medfare en vaesentlig pavirkning af
miljget. Under miljgemnerne befolkning og menneskers sundhed og vi-
suelle forhold vurderes nogle af emnerne at have en moderat pavirk-
ning. For de gvrige miljgpavirkninger, der er vurderet naermere, vurde-
res det, at pavirkningerne af miljget er mindre, uvaesentlige eller ikke til-
stede. Miljgrapporten og dens ikke tekniske resume kan laeses pa Vi-
borg Kommunes hjemmeside, og miljgrapporten er i hgring sammen
med planforslagene.

Der vil ved den endelige vedtagelse af planforslagene blive udarbejdet
en sammenfattende redeggrelse for, hvordan miljghensyn er integreret i
planerne, og hvordan miljgrapporten og evt. hgringssvar er taget i be-
tragtning.

Miljgkonsekvensvurdering af konkrete projekter(VVM)

Ved realisering af planlaegningen kan projekterne veere omfattet af mil-

jevurderingsloven. For projekter, der fremgar pa lovens bilag 2 skal der
foretages en screening efter lovens § 21 for at undersgge naermere, om
projektet kan medfgre en veesentlig indvirkning pa miljget. Hvis det vur-
deres, at projektet kan medfgre en veesentlig indvirkning pa miljget skal
der udarbejdes en miljgkonsekvensrapport.

Lokalplanen giver mulighed for opfarsel af etagebebyggelse med parke-
ringsanleeg, der kan medfgre krav om en screening og evt. efterfgl-
gende miljgkonsekvensrapport.

Screeningen i forholdt til krav om miljgkonsekvensvurdering foretages
pa baggrund af en ansggning indsendt af bygherren efter lovens 18 og
19. Ansggningen indeholder bl.a. beskrivelse af projektets karakteri-
stika, projektets placering og den potentielle miljgpavirkning.
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Der vil blive taget stilling til, om et konkret projekt skal screenes, og om
det i givet fald forudseetter en miljgkonsekvensvurdering ved sagsbe-
handlingen af det enkelte projekt. For projekter omfattet af miljgvurde-
ringsloven geelder, at bygherren skal indgive en skriftlig ansggning til
kommunen.
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Diagram som viser hvordan lokalplanomradet
inddeles i 2 delomrader

FORSLAG TIL LOKALPLAN NR. 541 FOR HBJHUSBEBYGGELSEN
VIBORG VIEW VED BRGNDUMSVEJ | VIBORG

Viborg Kommune fastsaetter efter lov om planleegning(lovbekendtga-
relse nr. 1157 af 1. juli 2020 med senere gendringer) fglgende bestem-
melser for et omrade, der afgreenses i § 2:

§1
11

at

at

at

§2

2.1

2.2

§3
3.1

3.2
3.3

3.4

LOKALPLANENS FORMAL

Det er lokalplanens formal

udleegge omradet til blandede boliger og erhverv i form af etage-
bebyggelse

udlaegge areal til stiforbindelse mellem Gl. Arhusvej og Sendersg,

sikre etablering af parkering og feelles opholdsarealer.

AFGRAENSNING OG ZONESTATUS

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1.

Lokalplanomradet matrikel 474e, Viborg Markjorder samt alle
parceller, der efter den X. XX. 202X udstykkes inden for omradet.

Lokalplanomradet ligger i byzone og skal forblive i byzone.

ANVENDELSE

Lokalplanomradet ma kun anvendes til blandet boliger og er-
hvervsformal. Erhverv ma kun etableres som ikke generende er-
hverv i miljgklasse 1- 2 som fx restaurant, hotel, service, kontorer-
hverv, klinikker o.lign. Der kan i alt opfgres 10.500 m? bebyg-
gelse.

Derudover kan der inden for lokalplanomradet veere falgende an-
vendelser, safremt de er forenelige med hovedanvendelsen:

e  Rekreative formal

e  Tekniske anlaeg

e LAR anleeg.

Lokalplanomrédet opdeles i 2 delomrader som vises pa kortbilag 2.

Delomrade | m& kun anvendes til boliger og erhverv samt parke-
ringsanlaeg under terreen. Bebyggelse indenfor delomradet skal
etableres med publikumsorienterede funktioner mod omgivel-
serne i stueetagen.

Med publikumsorienterede funktioner menes fx restaurant, hotel,
café, service, klinikker, kontorerhverv o.lign. Dette skal sikre en
bymeessig sammenhaeng med det omkringliggende byomrade.

Delomrade Il ma kun anvendes til parkeringsanlaeg og feelles op-
holdsarealer.

Parkering skal etableres i konstruktion som helt og delvis nedgra-
ves. Parkeringsanlaeggene skal anleegges med opholdsarealer pa
taget.
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3.5 Erhvervsdrift fra boliger kan etableres under forudsaetning af:

at virksomheden drives af den, der bebor ejendommen, og der
kun er ansatte, der bebor ejendommen

at ejendommens karakter af beboelsesbygning ikke forandres, og

at virksomheden ikke medfarer ulempe i form af stgj, trafik og
parkeringsgener for det omkringliggende omrade.

84 UDSTYKNING

4.1 Der kan inden for lokalplanens omrade udstykkes sokkelgrunde.

Ved udstykning af byggefeltet i flere mindre sokkelgrunde skal der
sikres faelles brugsret, drift og vedligehold af faelles friarealer og
feelles parkeringsarealer. Dette kan fx ske ved, at der dannes en
ejerforening for byggefeltet og tinglyses en aftale vedr. denne i
forbindelse med udstykningen.

§5 VEJE, STIER OG PARKERING

5.1 Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Brandumsvej som vist
pa korthilag 2.

Sti

5.2 Der skal sikres offentlig passage igennem lokalplanomradet fra
Gl. Arhusvej til Sendersg. Stien skal endvidere sikre adgang til
opholdsarealet pa parkeringsanleeggets indenfor byggefelt E.

Derfor udleegges areal til stiforbindelsen a-a, a-b-c og b-d som
vist pa kortbilag 2.

5.3 Stier skal anlaegges som en integreret del af det omkringliggende
opholdsareal, som vist pa illustrationsplanen side 10, og gives en
minimumbredde pa 3 meter og udfgres med fast beleegning.

Parkering

5.4 Parkeringsarealer skal placeres indenfor byggefelterne som vist
pa korthilag 2.

5.5 Parkering skal etableres som feellesparkering i konstruktion, om-
kranses af mur og med tag, som enten helt eller delvis nedgraves
jf. §3.2 09 § 3.3.

5.6 Adgang til parkeringsarealer skal ske fra Brandumsvej som vist
pa kortbilag 2.

5.7 Parkeringspladser skal etableres med en starrelse p& mindst
2,5 x 5 meter.

5.8 I tilknytning til omradets bebyggelse skal der etableres det nad-
vendige antal parkeringspladser.

Ved etageboligbebyggelse henholdsvis:

) 1 p-plads pr. bolig ved boliger over 80 m? bruttoetageareal

) % p-plads pr. bolig ved boliger under 80 m? bruttoetageareal.
Ved erhverv etableres der: 1 p-plads pr. 50 m? bruttoetageareal.

Ved restaurationer o. lign.: 1 p-plads pr. 10 siddepladser.
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5.9

5.10

5.11

5.12

86
6.1

6.2

87

7.1

7.2

Parkeringspladser skal udformes i henhold til "Vejregler for parke-
ringsanleeg samt afmaerkning pa kerebane”.

Der skal etableres 1 handicapparkeringspladser pr. 10 boliger?.
De skal placeres med til elevator og adgangsarealer.

Cykelparkering

Der skal etableres cykelparkering svarende til:
e mindst 2 pladser pr. bolig.

e mindst 1 plads pr. 50 m? erhverv.

e 1 plads pr. 10 siddepladser ved restaurationer o. lign.

Belysning

Belysning af stier ma& kun ske med lavere belysning. Pullert kan
anvendes ved rekreative stier, hvis denne ikke benyttes som
transportsti eller pendlersti. Belysningen ma ikke veere til gene for
beboere eller trafikanter.

TERRZANREGULERING

| forbindelse med byggesagsbehandlingen fastseettes et niveau-
plan til fastleeggelse af bebyggelsens hgjder.

Efter feerdiggjort byggemodning og opfarelse af bebyggelse ma
terreenreguleringer ikke finde sted naermere skel end 1,00 m.
Herudover ma der ikke foretages terraenreguleringer pa mere end
+/- 0,50 m uden tilladelse fra Viborg Kommune.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING
Bebyggelsens omfang

Ny bebyggelse skal placeres inden for byggefelterne som vist pa
kortbilag 2 og disponeres efter princippet som vist pa illustrations-
planen side 10.

Den samlede bebyggelse inden for lokalplanomradet ma opfares
med et etageareal pd maksimalt 10.500 m2.

Overdaekkede arealer til cykelparkering samt stgjdeempende for-
anstaltninger sdsom overdaekninger medregnes ikke i det sam-
lede etageareal.

Altaner ma overskride byggefelter med op til 2 meter, sa leenge at
hensynet til nabobebyggelser, veje, stier, udendgrs opholdsrum
o.a. tilgodeses.

Lyskasser, mindre tekniske installationer o.lign. kan placeres
uden for byggefeltet (max.1 meter) forudsat, at det placeres under
terraen.

Ny bebyggelse skal opfgres som et samlet byggeri, men med
varierende hgjder og etageantal, som angivet nedenfor samt pa
kortbilag 2.

! Der skal etableres et passende antal parkeringspladser til handicapkarertgijer jf. SBI-anvisning 272
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Hgjder og etageantal for omradets bebyggelse mé ikke overstige:

16 Etager
13 Etager

Byggefelt A: 16 etage, hgjde 57 meter ulus] 12 Etager

1 Etager

Byggefelt B: 13 etager, hgjde 49 meter

Byggefelt C: 11 etager, hgjde 43 meter

Byggefelt D: 12 etager, hgjde 48 meter :

T N

Byggefelt E: 1 etage, hgjde 6 meter .

Byggefelt F: Byggefelt for anleeg under terreen

| tillaeg til de anfarte etageangivelser kan der etableres tagterras-
ser inden for byggefelterne A, B, C, D og E. Tagterrasser medreg-
nes ikke som etager.

lllustration som viser disponeringen af bybe-
byggelsens etageantal

Veern, orangeri, overdaekninger ved tagterrasser, og tekniske in-
stallationer — som fx ventilation, afkast, elevatorskakt o.lign. med-
regnes ikke i bygningshgjden.

Opholdsarealer

7.3 Ved opfarelse af boliger skal der etableres ca. 825 m? udendgrs
opholdsareal.

7.4 Mindre bygninger, stationaere telte, pavilloner o.lign. ma ikke
etableres i omradet.

§8 BEBYGGELSENS UDSEENDE

Generelt

8.1 Ny etagebebyggelse skal opfgres med et hgjt arkitektonisk kvali-
tetsniveau med fokus pa bygningskvalitet ift. materialer og detal-
jering samt en overordnet arkitektonisk variation i volumener og
facader, som skift i bygningshgjder og forskydninger i bebyggel-
sens facader.

Ved disponering af bebyggelsens facader skal der sikres variation
i komposition, anvendelse af materialer, farver og strukturer samt
indpasning af altaner, karnapper o.lign. bygningsdetaljer.

Derudover skal der vaere saerlig fokus pa bebyggelsens samspil ,
med de omkringliggende byrum i forhold til udformning af stueeta- Visualisering som viser udformning af bebyg-

gen med aktive dbne facader. gelse med aktive og &bne facader i stueeta-
gen mod Gl. Arhusve;j.

8.2 Etagebebyggelse skal opfgres som opgangshuse, hvor indgangs-
partier, trapper, elevatortarne mv. integreres i bebyggelsen eller
som en del af facaden. Der ma ikke etableres udvendige svale-
gange eller fritstdende trappe- og elevatortarne.

8.3 Tekniske anleeg og installationer, sdsom ventilationsanlaeg og
transformatorstationer o.lign., skal sa vidt muligt placeres inden
for bygningens volumen, fx i keelder og/ eller inden for tagprofilet.
Anleeg og installationer placeret ovenpa tag skal udformes, sa de
fremtraeder som integrerede dele af bygningens arkitektur.

8.4 Ved opseetning af solceller og solfangere skal disse tilpasses
bebyggelsens arkitektoniske udtryk. Det skal endvidere sikres, at
disse ved refleksion ikke opleves generende fra omgivelserne.

8.5 Synlig sokkelhgjde fra terra&en ma hgjst veere 50 cm. @vrig sokkel
ma kun udferes af facadematerialet.
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o \ LR s ﬂ S Wy
Visualisering som viser bebyggelsens facade-
udtryk med farvespil i overfalden og skift i for-
bandt og murveerk.

8.6

8.7

8.7

8.8

8.9

8.10

8.11

§9

9.1

Parkering skal etableres i konstruktion, omkranses af mur og luk-
kes med tag, samt enten helt eller delvis nedgraves i terreen.

Inden for byggefelt E og F skal anleegges opholdsarealer oven pa
parkeringsanleegget.

Arkitektur og materialer
Delomrade I, byggefelt A, B, C og D.

Ny bebyggelsen opfart indenfor byggefelt A, B, C og D skal mate-
rialemaessigt fremstd som en homogen bebyggelse. Bebyggelse
skal endvidere fremsta i gedigne materialer og med fokus pa
detaljering. Derfor skal facader udfgres i teglsten som blank mur i
en blanding af lyse og magrke nuancer inden for jordfarveskalaen
(se bilag 1), s& der opnas farvespil i facadens udtryk. Endvidere
skal facaderne underopdeles enten med skift i sten, forbandt eller
fugefarve samt forskydninger i murveaerket jf. illustration.

Bygningsdele og mindre delpartier kan fremsta i andre materialer
og farver. Dog skal vinduer, altaner og lignende bygningsdele
medvirke til at skabe variation i facadeudtrykket samtidig med, at
disse bygningsdele skal fremtreede som en integreret del af
bebyggelsens arkitektur.

Overflader og farver pa cykelparkering, mindre teknikbygninger o.
lign. skal harmonere ift. farvevalg og arkitektonisk udtryk mv. med
bebyggelsen i gvrigt.

Vinduesrammer, karme, dgre og porte skal udfgres i tree eller me-
tal eller en kombination heraf. De skal fremsta i materialets natur-
lige farve eller i mgrke farver.

Etagebebyggelsens tage skal fremstd, sa de fra omgivelserne sy-
nes flade(maks. hzeldning pa fem grader) og kan etableres som
tagterrasser/taghaver. Tagflader, der ikke anvendes til tagterras-
ser, skal udfgres som begrgnnede tage.

Orangerier, overdaekninger o.lign. lette konstruktioner kan opfg-
res med anden tagheeldning en hovedbebyggelsen.

Delomréade II, byggefelt E og F.

Parkeringsanlaegget indenfor byggefelt E skal omgives af mur og
overdeekkes. Facaderne skal ved beplantning gives et grgnt ud-
tryk og sikres en god tilpasning til omradet. Overdaekningen skal
udfgres som en tagterrasse/taghave, der varierer mellem grgnne
overflader, fast belaegning og beplantning, som giver mulighed for
leg og ophold for bebyggelsens og omradets beboere.

SKILTNING

Generelt

Facadeskiltning skal fremsta som en integreret del af bygningens
arkitektur, fx i forbindelse med indgangspartier, vinduesband
o.lign.

Der ma kun opseettes ét skilt pr. facade pr. virksomhed, og skiltet
skal have et enkelt praeg(fx virksomheden navn og/eller logo).
Facadeskilte skal mht. proportioner, materialer og farver harmo-
nere med den bygning, de opseettes pa.
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§10

10.1

10.2

Der mé ikke opszettes skiltepyloner, billooards eller fritstaende
skilte. Reklamering ma ikke finde sted.

Der kan opseettes mindre henvisnings -og oplysningsskilte i hen-
hold til "Administrationsgrundlag for skiltning i Viborg Kommune”?2.

UBEBYGGEDE AREALER, BEPLANTNING M.M.

Generelt

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, beleegning el.lign. gi-
ves et ordentligt og ryddeligt udseende.

Ubebyggede arealer skal ved inventar (lamper, borde, renovation,
legeomrédde m.m.), belaegninger, beplantning o.lign. sikre mulig-
hed for leg, ophold og intern feerdsel.

Ved beplantning og begrgnning af ubebyggede arealer, herunder
fri-, lege- og opholdsarealer, skal beplantningen overvejende be-
sta af hjiemmehgrende, stedtypiske arter og skal veere robust og
velegnet til det lokale klima. Der skal veere seerligt fokus pa at
sikre gode vaekstbetingelser, herunder bl.a. for sa vidt angar plan-
tehullernes stgrrelse og veekstmaterialet.

Eksempler pa treeer:
Enggriflet hvidtjgrn, gra-pil, dun-birk, vinter-eg, skovfyr.
Eksempler pa urter og greesser:

Cikorie, uldbladet kongelys, prikbladet perikon, leege-alant,
humle-sneglebeelg, almindeligkatost, vild kgrvel, geerde-karte-
bolle, ensidig klokke, filtet burre, kornblomst, magrkkongelys, tjee-
renellike, lancetvejbred, rundbeelg, almindelig blamunke, alminde-
ligkongepen, almindelig rellike, almindelig torskemund, blahat,
hvid oksegje, haret hggeurt, engelskgraes, stor knopurt, rgdknze.

Der skal etableres feelles udendgrs opholdsarealer for bebyggel-
sens beboere som vist pa kortbilag 2. Feelles udendgrs opholds-
arealer etableres dels pa deekket oven pa omradets p-anleeg og
dels pé terraen.

De feelles opholdsarealer skal gives et grgnt preeg, hvor beplant-
ning skal spille en vaesentlig rolle i indretningen og sadan, at der
opnas rummelighed med fx buske, stauder, mindre traeer og
greesser.

Opholds- og legefaciliteter skal endvidere indrettes under hensyn-
tagen til solorientering og vindforhold.
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2 Skilte, der placeres pé privat ejendom eller pa en bygning, er omfattet af byggelovens § 6D, og Viborg Kommune
kan forbyde eller pabyde fiernelse eller sendring af skilte, som er til ulempe, eller virker skeemmende. Derfor skal
skiltning godkendes af kommunen.

Skilte, der udggr en egentlig konstruktion, kraever desuden byggetilladelse, jf. byggelovens § 2. En byggetilladelse
kan gares afhaengig af, at bebyggelsen - herunder skilte - far en sddan ydre udformning, at der opnas en god hel-
hedsvirkning i forbindelse med dets omgivelser, jf. byggelovens § 6d, stk. 1.Skiltning, belysning og lignende ma ikke
veere til ulempe eller skeemme omgivelserne, ellers kan det medfare forbud eller pabud jf. byggelovens § 6d, stk. 2
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Stgjafskeermning fra helikopterstgj

10.3 Pa opholdsarealer i tilknytning til bebyggelsen skal det sikres, at
greenseveerdien for flystgj kan overholdes. Derfor skal der etableres
overdaekninger i et omfang, som sikrer et opholdsareal pa 800 m2
i forbindelse med bebyggelsen. En mulig placering af overdaeknin-
gerne fremgar af illustrationsplanen, side 10.

| forbindelse med planleegningen af Regionshospital Viborg er der
givet mulighed for etablering af en HEMS-plads, som skal gare
det muligt at lande med en ambulancehelikopter ved hospitalet.

Afvaergeforanstaltninger skal fgrst etableres i det gjeblik graense-
veerdien for flystaj pa Lden 50 dB overskrides pa opholdsarea-
lerne.

Etableringen er endvidere sikret igennem en privatretlig servitut.

10.4 Evt. udluftningshuller i deekket til ventilation af p-anleeg bearbej-
des arkitektonisk, fx som mgbler, og skal fremsta som integrerede
elementer ift. opholdsarealets funktioner.

De feelles opholdsarealer skal fremsta med en variation af beleeg-
ning og grgnne flader, der udgar en samlet flade, og som er sam-
menhaengende med de tilstgdende stier og byomradets rekrea-
tive ruter.

De feelles opholdsarealer skal veere offentligt tilgaengeligt og ind-
rettes efter princip om tilgeengelighed for alle.

Hegn
10.5 Der ma ikke opseettes hegn i skel mod omgivelserne.

10.6 Lokale hegn kan udfgres med beplantning eller som mur, der
suppleres med beplantning. Ved opfgrelse af mure skal disse har-
monere med tilstsdende bygningers udseende og materialevalg.

Oplag
10.7 Udendegrs oplagring ma ikke finde sted.
Effektbelysning

10.8 Bygninger og bygningsdele eller udvalgte anlseg, flader, beplant-
ninger mv. kan evt. belyses eller markeres med effektbelysning.

Udendars belysning pa den enkelte grund, herunder belysning af
anleeg, bygningsdele, flader pa terreen, beplantninger mv. ma
etableres med en lyspunktshgjde pa hgjst 4 meter.

Belysningen i omrédet ma ikke veere generende eller bleendende
for trafikanter eller beboere i omradet, og der skal tages hensyn til
nattehimlens mgrke ved at begreense det udsendte lys opad.

Belysning af veje, stier og parkeringsarealer skal ske i henhold til
§5.12.

§ 11 TEKNISKE ANLAEG

11.1 Transformere og lignende til omradets interne forsyning kan op-
stilles, nar de tilpasses omgivelserne fx ved indhegning med haek-
beplantning eller espalier.
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Ledningsanleeg

11.2 Ledningsanlaeg skal fremfgres som jordkabler.

Vandforsyning
11.3 Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv vandforsyning.

Kloakering

11.4 Omradet skal tilsluttes kollektiv kloak i henhold til geeldende spil-
devandsplan.

Antenner

11.5 Individuelle antenner og paraboler ma ikke veere synlige fra nabo-
bebyggelser, offentlige veje og stier.

Affaldssortering

11.6 Ved projektering skal der indteenkes affaldslgsninger. Den enkelte
lgsning skal tilpasses bebyggelsen med plads til opbevaring og
transport, men kan udformes pa forskellige mader.

Der skal etableres nedgravede containere til opsamling af affald.
Regnvandshandtering

11.7 Indenfor lokalplanomradet kan der etableres anlzeg til forsinkelse
0g nedsivning af regnvand.

§12 MILIJGFORHOLD

Stgj fra trafik

12.1 Ved ny bebyggelse og udleeg af arealer til stgjfglsomme formal
som fx boliger og udendgrs opholdsarealer og eendringer af eksi-
sterende bebyggelse, skal det udformes pa en made, der sikrer,
at stgjniveauet fra trafikken overholder Miljgstyrelsens vejledende
graenseveerdier er er fastsat i vejledning nr. 4/2007 "Stgj fra veje"
eller sener udgave.

For at sikre en acceptabel stgjpavirkning af bebyggelsen iht. til
reglerne om nye boliger i stgjbelastede byomrader, skal der etab-
leres lyddeempende foranstaltninger pa de facader, som er stgj-
belastede, i form af fx forsatsfacader af glas, lyddeempende ruder,
ventilationsvinduer, glasafskeermning af opholdsarealer pa tagter-
rasser og lignende med henblik pa at sikre, at stgjkravene over-
holdes indendgrs (Lden 46 dB ved abne vinduer) og pa udendgars
opholdsarealer (Lden 58 dB). For liberale erhverv(hoteller, konto-
rer og lignende) geelder greenseveerdien Lden 51 dB ved abne
vinduer.

Det kan veere ngdvendigt at fremsende dokumentation for over-
holdelse af graenseveaerdier ved ansggning om byggetilladelse.
Det kan ske med baggrund i trafikteelling og stgjberegning.

Stgj fra ambulanceflyvning

12.2 | forbindelse med planleegningen af Regionshospital Viborg er der
mulighed for etablering af en HEMS-plads, som skal ggre det mu-
ligt at lande med en ambulancehelikopter ved hospitalet.
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§14

14.1

P& opholdsarealer i tilknytning til bebyggelsen skal det sikres, at
Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdi for flystgj overholdes.
Derfor skal der etableres overdaekninger i et omfang, som sikrer
et opholdsareal pa ca. 825 m? i forbindelse med bebyggelsen.
En mulig placering af overdaekningerne fremgar af illustrations-
planen side 10.

Afveergeforanstaltninger skal etableres i det gjeblik, at greense-
veerdien for flystaj p& Lden 50 dB overskrides pa opholdsarea-
lerne.

Etableringen er endvidere sikret igennem en privatretlig servitut.

OPHAEVELSE AF LOKALPLAN

Med den endelige vedtagelse af denne lokalplan, opheeves lokal-
plan nr. 200 for det omrade, der er omfattet af lokalplan nr. 541.

GRUNDEJERFORENING

Igen bestemmelser. 3

3 Ved udstykning af byggefeltet i flere mindre sokkelgrunde skal der sikres faelles brugsret, drift og vedligehold af feelles
friarealer og feelles parkeringsarealer. Dette kan fx ske ved at der dannes en ejerforening for byggefeltet og tinglyses en
aftale vedr. denne i forbindelse med udstykningen.
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§ 15 SERVITUTTER

15.1 Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortreenges af planen.

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtgarelse af lo-
kalplan nr. 541 opheeves faglgende servitutter inden for lokalpla-
nens omrade:

Matr.nr. 474e, Viborg Kgbstads Markjorder
Tinglyst: 11.11.1111- 909892-69

Titel: Dok om aarlig afgift til Keemnakassen
Pataleberettiget: Ukendt*

Matr.nr. 474e, Viborg Kgbstads Markjorder
Tinglyst: 13.02.1907-0-69

Titel: Dok om overkgrsler mv
Pataleberettiget: Viborg Kommune

Matr.nr. 474e, Viborg Kgbstads Markjorder

Tinglyst: 13.02.1907-909939-69

Titel: Dok om overkarsel, feelles ind- og udkgrsel mv
Pataleberettiget: Viborg Kommune

Matr.nr. 474e, Viborg Kgbstads Markjorder
Tinglyst: 12.02.1932-909894-69

Titel: Dok om byggelinjer mv
Pataleberettiget: Viborg Kommune

Matr.nr. 474e, Viborg Kgbstads Markjorder
Tinglyst: 10.11.1932-909941-69

Titel: Dok om bebyggelsesret
Pataleberettiget: Ejer af matr.nr. 474e

Matr.nr. 474e, Viborg Kgbstads Markjorder
Tinglyst: 22.01.1937-909942-69

Titel: Dok om forsynings-/aflgbs-ledninger mv
Pataleberettiget: Viborg Kommune

Matr.nr. 474e, Viborg Kgbstads Markjorder

Tinglyst: 06.11.1965-6117-69

Titel: Dok om forbud mod salg til andre oliefa end B-P og Gulf beh
Pataleberettiget: Ejere af matr.nr. 474@ og 474aa (nu ejerlejlighed
1-16)

Matr.nr. 474e, Viborg Kgbstads Markjorder
Tinglyst: 12.04.1966-909897-69

Titel: Dok om ombygn og fremtidig udnyttelse
Pataleberettiget: Viborg Kommune

Matr.nr. 474e, Viborg Kgbstads Markjorder

Tinglyst: 07.06.1973-3891-69

Titel: Dok om sikringsrum

Pataleberettiget: Viborg Kommune og Beredskabsstyrelsen

Matr.nr. 474e, Viborg Kgbstads Markjorder
Tinglyst: 22.01.1937-909942-69

Titel: Dok om forsynings-/aflgbs-ledninger mv
Pataleberettiget: Viborg Kommune

4 Aflyses efter Tinglysningslovens § 20.

36



Forslag til lokalplan nr. 541

BESTEMMELSER

§16
16.1

Matr.nr. 474e, Viborg Kgbstads Markjorder

Tinglyst: 01.04.2014-1005259453

Titel: Servitut om feelles adgangsvej mm

Pataleberettiget: Ejerlejlighed 1-16 pa matr.nr. 474aa og ejere af
bebyggelse pa 474e.

BETINGELSER FOR IBRUGTAGNING

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug?®, fars:

Vejadgang og stiforbindelse er etableret jf. § 5.1, 5.2, 5.3
Parkeringsanleeg er etableret jf. § 5.4, 5.5, 5.6, 5.7, 5.8, 5.9 og
5.10

Cykelparkering er etableret jf. § 5.11

Beplantning og feelles opholdsareal er anlagt jf. § 10.1, 10.2,
10.3 0g 10.4

Bebyggelsen er tilsluttet kollektiv forsyning jf. § 11.3 og 11.4
Det ved dokumentation er pavist at Miljgstyrelsens geeldende
greenseveerdier for stgj er overholdt jf. § 12.1 og 12.2.

5 Ibrugtagning fastseettes til udstedelsen af ibrugtagningstilladelse efter byggeloven eller faerdigmelding efter bygnings-

reglementet.

6 Hvis der dispenseres fra ibrugtagningsbestemmelserne, kan dispensation ggres betinget af, at der stilles sikkerhed for

feerdigggerelse af de naevnte anlaeg.
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VEDTAGELSE

Forslag til lokalplan nr. 541 er godkendt til offentlig fremleeggelse den X

Ulrik Wilbek / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektar

Lokalplanen er vedtaget endeligt den X

Ulrik Wilbek / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektar
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma der i lo-
kalplanomradet, ifglge lov om planlaegning, § 18, ikke — retligt el-
ler faktisk — etableres forhold, der er i strid med lokalplanens be-
stemmelser.

Lokalplanen medfarer ikke "handlepligt” til at eendre lovlige besta-
ende forhold i overensstemmelse med planen.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortssette som hidtil.
Retten til at anvende en ejendom i strid med lokalplanens be-
stemmelser bortfalder, nar retten ikke har veeret udnyttet i tre pa
hinanden falgende ar jf. lov om planleegning § 56.

Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis di-
spensationen ikke er i strid med planens principper. Veesentlige
fravigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved at vedtage
en ny lokalplan.

Der kan foretages ekspropriation af privates ejendom eller ret-
tigheder over ejendom, nar ekspropriationen er af vaesentlig be-
tydning for virkeligggrelsen af lokalplanen jf. lov om planlaegning
§47.

Nar en lokalplan udlzegger en ejendom til offentlige formal, kan
ejeren forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstat-
ning jf. dog lov om planlsegning § 48, stk. 3.

Afgarelser om forhold, der er omfattet af lov om planlaegning, kan
paklages til Planklagenaevnet for sa vidt angar retlige klager, ek-
spropriationsklager og landzoneklager, jf. 8 58 i lov om planleeg-
ning.

Klager skal veere indgivet skriftligt inden 4 uger efter afgarelsen er
meddelt.
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Bilag 1 - Den klassiske jordfarveskala

Kridt, varm gr8 og oxydsort (varm)
.
Kold gr8 og lys bl8lig dodenkopf
T -
Lys ultramarin, berlinerbl8 og turkis
Al W
| Gronjord, lys gronjord og kromoxydgron
- HE W
Lys okker, guldokker og lys braendt umbra/siera
-
Lys okkerl'r-"m;' ok;;;i'ad engelskr,
N |

od oi Iis engelskrod
~ Varm kridt| varm sieraiokkerrad oi dodenkoif
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