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Laesevejledning

En lokalplan fastleegger, hvordan et omradde ma bruges fremover. Reglerne for lokalplaner er fastlagt i
lov om planleegning.

Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit:
- Redeggrelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokalplanens forhold til anden plan-
leegning og lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.
- Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag er den juridisk bindende del af lokalplanen. Denne
del er bindende for Byradet, grundejere i og brugere af omradet.

Byradet og grundejere i omradet er ikke forpligtet til at realisere lokalplanen.

Pligt til at lave en lokalplan

Byradet skal tilvejebringe en lokalplan, nar starre bygge- og anleegsarbejder skal gennemfgres, nar are-
aler skal overfares til byzone, eller nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggarelse.
Lokalplanen skal veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Lokalplanforslagets (midlertidige) retsvirkninger

Nar forslaget til en lokalplan er offentliggjort, méa der ikke retligt eller fysisk foretages aendringer i omra-
det, som kan foregribe lokalplanens gennemfgrelse. Ejendomme inden for lokalplanomradet underlaeg-
ges et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og aendring af anvendelse (lov om planleegning, 8§
17).

Det midlertidige forbud geelder i hgjst et ar fra offentliggarelsen af lokalplanforslaget og bortfalder, nar
den endelige lokalplan er offentliggjort. Efter den endelige vedtagelse af lokalplanen geelder de endelige
retsvirkninger, der fremgar af lokalplanens bestemmelser.

Forslaget bortfalder, hvis det ikke er endeligt vedtaget inden 3 ar efter offentliggarelsen.

Nar fristen for indsigelser og eendringsforslag er udlgbet, kan Byradet dog give tilladelse til mindre aen-
dringer inden for lokalplanomradet, hvis de er i overensstemmelse med lokalplanforslaget og kommune-
planen. Hvis vedtagelsen af lokalplanforslaget stoppes pa grund af indsigelse fra andre myndigheder,
kan Byradet dog ikke give en sadan tilladelse.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme i omradet kan fortsaette.

Offentlig haring

Et forslag til en lokalplan skal offentligggres i mindst 8 uger. Det giver borgere og myndigheder mulighed
for at komme med bemeerkninger og forslag til eendringer.

Ved den endelige vedtagelse kan et lokalplanforslag eendres pa grundlag af forslag, bemaerkninger og
indsigelser. Borgere, der bergres veesentligt af disse aendringer, far mulighed for at udtale sig, inden
forslaget vedtages endeligt.

Hvis der skal ske veesentlige eendringer ved den endelige vedtagelse, skal lokalplanforslaget offentligga-
res igen.

Offentliggarelse
Forslag til lokalplan nr. 451 offentligggres hermed i overensstemmelse med lov om planleegning § 24
fraden x til den x 201x.

Bemeerkninger, aendringsforslag og indsigelser til lokalplanforslaget skal veere modtaget senest den x
201x. De skal sendes til:

Viborg Kommune, Teknik & Miljg, Plan, Prinsens Alle 5, 8800 Viborg
Gerne pr. e-mail: plan@viborg.dk
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A. LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Baggrund

Denne lokalplan er udarbejdet pa baggrund af Byradets gnske om, at
give mulighed for et konkret projekt om opfarelse af et enfamiliehus ved
Mglledammen i Bjerringbro. Der gnskes desuden en revurdering af den
bevaringsveerdige mgllebygning. Den bevaringsveerdige del reduceres.
Samtidig gives der mulighed for, at nedrive stagrstedelen af den nuvee-
rende mgllebygning og bygge nyt pa ejendommen.

Ansggningen er kommet i forleengelse af Viborg Kommunes projekt
med etablering af et omlgbsstryg i Mglledammen.

Formal

Lokalplanen giver mulighed for at bygge et enfamiliehus nordgst for
Mglledammen.

Lokalplanen udlaegger areal til centerfunktioner som boliger, butik, van-
drerhjem, cafe, turistinformation eller lignende med tilhgrende parkering
og opholdsarealer.
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Foto 1. Foto viser den sammensatte
bygning set fra Vestergadesiden. Kun
den tredjedel i billedet (mod venstre)
vurderes at veere bevaringsveerdig.

Foto 2. Foto viser de ikke bevarings-
veerdige kornlagerbygninger.

Foto 3. Foto viser den sammensatte
bygning set fra Mglledammen siden.

B. EKSISTERENDE FORHOLD

Omgivelser og beliggenhed

Omradet afgraenses af Vestergade mod syd, en sti mod vest, boligom-
radet ved Mglleengen mod @st og et rekreativt omrade mod nord.

Den sydgstlige del af omradet er en del af Bjerringbro bymidte og er
udlagt til centerfunktioner. Gennem omradet lgber Mgllebaekken, som
sammen med Mglledammen danner et grant strag. Mgllebaekken lgber
ud i Gudenaen lidt syd for omradet.

Omradet udger samtidig et rekreativt omrade som en gren kile igennem
det vestlige Bjerringbro. Her fra er der forbindelse til det abne land nord
for byen.

Omradet
Lokalplanen omfatter et omrade p& ca. 6.870 m®.

Lokalplanen omfatter efendommene Vestergade 2 og Vestergade 2F i
Bjerringbro.

Landskab og beplantning

Omradets landskab er fladt og har en meget varieret beplantning.

Mglledammen udggr en veesentlig del af lokalplanomradet. Der er i
2016 feerdiggjort et omlgbstryg langs Mglledammens nordgstlige af-
greensning. Dette har medfart, at der er lavet et mindre vandlgb parallelt
med sgbredden.

Bebyggelse og anlaeg

| Lokalplan C.000-12 er bade den zldste del af mgllebygningen og en
tilbygning fra 1920’erne, udpeget som bevaringsveerdig.

Det vurderes, at det kun er den aldste del af mgllebygningen der er

bevaringsveerdig, da den indeholder flere bevaringsveerdige treek, og
dens historie kan spores tilbage til 1528 og er saledes en af egnens

farste virksomheder.

Bygningen fremstar i dag med et disharmonisk udtryk. Den er sammen-
sat af flere forskellige volumener og stiltreek, som dog ikke har betyd-
ning for mallens forteelleveerdi. Stueetagen og den gstlige del af byg-
ningen anvendes i dag til udvalgsvarebutik med tilhgrende lagerfacilli-
ter, mens fgrste salen og den eeldste del af mgllen anvendes til privat-
bolig.

Trafik

Omradet har i dag vejadgang fra Vestergade. Foran den eksisterende
bebyggelse er der beliggende en mindre parkeringsplads for kunder i
udvalgsvarebutikken.

Teknik

| den sydvestlige del af omradet ned mod Vestergade er der placeret et
overfaldsbygveerk til handtering af spildevand. Sterstedelen af anleegget
er underjordisk og anleegget er saledes kun synligt i mindre grad.
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Ikke malfast

lllustrationsplan

- et eksempel pa hvordan planen kan virkeliggares
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Opdeling af lokalplanomradet i
delomréder.

Det nye omlgbsstryg med spuns-
veeg.

C. LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen giver mulighed for, at der kan opfgres ny aben-lav bebyg-
gelse nordgst for Mglledammen, samt at der kan opfares ny bebyggel-
se til centerformal ved Vestergade.

Lokalplanen sikrer bl.a., at ny bebyggelse opfares med en passende
afstand til Mglledammen.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om, at facadematerialer for be-
byggelse ved Vestergade skal fremsta i tegl, fordi Byradet @nsker, at
den nye bebyggelse indpasses den bevaringsvaerdige bebyggelse.

Disponering

Omréadet disponeres saledes, at starstedelen af bebyggelsen i omradet
kan placeres ved Vestergade, hvor der i dag allerede findes en starre
udvalgsvarebutik. Bebyggelsen vil f parkeringsarealer ved Vestergade
ved siden af det tekniske spildevandsanlaeg.

Der kan etableres et parcelhus i forleengelse af den gvrige boligbebyg-
gelse pa Mglleengen

Der sikres grgnne arealer langs bredden af Mglledammen.

Anvendelse
Omréadet inddeles i 2 delomrader.

Delomrade | omfatter den sydlige del ud mod Vestergade samt Mglle-
dammen. | den gstlige del af delomradet kan der ske anvendelse il
udvalgsvarebutikker, kiosk og lettere erhverv i miljgklasse 1-2, hotel,
cafe og lign., samt etage- og teet-lav boliger. Mens den vestlige og nord-
lige del af delomradet kan anvendes til grgnne opholdsarealer og par-
keringspladser.

Delomrade Il omfatter et mindre omrade nordgst for Mglledammen.
Delomradet afgreenses mod vest af omlgbsstrygets spunsveeg og mod
syd af den sydlige afgreensning af det rgrlagte vandlgb. Der kan i del-
omrade | udstykkes én grund hvorpa der kan opfgres en aben-lav bolig.

Bebyggelse

| delomrade | ma der opfares bebyggelse i 2 etager plus udnyttet tag-
etage med en maks. bygningshgjde pa 12 meter. Der ma maksimalt
opferes 1.300 m? bebyggelse inklusiv eksisterende bebyggelse inden
for delomrade I, hvilket svarer til en bebyggelsesprocent pa 50 for area-
let af delomréde I, nar Mglledammens areal ikke medregnes. Ny be-
byggelse skal placeres gst for den bevaringsveerdige bebyggelse, da
men fra Vestergade. Derudover gnskes det, at ny bebyggelse opfares i
forbindelse med den gvrige del af centeromradet i Bjerringbro.

Der lzegges seerligt vaegt pa, at den kommende bebyggelse i delomrade
| tilpasser sig den bevaringsveerdige bebyggelse, samt den markante
bebyggelse pa& det modstaende hjgrne af Vestergade og Mglleengen.

Den nye bebyggelse i delomrade | skal derfor opferes med facader i
blank tegimur eller tyndpudset teglmur og med saddeltag. Bebyggelsen
kan dog stadig etableres med et moderne udtryk.

Ny bebyggelse i delomrade | skal opfgres min. 5 meter fra den beva-
ringsveerdige bebyggelse, saledes at der skabes rum omkring denne,
og den i hgjere grad end i dag kan fremst& i sin oprindelige udformning.
Dog kan der etableres en glasgang mellem den nye bebyggelse og den
bevaringsveerdige.
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Den bevaringsveerdige bebyggelse skal i forbindelse med ombygning
og renovering sgges bragt tilbage til oprindelig stand.

| delomrade Il ma der opfgres en aben-lav boligbebyggelse i maks. en
etage med en bygningshgjde pa 6 meter, saledes bebyggelsen indpas-
ses den omkringliggende bebyggelse pa Mglleengen. Boligen ma mak-
simalt have et areal pa 200 m?, svarende til en bebyggelsesprocent pa
ca. 30 af de landfaste arealer. Bebyggelsen skal placeres min. 1 meter
fra omlgbsstryget, sdledes der sikres areal til vedligeholdelse af vand-
lgbet.

Veje, stier og parkeringsforhold

Vejadgang til delomrade | skal ske fra Vestergade, mens vejadgang til
delomréde Il skal ske via parkeringspladsen ved Mglleengen.

De fremtidige brugere af parkeringspladsen som vejadgang skal bidra-
ge til driften af denne.

Den fremtidige vejadgang til delomrade skal udfgres saledes at den
eksisterende sti, som lgber nord om Mglledammen fra parkeringsplad-
sen kan opretholdes, saledes der forsat vil veere adgang til det grgnne
omrade fra Mglleengen.

Parkeringspladser skal etableres pa egen grund. Der ma ikke etableres
parkeringspladser med direkte udkarsel til Vestergade, da der ikke gn-
skes bakkende biler direkte ud pa Vestergade.

Ubebyggede arealer

Der skal etableres opholdsarealer svarende til min. 10 % bruttoetage-
areal for boliger heraf mindst 5 % som feaelles opholdsareal. Ved teet-lav
boliger skal der dog etableres min. 150 m? opholdsareal pr. bolig

Mglledammen er en stor del af lokalplanomradets ubebyggede arealer.
@vrige arealer som ikke anvendes til bebyggelse, terrasser, sti og par-
kering skal fremsta som grgnne arealer.

12
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D. LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLZAGNING

Landsplanlaegning
Natura 2000-omrader

Der geelder seerlige regler for internationale beskyttelsesomrader — Na-
tura 2000 omrader, som bestar af EU-habitat- og fuglebeskyttelsesom-
rader samt Ramsaromrader. | Natura 2000 omrader ma der bl.a. ikke
planleegges for

- nye arealer til byzone eller sommerhusomrade
- nye stgrre vejanlaeg, trafikanleeg, tekniske anleeg m.v.

Der er ingen Natura 2000-omrade i naerheden af lokalplanomradet, og
det vurderes, at planen ikke pavirker Natura 2000-omrader vaesentligt.

Bilag IV-arter

| forbindelse med nedrivningen af den eksisterende bebyggelse er der
risiko for at skabe gener for flagermus. Safremt der findes flagermus
bygninger som nedrives, skal disse fjernes vha. en udslusning inden
arbejdet pabegyndes

Naturstyrelsen vil kunne radgive om udslusning. Hvis der under arbej-
det med nedrivningen opdages flagermus, skal Naturstyrelsen kontak-
tes. De kan hjeelpe med at finde en lgsning i form af udslusning eller
dispensation.

Lokalplanen er i overensstemmelse med landsplanleegningen.

Kommuneplanleegning

Lokalplanomradet er omfattet af rammeomraderne BBRO.R2.01 og
BBRO.C1.01 i Kommuneplan 2013-2025.

Lokalplanomradet er omfattet af falgende retningslinjer i kommunepla-
nen:

1  Byudvikling, byomdannelse og erhvervsudvikling

2  Detailhandel og butiksomrader
Den sydgstlige del af lokalplanomradet er omfattet af retningslinje 2,
hvor det er udlagt til bymidte (BBRO.D1.1).

Lokalplanforslaget er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan
2013-2025, hvad angar anvendelsen i rammeomrade BBRO.R2.01.

Der er udarbejdet et tillaeg nr. 48 til Kommuneplan 2013-2025.

Med kommuneplantilleegget udvides rammeomrade BBRO.B4.01 til at
omfatte den del af BBRO.R2.01, som planlaegges anvendt til &ben-lav
bolig bebyggelse.

Forslag til tilleeg nr. 48 er vedhaeftet som bilag til lokalplanforslaget og
er i offentlig hgring samtidig med dette. Efter vedtagelsen af kommune-
plantilleegget er lokalplanen i overensstemmelse med kommuneplanen.

Lokalplaner

Omradet er omfattet af lokalplan nr. C.000-12/B.005-3/B.017-1/F.035-
2/F.038-2 for er center- bolig- og fritidsomrade nord for Vestergade og
vest for Mglleengen og Skovvejen i Bjerringbro.

Med den endelige vedtagelse af lokalplan nr. 451 ophaeves lokalplan nr.
C.000-12/B.005-3/B.017-1/F.035-2/F.038-2 for dette omrade.
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Servitutter

Private servitutter (dvs. palagt af ejeren) og tilstandsservitutter (dvs.
servitutter, der sikrer en bestemt tilstand opretholdt), der er uforenelige
med lokalplanen, fortreenges af planen

Radighedsservitutter (dvs. servitutter, der giver ret til at rade over en
andens ejendom) kan ikke ophaeves med lokalplanen men kan ifglge
planlovens § 47 eksproprieres af kommunen, nar det er veesentligt for
at gennemfgre planen.

Der er ved udarbejdelse af lokalplanen gennemfart en servitutundersg-
gelse. Servitut, der aflyses ved lokalplanens endelige vedtagelse, frem-
gar af lokalplanens bestemmelser.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter,
der kan fa betydning for bygge- og anleegsarbejder. Det er ikke alle rar,
kabler og ledninger, der er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningssel-
skaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes.

Zonestatus

Omradet ligger i byzone.

Detailhandel

Der er ved lokalplanens udarbejdelse registreret 1.237 m2 detailhandel
inden for delomrade 1.

Lokalplanen giver mulighed for, at der i fremtiden kan etableres i alt
1.250 m2 butikker til udvalgsvarehandel inkl. eksisterende butiksarealer.
Dette svarer til det eksisterende detailhandel i omradet.

Drikkevandsinteresser

Den sydlige del af omradet ligger i et omrade med szerlige drikkevands-
interesser. Den sydlige del er omfattet af en beskyttelseszone pa 300 m
omkring eksisterende, almene vandvaerksboringer ved Bjerringbro fael-
les Vandveerk.

Lokalplanen fastseetter derfor bestemmelser til grundvandets beskyttel-
se. Parkeringsarealer placeret syd for Mglledammen skal sdledes etab-
leres pa fast bund, saledes der ikke sker nedsivning herfra.

SEKTORPLANER / TEKNISK FORSYNING

Vandforsyning
Omradet ligger i Bjerringbros Fzelles Vandvaerks forsyningsomrade.

Ifalge Kommunes Vandforsyningsplan 2012 - 2022 skal omradet forsy-
nes med drikkevand fra Bjerringbro Feelles Vandveerk.

Varmeforsyning
Omradet ligger i Bjerringbro Varmevaerks forsyningsomrade

Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning. Tilslutningsplig-
ten indebaerer ikke en pligt til at skulle aftage varme fra anleegget men
pligt til at betale et evt. tilslutningshidrag samt evt. arlige faste afgifter.

Spildevand

Omradet skal tilsluttes kollektiv kloak i henhold til geeldende spilde-
vandsplan.

14
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Den sydlige del af omradet mod Vestergade er delvist separat kloakeret
(Bjerring Mglle) og feelleskloakeret.

I henhold til spildevandsplanen skal ejendommenes interne kloaksy-
stemer ved alt nybyggeri, starre ombygninger eller sanering af besta-
ende ejendomme udfgres som separatkloak. Det vil sige med
separate kloakledninger for henholdsvis hus- og industrispildevand
samt for tag- og overfladevand (regnvand).

Ejendommens spildevandskloak og regnvandskloak samles i ejendom-
mens skelbrgnd.

Omradet nordgst for Mglledammen men er ikke omfattet af Spilde-
vandsplan 2014 — 2018, den fremtidige bebyggelse forventes dog at
kunne tilkobles det kollektive kloaknet og vil blive optaget i Spilde-
vandsplanen.

Antenneanleeg

Stgrre antenner og paraboler med en diameter over 1 m ma ikke etab-
leres i det fri.

Der kan pa den bevaringsveerdige bygning kun opseaettes mindre anten-
ner og paraboler med en diameter under 1 m, safremt disse ikke er
synlige fra offentlig vej.

E. BINDINGER PA PLANOMRADET

Der er en reekke begraensninger for, hvordan lokalplanomradet ma ud-
nyttes. Dette er reguleret af love og tinglyste servitutter. Nogle af bin-
dingerne forhindrer ikke den planlagte anvendelse af omradet. Andre
bindinger kreever ophaevelse, dispensation, tilladelse eller godkendelse
for, at den planlagte anvendelse kan blive til virkelighed.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Fortidsminder i jorden

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejder finder spor
af fortidsminder, skal arbejdet ifalge museumslovens § 27 standses,
hvis det bergrer fortidsmindet, og fortidsmindet skal straks anmeldes til
museet.

Museet vurderer, at der er ringe sandsynlighed for fortidsminder i omra-
det, som derfor er frigivet til anlsegsarbejder efter museumslovens 88
25-27.

Da museet har frigivet omradet, er det ifelge museumslovens § 27 stk.
5 staten, der skal afholde udgifterne til eventuelle undersggelser.

TILLADELSER FRA VIBORG KOMMUNE

Forurenet jord

Alle byzonearealer er som udgangspunkt omradeklassificerede. Reg-
lerne for anmeldelse og dokumentation i forbindelse med flytning af jord
herfra fremgar af jordflytningsbekendtggrelsen.
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Omradet har tidligere veeret kortlagt som forurenet, men Region Midtjyl-
land har vurderet, at der ikke leengere er grundlag for korleegning af
omréadet.

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- eller jordarbejde stader pa en
forurening, skal arbejdet standses ifglge § 71 i lov om forurenet jord.
Forureningen skal anmeldes til Viborg Kommune, og arbejdet ma farst
genoptages efter fire uger, eller nar kommunen har taget stilling til, om
der skal fastsaettes vilkar for arbejdet.

Beskyttet natur

Mglledammen er beskyttet jf. naturbeskyttelseslovens §3. Der ma ikke
ske @ndringer i sgens omfang og tilstand uden forudgaende dispensa-
tion fra naturbeskyttelseslovens § 3.

Bevaringsveerdige bygninger

En bygning udpeges som bevaringsveerdi, hvis den er af vaesentlig
betydning for omradet og hvis den kan forteelle om byggeskik, arkitektur
og kulturhistorie. Udpegning som bevaringsveerdig geelder alene byg-
ningens ydre udformning.

Det er Viborg Kommune, der har ansvaret for de bevaringsveerdige
bygninger, og kommunen kan udpege bygninger som bevaringsveerdige
i kommuneplanen eller udarbejde bevarende lokalplaner til sikring af
bygningerne.

Alle ejendomme i Viborg Kommune med en bevaringsveerdi fra 1 til og
med 4, jf. Kulturstyrelsens SAVE-register, er optaget som bevarings-
veerdige i kommuneplanen.

Den bevaringsveerdige del af Bjerring Mglle pa Vestergade 2 ma kun
nedrives, andres eller ombygges med tilladelse fra Viborg Kommune i
hvert enkelt tilfeelde. Ifglge kapitel 5 i lov om bygningsfredning og beva-
ring af bygninger og bymiljger ma en bevaringsvaerdig bygning ikke
nedrives, uden en forudgaende offentlig bekendtggrelse af nedrivnings-
tilladelsen. Byradet kan efter nedrivningsanmeldelsens offentliggarelse
nedlaegge forbud mod nedrivning af bevaringsveerdige bygninger.

Veje

Etablering, flytning og aendret benyttelse af vejadgange kraever Viborg
Kommunes tilladelse efter lov om offentlige veje § 49 - 50 og lov om
private feellesveje § 62 - 63.

F. MILJGVURDERING

Miljgvurdering af planer

Kommunen skal i nogle tilfeelde miljgvurdere planforslag inden endelig
vedtagelse.

Ifglge lov om miljgvurdering af planer og programmer § 3, stk. 1, nr. 3
skal der udarbejdes en miljgvurdering, nar der tilvejebringes planer,
som giver mulighed for anleegsprojekter, der kan fa en veesentlig ind-
virkning pa miljget.

Lokalplan nr. 451 og tilleeg nr. 48 til Kommuneplan 2013 - 2025 vurde-
res pa baggrund af en screening ikke at kunne fa en veesentlig indvirk-
ning pa miljget og vurderes derfor ikke at vaere omfattet af krav om
miljgvurdering af planer, da:
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- Der vil ikke ske en veesentlig gget trafikmaengde.

- Planen tager hensyn til naturinteresserne i omradet.

Afggrelsen om ikke at udarbejde miljgrapport offentligggres sammen
med planforslagene og kan paklages i 4 uger efter offentligggrelsen.
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FORSLAG TIL LOKALPLAN NR. 451 FOR ET CENTEROMRADE |
BJERRINGBRO

Viborg Kommune fastseetter efter lov om planlsegning (lovbekendtgg-
relse nr. 1529 af 23. november 2015) fglgende bestemmelser for et
omrade, der afgraenses i § 2:

§1 LOKALPLANENS FORMAL

1.1 Det er lokalplanens formal

at udleegge omrédet til center- og boligomrade, samt rekreative
formal.

at  sikre bevaring af eksisterende bebyggelse ved Bjerring Mglle.

§2 AFGRANSNING OG ZONESTATUS

2.1 Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1.

Lokalplanomradet omfatter matrikelnummer 10ee og 10fv, samt
del af matrikelnummer 10fm alle Bjerring By, Bjerringbro samt alle
parceller, der efter den 1. november 2016 udstykkes inden for
omradet.

2.2 Lokalplanomradet ligger i byzone og skal blive i byzone.

83 ANVENDELSE

3.1 Lokalplanomradet méa kun anvendes til bolig- og centeromrade,
samt rekreative formal.

3.2 Lokalplanomradet opdeles i 2 delomrader, som er vist pa kortbi-
A * lag 2. Delomradernes anvendelse fastlaegges til:

: Delomrade I: Centeromrade og rekreative formal
I ' ' Delomrade II: Boligomrade

Delomréde |

3.3 Delomrade | m& kun anvendes til centerformal i form af liberale

Opdeling af lokalplanomradet i erhverv, hotel/restauration, boligformal i form af teet-lav og etage-
delomrader. boligler, udvalgsvarebutik, kiosk og lignende, samt rekreative for-
mal.

3.4 Der ma hgjst etableres i alt 1.250 m2 bruttoetageareal til detail-
handel inkl. eksisterende detailhandel?.

3.5 Der ma kun etableres erhverv i miljgklasse 1-2.
Delomrade I

3.6 Delomrade Il ma kun anvendes til Aben — lav bebyggelse i form af
et fritiggende parcelhuse.

3.7 Erhvervsdrift fra boliger kan etableres under forudseetning af:

! Der mé& kun ske anvendelse til centerformal inden for byggefelt jf. § 7.7 og i eksisterende bebyggelse. @vrige arealer ma anvendes
til granne opholdsarealer, parkering og rekreative formal.

% Der er pt. registreret 1.237 m? eksisterende detailhandel.
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3.8

§4
4.1

4.2

4.3

§5
5.1

5.2

5.3

5.4

22

at virksomheden drives af den, der bebor ejendommen, og der
kun er ansatte, der bebor ejendommen

at ejendommens karakter af beboelsesbygning ikke forandres, og

at virksomheden ikke medfarer ulempe i form af stgj, trafik og
parkeringsgener for det omkringliggende omrade.

Ved erhvervsdrift fra egen bolig skal den ngdvendige parkering
etableres pa egen grund.

Ved erhvervsdrift fra egen bolig ma der ud over skiltning i form af
almindeligt navne- og nummerskilt etableres et skilt pa hgjst 0,5
m2 med virksomhedens navn, logo og adresse.

Skiltet skal monteres pa facaden og tilpasses denne. Bygningsde-
taljer, vinduer, dgre og lignende ma ikke tildaekkes. Der ma ikke
skiltes over tagfod.

Der kan opsaettes et skilt pa terreen pa egen grund. Skiltet ma
hgjst veere 1 m hgjt og ma have en skilteflade pa hgjst 0,5 m2.

UDSTYKNING

Inden for delomrade | skal grunde til teet-lav bebyggelse udstyk-
kes til parceller med et areal pa mindst 350 m?>.

| delomréde | kan der udstykkes sokkelgrunde, safremt der ud-
leegges opholdsarealer og parkeringsarealer inden for delomradet
jf. 88 5.5 0g 10.2

Delomrade Il kan i sin helhed udstykkes til en boligparcel.

VEJE, STIER OG PARKERING

Vejadgang til lokalplanomradet ma kun ske fra Malleengen og
Vestergade som vist i princippet pa kortbilag 2.

Stier

Den eksisterende sti a-a beliggende, som vist pa kortbilag 2, skal
opretholdes i sin nuveerende udstreekning med et befaestet areal
pa min. 2 m i bredden.

Parkering
Delomrade |

Adgang til parkeringsarealer ma kun ske fra Vestergade som vist
pa korthilag 2.

Der ma ikke etableres parkeringspladser med direkte udkersel til
Vestergade.

Der skal etableres det ngdvendige antal parkeringspladser pa
den enkelte grund eller pa feellesparkeringsareal i delomrade |,
dog mindst:

- Ved teet/lav boligbebyggelse og etagebolighebyggelse: 1 p-
plads pr. bolig.

- Ved liberale erhverv:1 p-plads pr. 50 m? bruttoetageareal.

- Ved udvalgsvarehandel: 1 p-plads pr. 50 m2 bruttoetageareal
(inkl. personalefaciliteter)
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5.5

5.6

5.7

5.8

§6
6.1

6.2

§7

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

- Ved restauration: 1 p-plads pr. 10 siddepladser
- Hotel: 1 p-plads pr. 2 veerelser

| centeromradet kan P-pladskravet opfyldes ved indbetaling til
kommunens parkeringsfond.

Parkeringsarealer ma kun etableres med fast bund og belaeg-
ningssten/asfalt. Overfladevand skal afledes til kloak.

Delomréade Il

Der skal ved &ben-lav boligbebyggelse etableres min. 2 p-pladser
pa egen grund, heraf mindst 1 plads i det fri.

Ved erhvervsdrift fra egen bolig skal den ngdvendige parkering
etableres pa egen grund jf. § 3.5.

Belysning

Belysning af parkeringsarealer méa kun etableres ved opstilling af
parkarmatur med en lyspunktshgjde pa maks. 3,5 m.

TERRANREGULERING

Ved byggemodning af omradet kan terreenet reguleres og tilpas-
ses det omkringliggende terraen.

Terraenet ma reguleres med hgjst +/- 0,5 m i forhold til bygge-
modnet terreen.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Bebyggelsens omfang
Delomréade |

Inden for delomrade | m& der maks. etableres et bruttoetageareal
pa 1.300 m” bebyggelse® inkl. eksisterende bebyggelse, dog
ekskl. mindre bebyggelser sdsom skure, carporte o. lign.

Ved teet-lav bebyggelse er den maksimale bebyggelsesprocent
40 af den enkelte ejendoms landfaste arealer.

Bebyggelse ma opfares i hgjst 2 etager plus en udnyttet tageta-
ge.

Bebyggelse ma maks. opfgres i 12 meter malt fra byggemodnet
terraen.

Delomréade I

Inden for delomrade Il m& der maks. etableres 200 m? bebyggel-
se” ekskl. mindre bebyggelser sdsom skure, carporte, garager o.
lign.

Bebyggelse ma opfares i hgjst 1 etage

%1.300 m? bebyggelse svarer til en bebyggelsesprocent pa ca. 50 af de landfaste arealer i delomrade I.

* 200 m? bebyggelse svarer til en bebyggelsesprocent pa ca. 30 af de landfaste arealer.
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7.6 Bebyggelse ma maks. opfares i 6 meter malt fra byggemodnet
terreen.

Bebyggelsens placering
Delomrade |

7.7 Ny bebyggelse skal opfares inden for byggefeltet vist p& kortbilag
2.

Der kan dog opfgres en glasgang som forbindelse mellem den
bevaringsveerdige og den ny bebyggelse.

Mindre bebyggelser, sdsom skure, carporte, garager og lign. ma
placeres udenfor byggefeltet, dog ikke neermere den bevarings-
veerdige bebyggelse end 5 meter.

7.8 Ny bebyggelse skal opfgres vinkelret pa den bevaringsveerdige
bebyggelse eller vinkelret pa Vestergade.

7.9 Eksisterende bevaringsveerdig bebyggelse, som vist pa korthilag
2, ma ikke nedrives, andres eller ombygges i sin ydre udformning
med mindre byradet giver tilladelse® hertil i hvert enkelt tilfzelde.

7.10 Ved brand eller anden skade pa en bevaringsveerdig bygning skal
ny bebyggelse udfgres i et omfang, og med en hovedform og pla-
cering som den oprindelige bygning.

Delomréade I

7.11 Bebyggelse ma kun placeres inden for det byggefelt, der er vist
pa kortbilag 2.

Mindre bebyggelser, sdsom skure, carporte og lign. ma placeres
uden for byggefelter.

§8 BEBYGGELSENS UDSEENDE
Bevaringsveerdig bygning

8.1 Eksisterende bevaringsveerdig bebyggelse, som vist pa korthilag
2, ma ikke uden kommunalbestyrelsens forudgaende tilladelse
eendres for sa vidt angar:

- Udskiftning af tag, vinduer og dare.

- £ndring af farver pa dare, vinduer eller facader.

- /Endring eller udskiftning af facadematerialer.

- Etablering af nye vinduer og udvendige dgre.

- Etablering eller eendring af kviste og ovenlysvinduer.
- Ombygning.

- Opseaetning af solenergianlaeg.

Facade
Delomréade |

8.2 Udvendige bygningssider skal fremsta med blank teglmur eller
tyndpudset tegl.

® Der kan umiddelbart forventes tilladelse til bygningsarbejder, som farer den bevaringsveerdige bygning tilbage til
oprindeligt udtryk.
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8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10
8.11
8.12

8.13
8.14

8.15

Maks. 30 % af vinduesarealer i stueetage mod offentlig vej ma
blzendes eller pa anden vis tildaekkes. Pa gvrige etager ma vin-
duer ikke bleendes eller pa anden vis tildeekkes.

Delomrade Il

Udvendige bygningssider skal udfgres i tegl (blank mur, pudset
eller tyndpudset tegl), tree, samt som pudsede facader (puds-
systemer).

Der ma ikke etableres bjeelkehuse eller bygninger med rundtgm-
merbeklaedning.

Geelder delomrade 1 og Il

Mindre bygningsdele som kviste, altaner, partier omkring vinduer
og dgre, vinduesband, gavle, brystninger og skodder samt udhu-
se og lignende kan udfgres i andre materialer end naevnt i 88 8.2
og 8.4, dog maks. 40 % af den enkelte facade.

Solceller og solfangere kan uanset krav til facademateriale op-
haenges pa eller integreres i facader, safremt de ikke giver bleen-
dingsgener for naboer og forbipasserende pa offentlig ve;.

Synlig sokkelhgjde fra terreen ma hgjst veere 50 cm. @vrig sokkel
ma kun udfgres af facadematerialet.

Der ma ikke anvendes steerke signalfarver, mgnstre og andre
effekter pa facader.

Tage

Delomrade |

Tage ma kun udfgres med en taghaeldning mellem 25° og 45°.
Tage skal udfgres som saddeltage.

Til tagbeklaedning péa synlige tagflader ma kun anvendes teglsten,
vingetegltagsten, beton/cementtagsten, tagpap i listedaekning,
zink, kobber, aluminium, eternit eller gra/sorte natur- eller eternit-
skifer.

Solceller og solfangere kan uanset krav til tagbeklsedning op-
haenges pa, stilles pa eller integreres i tagflader, safremt de anti-
refleksbehandles.

Alternativt kan tage, der udfgres som grgnne tage, bekleedes med
mos-sedum, greestarv o. lign

Delomréde Il

Tage ma kun udfgres med en taghaeldning mellem 0 og 30°.

Tage skal udfgres som saddeltage, med ensidig taghaeldning,
med forskudte tagflader eller med fladt tag.

Til tagbeklaedning pa synlige tagflader ma kun anvendes teglsten,
vingetegltagsten, beton/cementtagsten, tagpap i listedaekning,
zink, kobber, aluminium, eternit eller gra/sorte natur- eller eternit-
skifer.

Solceller og solfangere kan uanset krav til tagbekleedning op-
heenges pa, stilles pa eller integreres i tagflader, safremt de anti-
refleksbehandles.
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Alternativt kan tage, der udfgres som grgnne tage, bekleedes med
mos-sedum, graestgrv o. lign

Geelder for delomrade | og Il

8.16 Der ma ikke anvendes nogen former for reflekterende tagmateria-
ler med et glanstal stagrre end 20.°

§9 SKILTNING’

Delomréade |

9.1 Den enkelte virksomhed ma kun reklamere med virksomhedens
navn og logo. Der ma ikke reklameres for enkeltprodukter og
maerker.

9.2  Skilte ma ikke veere gennemlyste — kun skrift og logo ma frem-
treede gennemlyste.

9.3 Billboards, bannere, digital skiltning og skiltning ved saerlige ar-
rangementer ma kun ske i henhold til "Administrationsgrundlag for
skiltning i Viborg Kommune”.

9.4 Der kan opseettes mindre henvisnings- og oplysningsskilte i hen-
hold til "Administrationsgrundlag for skiltning i Viborg Kommune”.

Facadeskiltning

9.5 Skiltning og markiser skal tilpasses bygningens starrelse og arki-
tektur og falge opdelingen af vinduer, dare og porte, der ikke ma
tildeekkes.

Der ma ikke skiltes over tagfod.
8§ 10 Ubebyggede arealer, beplantning m.m.
Ubebyggede arealer

Delomréade |

10.1 Ubebyggede feellesarealer, som ikke anvendes til veje, stier, ter-
rasser, eller parkering, skal fremsta som grgnne omrader.

10.2 Der skal etableres udendgrs opholdsareal til boliger svarende til
min. 10 % bruttoetageareal heraf mindst 5 % som feelles. Ved
teet-lav boliger skal der dog etableres min. 150 m? opholdsareal
pr. bolig.

Hegn og beplantning
Geelder for delomrade | og Il

10.3 Hegn i naboskel og langs naboskel ma kun etableres som leven-
de hegn.

Hegn langs stiskel, vejskel og mod feelles opholdsareal ma kun
etableres som levende hegn og skal holdes pa egen grund.

® Dette omfatter visse typer af glaserede og engoberede tegl.
! Retningslinjer for skiltning i Viborg Kommune fremgar i gvrigt af "Skiltepolitik og administrationsgrundlag for skiltning i
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Oplag
Delomrade |

10.4 Udendgars oplag ma kun ske i indhegnede og afskaermede vare-
garde og oplagspladser

Afskaermning skal besta af beplantning, faste hegn eller mure i
samme materialer som de primaere bygningers facader.

Levende hegn ma suppleres med tradhegn med en hgjde pa
hgjst 2 m.

10.5 Udstilling mod Vestergade og Mglleengen méa kun etableres i
form af preesentabel opstilling af produkter. Der ma ikke opstilles
produkter i emballage eller ikke feerdiggjorte produkter.

10.6 Udendgrs oplag eller udstilling mé ikke etableres i en hgjde, der
overstiger i alt 2 m.

Geelder delomrade 1 og Il

10.7 Der ma ikke udendgrs parkeres eller oplagres uindregistrerede
karetgjer, bade, campingvogne, anhaengere samt busser, last- og
varebiler over 3.500 kg i omradet.

Omlgbsstryg

10.8 Omlgbsstryget, vist pa korthilag 2, skal opretholdes som omlgbs-
stryg.

8§11 TEKNISKE ANLAG

11.1 Ledningsanlaeg skal fremfgres som jordkabler.
11.2 Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning®.
11.3 Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv vandforsyning.

Kloakering

11.4 Delomrade | skal tilsluttes kollektiv kloak i henhold til geeldende
spildevandsplan.

Delomrade Il skal tilsluttes kollektiv kloak og optages i geeldende
spildevandsplan.

11.5 Det eksisterende bygveerk i delomrade I til handtering af spilde-
vand kan udvides i det omfang det teknisk er ngdvendigt.

Antenner

11.6 Starre antenner og paraboler med en diameter over 1 m ma ikke
etableres i det fri.

11.7 P& den bevaringsveerdige bygning méa der kun opsaettes mindre
antenner og paraboler med en diameter under 1 m, safremt disse
ikke er synlige fra offentlig vej. Paraboler og antenner ma ikke til-
deekke bygningselementer som fx gesimser, vinduer, altaner,
skorstene og lign.

8| henhold til planlovens § 19, stk. 4 skal Byradet meddele dispensation fra tilslutningspligt for ny bebyggelse, der opfgres som
lavenergibebyggelse. Hermed forstas bebyggelse, hvor det kan dokumenteres, at de pa tidspunktet for deres opfarelse opfylder
de geeldende klassificeringskrav til lavenergibygninger i bygningsreglementet.
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§12
12.1

§13
13.1

§14
141

§15

15.1

MILJGFORHOLD

Lokalplanomradet ligger inden for beskyttelseszone for et vand-
veerk. Af hensyn til grundvandsbeskyttelse geelder fglgende:

- Der skal etableres fast bund under parkeringsarealer.

OPHAEVELSE AF LOKALPLAN

Med den endelige vedtagelse af denne lokalplan, opheeves
C.000-12/B.005-3/B.017-1/F.035-2/F.038-2 for det omrade, der er
omfattet af lokalplan nr. 451.

SERVITUTTER

Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortreenges af planen.

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtgarelse af
lokalplan nr. 451 opheaeves fglgende servitutter inden for lokalpla-
nens omrade:

Matr.nr. 10fv, Bjerring By, Bjerring m.fl.

Tinglyst: 29.09.1975

Titel: Dok om Mglledammen mv

Pataleberettiget: Viborg Kommune samt ejere af 10fm og 10fv

Der aflyses kun den del af servitutten, som omhandler tilstanden
af arealerne beliggende vest for den bevaringsveerdige bebyggel-
se.

BETINGELSER FOR IBRUGTAGNING OG TILLADELSER FRA
MYNDIGHEDER

Nylto)ebyggelse eller eendret anvendelse ma ikke tages i brugg,
for™:

- Bebyggelsen pa den enkelte ejendom er tilsluttet kollektiv for-
syning jf. § 11.2."

- Parkering er etableret jf. 88 5.4 og 5.6.
- Feelles opholdsarealer er anlagt i delomrade | jf. § 10.2

VEDTAGELSE

Forslag til lokalplan nr. 451 er vedtaget til offentlig fremleeggelse den X

o Ibrugtagning fastseettes til udstedelsen af ibrugtagningstilladelse efter byggeloven eller feerdigmelding efter bygnings-
reglementet.

1% Hvis der dispenseres fra ibrugtagningsbestemmelserne, kan dispensation gares betinget af, at der stilles sikkerhed
for faerdiggerelse af de nsevnte anleeg.

1 Viborg Kommune skal jf. planloven dispensere fra dette, hvis bebyggelsen er opfart som lavenergibebyggelse.
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Torsten Nielsen / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektar

Lokalplanen er endeligt vedtaget den X

Torsten Nielsen / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektar
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Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, méa der i
lokalplanomradet, ifglge lov om planleegning, § 18, ikke — retligt
eller faktisk — etableres forhold, der er i strid med lokalplanens
bestemmelser.

Lokalplanen medfarer ikke "handlepligt” til at sendre lovlige be-
stdende forhold i overensstemmelse med planen.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortseette som hidtil.
Retten til at anvende en ejendom i strid med lokalplanens be-
stemmelser bortfalder, nar retten ikke har veeret udnyttet i tre pa
hinanden falgende ar jf. lov om planlaegning § 56.

Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis di-
spensationen ikke er i strid med planens principper. Veesentlige
fravigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved at vedtage
en ny lokalplan.

Der kan foretages ekspropriation af privates ejendom eller ret-
tigheder over ejendom, nar ekspropriationen er af vaesentlig be-
tydning for virkeligggrelsen af lokalplanen jf. lov om planlaegning
8§ 47.

Nar en lokalplan udlaegger en ejendom til offentlige formal, kan
ejeren forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstat-
ning jf. dog lov om planleegning § 48, stk. 3.

Afggrelser om forhold, der er omfattet af lov om planlsegning, kan
paklages til Natur- og Miljgklagenaevnet for sa vidt angar retlige
klager, ekspropriationsklager og landzoneklager, jf. § 58 i lov om
planleegning.

Klager skal veere indgivet skriftligt inden 4 uger efter afgarelsen er
meddelt, jf. 8 60 i lov om planleegning.
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Tilleeg nr. 48 til
Kommuneplan 2013-2025

Rammebestemmelser for rammeomrade BBRO.R2.01_48 og
BBRO.B4.01 _T48, Bjerringbro
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Forslag til tillaeg nr. 48

KOMMUNEPLANTILLAG

REDEGOYRELSE
Formal

Formalet med dette forslag til tilleeg til Kommuneplan 2013 - 2025 er, at
justere afgraensningen mellem rammeomrade BBRO.R2.01 og
BBRO.B4.01, saledes der kan opfegres en aben-lav bebyggelse ved
bredden af Mglledammen.

Nuveerende planforhold
Landsplanlaegning
Natura 2000-omrader

Der geelder seerlige regler for internationale beskyttelsesomrader — Na-
tura 2000 omrader, som bestar af EU-habitat- og fuglebeskyttelsesom-
rader samt Ramsaromrader. | Natura 2000 omrader ma der bl.a. ikke
planleegges for

- nye arealer til byzone eller sommerhusomrade
- nye stgrre vejanleeg, trafikanleeg, tekniske anleeg m.v.

Der er ingen Natura 2000-omrade i naerheden af lokalplanomradet, og
det vurderes, at planen ikke pavirker Natura 2000-omrader veesentligt.

Bilag IV-arter

Det vurderes, at de seerligt beskyttede arter i henhold til Habitatdirekti-
vets bilag 1V ikke vil blive pavirket.

Kommuneplanlaegning

Planomradet er omfattet af rammeomraderne BBRO.R2.01 og
BBRO.C1.01 i Kommuneplan 2013-2025. BRRO.R2.01 udleegger den
vestlige del af omradet til rekreativt aktivitetsomrade. Mens den sydgst-
lige del af omradet er omfattet af BBRO.D1.1 og BBRO.C1.01, som
udleegger omradet til centerformal, herunder detailhandel.

Planomradet er omfattet af falgende retningslinjer i kommuneplanen:
1 Byudvikling, byomdannelse og erhvervsudvikling
2  Detailhandel og butiksomrader

Den sydgstlige del af lokalplanomradet er omfattet af retningslinje 2,
hvor det er udlagt til bymidte (BBRO.D1.1).

Fremtidige planforhold

Planen justerer afgraensningen mellem de eksisterende rammeomréder
BBRO.R2.01 og BBRO.B4.01. Ved justering af rammeomradernes af-
greensning, udleegges 2 nye rammeomrader: BBRO.R2.01_T48 og
BBRO.B4.01_T48.

Det nye rammeomrade BBRO.R2.01_T48 har samme rammebestem-
melser som det tidligere rammeomrade BBRO.R2.01.

For de nye rammeomrader geelder endvidere retningslinjer i Kommune-
plan 2013 - 2025.

Miljgvurdering af planer og programmer

Planforslaget vurderes pa baggrund af en screening ikke at kunne fa
vaesentlig indvirkning pa miljget og vurderes derfor ikke at veere omfat-
tet af krav om miljgvurdering af planer og programmer.



KOMMUNEPLANTILLAEG Forslag til tilleeg nr. 48

Begrundelsen for afgarelsen fremgar af redeggrelsen til lokalplan nr.
451. Afgarelsen kan paklages i 4 uger efter offentliggarelsen af planfor-
slagene.



Forslag til tillaeg nr. 48 KOMMUNEPLANTILLAG

RAMMEBESTEMMELSER
For rammeomrade BBRO.B4.01_T48 sndres med vedtagelsen af tillaeg nr. 38:

- /ndring af afgreensning

@vrige rammebestemmelser for rammeomrade BBRO.B4.01 overfgres til det nye
rammeomrade BBRO.B4.01_T48.




KOMMUNEPLANTILLAG

Forslag til tilleeg nr. 48

VEDTAGELSE

Forslag til tilleeg nr. 48 til Kommuneplan 2013 — 2025 er vedtaget til
offentlig fremlaeggelse den X 201X.

Torsten Nielsen / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektar

Kommuneplantilleegget er endeligt vedtaget den X 201X.

Torsten Nielsen / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektar

Offentligggrelse

Forslag til tillaeg nr. 48 til Kommuneplan 2013 - 2025 offentliggagres hermed i overensstemmelse med

lov om planleegning § 24
fra den x til den x 201X.

Bemeerkninger, eendringsforslag og indsigelser til planforslaget skal veere modtaget senest den x

201X. De skal sendes til:

Viborg Kommune, Teknik & Miljg, Plan, Prinsens Alle 5, 8800 Viborg
Gerne pr. e-mail: plan@viborg.dk
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