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Baggrund for aftalen og angivelse af handlens genstand.

Pa aftaletidspunktet er szelger ejer af bl.a. matr.nr. 62a, 65r og 65z, Viborg Markjorder, belig-
gende Erik Glippings Vej 3, 8800 Viborg.

Det er overardnet set saslgers enske at f4 omdannet den anfarte matrikel til en del af "Viborg
Baneby’, og i den forbindelse er der pa underskriftstidspunktet udarbejdet lokalplan nr. 455
"Omréde til centerformél sydast for Erik Glippings Vej i Viborg”.

Denne kankrete handel vedrerer en del af det omrade, der er omfattet af lokalplan nr. 455.

Det areal, der er omfattet af denne handel er beliggende i det omrade, der er benaevnt "delom-
réde Il b".

Handlen omfatter retten til at opfere en ejerlejlighed ovenpéa en af sselger selv opfert ejerlejlig-
hed.

Det der erhverves, er retten tll at opfere det, der ender med at have falgende matrikuleere be-
tegnelser "ejl.nr. 2 af delnr. 4 af matr.nr. 65z, Viborg Markjorder, delnr. 5 af matr.nr. 62a, Viborg
Markjorder og delnr. B af matr.nr. 65r, Viborg Markjorder”,

Det er en vigtig forudsaetning for erhvervelsen af byggeretten til opferelse af ejerlejlighed, at
selger Inden overtagelsesdagen har opfart sin ejerlejlighed, idet kabers ejerlejlighed skal opfa-
res ovenpa saslgers ejerlejlighed.

Da der er en naer samharighed mellem de to ejerlejligheder. En hel del af ejl.nr. 2's forpligtigel-
ser i forhold til lokalplan nr. 455, placeres pa arealer ejet af saslger. Der er i hovedafsnit 2 lavet
en naermere beskrivelse af, hvilke forudsaetninger, der er indarbejdet i k@bet og forudsestninger,
som skal vaere opfyldt, inden handlen er endelig, jf. pkt. 8.

Handlens forudsaetninger og opregning af salgers forpligtelser

Som anfert i hovedafsnit 1, erhverver kaber retten til at opfare ejerlejlighed.

Som bilag 2.1 til denne kaebsaftale vedheeftes rids, udarbejdet af Landinspektarfirmaet LE34,
Viborg, idet der pa naevnte rids er anfart, hvilke arealer, der ligger til grund for den endelige pla-
cering af savel den ejerlejlighed, som szeiger selv opfarer samt den fysiske beliggende fsva.
den ejerlejlighed, som keber opfarer.

Den ret, som kaber erhverver, medfarer efterfelgende dannelse af ejl.nr. gjl.nr. 2 af deinr. 4 af
matr.nr. 65z, Viborg Markjorder, delnr. 5 af matr.nr. 62a, Viborg Markjorder og delnr. 6 af
matr.nr. 85r, Viborg Markjorder

Det er aftalt, at saelger afholder udgiften til udstykning af areal samt de omkostninger, der i @v-
rigt er til, i den matrikulzare- og tinglysningsmaessige sammenheaeng, at etablere de to omtalte
gjerlejligheder.
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Etablering af ejerlejlighederne skal gennemferes tidsmeessigt sa tidligt, som det er muligt i for-
hold til gaeldende regler for etablering af gjerlejligheder.

Samtidig med Indgéelse af denne kobsaftale vil slger og kaber udarbejde ejerlejlighedsved-
teegter, og saelger og keber skal stemme for vedtagelse af de pagaeldende vedtsegter, nar ejer-
lejlighederne etableres, og der samtidig sker oprettelse af ejerforening.

Det er en forudseetning for, og en del af den aftalte kebesum, at seelger, inden overtagelsesda-
gen for denne handel, har etableret sin ejerlejlighed pa det i bilag 2.1 viste areal.

Den ejerlejlighed, der opfares af saelger, for saelgers egen regning, skal indeholde nogle area-
ler, der bl.a. skal medvirke til opfyldelse af de krav, der er for kebers kommende byggeri, og
som er krav, der er defineret i lokalplan nr. 455 samt krav, der er bygningsmasssige forudsast-
ninger for, at kaber pa den etablerede ejerlejlighed kan opfare sit byggeri.

Saslger skal i ejerlsjligheden gare plads til opfyldelse af falgende forhold, der ogsa er en del af
kabers forudsaetninger for at kunne opfare ejeriejlighed:

Nogle af funktioneme er:

- Depotrum til bver lejlighed p& 1,5 m2
- Gangareal/ Adgangsforhold! Darslag
- Vaskefaciliteter for ejerlejligheder 15 m2

Herudover skal der | den ejerlejlighed, som saelger opfarer, opfyldes de krav der stilles i forhold
til at opna byggetilladelse til kebers byggeri, hvis sadanne krav ikke kan indeholdes indenfor
den fysiske bygningsmasse som kgber selv opfylder.

Det er en forudsastning | handlen at saelger opferer en ejerlejlighed der styrkemaessigt, byg-
ningsmaassigt mv. kan danne fundament og forudsaetning for, at keber kan fa realiseret sit pro-
jekt.

Som supplement til det, der skal opfares i den nasvnte ejerlejlighed, er det en forudsastning for
etablering af denne handel, at szelger i sit eget projekt, der opfares i delomrade Il b, ogsa s@r-
ger for, at der etableres et fsllesskab, eller en saerskilt ret, til keber, saledes at falgende funkti-
oner kan udeves/sikres etableret inden overtagelsesdagen i teet tilknytning til den ejerlejlighed,
som seelger opfarer:

- Parkeringsareal til biler, cykler.
- Fri- og opholdsarealer.

@vrige krav der stilles for opfyldelse af betingelserne i den lokalplan der er galdende for omra-
det.

Som anfert | pkt. 2.2 medfarer handlen, at der etableres et ejerlejlighedsfallesskab, séledes at
der bliver en ejerforening bestdende af ejl.nr. 1 og ejl.nr. 2 af matr.nr. 65z, 62a og 65r, Viborg
Markjorder.
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Selv om forholdene etableres som en ejerlejlighedsforening, er det aftalt, at saziger selv afhol-
der samtlige de udgifter, der relaterer sig til vedkommendes ejerlejlighed, og det projekt, der
skal etableres pa denne ejerlejlighed, medens keber i denne handel afholder samtlige udgifter
til den ejerlejlighed, keber opferer.

Fsva. starrelsen af kebers ejerisjlighed er det en betingelse i denne handel, at denne ejerlejlig-
hed bliver pa minimum 1.600 m?, opgjort med en m? angivelse ud fra stetteberettiget m? bolig-
areal (opgjort efter BBR-instruksens principper), og m? antallet opgeres pé baggrund af det, der
ligger til grund for skema A godkendelsen.

Henset til, at saelger opferer ejerlejlighed | kaslderplan, er det forudsat, at salger har den fulde
forurenings- og funderingsrisiko for projektgennemfarelsen.

Szelger skal derfor sgrge for, senest pr. overtagelsesdagen, at have fiernet enhver form for foru-
rening, der matte skulle fiernes for at effektuere sével seslgers eget ejerlsjlighedsprojekt som
kebers ejerlejlighedsprojekt, ligesom seelger i sit projekt skal etablere en ejerlejlighed, der styr-
kemeessigt, funderingsmaessigt og i avrigt byggeteknisk opbygges pa en sadan méade, at keber
kan realisere sit byggeprojekt ovenpa den af salger selv ejede ejerlejlighed.

Servitut- og lokalplanforhold

P4 tidspunktet for kebsaftalens underskrift er der pa den fulde ejendom, hvorfra der efterfalgen-
de gennemfares udstykning, nemlig matr.nr. 62a, Viborg Markjorder, tinglyst falgende servitut-
ter:

17.01.1951 Dok. om oversigt m.v.

07.03.1958 Dok. om bebyggelse, benyttelse m.v., anlsag af stamspor
21.12.1963 Dok. om bebyggelse, benytteise m.v.

30.06.1965 Dok. om forsynings-/aflabsledninger m.v.

10.07.2002 Lokalplan nr. 127A

24.09.2003 Dok. om elforsyningsledning m.v.

Pa kabsaftaletidspunktet er det endnu ikke afklaret, hvilke af servitutterne, der er relevante for
den ejerlejlighedskonstruktion, der er en forudsaetning for denne handel, hvorfor keber betinger
handien af, at keber kan acceptere disse servitutter, og at de kan indarbejdes i projekt for ke-
ber, der relaterer sig til det areal, der udstykkes.

Tilslutningsafgifter samt vejbidragsforhold

Kaber afholder selv udgift til enhver tilslutningsafgift, der er nedvendig for det af keber pataenkte
byggeprojekt.

Fsva. vejbidrag/stibidrag har Viborg Kommune truffet beslutning om palaeg af det involverede
areal af et af Viborg Kommune narmere fastlagt vej-/stibidrag.
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Den udgift, der matte blive opkraevet i denne forbindelse, skal afholdes af ssslger udenfor kebe-
summen.

Overtagelsesdagen

Overtagelsesdagen er fastsat til den 1. i maneden efter, at de i pkt. 8.2 "Kebers betingelser” alle
er opfyldt.

Kaber sarger for fortlsbende at holde szelger orienteret om udviklingen i ansegning m.v., séale-
des at savel salger som keber pa bedst mulig made kender den tidsmaessige fremdrift for afkla-
ring af handlens vilkar.

Kebesum

Kebesummen fastsasttes med udgangspunkt | en fast pris pr. opnaet statteberettiget m? bolig-
areal (opgjort efter BBR-instruksens principper), og den endelige kebesum fastsasttes, nar ka-
ber har faet fastlagt det endelige statteberettigede boligbyggeris omfang (skema A godkendel-
se).

Det er sdledes BBR-instruksens definition af m? boligareal, der ligger til grund for endelig m2
opgerelse, set i forhold til kebesummen.

Far hver enkelt m2 bolighyggeri, der opfylder betingelsen, betales der kr. 2.500,00, opgjort inkl.
moms i det omfang, en sadan skal betales af szelger.

| den aftalte kebesum indgar samtlige de i denne kebsaftale opregnede forpligtelser for sezlger.

Kebesummen erlaagges kontant pr. overtagelsesdagen.

Refusion

Der udarbejdes sadvanlig refusionsopgerelse, der betales kontant pr. opgerelsesdatoen.
Betingelser

Handlen er fra salgers side betinget af,

at keber betaler den endelige beregnede kabesum, jf. pkt. 6, pr. overtagelsesdagen,
at keber far godkendt et byggeprojekt, der minimum indeholder 1.600 m? statteberettiget
baligareal, sdledes som dette er beskrevet i pkt. 6.

Handlen er fra kabers side betinget af,

at kabers hovedbestyrelse godkender handlen,

at Viborg Kommune, som tilsynsmyndighed, godkender handlen,

at seelger (for egen regning) far gennemfert udstykning og etablering af de i denne handel
forudsatte ejerlejligheder,

at kaber far bavilget kommunal godkendelse til et byggeprojekt, der minimum indeholder
1.600 m? statteberettiget boligbyggeri,
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at keber far godkendt skema A og skema B til realisering af boligprojekt,

at szelger, senest pr. overtagelsesdagen, har opfart den ejerlejlighed, der er forudsat i
hovedafsnit 1 samt etableret de i hovedafsnit 2 opregnede evrige anlag/bygninger,
der er en del af kebers forudsaetning,

at keber kan godkende de servitutter, der skal lyses pa ejerlejligheden (pkt. 3.1).

9 Selskabserkizering

9.1 Undertegnede kaber erkleerer herved, under henvisning til lovbekendtgerelse nr. 920/1989 om
sommerhuse og campering og med senere gendringer, at ejendommen skal anvendes i er-
hvervsgjemed, som ikke er omfattet af lovens § 1, idet ejendommen skal anvendes til aiment

boligbyggeri.
10 Omkostninger.
10.1 Hver part afholder udgift til egne radgivere.
10.2 Udgift til gennemfarelse af udstykningssag afholdes af szelger.
10.3 Tinglysningsafgift i forbindelse med den tinglysningsmasssige effektuering af handlen afholdes

med 50 % af seelger og 50 % af keber.
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