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Bilag nr. 4: Notat med behandling af høringssvar 
Forslag til lokalplan nr. 451 - Centerområde ved Vestergade i Bjerringbro samt forslag til tillæg nr. 48 til Kommuneplan 2013 - 2025 
 
 
Planforslagene har været i offentlig høring fra den 21. februar 2017 til den 17. april 2017. 
 
Der er kommet 7 høringssvar fra: 
 

Nr. Afsender  Mailadresse 

(1) Per Lovring Mortensen, Vestergade 9, 8850 Bjerringbro  

(2) Birthe og Jørgen Brogaard (ansøger) Birthe_brogaard@hotmail.com 

(3) Marianne Glargaard Mortensen, Vestergade 9, 8850 Bjerringbro marianne@pmgm.dk 

(4) Anja og Morten Egelund Hartvig, Vestergade 3, 8850 Bjerringbro + Hanne og Claus Andersen, 
Vestergade 5, 8850 Bjerringbro 

hcandersen5@privat.dk 

(5) Palle Nielsen, Mølleengen 3, 8850 Bjerringbro pallepind@hotmail.com 

(6) Søren Mellerup, Mølleengen 10, 8850 Bjerringbro melle8688@hotmail.com 

(7) Underskrifter fra borgerne på Mølleengen – indkommet for sent  

 
 
 
Resume af høringssvarene ses af skemaet på næste side. Heraf fremgår desuden forvaltningens bemærkninger og Byrådets svar på, om høringssvarene kan 
imødekommes, delvist imødekommes, ikke imødekommes eller at de ikke giver anledning til ændringer i planforslagene. 
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Emne Resumé Forvaltningens bemærkninger Byrådets svar 

A. 
Ny 
bebyggelse i 
delområde II 
 

(1) mener, at der kun skal 
tillades byggeri 1 etage i 
delområde II af hensyn til 
nabo. 
 
 
(5) er imod byggeri i 
delområde II, da det vil give 
skyggegener og 
indkigsgener. (5) påpeger 
at terrænet i delområde II 
ligger 1,5 meter over 
naboejendommens, samt at 
bebyggelse kan placeres 
indtil 2,5 meter fra skel. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
(5) påpeger at bebyggelsen 
i delområde II vil medføre 
et ejendomsværditab på ca. 
100.000 kr. som følge af 
manglende privatliv og lys. 
 
(5) og (6) bemærker, at der 
risiko for sætningsskader 
ved en eventuel pilotering. 
 
 
(6) er imod, at området 
udlægges til boligformål i 
stedet for rekreative formål 
som hidtil. (6) og (7) mener, 
at det nye byggeri vil virke 

I § 7.5 fremgår det, at bebyggelse i delområde II højst må opføres 1 
etage. Der er således ikke mulighed for 2 etager i dette delområde. 
 
 
 
 
For et mindske indkigs- og skyggegener bestemmer lokalplanen at 
bebyggelsen maks. må opføres i 1 etage og maks. bygningshøjde på 
6 m, hvilke er betydeligt mindre end de generelle regler i 
bygningsreglementet som bestemmer maks. 2 etager og maks. 
bygningshøjde på 8,5 m i almindelige åben-lavområder.  Derfor 
vurderes det at skygge- og indbliksgener ikke overstige, hvad der 
normalt kan forventes i boligområder med åben-lav bebyggelse.  
 
Da der er udlagt et byggefelt, gælder de generelle bestemmelser om 
skråhøjdegrænseplan ikke. Dette vurderes dog at have en mindre 
betydning for skygge- og indbliksgener. 
 
For at imødekomme indsiger foreslås det, at bygningsreglementets 
bestemmelser om det skråhøjdegrænseplan indføres i lokalplanen. 
Det sikre at facader 2,5 meter fra skel maks. må have en højde på 
3,5 m. Således der ikke kan laves en facade på op til 6 meter 2,5 m 
fra skel.    
 
Planlægning er generelt erstatningsfri regulering. 
 
 
 
 
 
Ved en eventuel pilotering har bygherre eller udførende entreprenør 
pligt til at sikre naboejendomme mod skader og kan som 
udgangspunkt stilles erstatningsansvarlig, dog er der visse forbehold 
for dette ansvar. 
 
Området hvor der kan opføres et nyt parcelhus vil ændre karakter i 
forhold til i dag. Den gældende lokalplan forhindre ikke etablering af 
plankeværk eller levende hegn i skel, således er udsigten heller ikke i 
dag sikret fra Mølleengen. Området er privatejet og der sker således 
ikke en reduktion i offentlige rekreative områder. Ved realisering af 

Byrådet vurderer, at bemærkningen ikke 
giver anledning til ændringer i 
planforslagene. 
 
 
 
Byrådet har besluttet, at lokalplanforslaget 
ændres, så bemærkningen imødekommes 
delvist. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Byrådet vurderer, at bemærkningen ikke 
giver anledning til ændringer i 
planforslagene. 
 
 
 
 
Byrådet vurderer, at bemærkningerne ikke 
giver anledning til ændringer i 
planforslagene. 
 
 
Byrådet vurderer, at bemærkningerne ikke 
giver anledning til ændringer i 
planforslagene. 
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æstetik skæmmende og 
tage udsigten til 
Mølledammen fra beboerne 
på Mølleengen, hvor af 
flere ikke selv har mulighed 
for at bevæge sig ud i 
naturen. Ligeledes undrer 
det (3) at der må bygges et 
hus på den smalle stribe, i 
stedet for at bevare det 
skønne område som nu er 
skabt.  
 
 
(5) og (6) foreslår at der i 
stedet udstykkes 1-2 
grunde med udkørsel til 
Vestergade, således at det 
nyanlagte 
naturgenopretningsprojekt 
ikke skæmmes af nyt 
byggeri. Fx kunne der ske 
et mageskifte mellem 
matr.nr 10ee ejet af Viborg 
Kommune og delområde II. 

planen vil der ske en visuel ændring i forhold til i dag, denne ændring 
vurderes dog ikke at være væsentlig, da den nye bebyggelse opføres 
i tilknytning til det eksisterende boligområde. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Matr.nr. 10ee er ejet af Viborg Vand som har et overfaldsbygværk 
placeret på ejendommen, det er således ikke muligt med et 
mageskifte.  
 
De ubebyggede arealer mod Vestergade skal anvendes til 
parkeringsarealer og opholdsarealer ved ændret anvendelse af den 
eksisterende bebyggelse på Vestergade 2. Disse er ikke mulige at 
placere i delområde II, da dette område er afskåret af Møllebækken.   
 
Desuden ønskes det at bevare et kig til Mølledammen og det 
rekreative område fra Vestergade.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Byrådet vurderer, at bemærkningerne ikke 
giver anledning til ændringer i 
planforslagene. 
 

 

Emne Resumé Forvaltningens bemærkninger Byrådets svar 

B. 
Bebyggelse i 
delområde I 
 

(2) mener, at 
planforslagene giver 
voldsomme begrænsninger 
i anvendelses muligheder 
af især bygninger: 
 
 
 
(2) mener, at den 
bevaringsværdige del af 
bebyggelsen bliver 
værdiløs. 
 
 
 

Det vurderes at der forsat vil være brede anvendelsesmuligheder af 
delområde I. 
 
Delområde I må således anvendes til centerformål i form af liberale 
erhverv, hotel/restauration, boligformål i form af tæt-lav og 
etageboliger, udvalgsvarebutik, kiosk og lignende, samt rekreative 
formål. 
 
Med lokalplanen reduceres omfanget af den bevaringsværdige del af 
møllen og er således mindre restriktiv end den gældende lokalplan 
Kan stadig anvendes til mange formål. Må ikke nedrives (§7.9) eller 
ombygges udvendigt uden forudgående tilladelse fra 
kommunalbestyrelsen. Det er således ikke et forbud, men der skal 
opnås tilladelse inden.  Da bebyggelse har en bred 
anvendelsesmulighed og lokalplanen ikke kan fastsætte 

Byrådet vurderer, at bemærkningen ikke 
giver anledning til ændringer i 
planforslagene. 
 
 
 
 
 
Byrådet vurderer, at bemærkningen ikke 
giver anledning til ændringer i 
planforslagene. 
 
 
 
 



 4 

 
 
 
(2) Synes ikke de skal 
betale for Bjerringsbros 
kulturarv. 
 
 
 
 
 
 
(3) mener at det er positiv 
at planen sikrer den mølle, 
samt at området mod 
Mølledammen kan blive 
mere åbent og synligt fra 
Vestergade.  
 
 
 
(2) Ønsker mulighed for 
mere end 1.300 m2 

delområde I, og har 
foretaget en opmåling af de 
eksisterende bygninger, 
som viser at der i dag er ca. 
1.600 m2 bebyggelse på 
ejendommen. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
(2) forstår ikke hvorfor at 
den maksimale 
bygningshøjde nedsættes 
til 12 m. Den eksisterende 
bebyggelse er ca. 13,65 og 

bestemmelser om indvendige forhold, må det vurderes at 
bebyggelsen forsat vil have en værdi. 
 
At en ejendom bliver udpeget som bevaringsværdig er udtryk for 
almindelig erstatningsfri regulering og er normal praksis. Jf. 
ovenstående er lokalplanforslaget mindre restriktiv end den 
gældende lokalplan.  
 
Der henvises desuden til, at der mulighed for at søge økonomisk 
støtte til renovering af klimaskærm af bevaringsværdige bygninger i 
Bjerringbro med midler fra byfornyelsesrammen. 
 
Ingen bemærkninger 
 
 
 
 
 
 
 
 
Bemærkningen foreslås imødekommet, dels pga. af den nye 
opmåling og dels for at give bedre mulighed for etablering af 
tilbygninger til den eksisterende bebyggelse eller ombygning af 
eksisterende bebyggelse eller øget mulighed for opførsel af ny 
bebyggelse.  
 
Bebyggelsens omfang forsat reguleret med byggefelt og maks. 
etageantal. Derfor vurderes det, at påvirkningen af naboerne ved en 
ændring af § 7.1 vil være uvæsentlig i forhold til lokalplanforslaget. 
 
Det foreslås konkret, at rummeligheden øges til 2.500 
bruttoetageareal (§ 7.1), i overensstemmelse med hvad 
kommuneplanrammerne for lokalplanområdet giver mulighed for med 
en maks. bebyggelsesprocent på 50 i centerområdet og maks. 
bebyggelsesprocent på 40 i det rekreative område.  
 
 
Den maksimale bygningshøjde på 12 m for ny bebyggelse foreslås 
fastholdt i overensstemmelse med kommuneplanrammen, der er 
gældende for en del af delområde I og det øvrige centerområde i 
Bjerringbro.  
 

 
 
 
Byrådet vurderer, at bemærkningen ikke 
giver anledning til ændringer i 
planforslagene. 
 
 
 
 
 
 
Byrådet vurderer, at bemærkningen ikke 
giver anledning til ændringer i 
planforslagene. 
 
 
 
 
 
 
Byrådet har besluttet, at lokalplanforslaget 
ændres, så bemærkningen imødekommes 
ved at øge bruttoetagearealet. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Byrådet har besluttet, at bemærkningen ikke 
imødekommes. 
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naboejendommen er 13,5 
m. 
 
 
 
 
 
 
(2) Ønsker 8 boliger fordelt 
på de nuværende 4 plan 
med altaner og udvendigt 
trappetårn i den høje ende 
af den eksisterende 
bebyggelse, samt 2 
lejligheder under den 
nuværende bolig og 
udnyttelse af tagetage til 
boliger. Derudover en 
tagterrasse på det fladetag 
mod søen. 
 
 
 
(2) mener at planen alene 
er udformet efter at 
tilgodese den 
bevaringsværdige del af 
bygningen, samt 
restriktionerne yderligere vil 
forringe hele ejendommens 
værdi. 
 
  
 

En fremtidig ny bebyggelse i delområde I vil ikke kun skulle forholde 
sig til bebyggelsen på Mølleengen 2a-2p på 13,5 m, men også til 
åben-lav bebyggelsen på maks. 8,5 m på Mølleengen mod nord og 
Vestergade mod syd og vest. Derfor vurderes det, at en maks. 
bygningshøjde på 12 bør fastholdes. 
 
Planforslagene forhindrer ikke, at lovligt eksisterende forhold. 

 
Da lejlighederne ønskes indrettet indenfor den eksisterende 
bygningsmasse med 4 plan og anvendelsen er i overensstemmelse 
med kommuneplanrammen og lokalplanforslagets 
anvendelsesbestemmelser, kan der indrettes boliger på de 
nuværende 4 plan. 
 
Tilbygninger vil dog skulle overholde højdekravet på 12 m, samt 
tagterrasse tæller med i etageantallet, hvilket kan betyde 
begrænsninger i tagterrassens udformning.  
 
Der kan ikke gives en egentlig forhåndsgodkendelse, da det kræver 
en konkret ansøgning. 
 
 
 
Lokalplanforslagets bestemmelser om den bevaringsværdige del er 
ikke mere restriktive end den gældende lokalplan, jf. tidligere 
bemærkninger. For ny bebyggelse er lokalplanforslaget på flere 
punkter mere lempelig end den gældende lokalplan, fx kan der 
opføres ny bebyggelse i 12 meters højde mod 8,5 i den gældende. 

 
 
 
 
 
 
 
 
Byrådet vurderer, at bemærkningen ikke 
giver anledning til ændringer i 
planforslagene. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Byrådet vurderer, at bemærkningen ikke 
giver anledning til ændringer i 
planforslagene. 

 

Emne Resumé Forvaltningens bemærkninger Byrådets svar 

C. 
Trafik 
 

(4) mener, at den viste 
parkeringsplads vist på 
illustrationsplanen, dels vil 
medføre en 
værdiforringelse af 
Vestergade 3 og 5, og dels 

Det vurderes ikke, at etablering af parkeringspladser i den vestlige 
del af området vil medføre forringelser af trafiksikkerheden. Da der 
ikke vil ske parkering med direkte udkørsel til Vestergade, jf. § 5.3.  
 
I den gældende lokalplan er den vestlige del udlagt til 
parkeringspladser, derfor vurderes lokalplanforslaget ikke at 

Byrådet vurderer, at bemærkningen ikke 
giver anledning til ændringer i 
planforslagene. 
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vil medføre en øget risiko 
for uheld, samt gøre det 
endnu sværere at bakke ud 
på Vestergade end det 
allerede er i dag. 
 
(4) påpeger at der bør ses 
på muligheder for 
fartsænkning på 
Vestergade, samt at det er 
farligt for cyklister at krydse 
vejen ved stien, som 
udmunder ved Vestergade 
4.  
 
(6) undrer sig over at der 
skal anlægges flere 
parkeringspladser, når der 
allerede er 
parkeringspladser til 
”Anlægget” ved 
Mølleengen. 
 

medfører en betydelige værdiforringelse af de Vestergade 3 og 5. 
 
 
 
 
 
Forvaltningen tager bemærkningen til efterretning. 
 
 
 
 
 
 
 
 
Såfremt der sker en ændret anvendelse af den eksisterende 
bebyggelse eller der opføres ny bebyggelse kan det medføre krav om 
etablering om yderligere parkeringspladser jf. § 5.4. 
Parkeringspladser inden for delområde I, skal således servicere 
delområdet og ikke tiltænkt det rekreative område. 

 
 
 
 
 
 
Byrådet vurderer, at bemærkningen ikke 
giver anledning til ændringer i 
planforslagene. 
 
 
 
 
 
 
Byrådet vurderer, at bemærkningen ikke 
giver anledning til ændringer i 
planforslagene. 

 

 

Emne Resumé Forvaltningens bemærkninger Byrådets svar 

D. 
Natur 
 

(5) undrer sig over, at der 
ikke er en beskyttelses linje 
på Møllebækken. 
 
(5) og (6) undrer sig lover 
at det er vurderet at der 
ikke skal laves en 
miljøvurdering, da der kan 
ske forøget afstrømning fra 
belagte arealer, afvaskning 
af gødning og kemikalier 
anvendt i haven fra 
delområde II til risiko for 
faunaen i vandløbet. 
 
(6) bemærker, at der sker 

Der er ingen beskyttelseslinje omkring Mølledammen, da det 
forudsætter en vandflade på mere end 3 ha. 
 
 
Eventuel forøget afstrømning fra befæstede arealer er minimale i 
forhold til vandløbets vandføring og vil ikke kunne registreres. 
 
Ifølge miljøbeskyttelsesloven må man ikke forurene vandet. Hvis man 
gøder/sprøjter må man ikke gøre det, så der skylder noget direkte ud 
i vandløbet. 
 
Det vurderes desuden at der kun vil kunne være tale om en lav 
påvirkning, samt at Møllebækken ikke er et følsomt vandløb. 
 
 
Mølledammen har med jævne mellemrum behov for at blive tømt for 

Byrådet vurderer, at bemærkningen ikke 
giver anledning til ændringer i 
planforslagene. 
 
Byrådet vurderer, at bemærkningen ikke 
giver anledning til ændringer i 
planforslagene. 
 
 
 
 
 
 
 
 
Byrådet vurderer, at bemærkningen ikke 
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uhensigtsmæssige 
tømninger af 
Mølledammen.  
 
 
(6) er af den opfattelse at 
yderligere anlægsarbejder i 
området kan øge risikoen 
for vand- og 
sætningsskader.  
 
 

vand, for at kunne fjerne sand m.m. der er tilført oven fra med 
vandløbet. Det er og har altid været normal praksis, derfor vurderes 
det, at det ikke skader miljøet. Dette er ikke en emne som 
lokalplanen kan regulere. 
 
Såfremt der er sket en ændring i grundvandspejlet, så har 
vandløbsprojektet har medført et lavere grundvandsspejl i området 
øst for Mølledammen (boligområdet). Forvaltningen vurdere at en 
realisering af lokalplanen ikke vil ændre på dette.   
 
Mht. sætningsskader se pkt. A. 

giver anledning til ændringer i 
planforslagene. 
 
 
 
Byrådet vurderer, at bemærkningen ikke 
giver anledning til ændringer i 
planforslagene. 

 

 
 


