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VISION

Skitseprojektet VViborg Baneby tager generelt ud-gangspunkt i helhed-
splanen udfgrt af CFBO. Formalet med projektet er at opfylde omradets
vision og sikre en bare-dygtig, gran og rekreativ bydel - i trdd med de
tidligere skitser fra hel-hedsplanen.

Indfrielse af omradets vision for Brofastet

Omradets overordnede disponering tager udgangspunkt i, at projektet
bdde skal kunne henvende sig til Hervejs-broen, Vilhelm Ehlerts Allé
og til den gvrige del af omradet kaldet Brolandingen.

Derudover er visionen i helhedsplanen at etablere felles udeopholdsar-
ealer (i 1. sals hgjde) med forbindelse til Hervejsbroen.

Projektet indfrier disse visioner gennem tilslutning til H&rvejsbroen pa
begge sider. Da stigningen pa Harvejsbroen ikke er udfart tilgengeligt
for handikap-pede, sker adgang til de nye gardrum i 1. sals hgjde via
elevatorer i trapperum til de nye boliger.

Grundet den store hgjdeforskel mellem terrassedek og tilslutning-
spunktet forudsettes det, at overgang/ tilslutning mellem Hervejs-
broen og havet ter-rassed®k udfgres som trappeanleg og at der ikke
stilles krav om offentlig ele-vator til begge hevede terrassedak ved
hhv. Middagshgjvej Syd og Brolandin-gen 1.

Anvendelse

| Helhedsplanen t®nkes omradet udlagt til centerformal, sd som bol-
iger, liberalt erhverv, almen service og lignende. Skitseprojektet fglger
disse tanker og bestdr primart af boliger i varierende stgrrelser og
enkelte om-rdder i stueplan afsat til erhverv (evt. café og fitness). Erh-
verv placeres pd hver side af den nye Hervejsbro og med facader mod
Middagshagjvej.

Boligsammensatning og depoter

Projektet er disponeret med en varieret sammenstning af lejligheder,
ung-domsboliger og Townhouses. Lejlighederne er primart placeret
langs Hervejs-broen i omraderne Middagshgj Nord, Middagshgj Syd
og Brolandingen 1.

Ungdomsboligerne og Townhouses udggr Vilhelm Ehlerts Karréen og
danner overgang til den lavere boligstruktur mod syd. Det forudsettes
at depoter ma placeres i boligerne og at depoter til ungdomsboligerne
ma placeres i stueplan.

Projektets indpasning i omradet

Malet er, at den kommende bebyggelse i og omkring Bro-landingen
skal formidle overgangen mellem de store volu-mener mod nord og
den mindre skala omkring boligbyen mod syd. Arkitekturen i skitsepro-
jektet legger derfor op til, at bebyggelsen n@rmest banen skal gives
den hgjeste tethed og de hgjeste etageantal, mens skalaen trap-pes
ned mod Middagshgjvej med ferre etager.

Arkitektur og materialevalg
Projektet tankes som en helhed bdde i materialevalg og udformning.

Facader teznkes i tegl i varierende nuancer og strukturer. Dette for at
sikre en sammenhang i omradet samt en sam-menhang til bebyg-
gelsen nordgst for banen (det kom-mende gymnasium, svgmmehallen,
remisen, stationsbyg-ningen mv.) og den sydlige eksisterende bygn-
ingsmasse omkring Middagshgjvej.

Etageantal og bygningshgjder
Der disponeres med bygningvolumener i 3-7 etager og med etag-
espring som en del af formsproget. For at skabe de bedste forhold

for erhverv i stueplan udformes dette ca. 4m i hgjden og boligetager
herefter ca. 3 m.

Bebyggelsesprocent

Bruttoetagearealet i det skitserede projekt er pd 10.891 mz2 ekskl.
overdekket parkeringsareal. Grunden er ifglge Bilag A i udbudsbrevet
sat til 8.016 m=2. Dette giver en bebyggelsesprocent pa 135,8% forudsat
at det overdekkede parke-ringsareal (3033m2) i stueplan ikke regnes
med.

Fallesarealer og byrum

Byrum og feellesarealer etableres som en naturlig del af arkitekturen.
Helheds-planomradets starste byrum er den h@vede pladsdannelse i 1.
sals hgjde, som spandes ud mellem de fremtidige bygninger vest for
Harvejsbroen.

Byrum omkring Brolandingen prioriteres med udadvendte funktioner s
som f. eks. café og fitness i stueplan, sdledes at koblingen mellem livet
i den eksiste-rende bydel mod nord bliver naturligt forl@nget i de nye
byrum i Banebyen.

Pa det nye gymnasium har man valgt ikke at etablere en kantine. Elev-
erne op-fordres derved til at benytte sig af byen og de nertliggende

byrums funktioner. Dette giver god grobund for etablering af cafe eller
lignende i Banebyen, som vil bidrage til liv og aktivitet mellem husene.

For at skabe de bedste forudsatninger for en grgn bydel tenkes ube-

byggede arealer, som ikke anvendes til veje, torve, stier, terrasser eller
parkeringsarealer, anvendt som grgnne friarealer.
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Adgangs- og tilkgrselsforhold

Projektet l2gger op til en tilkobling til Harvejsbroen i 1. sals niveau for
blgde trafikanter, mens udgangspunktet for vejadgang i stueplan sker
via én over-kgrsel til Vilhelm Ehlerts Allé samt to interne adgange fra
den gvrige del af Bro-landingen.

Tilkgrsel for biler og ambulancer sker sdledes ved samlet indkgrsel pa
Vilhelm Ehlerts Allé. Det er en forudsatning at redningskgretgjer kan
yde deres indsats fra de omkringliggende vejarealer (Middagshgjvej og
Vilhelm Ehlerts Allé) og derved ikke skal passere igennem parkeringsa-
realerne.

Parkering

Parkering foregdr primart i de dbne overdakkede arealer under byg-
ningerne. Der etableres vejadgang fra Vilhelm Ehlerts Allé under Bro-
landingen 2 og par-keringen disponeres i et standard 5-7-5 grid. Herfra
kan kgres til parkerings-arealerne under Brolandingen 1 og Vilhelm
Ehlerts Karrén.

Med nuverende projektudformning kan der etableres 127 pladser. An-
tallet af parkeringspladser er beregnet ud fra retninglinjerne om antal
pladser i forhold til boligstarrelse, stationsnarhed og dobbeltudnyttelse
geldende i lokalplan 489 (Brolandingen 2).

Cykelparkering sker delvist i overdekkede omrdder ved trappeopgange
og pa terr@n i kantzonerne. Da der ikke er angivet retningslinjer for
omfanget i LP 489, forudsettes det i nuverende projekt at der eta-
bleres 2 pl. pr. bolig. Det forudsettes ligeledes at bade cykel- og bil-
parkering frit ma placeres pd grunden, altsd udenfor byggefelterne.

Skyggediagram

Skyggediagrammer er udfart i Revit 2018 for fglgende 3 datoer 21/3,
21/6 og 21/9 og ved 4 klokkeslet.

Da omgivende kontekst er af lavere hgjde (ca. 1-3 etager) og i god
afstand af projektet, er disse ikke medtaget i skyggediagrammerne.

Indarbejdelse af baredygtighed

Ambitionen er, at der i den videre proces indarbejdes baredygtige
tiltag som handtering af tag- og overfladevand (jf. pkt. A i LP489) og
taghaver (jf. pkt. B i LP489), tilplantede granne opholdsarealer/ p-are-
aler og regnvand-shandtering.

Baredygtighed er yderligere beskrevet pd side 19-20 i skitseprojekt-
mappen.

Eventuelle projekt udfordringer

. Hgjt parkeringsantal i forhold til boligantal/ stgrrelser/ placering
is@r udfordring at det skal veere overdekket/ i konstruktion
Ny vejadgang - kan koste parkeringspladser
Hearvejens lave tilslutningspunkt - i forhold til frihgjde i stue
plan
Offentlig tilge=ngelighed til gdrdrum - Tilg®ngelighed gennem
trapperum.
Stgj pa facader fra tog/ trafik
Sammenbygningen med Brolandingen 2.

Koordinering til kommende ungdomsboliger (Brolandingen?2)

AP vil som byder sgrge for at koor-dinere byggeteknik og detaljer for
at sikre at det feelles dek og det grgnne areal bliver en sammenhan-
gende have til falles brug for begge ejere. | processen vil det ogsa blive
koordineret at belegninger og adgangsveje fungerer i samarbejde mel-
lem parterne. | forhold til byggeplads kan dette give nogle udfordringer,
da det forventeligt vil tage bo-ligorganisationen 18 mdneder at opfare
deres hus. Byggeriet er d. 15 maj 2019 ikke pabegyndt. Men det er en
betingelse, at AP som kgber kan modtage hele grundstykket og kan
rade over dette til byggeplads mv. ndr godkendt lokalplan foreligger.

Overvejelser om byggetakt, byggeplads og skurby.

| samarbejdet med boligorganisationen er det vigtigt at terrassedakket
sgrger for tilstreekkelig lofthgjde til alle omkringliggende bygninger.
Dette for at sikre tilstreekkelig loftshgjde i AP’s cafe og for at erhvervs-

arealer kan fungere. Det kraver en rumhgjde pd ca. 4 meter, og stiller
derfor krav til de=kket i garden.

AP vil pabegynde byggeri pa alle byggefelter samtidig, for at fa en
fornuftig volumen til entreprengren. Derfor skal alle byggefelter vere
ledige, ndr AP pa-begynder byggeriet. Byggeplads vil blive etableret pd
resterende arealer pa grunden.

Koter

Ang. angivelse af koter jf. pracisering nr. 2, Supplementsblad nr.1
Koter vist pa veje, stueplan, terrassedek og som angivelse af bygning-
shgjder er angivet som relative koter pa principsnit.

Frihgjde i det overdekkede areal er ikke mulig at fastsatte pa nu-
varende pro-jektstade og uden kendskab til hvilke kgretgjer (beredsk-
ab) og funktioner der skal tilgodeses. Kommunen ma vare indstillet pa
at give adgang / brandvejs mulighed flere steder end kun ved indkgrsel
til grunden.

Affald
Affald lgses i molokker med tgmning fra Vilhelm Ehlerts Allé og Mid-
dagshgjvej.

Teknik

Teknik placeres pa tag. Teknik indskrives i naturlig bygningsmassig
sammen-hang og i forlengelse af den overordnede geometri og kom-
position.

Teknikhuse fremstar dermed ikke fritstdende pd tag. Farver og material-
er af-stemmes med alle gvrige facadematerialer.

Omfang af teknik pa tag afh@nger af eksempelvis ventilationsprincip.

Enkelte synlige og mindre hatter mv. pa tag vil fremstad i et ikke reflek-
terende materiale og med farve som gvrig tagflade.
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EKSISTERENDE FORHOLD

Norreso

Sonderso

Oversigtskort
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HOVEDGREBY/ oiacrammer

Tilpasning til kontekst

Bebyggelsen tilpasses byens skala og rumligheder gennem skiftevis
sma tilbagetrakninger og fremspring. Hermed opdeles lange facader
og danner sma rumligheder der skaber variation og muligheder for
ophold. Langs H@rvejsbroen faglger dennes skala sdledes at forskyd-
ningerne bliver stgrre.

Solorientering og lyse gardrum

For at fa mest muligt sollys til boligerne og gardrummene er struktu-

ren tenkt lavest mod syd og hgjst mod nord. Samtidigt er bebyggelse
i karréerne friholdt for skyggende bebyggelser. Primare urbane plad-
ser i stueplan er ligeledes placeret i den sydlige del af grunden og far

dermed optimale forhold.

Placering af boliger og erhverv

Erhverv placeres i stueplan pa begge sider af H@rvejsbroen og langs
med Middagshgjvej. Dette giver en naturlig forl&ngelse det urbane
strgg fra midtbyen samt forstarker overgangen til det sydlige omrade.
Boligerne placeres fra 1.sal og opefter.
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HOVEDGREBY/ oiacrammer

Parkering under konstruktion

[ Parkering pa terr@n

Parkering Begronning Havede terrassedak

Til- og frakgrsel til parkeringen sker i et punkt fra Vilhelm Ehlerts Allé. En stor del af tagene begrgnnes og giver mulighed for forsinkelse De havede terrassed®k integreres som en serie af byrum der indbyder
Derfra danner et vejsystem under terrassda@kket let adgang til parkeringen i af regnvand samt en flot visuel helhed fra de gverste etager. til pause/ ophold langs med Harvejsbroens trafik.

de gstlige og vestlige omrader. Parkering placeres primart under bygninger Gardrummene begrgnnes og giver beboerne mulighed for udeophold

og terrassed®kket. Cykelparkering placeres delvist under terrassedakket i et grgnt omrade.

og i kantzoner. Kantzonerne begrgnnes i stueplan og danner en overgang til det

urbane milja.
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VOLUMENSKITSE

Brolandingen 2
(Ikke en del af projektet)

Brolandingen 1
Boliger 1.-6.sal
Erhverv i stueplan ( fi )

Vilhelm Ehlerts Karreen

MIDDAGSH@JVE]
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FACAD E R/ PRINCIPFACADE MOD MIDDAGSH@JVEJ 1:200

Middagshgj syd

Hearvejsbroen

Brolandingen 1
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TIDSPLAN

Viborg

AP pension
Banebyen

dato 16-05-2019

Hovedtidsplan ar 2019 2020 2021 2022
jun |jul Jaug |sep |okt |nov |dec [jan feb [mar |apr |maj |jun |jul [aug |sep [okt |nov |dec [jan feb [mar |apr [maj |jun |jul |aug |sep [okt |nov |dec |jan feb [mar |apr [maj [jun [jul
Samlet projekt
Lokaplan 12 maneder
Etape 1 21 maneder inkl byggg

esagsbehandling

Etape 2 - gst for hejredalsbroen
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