04-02-2021
Forslag til tillaeg nr. 72 til Kommuneplan 2017-2029, byggegrunde, Lastrupbakken.
Hej.

Jeg skriver angaende byggegrundene pa Lastrupbakken. Vi bor pa nr 6, og er meget interesserede i at
bevare den bygningsfrie zone, som fremgar af den vedhaeftede gamle lokalplan, se venligst side 16. Den
ger, at vi kan bevare en del af udsigten.

Vi forstar godt at man vil ophaeve visse restriktioner pa grundene. Dog vil vi henstille til at man tager
hensyn til bygningshgjde og tagmaterialer, sadledes at der f.eks. ikke bliver bygget hgjt og med glaserede
tagsten.

Ellers er det dejligt, at man gnsker at lave en plan for hele byen, og vi hilser nye naboer velkommen.
Med venlig hilsen Jakob Reitz
Indsendt af Jakob Reitz

Vedhaeftet fil



Lastrupbakken

B-Lastrup, lokalplan 113

M@LDRUP KOMMUNE, Oktober 2006
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HVAD ER EN LOKALPLAN
LL-L&strup, lokalplan 113

En lokalplan er en plan for et mindre omrade i kommunen.

Formalet med en lokalplan er at fastleegge bindende bestemmelser for, hvordan
ejere, lejere og brugere ma anvende og udforme ejendomme og udendgrsarealer i
det omrade, lokalplanen omfatter.

En lokalplan omfatter mange forhold, lige fra bestemmelser om hvordan nye
boligomrader, erhvervsomrader, stier, veje og lignende skal placeres og udformes,
til bevarende lokalplaner, hvor et bestemt miljg seges opretholdt.

Nar et lokalplanforslag udarbejdes, betyder det almindeligvis en a&ndring i de
vante omgivelser. Men trods hensyntagen til helheden i lokalsamfundet kan der
alligevel vaere delte meninger om det hensigtsmaessige i en plan. Vi stiller nemlig
alle forskellige krav til vore omgivelser og har forskellige ensker for fremtiden.

Saledes kan et stgrre byggeri, omlagning af den kollektive trafik, en aendret
anvendelse af en ejendom veere i den enkelte borgers eller offentlige myndigheds
interesse, mens naboer og andre kan se mere skeptisk pa projektet og maske endda
fale sig generet af det.

Det er derfor vigtigt at veere opmarksom pa, hvilke konsekvenser et lokal-
planforslag kan fa, bade i forhold til ens egen hverdag, men ogsa i forhold til
lokalsamfundet.

En lokalplan, der udsendes for farste gang, er et forslag, der skal fremlaegges til
offentlig debat i mindst 8 uger. | denne periode kan alle fremsende indsigelser,
kommentarer og andringsforslag, som kan vere med til at belyse og maske &ndre
bestemmelser i lokalplanen.

Nar indsigelsesperioden er udlgbet, treeffer kommunalbestyrelsen beslutning om,
hvorvidt indsigelser og &ndringsforslag skal fere til endringer i
lokalplanforslaget. Nar lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af
kommunalbestyrelsen, orienterer Kommunalbestyrelsen om dette. Typisk sker
dette i Ugeavisen



OFFENTLIG DEBAT
LL-La&strup, lokalplan 113

Lokalplanforslaget er til offentlig debat i perioden 22. juni til 17. august 2006.

Bemarkninger og indsigelser skal sendes til:

Mgldrup Kommune
Teknisk Forvaltning
Ngrregade 15

9632 Mgldrup
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Formal

Lokalplanen er udarbejdet med det formal at skabe mulighed for at udstykke 10
byggegrunde.

Lokalplanen dakker et areal pd 18.993 m? matr. nr. 4b, V. Lastrup by, Léstrup.
Matriklen er omfattet af landbrugspligt.
Arealet er beliggende nordvest for kirken pa Lastrupve;.

Omréadet

Lokalplanen opdeler omradet i et boligomrade med tilhgrende stisystem og et
grent omrade. Udnyttelsen af boligomradet vil ske i to etaper.

Vejbetjening til omradet foregar fra Lastrupvej og fra nyudnavnt Lastrupbakken
(vejstykket fra Lagstarvej og til Lastrupvej).

Sammenhang med anden planlaegning

Kommuneplan

Lokalplanomradet er omfattet af Kommuneplan 2004 — 2016. Omradet er udlagt
til boliger. Rammebestemmelser:

Bebyggelsesgrad max. 25%
Byggehgjde max. 8,5 meter
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Detailhandel i dagligvarebutikker til lokalforsyning max. 100 m? /butik
Mindre virksomheder, der kan indpasses i omradets karakter

Ingen egentlig erhverv

Regionplanens retningslinier
Retningslinie 21 - seerlige beskyttelsesomrader

Lokalplanomradet graenser op til serligt beskyttelsesomrade jfr. regionplanens
retningslinier. Der er ikke direkte sammenfald mellem lokalplanomradet og det
seerlige beskyttelsesomrade. Arealerne er delt af Lastrupvej.

Beskyttelsesomradet er dels EU-fuglebeskyttelsesomrade og EU-habitatomrade.

Arealanvendelsen vurderes ikke at vaere i konflikt med udpegningsgrundlaget som
EU- fulgebeskyttelsesomrade De af udpegningsgrundlaget omfattede arter findes
ikke pa det konkrete sted.

Arealanvendelsen vurderes ikke at veere i konflikt med udpegningsgrundlaget som
EU-habitatomrade. De evt. forekomster findes i umiddelbar neerhed af algbet.

Der er ikke registreret strengt beskyttede dyre- og plantearter omfattet af
habitatdirektivets artikel 12.

Retningslinie 22 — kulturhistorien

Lastrup er i regionplanen udpeget som beskyttelsesveerdigt kulturmilje og
landsby.

Disse kulturhistoriske vaerdier skal sa vidt muligt beskyttes. Byggeri,
anlegsarbejde og andre indgreb, der i veesentlig grad vil forringe oplevelsen eller
kvaliteten af de kulturhistoriske vaerdier, ma ikke finde sted.

Kommunalbestyrelsen har sammen med Viborg Stiftsmuseum vurderet, at de
kulturhistoriske hensyn ikke forringes af planleegningen. Lokalplanen ligger ikke i
den historiske del af landsbyen.

Retningslinie 23 — kystlandskaberne

Lokalplanomradet er omfattet af kystlandskabets planlegningszone. Arealet er
imidlertid udlagt til byudvikling i kommuneplanen.

Med placering af lokalplanomradet er der taget hensyn til at der sker en udnyttelse
af landsbyens infrastruktur, ligesom virkeliggerelse af lokalplanen medvirker til
en bedre samling af Iandsbyen da den ofte optraeder med en vestlig del og en
gstlig del. Lokalplanomradet er placeret midt imellem de to bydele.
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For at skane kystlandskabet bedst muligt tillades kun bebyggelse i én etage uden
udnyttelig tagetage. Dvs. at max. byggehgjde kun bliver pa 6,0 m.

Fredningsforhold

En del af arealet er omfattet af beskyttelseslinie omkring gravhgj p& matr. nr. 21°
V. Lastrup by, V. Lastrup. Gravhgijen er et fortidsminde, som afkaster en 100 m
beskyttelseslinie.

Lokalplanomradet er i sit hele omfattet af 300 m beskyttelseslinie omkring
Lastrup Kirke, jfr. naturbeskyttelseslovens §19.

Lokalplanen abner imidlertid ikke mulighed for hgjere bebyggelse end 6,0 m.,
hvorfor beskyttelsen ikke har betydning for planlaegningen.

Fortidsminder

Viborg Stiftsmuseet har ud fra planleegningen vurderet, at der er betydelig risiko
for forekomst af ukendte fortidsminder i omradet.

For at afklare, om der faktisk er vaesentlige fortidsminder i omradet, er det
ngdvendigt at foretage en arkaologisk forundersggelse (prevegravning).

Arealet vil derfor blive prevegravet inden anlegsarbejde sattes igang.
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Landbrugspligt

Der er landbrugspligt pa arealet. Denne skal ophaves i forbindelse med
vedtagelsen af lokalplanen. Dette sker i forbindelse med udstykningen, hvor
landbrugsnoteringen sgges ophavet hos Kort og Matrikelstyrelsen.
Jordbrugskommissionen for Viborg Amt udtaler sig i sagen i forbindelse med
lokalplanens hgring.

Miljgvurdering

Ifelge lov nr. 316 af 5. maj 2004 om miljgvurdering af planer og programmer skal
kommunen foretage miljevurdering af lokalplaner, som kan fa veaesentlig
indvirkning pa miljget.

Lokalplanforslaget indeberer, at et omrade i landzone kan anvendes til
boligformal. Forslaget er dermed ikke underlagt lovens bilag 3 eller 4.

Lokalplanomradet ligger inden for landsbyafgraensningen for Lastrup.

Omradet er ikke en del af et internationalt naturbeskyttelsesomrade, men arealet
syd for Lastrupvej er udpeget som EU-fuglebeskyttelsesomrade og EU-habitat-
omrade.

Lokalplanforslaget indebeerer, at omradet samlet kan udnyttes med op til 10 bolig-
er, hvis primeere funktion vil veere af boligmaessig karakter. Denne udnyttelse vil
ske i to etaper over en flerarig periode. Det er saledes alene etape 1, der anlegges
pa nuverende tidspunkt.

Adgangen til omradet vil ske ad eksisterende stamvej og to sma, nye sideveje.
Mgldrup Kommune vurderer, at trafikstgj ikke vil pavirke andre beboere i
omradet i neevneverdig grad.

Mgldrup Kommune vurderer endvidere, at eendringen fra landbrugsformal til
boligformal ikke vil gge miljgpavirkningen af omradet.

Lokalplanens boligbyggeri vil ikke veere til gene for andre beboere i omradet. For
at sikre at den landskabelige pavirkning begranses, foreskriver
planbestemmelserne en max. hgjde pa 6,0 m samt at huse skal etableres med gavl
mod adalen.

Det vurderes sammenfattende, at lokalplanforslaget ikke vil have veesentlig
indflydelse pa miljget, hvorfor en egentlig miljevurdering ikke er ngdvendig

Midlertidige retsvirkninger

Nar et forslag til lokalplan er offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af
forslaget, ikke bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en sadan made, der skaber ri-
siko for en foregribelse af den endelige plans indhold. Der gaelder efter § 17 i lov
om planlaegning et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og anden
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endring af anvendelsen, der kan skabe risiko for en foregribelse af den endelige
plans indhold. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommen kan fortsatte
som hidtil.

Nar fristen for fremszttelse af indsigelser og @ndringsforslag er udlgbet, kan
kommunalbestyrelsen give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstem-
melse med lokalplanforslaget. En forudsztning herfor er, at kommuneplanens al-
mindelige bestemmelser om mindste grundstgrrelse, maksimale bygningshgjder
og etageareal overholdes.

Disse midlertidige retsvirkninger gaelder fra annonceringsdatoen for lokalplanfor-
slagets vedtagelse og ind til lokalplanen er endelig vedtaget af kommunalbestyrel-
sen, dog hgjest et ar efter annonceringsdatoen.

Retsvirkninger efter vedtagelsen

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokal-
planen, ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifalge § 18 i lov om planlag-
ning kun udstykkes, bebygges og i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Lokalplanen medfarer ikke i sig selv et krav om etablering af de anleeg m.v., der
er indeholdt i planen. Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsette som hidtil.

Kommunalbestyrelsen kan - i henhold til § 19 i lov om planlaegning - meddele
dispensation fra bestemmelserne i lokalplanen, safremt dispensationen ikke er i
strid med principperne i planen.

Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfares ved at tilveje-
bringe en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortreenges af denne.
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I henhold til Lov om planlaegning (lov nr. 883 af 18. august 2004) fastsattes
bestemmelser for det i § 2 pkt.1 nevnte omrade.

81 Formal

Lokalplanens formal er

at

at

at

sikre et nyt areal til boligformal i Lastrup

sikre et trafiksystem med indbygget fleksibilitet mellem bilister, cyklister
og fodgaengere og med stor sikkerhed for fodgaengere og cyklister.

sikre et grant omrade i omradets sydgstre hjgrne med indbygget stisystem
til byparken Enghaven. Evt. beplantning i det granne omrade ma ikke
veere hgjere end 1 m af oversigts hensyn.

§2 Omrade og zonestatus

1.

Omradet afgreenses som vist pa kortbilaget 1 og omfatter matr.nr. 4b,
V. Léstrup by, Lastrup. Omradet er p 18.993 m*.

Omradet forbliver i landzone.
Lokalplanen erstatter de tilladelser der ellers skulle veere meddelt efter

planlovens 35, stk. 1 (landzonetilladelser) for at gennemfare det byggeri
og de udstykninger, lokalplanen skaber mulighed for.

83 Anvendelse

1.

De viste parceller pa kortbilag 2 og 3 ma kun anvendes til eenfamiliehuse.
Der ma kun vare en beboelse pa hver selvstendig ejendom

Langs Lastrupvej udlaegges greesareal, hvori der kun ma veere graes og lav
beplantning.

Arealet i det sydgstlige hjarne ma kun vaere et grant omrade, til benyttelse
for omradets beboere.

Der kan etableres en legeplads for kvarterets bgrn, nar pladsen hegnes
forsvarligt ind.

84 Udstykning

1.

2.

Udstykning skal ske i overensstemmelse med principskitsen pa kortbilag 2
og 3.

Grunde skal udstykkes i starrelser mellem 800 m? og 1400 m?,
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85 Vej- og stiforhold

1.

Omraderne vejbetjenes fra hhv. Lastrupbakken og Lastrupvej (vejstykke
Lastrupvej fra Lagstarvej forbi stadion og til Lastrupvej omdgbes til
Lastrupbakken).

Vejene udlaegges i 8 m’s bredde og anleegges med en kerebanebredde pa 5
m i belaegningssten eller lignende.

Hver parcel ma kun have én overkgrsel og den ma max. vere 4 m bred.
Veje udstykkes som private fellesveje.

Der udlaegges i etape 1 en sti i 4 m’s bredde langs vest skellet, med
adgangsmulighed til/fra fodboldstadion og i etape 2 sti mulighed via grent
omrade til byparken Enghaven.

Ejendommen Lagstervej 2 sikres vejadgang over lokalplanomradet og
adgang til Lastrupvej.

86 Bebyggelsens omfang og placering

1.
2.

Hver parcel ma bebygges med op til 25% af grundens nettoareal.

Parcelhuse ma opfares i én etage uden udnyttelig tagetage med en max.
hgjde pa 6,0 meter over byggefeltets middelniveaukote.

Pa steerkt skranende grunde kan kommunalbestyrelsen tillade, at der
bygges i én etage til den ene side, og 2 etager til den anden side, hvis det
ikke er til gene for de omkringboende.

Husene placeres med tagryggen i nord-syd retning, uden mulighed for
vinkeltilbygning hertil, jf. kortbilag 3.

Pa Lastrupbakken nr. 1 og 7 skal de markerede felter friholdes for byggeri
Byggeri skal placeres i et middelniveauplan.

Middelniveauplanet svarer til gennemsnitshgjden inden for det areal huset
placeres pa.

Sokler ma ikke vere synlige i en hgjde pa mere end 40 cm over ferdigt
terreen.

Pa det ubebyggede areal skal grundens naturlige terraen bibeholdes, og ma
ikke e&ndre niveau ved opfyldning.

Pa hver grund ma kun opfares en garage/carport/udhus bygning, max. 4 m

bred og med max. areal p& 50 m%. Tagryggen skal ligeledes placeres i
nord-syd retning.
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8.

Garage/carport/udhus kan placeres i vejskel og kan i gvrigt sammenbygges
over naboskel.

87 Bebyggelsens ydre fremtraeden

1.
2.

5.

Tage skal etableres som saddeltage, med taghaeldning pa op til 30°.

Tagflader skal dekkes med materialer af tegl, indfarvet cement,
belgeplader i 2 fods leengde eller med tagpap.

Facader skal opfares i tre, glas, tegl med blank mur eller fremsta med
pudset overflade.

Garage/carport/udhus og andre mindre bygninger kan opferes i tree eller
andre lette materialer.

Skiltning og reklamering ma ikke finde sted.

88 Ubebyggede arealer

1.

6.

Belysning af veje, stier, parkeringsarealer og fellesarealer ma kun udfares
som parkbelysning placeret pa lave standere.

Boligveje og stiforlgb etableres af kommunen, men vedligeholdes af
grundejerforeningen, nar arealet overfares til denne.

Hegn i skel mod vej eller nabo skal etableres som levende hegn.

Heekke i skel mod vej, sti eller feellesarealer plantes pa egen grund i en
afstand af mindst 30 cm fra skellet.

Ubebyggede grunde skal renholdes for ukrudt og ma ikke bruges til
oplagsplads, men ma dog bruges til havebrug.

Opstilling af skure og skurvogne ma kun finde sted i byggeperioden.

89 Ledningsanlaeg og antenner

1.

Kloakforsyningsanlaegget udfgres som separat anleeg. Spildevand fra
husholdning m.m. tilledes det offentlige kloaknet. Overfladevand fra
tagflader og befaestede arealer nedsives gennem faskiner pa egen grund

Elforsyningsledninger, herunder til vejbelysning, ma kun fremfgres som
jordkabler.

Der ma ikke etableres antenner/paraboler udvendigt pa ejendomme.

I henhold til Mgldrup Kommunes Varmeplan er Lastrup udlagt til
individuel naturgasfyring.
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5.

I henhold til Mgldrup Kommunes Vandforsyningsplan forsynes grundene
fra Lastrup-Nr. Rind vandveerk.

810 Forudseetninger for ibrugtagning af bebyggelse

1.

Der er medlemspligt til den grundejerforening, som oprettes i
lokalplanomradet, senest ved feerdiggarelse af etape 1.

Grundene optages i grundejerforeningen efterhanden som husene bliver
opfert og indflyttede.

Det pahviler grundejerforeningen at vedligeholde de private felleveje,
stier, opholds- legeplads- og friarealer. Kommunen forestar
vedligeholdelsen af graesstykket langs Lastrupvej og af det grenne areal
over for byparken Enghaven.

Grundejerforeningens vedtagter skal godkendes af kommunalbestyrelsen.

Der kraeves dispensationer efter naturbeskyttelseslovens § 18
(fortidsmindebeskyttelse), for at gennemfare det byggeri og de
udstykninger, lokalplanen skaber mulighed for i den udstraekning det sker
inden for beskyttelseslinie afkastet af gravhgj p& matr. nr. 21% /. Lastrup
by, V. Lastrup.

811 Lokalplanens retsvirkning

1.

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggarelse af
lokalplanen, ma ejendomme der er omfattet af planen, ifelge §18 i lov om
planlaegning, kun udstykkes, bebygges og i gvrigt anvendes i overensstem-
melse med planens bestemmelser. Veesentlige afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfares ved at tilvejebringe en ny lokalplan.
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Vedtaget

Forslag til LL-Lastrup, lokalplan 113 er godkendt i kommunalbestyrelsen den 13.
juni 2006.

Gunnar Korshak Niels Vasegaard
Borgmester Konst. Kommunaldirektar

Kommunalbestyrelsens har vedtaget LL-Lastrup, lokalplan 113 den 10. oktober
2006

Gunnar Korsbak Niels Vasegaard
Borgmester Konst. Kommunaldirektar
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