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Stgjforhold — helikopterlandingsplads — handtering af byggesag mv.

1. Indledning og faktiske forhold

| forbindelse med udvidelsen af Viborg Regionshospital, er der blevet lokalplanlagt for en helikop-
terlandingsplads, en HEMS, pa taget af hospitalet. Ifglge Region Midtjylland som ansvarlig for hos-
pitalet, er det behaeftet med betydelig usikkerhed, om helikopterlandingspladsen nogensinde bliver
etableret, og dette ma for naerveerende betragtes som hypotetisk.

Den eksisterende planleegning for HEMSen har dog betydning for opfagrelsen og udnyttelsen af
ejendomme i naerheden i af regionshospitalet, idet flyvning og landing med helikoptere i omradet,
som planlagt for, vil medfgre et betydeligt stgjbidrag til omgivelserne, og der er i den forbindelse
udlagt en stgjkonsekvenszone rundt om HEMSen.

| forbindelse med projekteringen og planlaegningen mv. for ejendommen Viborg View, beliggende
umiddelbart gst for regionshospitalet pa adressen Brandumsvej 15-17, 8800 Viborg, er forholdet til
stgjen fra HEMSen blevet aktuelt, jf. notat fra Rambgll A/S af 22. juni 2021. Viborg View bliver en
16 etagers bygning, indeholdende 68 boliger, erhvervslejemal samt et parkeringsdeek. Omradet
ved Viborg View udlaegges saledes til blandet bolig og erhverv, og facaden ved Viborg View vil
flere steder blive stgjbelastet med Lden 2 dB udover det tilladte, jf. Rambglls notat, hvis HEMSen
etableres, og der flyves med helikoptere.
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Uagtet at HEMSen formentlig aldrig bliver etableret, er stgjpavirkningen fra helikoptere og flyvning
til og fra den pageeldende HEMS et forhold, der skal inddrages i forbindelse med miljgvurderingen
af plangrundlaget for Viborg View, der ligger indenfor den ovenfor neevnte stgjkonsekvenszone.

Tilsvarende skal der tages hgjde for den potentielle stgjpavirkning i forbindelse med udstedelsen af
byggetilladelsen til Viborg View. Safremt stgjen skal handteres i forbindelse med en byggetilladel-
se, vil det kreeve overdaekning af en raekke udendgrsarealer i tilknytning til Viborg View for at sikre
overholdelse af Miljgstyrelsens vejledende stgjgreenser. Et sddant tiltag vil medfgre omkostninger i
millionklassen og forringe boligerne i Viborg Views attraktive karakter.

Rambgll A/S har pa vegne af bygherre for sa vidt angar Viborg View kontaktet HaugaardBraad
Advokatfirma med henblik pa at afklare, hvorledes stgjpavirkningen fra Viborg Regionshospital kan
handteres i forbindelse med byggetilladelsen til Viborg View.

Det fglgende er struktureret saledes, at der i afsnit 2 er et konklusionsafsnit, mens der i afsnit 3 er
en redeggrelse for sagens juridiske forhold.

*kkkk

2. Konklusion

Det vil med overvejende sandsynlighed veere foreneligt med planlovens og byggelovens regler,
hvis der

1. gennemfgres isolering af boligerne i Viborg View i forbindelse med opfarelsen af disse for
at sikre mod de mulige stgjgener fra HEMSen, i medfar af planlovens § 15 a, stk. 1, jf. § 15,
stk. 2, nr. 26, og

2. i byggetilladelsen fastszettes et betinget vilkar om, at der skal ske overdaekning af de rele-
vante udendgrsarealer, i det omfang HEMSen etableres.

Det vurderes, at det er i overensstemmelse med byggelovens regler, hvis der fastseettes et
sadant betinget vilkar i byggetilladelsen. Forholdet kan efterfglgende handhaeves af Viborg
Kommune, jf. byggelovens § 16 C, stk. 1, jf. stk. 2, overfor den til enhver tid veerende gjer,
Jf. 8 17, stk. 1, hvorfor der altid vil veere et pligtsubjekt for afggrelsen.

Det bar desuden overvejes fra bygherres side frivilligt at lade byggetilladelsen tinglyse pa ejen-
dommen, saledes at alle kebere og en kommende grundejerforening mv. er bekendte med forhol-
dene og et muligt kommende pabud fra Viborg Kommune vedrarende overdaekning af udendgrs-
arealerne for at imgdega stgjen fra HEMSen, hvis denne bliver en realitet.

*kkkk
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3. Juridiske forhold

Planlovens?! § 15 a, stk. 1, har falgende ordlyd:

§ 15 a. En lokalplan méa kun udleegge stgjbelastede arealer til stgjfglsom anvendel-
se, hvis planen med bestemmelser om etablering af afskeermningsforanstaltninger
m.v., jf. 8 15, stk. 2, nr. 13, 23 og 26, kan sikre den fremtidige anvendelse mod stgj-
gener.

[...]

§ 15 a, stk. 1, indeholder saledes et forbud mod udlzeg af arealer til stgjfglsom anvendelse pa staj-
belastede arealer. Ved stgjfalsom anvendelse forstas boliger og institutioner mv. og dermed ogsa
Viborg View.

Bestemmelsen angiver dog ogsa en reekke mulige afveergeforanstaltninger, som omfatter:

e Foretagelse af afskeermningsforanstaltninger sdsom anleeg af beplantningsbeelte, stgjvold,
mur og lignende, jf. planlovens § 15, stk. 2, nr. 13.

o Isolering af eksisterende boligbebyggelse mod stgj, jf. planlovens § 15, stk. 2, nr. 23.

e Isolering mod stgj af ny boligbebyggelse i eksisterende boligomrader eller omrader der ud-
leegges til blandede byfunktioner (blandet bolig og erhverv), jf. planlovens § 15, stk. 2, nr.
26.

| forhold til handteringen af de stgjdeempende foranstaltninger mv. fremgar det af praksis, jf. ek-
sempelvis MAD2021.78PKN, at

Som fglge af den brede formulering af § 15, stk. 2, nr. 13, har det hidtil veeret an-
taget i praksis, at der ikke kan stilles krav om, at stgjhensynet skal varetages pa
en bestemt made. Bestemmelser, der pa anden vis sikrer tilstraekkeligt lavt stgjni-
veau, og sdledes f.eks. giver muligheder for anvendelse af teknik, der ikke er
kendt ved lokalplanens vedtagelse, og som ikke er en afskaermning eller isolering
af eksisterende eller ny bolighebyggelse, er derfor ikke i strid med planloven. Det
er saledes i praksis anset for tilstraekkeligt, at lokalplanen indeholder en bestem-
melse om, at udnyttelsen af lokalplanomradet kun kan ske under overholdelse af
Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier.

[Min fremhaevelse]

Det er saledes ikke ngdvendigt at indsaette bestemmelser i en lokalplan om specifikke afveergetil-
tag i forhold til stgj mv., men det forudseettes i udgangspunktet, at der skal henvises til Miljgstyrel-

1 Jf. lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020 om planlsegning
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sens generelle greenseveerdier, medmindre der er tale om et tilfeelde omfattet af planlovens § 15 a,
stk. 1, jf. 8 15, stk. 2, nr. 26, jf. Planklagenaevnets afggrelse af 15. marts 2021, sagsnr. 19/08877
og 19/09391.

Udgangspunktet vil herefter veere, at idet det forudseettes, at omradet ved Viborg View er stgjbela-
stet udover Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier, skal der gennemfgres stgjreducerende
tiltag. | neerveerende sag kan der dog henvises til de lempede stgjgraenseveerdier i Miljgstyrelsens
vejledning fra 2007, da planlaegningen for Viborg View falder ind under bestemmelsen i planlovens
§ 15, stk. 2, nr. 26, i henhold til Rambgll A/S’ notat af 22. juni 2021, da omradet udlaegges til blan-
det bolig og erhverv.

Det efterlader dog et spargsmal i forhold til udenomsarealerne ved Viborg View, hvor stgjgreenser-
ne i henhold til Miljgstyrelsens vejledninger ogsa skal overholdes for sa vidt angar den potentielle
pavirkning fra HEMSen.

Det er antaget i retspraksis, jf. U2000.1380H, at det er et omrades faktiske beskaffenhed, der skal
tages i betragtning, nar den planlaegningsmaessige status skal fastlaegges, og stgjvilkarene for en
virksomhed mv. skal fastlaegges.

Tilsvarende vil herefter geelde, at nar en stgjkilde, HEMSen, alene har hypotetisk karakter, som
tilfeeldet er i forhold til Viborg View, er de faktiske omsteendigheder herefter, at der ikke er nogen
HEMS, og at denne formentlig aldrig kommer.

Det vil herefter med overvejende sandsynlighed veere foreneligt med planlovens og byggelovens?
regler, hvis der

1. gennemfares isolering af boligerne i Viborg View i forbindelse med opfarelsen af disse for
at sikre mod de mulige stgjgener fra HEMSen, i medfar af planlovens 8§ 15 a, stk. 1, jf. § 15,
stk. 2, nr. 26, og

2. ibyggetilladelsen fastseettes et betinget vilkar om, at der skal ske overdeekning af de rele-
vante udendgrsarealer, i det omfang HEMSen etableres.

Det vurderes, at det er i overensstemmelse med byggelovens regler, hvis der fastseettes et
sadant betinget vilkar i byggetilladelsen. Forholdet kan efterfglgende handhaeves af Viborg
Kommune, jf. byggelovens § 16 C, stk. 1, jf. stk. 2, overfor den til enhver tid veerende ejer,
jf. 8 17, stk. 1, hvorfor der altid vil veere et pligtsubjekt for afgarelsen.

Den mulige overdaekning for at imgdega stgjen fra helikoptere mv. skal ske pa ejendommens feel-
lesarealer, hvorfor der ikke vil vaere tale om, at enkelte lejlighedsejere mv. star med overdeek-
ningsomkostningen alene.

2 Jf. lovbekendtggrelse af 23. september 2016 om byggeloven med senere aendringer
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Det bar desuden overvejes fra bygherres side frivilligt at lade byggetilladelsen tinglyse pa ejen-
dommen, sdledes at alle kabere og en kommende grundejerforening mv. er bekendte med forhol-
det og et muligt, kommende pabud fra Viborg Kommune vedrgrende overdeekning af udendars-
arealer for at imagdega stgjen fra HEMSen, hvis denne bliver en realitet.

*kkkk

Med venlig hilsen

Flemming Elbsek
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