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Leesevejledning

En lokalplan fastleegger, hvordan et omrade ma bruges fremover. Reglerne for lokalplaner er fastlagt i
lov om planleegning.

Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit:
- Redeggrelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokalplanens forhold til anden plan-
leegning og lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.
- Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag er den juridisk bindende del af lokalplanen. Denne
del er bindende for Byradet, grundejere i og brugere af omradet.

Byradet og grundejere i omradet er ikke forpligtet til at realisere lokalplanen.

Pligt til at lave en lokalplan

Byradet skal tilvejebringe en lokalplan, nar starre bygge- og anleegsarbejder skal gennemfgres, nar are-
aler skal overfares til byzone, eller nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggarelse.
Lokalplanen skal veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Lokalplanforslagets (midlertidige) retsvirkninger

Nar forslaget til en lokalplan er offentliggjort, ma der ikke retligt eller fysisk foretages eendringer i omra-
det, som kan foregribe lokalplanens gennemfgrelse. Ejendomme inden for lokalplanomradet underleeg-
ges et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og aendring af anvendelse (lov om planleegning, 8
17).

Det midlertidige forbud geelder i hgjst et ar fra offentliggarelsen af lokalplanforslaget og bortfalder, nar
den endelige lokalplan er offentliggjort. Efter den endelige vedtagelse af lokalplanen geelder de endelige
retsvirkninger, der fremgar af lokalplanens bestemmelser.

Forslaget bortfalder, hvis det ikke er endeligt vedtaget inden 3 ar efter offentliggarelsen.

Nar fristen for indsigelser og aendringsforslag er udlgbet, kan Byradet dog give tilladelse til mindre aen-
dringer inden for lokalplanomradet, hvis de er i overensstemmelse med lokalplanforslaget og kommune-
planen. Hvis vedtagelsen af lokalplanforslaget stoppes pa grund af indsigelse fra andre myndigheder,
kan Byradet dog ikke give en sadan tilladelse.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme i omradet kan fortseette.

Offentlig haring

Et forslag til en lokalplan skal i offentlig hgring. Det giver borgere og myndigheder mulighed for at
komme med bemeerkninger og forslag til &endringer.

Ved den endelige vedtagelse kan et lokalplanforslag zendres pa grundlag af forslag, bemaerkninger og
indsigelser. Borgere, der bergres veesentligt af disse eendringer, far mulighed for at udtale sig, inden for-
slaget vedtages endeligt.

Hvis der skal ske veesentlige eendringer ved den endelige vedtagelse, skal lokalplanforslaget offentligga-
res igen.

Offentliggerelse

Forslag til tilleeg nr. 2 til lokalplan nr. 452 offentligggres hermed i overensstemmelse med lov om plan-
leegning § 24

fraden 3. maj til den 16. maj 2018.

Bemaerkninger, eendringsforslag og indsigelser til lokalplanforslaget skal vaere modtaget senest den
16. maj 2018. De skal sendes til:

Viborg Kommune, Teknik & Miljg, Plan, Prinsens Alle 5, 8800 Viborg

Gerne pr. e-mail: plan@viborg.dk
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REDEGYJRELSE

A. LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Afgraensning

Lokalplantillzegget omfatter hele lokalplanomradet, samt tillaeg nr. 1 til
lokalplan nr. 452, men indeholder kun eendringer af bestemmelserne
om bebyggelsen, samt eendring af delomradegreenser.

Baggrund og formal

Dette tillaeg nr. 2 til lokalplan nr. 452 er udarbejdet pa baggrund af Byra-
dets gnske om at aendre bebyggelsesprocenten, byggehgjde og etage-
antal for en del af omradet. Som konsekvens justeres delomradernes
afgraensning.

Med den endelige vedtagelse af tilleeg nr. 2 til lokalplan nr. 452 er lokal-
plan nr. 452 og tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 452 fortsat gaeldende med de
andringer, som fremgar af tillaegget.
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Forslag til tilleeg nr. 2 til Lokalplan nr. 452 REDEGYJRELSE

B. EKSISTERENDE FORHOLD

Omgivelser og beliggenhed

Lokalplantillzegget omfatter et omrade pé ca. 94 ha i den nordvestlige
del af Viborg.

Omradet afgraenses af Vestervangsvej og boligomradet ved Timianvej
og Merianvej mod vest, samt af Agerlandsvej og det eksisterende er-
hvervsomrade ved Tagtaekkervej mod nordvest. Mod nordgst afgraen-
ses omradet af Vognmagervej og mod sydgst af Indre Ringvej.

Dagligvarebutikkerne ved Veevervej og pa hjarnet af Gl. Skivevej/Fa-
brikvej er ikke omfattet af denne lokalplan.

Omréadet

Lokalplanomradet er en del af et starre erhvervsomrade i Viborgs nord-
vestlige bydel.

Omraderne omkring de gennemgaende veje Gl. Skivevej, Farvervej og
Fabrikvej har de senere ar veeret under omdannelse fra egentlig er-
hverv til mere centerorienteret erhverv.

Den del af omradet der ikke ligger ud mod de overordnede veje, anven-
des til mere traditionelt erhverv kombineret med enkelte administrative
virksomheder.

Bygningerne i omradet har en blandet karakter. Der ligger ny istand-
satte og repraesentative bygninger side om side med udendgrs oplag
og bygninger der treenger til istandseettelse og fornyelse.

| lokalplanomradets nordlige del er et grgnt omrade, der anvendes til
spejder- og fritidsformal ved "Poulholm” samt dyrskueplads ved Fabriks
vej.

Trafik

Omradet vejforsynes via Fabrikvej fra Vognmagervej samt Gl. Skivevej
og Farvervej fra Indre Ringvej og bymidten.

Beplantning

Langs Vestervangsvej er der et bredt beplantningsbeelte, der skeermer
af mod boligomradet vest for erhvervsomradet.

Der er en del beplantning i det granne omrade ved Poulholm samt ved
Dyreskuepladsen. Ved Poulholm ligger der et regnvandsbassin.

Teknik

EnergiMidt har elanlaeg og fiberbredbandsrer i omradet.

Farvervej

Bebyggelse pa hjagrnet af Veever-
vej og Fabrikvej
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C. LOKALPLANENS INDHOLD

Bebyggelse

Med dette tilleeg eendres bestemmelserne om bebyggelse, sa ny bebyg-
gelse i delomrade I, lla, Illb og llic kan opfares i hgjst 2 etager og en
maks. hgjde pa 8,5 m. Den enkelte grund ma bebygges med 50% i
grundplan og 60% i 2 etager.

Ny bebyggelse i delomrade IIb, lic og Illa kan fortsat opfgres i hgjst 3
etager og en maks. hgjde pa 12 m. Den enkelte grund ma bebygges
med 70% i grundplan og op til 100% i 2 eller 3 etager.

Bestemmelserne om bebyggelse i delomrade IV fastholdes, sa bebyg-
gelse ma opfares i én etage med maks hgjde pa 6 m. Facadehgjden
ma hgjst vaere 4,5 m.

D. Lokalplanens forhold til anden planleegning

Landsplanlaegning

Lokalplanen er i overensstemmelse med landsplanlaegningen.

Kommuneplanlaegning
Lokalplanomradet er omfattet af Kommuneplan 2017 - 2029.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens rammebe-
stemmelser for rammeomrade:

- VIBNV.C3.01, VIBNV.C3.03 og del af VIBNV.C3.02, der fast-
lzeegger anvendelsen til centererhverv

- VIBNV. E2.01 og VIBNV.E2.02 der fastleegger anvendelsen til
erhverv

- del af VIBNV.R1.04 der er udlagt til granne arealer

Lokalplaner

Omréadet er omfattet af lokalplan nr. 452 og tillaeg nr. 1 til lokalplan nr.
452. Disse vil forsat veere geeldende efter vedtagelsen af lokalplantil-
leegget.

Servitutter

Private servitutter (dvs. palagt af ejeren) og tilstandsservitutter (dvs.
servitutter, der sikrer en bestemt tilstand opretholdt), der er uforenelige
med lokalplanen, fortreenges af planen.

Radighedsservitutter (dvs. servitutter, der giver ret til at rade over en
andens ejendom) kan ikke ophaeves med lokalplanen men kan ifglge
planlovens § 47 eksproprieres af kommunen, nar det er vaesentligt for
at gennemfgre planen.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter,
der kan f& betydning for bygge- og anleegsarbejder. Det er ikke alle rar,
kabler og ledninger, der er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningssel-
skaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes.

Zonestatus

Omradet ligger i byzone.
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REDEGYJRELSE

Detailhandel

Der henvises til redeggrelsen i lokalplan nr. 452,

Erhverv

Der henvises til redeggrelsen i lokalplan nr. 452.

SEKTORPLANER / TEKNISK FORSYNING

Der henvises til redeggrelsen vedr. lokalplanens forhold til sektorpla-
ner/Teknisk Forsyning i lokalplan nr. 452.

E. BINDINGER PA PLANOMRADET

Der er en reekke begraensninger for, hvordan lokalplanomradet ma ud-
nyttes. Dette er reguleret af love og tinglyste servitutter. Nogle af bindin-
gerne forhindrer ikke den planlagte anvendelse af omradet. Andre bin-
dinger kraever opheevelse, dispensation, tilladelse eller godkendelse for,
at den planlagte anvendelse kan blive til virkelighed.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Der henvises til redeggrelsen vedr. tilladelser fra andre myndigheder i
lokalplan nr. 452,

TILLADELSER FRA VIBORG KOMMUNE

Der henvises til redeggrelsen vedr. tilladelser fra Viborg Kommune i lo-
kalplan nr. 452.

F. MILIZVURDERING

Miljgvurdering af planer

Kommunen skal i nogle tilfaelde miljgvurdere planforslag inden den en-
delige vedtagelse. Det fremgar af lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM).

Planforslaget er ikke omfattet af lovens bilag 1 og 2. Planforslaget giver
dog mulighed for gvrige anlaegsprojekter, og ifalge § 8, stk. 1, nr. 3 skal
sadanne planer kun miljgvurderes, hvis de ma antages at kunne fa en
veesentlig indvirkning p& miljget. Planforslaget pavirker ikke et internati-
onalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt.

Viborg Kommune har pa baggrund af en screening vurderet, at planfor-

slaget ikke vil kunne fa veesentlig indvirkning pa miljget og derfor ikke er

omfattet af kravet om miljgvurdering, da

e Omradet i forvejen anvendes til center- og erhvervsomrade

e Omfanget af byggeriet ikke afviger vaesentligt fra omkringliggende
bebyggelse

e Omradet vejforsynes af det eksisterende vejnet, og en reduceret
bebyggemulighed forventes ikke at medfgre en vaesentlig forggelse
af trafikken

e Der inddrages ikke jomfruelig jord

e Naturinteresserne er begreensede

11
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Afggrelsen om at planforslaget ikke er omfattet af lovens krav om miljg-
vurdering offentligggres sammen med planforslaget og kan paklages i 4
uger efter offentligggrelsen.
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BESTEMMELSER

Laesevejledning:

Overstreget-sort-tekst-svarertil
tekstilokalplan-nr-452 som
slettes-

Sort tekst svarer til ny tekst
som bliver geeldende fremover.

&

LOKALPLAN NR. 452 FOR ET ERHVERVS- OG CENTEROMRADE |
VIBORGS NORDVESTLIGE BYDEL

Viborg Kommune fastsaetter efter lov om planlaegning (lovbekendtga-
relse nr. 50 af 19. januar 2018 med senere aendringer) falgende be-
stemmelser for et omrade, der afgraenses i § 2:

§1 LOKALPLANENS FORMAL

1.1 Det er lokalplanens formal

Der henvises til formalsbestemmelserne i lokalplan nr. 452.

§2 AFGRAENSNING OG ZONESTATUS

2.1 Lokalplanen afgraeenses som vist pa kortbilag 1.

Lokalplanomradet omfatter matrikelnummer 630, 631, 638,
236ab, 236ac, 236ad, 236ae, 236ag, 236ah, 236al, 236am,
236aq, 236at, 236au, 236ax, 236ay, 236az, 236ag, 236hc,
236bk, 236bl, 236bq, 236bt, 236bx, 236by, 236bz, 236bae, 236c,
236¢b, 236d, 236€, 2369, 236h, 236i, 236k, 236m, 2360, 2364,
236s, 236t, 236u, 236z, 2362, 2369, 236aa, 265a, 267ay, 271cd,
306¢, 306e, 308a, 308f, 308g, 308h, 308i, 308k, 309aa, 309ab,
309ac, 309ae, 309af, 309ah, 309ak, 309al, 309am, 309ap,
309aq, 309ar, 309as, 309at, 309au, 309av, 309ay, 309az,
309aee, 309ag, 309bc, 309be, 309bx, 309ca, 309cd, 309ce,
309cf, 309cg, 309ch, 309cm, 309cn, 309co, 309cp, 309cq, 309cX,
309d, 309do, 309dt, 309dv, 309dx, 309dz, 309dg, 309e, 309¢f,
309eg, 309eu, 309ez, 309f, 309fb, 309fi, 309fp, 3099, 309h, 309i,
309k, 309I, 309m, 309n, 3090, 309q, 309s, 309t, 309u, 309x,
309y, 309z, 309&, 3094, 319a, 319c, 319d, 333c, 387c, 7000eb,
7000el, 7000em, 7000ep, 7000fu, 7000fv, samt del af 236bg,
309dg, 7000co, 7000do, 7000ex, 7000fd og 7000fee Viborg Mark-
jorder, samt alle parceller, der efter april 2018 udstykkes inden for
omradet.

§3 ANVENDELSE

Der sendres alene pa delomradernes afgraensninger, som vist pa illu-
strationen. Der henvises herudover til anvendelsesbestemmelserne i lo-
kalplan nr. 452.

15
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84 UDSTYKNING

Der henvises til udstykningsbestemmelserne i lokalplan nr. 452.

§5 VEJE, STIER OG PARKERING

Der henvises til vej-, sti- og parkeringsbhestemmelserne i lokalplan nr.
452,

§6 TERRANREGULERING

Der henvises til bestemmelserne om terraenregulering i lokalplan nr.
452,

87 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Bebyggelsens omfang
Delomrade |, Il og Il

7.1 |delomrade I, lla, Illb og llic #-ogH ma bebyggelsesprocenten
for den enkelte ejendom ikke overstige 50% i grundplan og 60% i

2 etager 6 . cal-ma
end-70%-algrundens-areal.
Bebyggelse ma opfagres i maks. 2 3 etager med en hgjde pa
maks. 12 8,5m.

7.2 HHog-t b, lic og llla

723

734

745

756
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Forslag til tillaeg nr. 2 til Lokalplan nr. 452 BESTEMMELSER

767

§8 BEBYGGELSENS UDSEENDE

Der henvises til bestemmelserne om bebyggelsens udseende i lokal-
plan nr. 452,

§9 SKILTNING

Erhverv/ veerksted Feellesadministra-  Erhverv / vaerksted
tion og kantine

PrNGIE Or A e Dy gning overskel Der henvises til skiltebestemmelserne i lokalplan nr. 452.

§ 10 UBEBYGGEDE AREALER, BEPLANTNING M.M.

Der henvises til bestemmelserne om ubebyggede arealer, beplantning
m.m. i lokalplan nr. 452.

8§11 TEKNISKE ANLAEG

Der henvises til bestemmelserne om tekniske anleeg i lokalplan nr. 452.

§12 MILJOFORHOLD

Der henvises til bestemmelserne om miljgforhold i lokalplan nr. 452.

8§13 OPHAEVELSE AF LOKALPLAN

Der opheeves ingen lokalplaner med naervaerende tillaeg.

§ 14 BETINGELSER FOR IBRUGTAGNING OG TILLADELSER FRA
MYNDIGHEDER

Der henvises til bestemmelserne om betingelser for ibrugtagning i
lokalplan nr. 452,
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Forslag til tillaeg nr. 2 til Lokalplan nr. 452

VEDTAGELSE

Forslag til tillaeg nr. 2 til lokalplan nr. 452 er vedtaget til offentlig frem-
leeggelse den 25. april 2018

Ulrik Wilbek / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektar

Tilleeg nr. 2 til lokalplanen er endeligt vedtaget den x

Ulrik Wilbek / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektar
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BESTEMMELSER

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, mé& der i lo-
kalplanomradet, ifglge lov om planleegning, § 18, ikke — retligt el-
ler faktisk — etableres forhold, der er i strid med lokalplanens be-
stemmelser.

Lokalplanen medfgrer ikke "handlepligt” til at aendre lovlige besta-
ende forhold i overensstemmelse med planen.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortseette som hidtil.
Retten til at anvende en ejendom i strid med lokalplanens be-
stemmelser bortfalder, nar retten ikke har veeret udnyttet i tre pa
hinanden falgende ar jf. lov om planleegning § 56.

Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis di-
spensationen ikke er i strid med planens principper. Vasentlige
fravigelser fra lokalplanen kan kun gennemfares ved at vedtage
en ny lokalplan.

Der kan foretages ekspropriation af privates ejendom eller ret-
tigheder over ejendom, nar ekspropriationen er af vaesentlig be-
tydning for virkeligggarelsen af lokalplanen jf. lov om planlaegning
§47.

Nar en lokalplan udlzegger en ejendom til offentlige formal, kan
ejeren forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstat-
ning jf. dog lov om planleegning § 48, stk. 3.

Afgarelser om forhold, der er omfattet af lov om planlaegning, kan
paklages til Natur- og Miljgklagenaevnet for sa vidt angar retlige
klager, ekspropriationsklager og landzoneklager, jf. 8 58 i lov om
planleegning.

Klager skal veere indgivet skriftligt inden 4 uger efter afggrelsen er
meddelt, jf. 8 60 i lov om planleegning.

19






L) ‘\H:« st [l - -
P f@\@% TR,
"3 % Gf , : @ \\{W A ',

d} @ \ j‘- - / ‘..' - ‘::7.VE::?E:__:&;E-E,‘:’:":E';::

seen, Lokalplan nr. 452 og

*cecess Tillegnr. 2 tilokalplan nr. 452 P

= « » » » & Delomradegraense

. 4
| Beplantningsbeelte
E Allétree y,
{
— e e Fpllessti

--------- Byggelinie )
&
Grgnt omrade i

— . . Cykelsti

- am mm  \ejA-A

Byggelinie fra kerebanekant 15m

Tillzeg nr. 1 til lokalplan nr. 452

& B W S

TR H e B

T = ]




Aalborg

Planernes omrade

Hobro

Klejtrup
Bjerregrav

Vammen

Legstrup

i Hammershgj
Redding

s\ Stoholm
SIPR

Sparkagr

Randers

Ray. strup
Vridsted . Meansted s

Tapdrup

Vejrumbro

Bruunshab

Mammen .
Hald Ege

Rindshotm
Holstebro

Bjerringbro-

Skelhgje =

Frederiks

Herning

ViBORG
KOMMUNE

Teknik & Miljg
Plan

Prinsens Alle 5
8800 Viborg
TIf.: 87 87 87 87

plan@viborg.dk
www.viborg.dk





