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Jacob Sparre Christiansen

Advokat
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hver for sig ogsé benavnt "Part” og i forening benavnt ’Parterne”

indgas folgende aftale om overdragelse af de i aftalen n&ermere beskrevne varmepro-
duktionsanlag samt transmissionsnet (herefter ”Aftalen™):

DLA Piper Denmark
Advokatpartnerselskab (CVR-
nummer 35 20 93 52) er en del af det
globale advokatfirma DLA Piper, der
opererer via flere sarskilte juridiske
enheder. Vores kontorer i Danmark
ligger pa Radhuspladsen 4, 1550
Kgbenhavn V, og DOKK1, Hack
Kampmanns Plads 2, Niveau 3, 8000
Aarhus C.

P& www.dlapiper.com findes en liste
over kontorer og firmaoplysninger

Hovedtelefonnummer i Danmark:
+45 33 34 00 00
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Baggrund og formal

Salger er en indirekte kommunalt ejet varmeforsynings- og kraftvarmevirk-
somhed, der producerer og leverer varme til fire lokale kunder i Viborg og
omegn: Boligselskabet Sct. Jorgen, Boligselskabet Viborg (herefter “Bolig-
selskaberne™), Overlund Fjernvarme A.m.b.a. og Viborg Fjernvarme.

Ved fusionsaftale mellem Szlger, Energi Viborg A/S, Viborg Fjernvarme,
Overlund Fjernvarme A.m.b.a., Boligselskabet Sct. Jorgen og Boligselska-
bet Viborg ("Fusionsaftalen™) er det aftalt, at det nye, forbrugerejede selskab
Viborg Varme A.m.b.a. — udover at overtage varmedistributionsnettet fra
Viborg Fjernvarme — skal erhverve Szlgers varmetransmissionsledninger
og Selgers varmeproduktionsanlaeg i Hald Ege, jf. nermere afsnit 2.

Formélet med Aftalen er saledes at formalisere de aftalte vilkar for Selgers
overdragelse af varmetransmissionsledninger og varmeproduktionsanlag i
Hald Ege.

Aftalens genstand

Pa de i Aftalen anforte vilkar og betingelser overdrager Salger sit varme-
produktionsanlaeg hos Hald Ege Varmevark (herefter ”Anlagget”) og hele
sit transmissionsnet (herefter ”Transmissionsnettet”) samt alle tegninger og
data m.v. herende til Anlegget og Transmissionsnettet til Keber.

Anlegget, der bestar af et naturgasfyret kedelanlaeg med tilherende distri-
butionspumper, er nermere beskrevet i Bilag 2.2, som ogsa indeholder an-
givelse af anskaffelsestidspunkt og estimeret restlevetid for Anlaegget. An-
laegget er placeret hos Hald Ege Varmevaerk v/Boligselskabet Sct. Jorgen,
som Kober i forbindelse med overdragelsen af Anlegget vil indtraede som
lejer hos.

Det er et led i vilkarene for overdragelsen af Anlegget, at Keber indtraeder
som lejer af bygningerne i Hald Ege pa de vilkér, der fremgar af den som
Bilag 2.3 vedlagte tillegsaftale.

Overdragelsen omfatter alle til Anleegget og Transmissionsnettet herende
aftaler, som er en forudsatning for fortsat drift deraf, herunder gasaftale og
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serviceaftale til kedel, idet der indhentes fornedent skriftligt samtykke fra
medkontrahenter til overdragelsen deraf.

Transmissionsnettet er naermere beskrevet og identificeret i kortmateriale,
der vedlaegges som Bilag 2.5, idet bilaget ogsa indeholder en angivelse af
anlaegstidspunkt og rerdimensioner pa de enkelte ledningsstrakninger.

Omfattet af overdragelsen er samtlige tekniske fortegnelser og beskrivelser
af Anlegget og Transmissionsnettet samt bogforings- og regnskabsmateri-
ale, som hidtil er anvendt som led i driften heraf.

Kober overtager ingen g&ld eller ovrige passiver fra Salger i forbindelse
med overdragelsen, bortset fra det i pkt. 2.8 nedenfor angivne.

Kober overtager og indtreder i Selgers forpligtelse til at tilbagefore even-
tuelle overdekninger til varmeforbrugerne samt ovrige forpligtelser, som
udspringer af driften af og leverancerne fra transmissionsanlagget og an-
leegget i Hald Ege. Tilsvarende geelder Salgers forpligtelser under lejeafta-
len vedrerende Hald Ege Varmevark.

Overtagelsesdag

Salger overdrager Anlaegget og Transmissionsnettet med tilhorende data til
Kober med virkning fra den dato, hvor begge Parter har underskrevet Afta-
len ("Overtagelsesdagen™).

Kober overtager saledes ejendomsretten og driftsansvaret for Anlegget og
Transmissionsnettet med virkning fra Overtagelsesdagen.

Keabesum og betaling

Kobesummen for Anlaegget og Transmissionsnettet, jf. pkt. 2.1, udger et
belob svarende til den varmemessigt nedskrevne vaerdi af Anlaegget og
Transmissionsnettet pr. 31. december 2019, henholdsvis kr. 0 og kr. 12.226
(samlet kr. 12.226) med fradrag af de varmeprismassige afskrivninger, som
foretages 1 2020, idet afskrivningerne foretages efter samme principper som
hidtil.
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Kebesummen opgeres af Selger pr. Overtagelsesdagen. Selger fremsender
opgorelsen over den endelige kobesum til Kober senest fem hverdage for
Overtagelsesdagen.

Kober betaler koabesummen pé closingmedet (closing 1), jf. Fusionsaftalens
pkt. 11.2 ved overforsel til folgende konto hos Szlgers pengeinstitut:

Jyske Bank
Reg.nr: 5059
Kontonummer: 0001104950

Parterne er enige om, at den aftalte kebesum svarer til markedsvardien af
Anlegget og Transmissionsanlaegget.

Szelgers indestaelser

Salger indestar for, at Anleegget og Transmissionsnettet overdrages til Ko-
ber fri for haftelser og tredjemandsrettigheder af enhver art bortset fra for-
kobsret efter varmeforsyningslovens § 23f, jf. pkt. 5.2.

Hvis Forsyningstilsynet, Energiklagenavnet eller domstolene traeffer afgo-
relse om, at forkebsretten efter varmeforsyningslovens § 23f ikke er iagtta-
get ved overdragelsen af Transmissionsnettet til Kober, er Kober forpligtet
til at iagttage forkobsretten pa vegne af Szlger. Kober kan ikke gore krav
geldende imod Szlger i den anledning.

Salger indestar for, at der i henhold til varmeforsyningslovgivningen pa
Overtagelsesdagen bestar et afskrivningsgrundlag, der svarer til koebesum-
men.

Salgers erstatningsansvar som folge af foranstdende garantier kan ikke
overstige kabesummen og kan ikke gores geldende senere end 6 méneder
efter Overtagelsesdagen.

Skatteforbehold

Hvis SKAT tilsidesatter den aftalte kabesum, er Parterne enige om at regu-
lere kebesummen i Aftalen, sa den bliver identisk med den af SKAT fast-
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7.1

8.1

9.1

9.2

10.

10.1

satte vaerdi. Det opstaede mellemvarende som folge af korrektionen af Ko-
besummen forrentes med 1 % p.a. fra Overtagelsesdagen at regne og indtil
betalingen af korrektionsbelobet.

Moms

Samtidig med Salgers fremsendelse af opgorelsen af Kebesummen, jf. af-
snit 4, sender Salger faktura med palagt moms, og Keber betaler Kebesum-
men med tilleeg af moms i overensstemmelse med betalingsinformationen i
pkt. 4.3.

Genforhandling

Parterne er enige om, at de aftalte vilkar for overdragelsen af Anlaegget og
Transmissionsnettet skal tages op til genforhandling, i det omfang der efter-
folgende matte blive truffet en myndighedsafgerelse om, at de fastsatte vil-
kar ikke er i overensstemmelse med lovgivningen, herunder at de ikke matte
vaere markedskonforme. Parterne er forpligtet til at soge at opna et genfor-
handlingsresultat, som tilgodeser forudsatningerne i myndighedsafgerel-
sen.

Lovvalg og voldgift

Aftalen samt enhver tvist, som matte opsta i forbindelse hermed, er under-
lagt og skal fortolkes i overensstemmelse med dansk ret.

Enhver tvist, som matte opsta i forbindelse med denne Aftale, herunder tvi-
ster vedrorende Aftalens eksistens eller gyldighed, skal afgeres ved voldgift
ved Voldgiftsinstituttet efter de af Voldgiftsinstituttet vedtagne regler
herom, som er geldende ved indledningen af voldgiftssagen, dog saledes at
voldgiftsretten skal besta af 3 dommere. Voldgiftsbehandlingen skal forega
i Viborg og gennemfores pa dansk.

Underskrifter og ikrafttraeden

Aftalen traeder i kraft, nar Aftalen er underskrevet af bade Keber og Salger.

(SEPARAT UNDERSKRIFTSSIDE FOLGER)
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For og pa vegne af Szlger:

Dato:  / _ -2020

Mette Urup Allan Clifford Christensen

For og pa vegne af Kaber:

Dato:  /  -2020

[Tegningsberettiget 1] [Tegningsberettiget 2]
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Bilag 2.3

I DLA PIPER

TILLAG TIL TREPARTSAFTALE

Mellem

0g

0g

0g

Boligselskabet Sct. Jargen
Brovej 18

8800 Viborg

CVR nr. 45724719
(’Udlejer™)

Energi Viborg Kraftvarme A/S
Industrivej 40

8800 Viborg

CVR nr. 10046769
("EVK”/”Udtredende Lejer”)

Viborg Fjernvarme
Handvaerkervej 6

8800 Viborg

CVR nr. 37344311
(’VF”/”Udtraedende Lejer™)

Viborg Varme A.m.b.a.

Handvaerkervej 6

8800 Viborg

(”Viborg Varme A.m.b.a.”/”Indtreedende Lejer”)

er der dags dato indgaet folgende tilleegsaftale:

DLA Piper Denmark
Advokatpartnerselskab
DOKK1

Hack Kampmanns Plads 2
8000 Aarhus C

TIf. +4533 340000
Fax +45 33340001
CVR 3520 93 52
denmark@dlapiper.com
www.dlapiper.com

J.nr. 337992-DJU

Jacob Sparre Christiansen

Advokat

DLA Piper Denmark
Advokatpartnerselskab (CVR-
nummer 35 20 93 52) er en del af det
globale advokatfirma DLA Piper, der
opererer via flere saerskilte juridiske
enheder. Vores kontorer i Danmark
ligger pa Radhuspladsen 4, 1550
Kgbenhavn V, og DOKK1, Hack
Kampmanns Plads 2, Niveau 3, 8000
Aarhus C.

Pa www.dlapiper.com findes en liste
over kontorer og firmaoplysninger

Hovedtelefonnummer i Danmark:
+45 33 34 00 00
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1.

1.1

Definitioner

I denne tillegsaftale skal folgende ord og udtryk have folgende betyd-

ning:

Aftalen:

Indtreedende Lejer:

Lejemalet:

Overtagelsesdagen:

Parterne:

Tilleegget:

Udlejer:

Udtredende Lejere:

Den som Bilag 1 vedlagte aftale mel-
lem Udlejer og de Udtredende Lejere
af 13. juli 2011.

Viborg Varme A.m.b.a.

Lejemalet beliggende Videbechs Allé
64, Hald Ege, Viborg.

Den dag, hvor den Indtreedende Lejer
overtager alle lejers rettigheder og for-

pligtelser vedrorende Lejemalet.

Udlejer, Udtredende Lejere og Indtrae-
dende Lejer.

Nearvarende tilleegsaftale.

Boligselskabet Sct. Jorgen.

Energi Viborg Kraftvarme A/S og Vi-
borg Fjernvarme.
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Baggrund og formal

Aftalen mellem Udlejer og de Udtraedende Lejere indeholder vilkar om
folgende:

1) Udlejers overdragelse af det til Hald Ege Varmeverk herende var-
meproduktionsanleg til Energi Viborg Kraftvarme A/S,

2) Udlejers overdragelse af det til Hald Ege Varmevark horende var-
medistributionsanleg til Viborg Fjernvarme,

3) Udlejers udleje af Lejemalet (varmecentralens bygninger) til
Energi Viborg Kraftvarme A/S og Viborg Fjernvarme og

4) Salg og distribution af varme.

Ved fusionsaftale mellem Energi Viborg Kraftvarme A/S, Energi Vi-
borg A/S, Viborg Fjernvarme, Overlund Fjernvarme A.m.b.a., Bolig-
selskabet Sct. Jorgen og Boligselskabet Viborg er det aftalt, at det nye,
forbrugerejede selskab Viborg Varme A.m.b.a. skal overtage varmedi-
stributionsnettet fra Viborg Fjernvarme og skal erhverve Energi Viborg
Kraftvarme A/S’ varmetransmissionsledninger og dets varmeprodukti-
onsanleg i Hald Ege.

Nér handlingerne i fusionsaftalen, jf. pkt. 2.2, er gennemfort, vil Viborg
Varme A.m.b.a. eje det af Aftalen omfattede varmeproduktionsanleg
og varmedistributionsanlag.

Formalet med dette Tilleg er at gennemfore de Udtredende Lejeres
overdragelse af Lejemalet og muligheden for at disponere over et jord-
areal, der er reguleret af Aftalen, til den Indtreedende Lejer samt at over-
drage Energi Viborg Kraftvarme A/S’ rettigheder og forpligtelser ved-
rerende varmeproduktion, der er reguleret i Aftalen, til den Indtreedende
lejer. Overdragelsen omfatter ikke ovrige forhold i Aftalen.

Overdragelse af rettigheder og forpligtelser

Den Indtreedende Lejer overtager med virkning fra Overtagelsesdagen
samtlige rettigheder og forpligtelser vedrerende Lejemalet over for Ud-
lejer i henhold til Aftalens pkt. 5. (Lejemél vedrerende varmecentral),
pkt. 6. (Varmeproduktion), pkt. 9. (Serlige aftaler) og pkt. 10.1. (Opsi-
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3.2

33

3.4

3.4.1

342

3.4.3

344

345

gelse m.v.), ligesom de Udtreedende Lejere fra og med Overtagelsesda-
gen ikke har rettigheder og forpligtelser overfor Udlejer vedrerende Le-
jemalet og varmeproduktionen.

Den Indtraedende Lejer er forpligtet til at friholde Energi Viborg Kraft-
varme A/S for alle krav inkl. renter og sagsomkostninger, der rejses
mod Energi Viborg Kraftvarme A/S med henvisning til Aftalens pkt. 5.
0g 6., herunder for krav vedrerende perioden for Overtagelsesdagen.

Folgende vilkéar galder saledes fra Overtagelsesdagen mellem Udlejer
og den Indtraedende Lejer i henhold til Aftalens pkt. 5.1.-5-7., 6., 9. og
10.1. (omskrevet til alene én lejer):

Overdragelse af Lejemalet

Udlejer udlejer fra Overtagelsesdagen varmecentralens bygninger be-
liggende Videbechs Allé 64, Hald Ege, Viborg til den Indtraedende Le-
jer. Det lejede ma udelukkende benyttes til varmeproduktion og distri-
bution og i forbindelse hermed stdende aktiviteter. De lejede lokaler er
vist pa en skitse i Bilag 5.1. (Aftalens pkt. 5.1.)

Den érlige leje udger kr. 15.000,00. Lejen betales af den Indtraedende
Lejer i henhold til faktura helarsvis forud hver den 1. januar. Der er ikke
erlagt depositum. (Aftalens pkt. 5.3.)

Den aftalte leje reguleres ikke. (Aftalens pkt. 5.4.)

De lejede lokaler overtages i den stand, hvori de ved lejemélets begyn-
delse er og forefindes. En evt. olieforurening, der kan henfores til tiden
for lejemalets begyndelse, er den Indtreedende Lejer uvedkommende,
og enhver udgift til forureningsafthjelpning pahviler derfor Udlejer.
(Aftalens pkt. 5.5.)

Al indvendig vedligeholdelse af det lejede pahviler den Indtredende
Lejer, mens udvendig vedligeholdelse pahviler Udlejer. Det pahviler
Udlejer at holde det lejede forsikret mod brand, anden bygningsbeska-
digelse og grundejeransvar. Herudover pahviler det den Indtreedende
Lejer at tegne sddanne forsikringer, som er nedvendige af hensyn til
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3.4.6

3.5

3.5.1

3.6

3.6.1

3.6.2

4.1

driften p& ejendommen og til sikring af produktions- og distributions-
anleg. Ligeledes betaler den Indtraedende Lejer alle udgifter til levering
af el og vand. (Aftalens pkt. 5.6.)

Alle ovrige driftsudgifter, herunder ejendomsskatter og udgifter til ren-
og vedligeholdelse af udenomsarealer, atholdes af Udlejer. (Aftalens
pkt. 5.7.)

Varmeproduktion

Den Indtreedende Lejer forestair med virkning fra Overtagelsesdagen
produktionen af varmen, der skal distribueres til de tilsluttede forbru-
gere i Hald Ege. Den Indtreedende Lejer er eneproducent af varmen.
(Aftalens pkt. 6.1)

Mulighed for disposition over jordareal

Udover de lokaler, som den Indtreedende Lejer i henhold til pkt. 3.2.1
lejer af Udlejer, har den Indtreedende Lejer mulighed for at disponere
over et jordareal til brug for etablering af et solfangeranlaeg. Det mulige
areal er vist pa Bilag 9.1, og Udlejer er indforstaet med at stille et sddant
areal til radighed for den Indtredende Lejer, og safremt den Indtre-
dende Lejer kan opna tilladelse til etablering af et solfangeranlag, og
safremt dette skonnes rentabelt, vil Udlejer saledes forpligte sig til at
indga en sarskilt aftale om at stille det nedvendige areal pa ca. 2.400
kvm. til radighed for den Indtraeedende Lejer inden for den leje, der er
aftalt i Tilleeggets ovenstaende bestemmelser. (Aftalens pkt. 9.1.)

Safremt et lejemal om jordarealet skal etableres, oprettes der en saerskilt
lejekontrakt herom. Det er et led i aftalen, at Udlejer ikke patager sig
ansvar for en evt. forurening af det lejede areal, og safremt etablering
af et solfangeranlag matte kraeve, at der foretages en oprensning, er
udgifterne hertil Udlejer uvedkommende. (Aftalens pkt. 9.2.)

Ovrige forhold

Denne kontrakt er fra alle Parters side uopsigelig. Den Indtraedende Le-
jer er dog berettiget til at opsige Lejemalet. Opsigelse kan ske med et
varsel pa 6 maneder, safremt varmeproduktion ikke leengere skal ske
fra det lejede. (Aftalens pkt. 10.1.)
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Ved modstrid mellem det i Aftalen og det i dette Tilleeg anforte, gaelder
det i dette Tilleg anforte. Tillegget vedrorer ikke ovrige forhold i Af-
talen mellem Udlejer og de Udtreedende Lejere.

Overtagelsesdag

Overtagelsesdagen er dagen, hvor Viborg Varme A.m.b.a. stiftes.

Lovvalg og verneting

Tillegget, samt enhver tvist, som matte opsta i forbindelse hermed eller
vedrerende Lejemalet, er underlagt og skal fortolkes i overensstem-
melse med dansk ret.

Enhver tvist, som matte opsta i forbindelse med dette Tilleeg eller Leje-
malet, herunder tvister vedrorende Tilleeggets eksistens eller gyldighed,
skal afgores ved voldgift ved Voldgiftsinstituttet efter de af Voldgifts-
instituttet vedtagne regler herom, som er geldende ved indledningen af
voldgiftssagen, dog saledes at voldgiftsretten skal besta af 3 dommere.
Voldgiftsbehandlingen skal forega i Viborg og gennemfores pa dansk.

(SEPARAT UNDERSKRIFTSIDE FOLGER)
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For Boligselskabet Sct. Jorgen:

Dato:  /  -2020

Hans Erik Lund Johannes Stensgaard

Carsten Axelsen

For Energi Viborg Kraftvarme A/S:

Dato:  /  -2020

Mette Urup Allan Clifford Christensen

For Viborg Fjernvarme:

Dato:  /  -2020

Morten Abildgaard Kristian Brons Nielsen

For Viborg Varme A.m.b.a.:

Dato:  /  -2020

[Tegningsberettiget 1] [Tegningsberettiget 2]

Side 7



