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Laesevejledning

En lokalplan fastlaegger, hvordan et omrade ma bruges fremover. Reglerne for lokalplaner er fastlagt i
lov om planlaegning.

Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit:
- Redegarelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokalplanens forhold til anden plan-
lzeegning og lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.
- Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag er den juridisk bindende del af lokalplanen. Denne
del er bindende for Byradet, grundejere i og brugere af omradet.

Byradet og grundejere i omradet er ikke forpligtet til at realisere lokalplanen.

Pligt til at lave en lokalplan

Byradet skal tilvejebringe en lokalplan, nar starre bygge- og anleegsarbejder skal gennemfgres, nar are-
aler skal overfgres til byzone, eller nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggarelse.
Lokalplanen skal veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Lokalplanforslagets (midlertidige) retsvirkninger

Nar forslaget til en lokalplan er offentliggjort, ma der ikke retligt eller fysisk foretages aendringer i omra-
det, som kan foregribe lokalplanens gennemfarelse. Ejendomme inden for lokalplanomradet underleeg-
ges et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og eendring af anvendelse (lov om planlaegning, §
17).

Det midlertidige forbud geelder i hgjst et ar fra offentligggrelsen af lokalplanforslaget og bortfalder, nar
den endelige lokalplan er offentliggjort. Efter den endelige vedtagelse af lokalplanen geelder de endelige
retsvirkninger, der fremgar af lokalplanens bestemmelser.

Forslaget bortfalder, hvis det ikke er endeligt vedtaget inden 3 ar efter offentliggerelsen.

Nar fristen for indsigelser og aendringsforslag er udligbet, kan Byradet dog give tilladelse til mindre aen-
dringer inden for lokalplanomradet, hvis de er i overensstemmelse med lokalplanforslaget og kommune-
planen. Hvis vedtagelsen af lokalplanforslaget stoppes pa grund af indsigelse fra andre myndigheder,
kan Byradet dog ikke give en sadan tilladelse.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme i omradet kan fortsaette.

Offentlig horing

Et forslag til en lokalplan skal offentliggeres i mindst 8 uger. Det giver borgere og myndigheder mulighed
for at komme med bemaerkninger og forslag til 2endringer.

Ved den endelige vedtagelse kan et lokalplanforslag aendres pa grundlag af forslag, bemaerkninger og
indsigelser. Borgere, der bergres veesentligt af disse sendringer, far mulighed for at udtale sig, inden for-
slaget vedtages endeligt.

Hvis der skal ske vaesentlige aendringer ved den endelige vedtagelse, skal lokalplanforslaget offentligga-
res igen.

Offentliggerelse
Forslag til lokalplan nr. 456 offentligggres hermed i overensstemmelse med lov om planlaegning § 24
fra den 18. februar til den 13. april 2016.

Bemeerkninger, aendringsforslag og indsigelser til lokalplanforslaget skal vaere modtaget senest den
13. april 2016. De skal sendes til:

Viborg Kommune, Teknik & Miljg, Plan, Prinsens Alle 5, 8800 Viborg
Gerne pr. e-mail: plan@viborg.dk
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A. LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Baggrund

Denne lokalplanen er et led i realiseringen af Byradets visioner for om-
radet kaldet "Viborg Baneby”.

Byradet har vedtaget en helhedsplan for Viborg Baneby. Helhedsplanen
er efterfelgende omsat til kommuneplantillaeg for omradet med nye ram-
mer for lokalplanleegningen.

Byradet har ligeledes vedtaget en arkitekturpolitik for Viborg Kommune,
der skal vaere med til at sikre, at nye starre projekter og lokalplaner for
sterre omrader, bidrager med arkitektonisk kvalitet og veerdi til det sted,
hvor de placeres.

Grundejer (Gardit) har hgje ambitioner for omradets fremtid, og det er
saledes Byradets og grundejers ambitioner, der tilsammen danner
grundlag for denne lokalplan, der skal sikre et omrade med hgj arkitek-
tonisk, rekreativ og baeredygtighedsmeessig veerdi — bade i omradets
byggerier, byrum og rekreative arealer.

Formal

Formalet er at skabe et varieret centeromrade, der fungerer som en
baeredygtig, gren og aktiv bydel, der abner sig op over for omgivel-
serne.

Lokalplanen sikrer bl.a., at der inden for omradet kan bygges boligbe-
byggelse (teet-lav boliger og etageboliger), liberalt erhverv, samt detail-
handel i form af en dagligvarebutik og mindre butikker.

Herudover sikrer lokalplanen gode forbindelser fra de forskellige bebyg-
gelser til granne opholdsarealer, samt at der udlaegges areal til Heerve-
jen og en ny fordelingsvej i omradet, der skal skabe gode forbindelser til
resten af Viborg Baneby, samt til stationen og midtbyen mod nord-gst.
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Eksisterende indkersel til omradet fra syd i
krydset mellem Marsk Stigs Vej og Erik
Glippings Vej.

Eksisterende virksomhed (Gardit) ved Erik
Glippings Vej.

Eksisterende indkgrsel til omradet fra vest
i krydset mellem Indre Ringvej og Mid-
dagshgijvej.

Underjordiske hgjspaendingskabler inden
for lokalplanomradet (markeret med rgdt).

B. EKSISTERENDE FORHOLD

Omygivelser og beliggenhed

Omradet ligger vest for Viborg Station, og i den nye bydel kaldet "Viborg
Baneby”, der er et ldre, byneert erhvervsomrade, der er ved at blive
udviklet til en levende, banebrydende og baeredygtig bydel.

Nord for omradet ligger baneterrsennet samt flere industribygninger.

st for omradet ligger der industribygninger, og pa den anden side af
disse et villakvarter.

Syd for omradet ligger der forskellige former for detailhandelsvirksom-
heder, og pa den anden side af disse Marsk Stigs Ve;j.

Vest for omradet ligger der industribygninger, og pa den anden side af
disse Indre Ringvej.

Omradet
Lokalplanen omfatter et omrade pa ca. 4,5 ha.

Lokalplanen omfatter eiendommene Erik Glippings Vej 2, 4, 6, 6A, 8, 10
og Middaghgijvej 45, 47, 53 samt mindre dele af Erik Glippings Vej 3, 5,
7,9, 11,13 og Absalonsvej 1, 3,7, 9, 13.

Omradet anvendes i dag hovedsageligt til industri. Inden for arealet, der
udlaegges til Haervejen, ligger i dag en intern vej i omradet (Erik Glip-
pings Vej), og inden for arealet, der udlaegges til den nye stgrre forde-
lingsvej i omradet (vej B — B), ligger et sldre nedlagt jernbanetrace.

Bebyggelse og anlaeg

Omradet bestar af en reekke industribygninger, oplagspladser mv., samt
enkelte parcelhuse i lokalplanomradets gstlige hjgrne.

Trafik

| dag vejbetjenes omradet af Erik Glippingsvej fra ast, der er koblet op
pa Marsk Stigs Vej syd for omradet, og Middagshgijvej fra nord, der er
koblet op pa Indre Ringvej vest for omradet.

Teknik

Energi Viborg har underjordiske hgjspaendingskabler inden for lokal-
planomradet (se illustration), der muligvis skal omlaegges. Energi Viborg
skal inddrages inden jordarbejder pabegyndes.
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Princip for etapevis udbygning af lokal-
planomradet.
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Oversigt over delomrader.

" ”Shared space” betyder, at vejen udformes pa cyklisters og gaendes preemisser, men med mulighed for bilkgrsel pa op til 15 km/t.

C. LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen udlaegger bl.a. omradet til boligformal i form af teet-lav og
etageboliger, detailhandel i form af en dagligvarebutik, almen service (fx
uddannelse, institutioner, kulturformal og lignende), en ny fordelingsve;j i
omradet, samt "Haervejen” (en offentlig vej, cykel- og gangsti, der skal
fungere som "shared space”', med tilhgrende rekreative funktioner og
arealer).

Herudover gives der, langs "Haervejen”, mulighed for mindre butikker,
samt restauranter, hoteller og lignende publikumsorienterede funktio-
ner.

Disponering

Omradets disponering tager bl.a. udgangspunkt i, at omradet skal
kunne udbygges over en lang arraekke. Omradet er saledes disponeret,
sa det kan anleegges etapevis, og startende med fx omradet langs Mid-
dagshgijvej (se illustration). Med omradets disponering er der taget
hgjde for, at vejstruktur, rekreative omrader mm. kan fungere selvsten-
digt for hver etape, inden man pabegynder neeste bygningsetape.

Anvendelse

Lokalplanomradet opdeles i 6 delomrader med forskellige anvendelses-
muligheder:

Delomrade la Etageboliger, liberalt erhverv, almen service? og ét par-
keringshus til lokalplanomradets interne brug.

Delomrade Ib  Etageboliger og liberalt erhverv.

Delomrade Il  Etageboliger og teet-lav boligbebyggelse i form af
reekke-, keede- eller gardhavehuse.
Delomrade Il En dagligvarebutik i miljgklasse 1-33 med tilherende

parkeringsareal, etageboliger, liberalt erhverv og teet-lav
boligbebyggelse i form af raekke-, kaede- eller gardha-
vehuse.

Delomrade IV ”Haervejen” — en offentlig vej, cykel- og gangsti ("shared
space”*) med tilharende rekreative funktioner og area-
ler.

Delomrade V  Offentligt vejareal.

| delomrade la og lll kan der, ved bebyggelse der graenser op til delom-

rade IV ("Haervejen”), desuden etableres mindre butikker og butikker

med veerksted?® i miljgklasse 1-3%, samt restauranter, hoteller, og lig-
nende publikumsorienterede funktioner.

2 Fx uddannelse, institutioner, kulturformal og lignende.

3 Detailhandel uden vareindlevering i tiden 18-07 er miljgklasse 1-3, men kan ved vareindlevering i natperioden vaere miljgklasse 4.
4”Shared space” betyder, at vejen udformes pa cyklisters og gadendes praemisser, men med mulighed for bilkersel pa op til 15 km/t.

5 Fx keramikveerksted, skraedder, guldsmed og lignende.

8 Detailhandel uden vareindlevering i tiden 18-07 er miljgklasse 1-3, men kan ved vareindlevering i natperioden veere miljgklasse 4.
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Bebyggelse

Byggemuligheden inden for de enkelte delomrader (etageantal, hgjde,
bebyggelsesprocent) fremgar af skemaet i § 7.1 under bestemmelserne
i denne lokalplan.

Disponering af bebyggelsen

Byggemulighederne tager bl.a. udgangspunkt i, at omradet fortaettes
langs "Haervejen”, hvor der gives mulighed for bebyggelse i op til 6 eta-
gers hgjde. Der gives samtidig mulighed for mindre butikker, og der stil-
les krav om, at indgange til bygningerne placeres mod "Heervejen”, og
at der etableres publikumsorienterede funktioner i stueplan.

Formalet er, at skabe en spaendende ankomst til Viborg Baneby (via
"Heervejen” og den kommende Banebro nordgst for omradet), og at
man mader et opholdsvenligt og levende bymiljg, hvor det er rart at feer-
des som fodgaenger og cyklist.

Der gives samtidig mulighed for bebyggelse i op til 6 etager oven pa
dagligvarebutikken og pa et mindre areal ud til den kommende forde-
lingsvej. Den resterende del af omradet kan etableres i 2-4 etager, og
vil sdledes fungere som et grundleeggende urbant "taeppe”, der bliver
brudt af de hgjere "markerer” i op til 6 etager.

Bebyggelsens placering

Lokalplanen fastlaegger udgangsbyggelinjer langs "Haervejen”, og ud-
valgte steder inden for delomrade I, der sikrer, at bebyggelsen i stue-
plan skal fremsta som sluttet bebyggelse mod udgangsbyggelinjen og
med facader placeret i udgangsbyggelinjen (der kan dog etableres
porte, ubebyggede passager og lignende).

Formalet er, at skabe nogle praecist definerede gaderum, og dermed
0gsa at skabe en fortaettet og urban bydel, der ligger i naturlig forleen-
gelse af stationsomradet og midtbyen.

Dagligvarebutik

| delomrade Il gives der mulighed for etablering af en dagligvarebutik.
Lokalplanen sikrer, at dagligvarebutikken skal integreres i omradets ar-
kitektur, ved at stille krav om, at der etableres bebyggelse oven pa dag-
ligvarebutikken, i form af fx etageboliger eller liberale erhverv, og i
mindst 3 etagers hgjde for en afgraenset del af bebyggelsen.

Veje, stier og parkeringsforhold

Pa sigt er der planlagt trafikaendringer i Viborg Baneby. Det er bl.a. hen-
sigten, at der skal ske vejlukninger ved Middagshgjvejs udmunding i In-
dre Ringvej, ved Erik Glippings Vejs udmunding i Marsk Stigs Vej og
ved Brovej. Herudover er det planlagt at nedlaegge den eksisterende
Absalonsvej (se illustration).

Omradet skal i stedet vejforsynes af en ny fordelingsvej (Vej B — B pa
kortbilag 2), der far nye tilkoblinger til Indre Ringvej og Marsk Stigs Vej,
mens dagligvarebutikken vejforsynes af Middagshgjvej (Vej A — A pa
kortbilag 2). Der udlaegges ligeledes areal til "Haervejen”, og de tre vej-
forlab forventes udlagt til offentlig ve;.

Herudover udlaegger lokalplanen arealer til interne veje og en sti i lokal-
planomradet, der forventes udlagt som private feellesveje og -sti.

12

Sorseenss . HAVET PELY

i FREMTIDIG CYKELPASSAGE
T

NY ABSALONSVE!

VELLUKKES

Planlagte trafikale aendringer i Viborg Ba-
neby (fra "Projektplan for infrastruktur i Vi-
borg Baneby”).



Forslag til lokalplan nr. 456 REDEGQRELSE

"Heervejen”

| delomrade IV udleegges der areal til "Haervejen”, der er en offentlig vej,
cykel- og gangsti, og som skal fungere som "shared space”’, med tilhg-
rende rekreative funktioner og arealer.

Da "Heaervejen” skal vaere pa de gaendes og cyklendes preemisser, sik-
rer lokalplanen ligeledes, at biltrafik pa "Heervejen” mindskes, ved at der
ikke tillades gennemkgrende biltrafik fra Haervejen til boligomraderne og
omvendt (kun undtaget renovationskgretgjer, vareindlevering og lig-
nende).

Parkering

For at understatte brugen af kollektiv trafik, og da omradet i kommune-
planen er udlagt til "stationsneert omrade”, er parkeringsnormen for om-
radet reduceret jeevnfar kommuneplanen.

Ved starre samlet planlagt byggeri eller byomdannelse, der omfatter
mindst 100 p-pladser, der anlaegges som feellesparkering, kan der des-
uden ske en reduktion i det samlede parkeringskrav efter en beregning
af mulig dobbeltudnyttelse.

Baeredygtighed og begragnning

Lokalplanen sikrer, at der inden for lokalplanomradet skal arbejdes med
baeredygtige tiltag via fx grenne facader, grgnne tage, grenne taghaver,
tilplantede grenne opholdsarealer/p-arealer og regnvandshandtering.

Herudover indteenkes der regnvandslgsninger, begrenning og rekrea-
tive funktioner pa "Haervejen”, samt gode forbindelser fra boligomra-
derne til grgnne arealer.

Formalet er, at sikre en baeredygtig, gran og rekreativ bydel —i trad
med helhedsplanen for Viborg Baneby.

Ubebyggede arealer

Lokalplanen sikrer, at der etableres feelles opholdsarealer i forbindelse
med boligbebyggelse inden for lokalplanomradet.

Lokalplanen udpeger, pa baggrund af en stgjredeggrelse, et omrade
som veerende stgjbelastet af trafikstgj fra den kommende fordelingsvej
(Vej B — B pa kortbilag 2). Lokalplanen sikrer, at dette areal kun kan be-
nyttes som feelles opholdsareal, hvis der samtidig etableres stgjaf-
skaermning mod vej B — B, i et omfang, sa de vejledende greenseveer-
dier kan overholdes.

7 "Shared space” betyder, at vejen udformes pa cyklisters og gaendes praemisser, men med mulighed for bilkarsel pa op
til 15 km/t.
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D. LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Landsplanlaegning
Natura 2000-omrader og bilag IV-arter

Der geelder seerlige regler for internationale beskyttelsesomrader — Na-
tura 2000 omrader, som bestar af EU-habitat- og fuglebeskyttelsesom-
rader samt Ramsaromrader. | Natura 2000 omrader ma der bl.a. ikke
planlaegges for

- nye arealer til byzone eller sommerhusomrade
- nye stgrre vejanlaeg, trafikanlaeg, tekniske anleeg m.v.

Der er ingen Natura 2000-omrade i naerheden af lokalplanomradet, og
det vurderes, at planen ikke pavirker Natura 2000-omrader vaesentligt.

Det vurderes desuden, at de seerligt beskyttede arter i henhold til Habi-
tatdirektivets bilag 1V ikke vil blive pavirket.

Kommuneplanlaegning

Hele lokalplanomradet er omfattet af rammeomrade VIBM.D1_T24 og
rammeomrade VIBM.C1.20_T33 i Kommuneplan 2013-2025.

Rammeomrade VIBM.D1_T24 er omfattet af saerbestemmelser, der
fastlaegger, at der kan etableres butikker pa op til 2000 m? inden for et
afgreenset omrade ved Middagshajvej, samt at der kan etableres min-
dre butikker pa hgjst 200 m? langs "Hzervejen”.

Rammeomrade VIBM.C1.20_T33 er omfattet af seerbestemmelser, der
fastleegger, at der kan opfgres bebyggelse i 2-4 etagers hgjde, samt op
til 6 etager for en mindre del af omradet, og at den maksimale bebyg-
gelsesprocent er 125 % for lokalplanomradet som helhed.

Lokalplanomradet er omfattet af fglgende retningslinje i kommunepla-
nen:

11 Veerdifulde landskaber, kystlandskaber og geologiske omrader

Lokalplanen omfatter et eksisterende udbygget byomrade, og lokalpla-
nen giver ikke mulighed for stgrre terreenmaessige eendringer. Det vur-
deres pa denne baggrund, at de geologiske interesser ikke vil blive pa-
virket med lokalplanen, og at lokalplanen derfor er i overensstemmelse
med Kommuneplan 2013-2025.

Lokalplanforslaget er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan
2013-2025, hvad angar rammebestemmelse for bebyggelsesprocent.

Der er derfor udarbejdet et tilleeg nr. 59 til Kommuneplan 2013-2025.

Med kommuneplantilleegget aendres bebyggelsesprocenten fra 125 % til
150 % for den del af rammeomrade VIBM.C1.20_T33, der er omfattet af
denne lokalplan.

Forslag til tillaeg nr. 59 er vedhaeftet som bilag til lokalplanforslaget og
er i offentlig hgring samtidig med dette. Efter vedtagelsen af kommune-
plantilleegget er lokalplanen i overensstemmelse med kommuneplanen.

Lokalplaner
Omradet er omfattet af lokalplan nr. 127, nr. 127A og nr. 164.

Med den endelige vedtagelse af lokalplan nr. 456 opheeves disse lokal-
planer for det omrade, der er omfattet af lokalplan nr. 456.
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Servitutter

Private servitutter (dvs. palagt af ejeren) og tilstandsservitutter (dvs.
servitutter, der sikrer en bestemt tilstand opretholdt), der er uforenelige
med lokalplanen, fortreenges af planen.

Radighedsservitutter (dvs. servitutter, der giver ret til at rade over en
andens ejendom) kan ikke ophaeves med lokalplanen men kan ifglge
planlovens § 47 eksproprieres af kommunen, nar det er vaesentligt for
at gennemfgre planen.

Der er ved udarbejdelse af lokalplanen gennemfart en servitutundersga-
gelse. Servitutter, der aflyses ved lokalplanens endelige vedtagelse,
fremgar af lokalplanens bestemmelser.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter,
der kan fa betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Det er ikke alle rgr,
kabler og ledninger, der er tinglyst. Derfor bar relevante forsyningssel-
skaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes.

Zonestatus

Omradet ligger i byzone.

Detailhandel

Lokalplanen giver mulighed for, at der kan etableres i alt 2500 m? butik-
ker til én dagligvarebutik og mindre butikker med dagligvarehandel/ud-
valgsvarehandel. Der er ved lokalplanens udarbejdelse ikke registreret
detailhandel inden for lokalplanomréadet, sa der er tale om 2500 m? ny
detailhandel.

Dagligvarebutikken mé ikke veere sterre end 2000 m? og den enkelte
mindre butik mé ikke veere sterre end 200 m2.

Det sikres, at der ved etablering af dagligvarebutik, skal udarbejdes
konkrete beregninger, der dokumenterer, at Miljgstyrelsens til enhver tid
geeldende vejledende graenseveerdier for stgj fra virksomheder kan
overholdes i forhold til de omkringliggende boliger mv.

Der gives alene mulighed for detailhandel i miljgklasse 1 — 3. Detailhan-
del uden vareindlevering i tiden 18-07 er miljgklasse 1-3, men kan ved
vareindlevering i natperioden veere miljgklasse 4. Lokalplanen sikrer pa
denne made, at de veerste stajgener i forbindelse med vareindlevering
undgas.

Dagligvarebutikken ma kun vejbetjenes fra Middagshajvej, og lokalpla-
nen sikrer en udbygning af vejen, saledes at trafikafviklingen i forbin-
delse med dagligvarebutikken kan forega hensigtsmaessig, og sa den
holdes adskilt fra den interne trafik i forbindelse med boligbebyggelse
inden for lokalplanomradet.

Dagligvarebutikkens parkeringsareal skal udformes med beplantning,
der afskaermer mod de omkringliggende veje, sa bilister ikke far lys-
maessige gener fra parkerede biler og lignende. Beplantningen skal hol-
des pa butikkens egen grund.
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REDEGQRELSE Forslag til lokalplan nr. 456

SEKTORPLANER / TEKNISK FORSYNING

Vandforsyning

Omradet ligger i Energi Viborg Vand A/S’s forsyningsomrade.

Varmeforsyning

Omradet ligger i Viborg Fjernvarmes forsyningsomrade. Viborg Fjern-
varme forventer at udarbejde et projektforslag for etablering af nye
fiernvarmeledninger i omradet til godkendelse ved Viborg Kommune ef-
ter varmeforsyningsloven.

Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning®. Tilslutningsplig-
ten indebeerer ikke en pligt til at skulle aftage varme fra anlaegget men
pligt til at betale et evt. tilslutningsbidrag samt evt. arlige faste afgifter.

Viborg Fjernvarme forventer, at omradet bliver forsynet med lavtempe-
raturfiernvarme. Omradets fjernvarmeforbrugere skal vaere opmeerk-
somme pa, at Viborg Fjernvarme kan stille seerlige krav til de enkelte
bygningers varme- og brugsvandsanleeg, sa de dimensioneres til lav-
temperaturfijernvarme.

Spildevand

Omradet skal tilsluttes kollektiv kloak i henhold til geeldende spilde-
vandsplan.

Omradet er p.t. feelleskloakeret.

I henhold til spildevandsplanen skal ejendommenes interne kloaksyste-
mer ved alt nybyggeri, starre ombygninger eller sanering af bestaende
ejendomme udfgres som separatkloak. Det vil sige med separate kloak-
ledninger for henholdsvis hus- og industrispildevand samt for tag- og
overfladevand (regnvand).

Ejendommenes spildevandskloak og regnvandskloak samles i ejen-
dommens skelbrgnd.

Antenneanlag

Staerre antenner og paraboler med en diameter over 1 m ma ikke etab-
leres i det fri.

Der kan opseettes mindre antenner og paraboler med en diameter un-
der 1 m, nar szerlige betingelser er opfyldt.

E. BINDINGER PA PLANOMRADET

Der er en raekke begraensninger for, hvordan lokalplanomradet méa ud-
nyttes. Dette er reguleret af love og tinglyste servitutter. Nogle af bindin-
gerne forhindrer ikke den planlagte anvendelse af omradet. Andre bin-
dinger kraever ophaevelse, dispensation, tilladelse eller godkendelse for,
at den planlagte anvendelse kan blive til virkelighed.

81 henhold til planlovens § 19, stk. 4 skal Byradet meddele dispensation fra tilslutningspligt for ny bebyggelse, der opfa-
res som lavenergibebyggelse. Hermed forstas bebyggelse, hvor det kan dokumenteres, at de pa tidspunktet for deres
opfarelse opfylder de gaeldende klassificeringskrav til lavenergibygninger i bygningsreglementet.
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REDEGORELSE

Omrader hvor der er registreret
mulig forurening er markeret med
blat.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Fortidsminder i jorden

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejder finder spor
af fortidsminder, skal arbejdet ifalge museumslovens § 27 standses,
hvis det bergrer fortidsmindet, og fortidsmindet skal straks anmeldes til
museet.

Museet vurderer, at der er ringe sandsynlighed for fortidsminder i omra-
det, som derfor er frigivet til anleegsarbejder efter museumslovens §§
25-27.

Da museet har frigivet omradet, er det ifalge museumslovens § 27 stk.
5 staten, der skal afholde udgifterne til eventuelle undersggelser.

TILLADELSER FRA VIBORG KOMMUNE

Forurenet jord

Alle byzonearealer er som udgangspunkt omradeklassificerede. Reg-
lerne for anmeldelse og dokumentation i forbindelse med flytning af jord
herfra fremgar af jordflytningsbekendtgarelsen (bekendtgarelse nr.
1479 af 12. december 2007 om anmeldelse og dokumentation i forbin-
delse med flytning af jord.)

Der er registreret mulig forurening (vidensniveau 1) pa matr. nr. 26al,
26b og 26¢, Viborg Markjorder (se illustration).

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- eller jordarbejde st@der pa en
forurening, skal arbejdet standses ifalge § 71 i lov om forurenet jord.
Forureningen skal anmeldes til Viborg Kommune, og arbejdet ma farst
genoptages efter fire uger, eller ndr kommunen har taget stilling til, om
der skal fastseettes vilkar for arbejdet.

Lokalplanens realisering er afhaengig af tilladelse, hvis arealer i lokal-
planomradet er kortlagt som muligt forurenet eller konstateret forurenet
efter lov om forurenet jord.

Flytning af jord fra et kortlagt forurenet areal skal forinden anmeldes til
kommunen. @nsker man at genbruge opgravet forurenet jord, skal der
sgges tilladelse hos Viborg Kommune.

Veje

Etablering, flytning og aendret benyttelse af vejadgange kraever Viborg
Kommunes tilladelse efter lov om offentlige veje og lov om private feel-
lesveje.

F. MILJBVURDERING

Miljovurdering af planer

Kommunen skal i nogle tilfeelde miljgvurdere planforslag inden endelig
vedtagelse.

Ifglge lov om miljgvurdering af planer og programmer § 3, stk. 1, nr. 3
skal der udarbejdes en miljgvurdering, nar der tilvejebringes planer,
som giver mulighed for anleegsprojekter, der kan fa en vaesentlig ind-
virkning pa miljget.

Lokalplan nr. 456 vurderes pa baggrund af en screening ikke at kunne
fa en vaesentlig indvirkning pa miljget og vurderes derfor ikke at vaere
omfattet af krav om miljgvurdering af planer, da:
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REDEGQRELSE

Forslag til lokalplan nr. 456

- Naturinteresserne er begreensede, og der ikke er beskyttede
naturtyper i planomradet.

- Der sikres en hensigtsmaessig afvikling af trafikken i omradet.

- Der ikke er grundvands- eller drikkevandsinteresser der kan
blive pavirket af de aktiviteter, der planlaegges for i omradet.

- Det sikres med lokalplanen, at miljgstyrelsens vejledende
greenseveerdier for virksomhedsstgj og trafikstgj skal overhol-
des ved fremtidig bebyggelse i omradet.

Afgarelsen om ikke at udarbejde miljgrapport offentliggeres sammen
med planforslaget og kan paklages i 4 uger efter offentliggarelsen.

Vurdering af virkning pa miljeet (VVM)

Ifelge VVM-bekendtggrelsen skal kommunen i nogle tilfselde vurdere
virkninger pa miljget (VVM) af et konkret projekt.

Planlagningen giver mulighed for anlaeg af en ny fordelingsvej i omra-
det, der evt. kan medfare krav om en VVM-screening og evt. efterfal-
gende VVM-redeggarelse.

De kriterier, der skal anvendes ved vurderingen af, om et anleeg kan fa

vaesentlige indvirkning pa miljget, jf. § 3, stk. 2 og 3 i VVM - bekendtga-
relsen, er projektets karakteristika, projektets placering og den potenti-

elle miljgpavirkning.

Der vil blive taget stilling til, om et konkret projekt skal VVM-screenes,
og om det i givet fald er VVM-pligtigt ved sagsbehandlingen af det en-
kelte projekt. For projekter omfattet af VVM-bekendtggrelsen geelder, at
bygherren skal indgive en skriftlig anmeldelse til kommunen.
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BESTEMMELSER Forslag til lokalplan nr. 456
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BESTEMMELSER
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Oversigt over delomrader.

FORSLAG TIL LOKALPLAN NR. 456 FOR ET OMRADE TIL
CENTERFORMAL (BYCENTER) NORDVEST FOR ERIK GLIPPINGS
VEJ | VIBORG

Viborg Kommune fastsaetter efter lov om planleegning (lovbekendtggrelse
nr. 1529 af 23. november 2015) fglgende bestemmelser for et omrade,
der afgraenses i § 2:

§1
1.1
at
at

at

at

§2
2.1

22

§3
3.1

3.2

LOKALPLANENS FORMAL

Det er lokalplanens formal
udlaegge omradet til centerformal i form af bycenter,
udlaegge areal til "Haervejen” og en ny fordelingsvej i omradet,

sikre et grant og beeredygtigt lokalplanomrade via bestemmelser
om regnvandshandtering, begrenning af den enkelte bebyggelse
og naeromradet for den enkelte bebyggelse,

sikre etablering af felles opholdsarealer.

AFGRANSNING OG ZONESTATUS

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1.

Lokalplanomradet omfatter matrikelnummer 24d, 24e, 24f, 26a,
26al, 26ak, 26b, 26¢, 26d, 261, dele af matrikelnummer 26u,
7000bn, 7000cg og 7000d af Viborg Markjorder, samt alle parcel-
ler, der efter den 1. november 2015 udstykkes inden for omradet.

Lokalplanomradet ligger i byzone og skal blive i byzone.

ANVENDELSE

Lokalplanomradet ma kun anvendes til boligomrade, liberalt er-
hverv, detailhandel, almen service og lignende.

Lokalplanomradet opdeles i 6 delomrader, som er vist pa kortbilag
2. Delomradernes anvendelse fastlaegges til:

Etageboliger, liberalt erhverv, almen ser-
vice® og ét parkeringshus til lokalplanomra-
dets interne brug.”

Etageboliger og liberalt erhverv.

Delomrade la

Delomrade Ib

Delomrade I Etageboliger'® og taet-lav boligbebyggelse i
form af reekke-, keede- eller gardhavehuse.
Delomrade i En dagligvarebutik i miligklasse 1-3"" med

tilhgrende parkeringsareal, etageboliger, li-
beralt erhverv og teet-lav boligbebyggelse i
form af reekke-, keede- eller gardhavehuse.*

9 Fx uddannelse, institutioner, kulturformal og lignende.

10 Etageboliger i delomrade Il kan kun etableres under forudsaetning af, at der hgjst
etableres 2 boliger oven pa hinanden.

" Detailhandel uden vareindlevering i tiden 18-07 er miljgklasse 1-3, men kan ved va-

reindlevering i natperioden veere miljgklasse 4.
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(1]
L ] o'..
Delomrade IV ”Heervejen” — en offentlig vej, cykel- og R ..’.o )
gangsti ("shared space”'?) med tilherende ot _.-".:‘.
rekreative funktioner og arealer. P % .0
Delomrade V Offentligt vejareal. * ."-. N 1 | AR
.: b' I . » ‘. ®
., L LR ‘e
* | delomrade la og lll kan der, ved bebyggelse der graenser op til : ®o o, s, 0" o . “.."o »
delomrade IV ("Hzervejen”), desuden etableres mindre butikker og ®eeee .V_: -".Ia .".*
butikker med vaerksted' i miljgklasse 1-3'4, samt restauranter, ho- °e: & e
teller, og lignende publikumsorienterede funktioner. : . . "I\:/ . B
3.4 Erhvervsdrift fra boliger kan etableres under forudseetning af: o> :'.. o
. .o
at virksomheden drives af den, der bebor ejendommen, og der kun LI A ¢
er ansatte, der bebor ejendommen '..’; .
at ejendommens karakter af beboelsesbygning ikke forandres, og
at virksomheden ikke medfarer ulempe i form af stgj, trafik og par- Oversigt over delomrader.

keringsgener for det omkringliggende omrade.

3.5 Ved erhvervsdrift fra egen bolig ma der, ud over skiltning i form af
almindeligt navne- og nummerskilt, etableres et skilt pa hgjst 0,5 m?
med virksomhedens navn, logo og adresse.

Skiltet skal monteres pa facaden og tilpasses denne. Bygningsde-
taljer, vinduer, dgre og lignende ma ikke tildeekkes. Der ma ikke
skiltes over tagfod.

Der kan opsaettes et skilt pa terraen pa egen grund. Skiltet ma hajst
vaere 1 m hgjt og ma have en skilteflade pa hgjst 0,5 m2.

Detailhandel

Delomrade la og Il

3.6 Ved bebyggelse der graenser op til Haervejen, ma der etableres de-
tailhandel. Der ma hgijst etableres i alt 500 m? bruttoetageareal® til
detailhandel, og den enkelte butik ma hgjst have et bruttoetage-
areal pa 200 m2.

Delomrade Il

3.7 Der ma etableres én dagligvarebutik med hgjst 2000 m? bruttoeta-
geareal®.

2"Shared space” betyder, at vejen udformes pa cyklisters og gaendes preemisser, men med mulighed for bilkgrsel pa op
til 15 km/t.

3 Fx keramikvaerksted, skraedder, guldsmed og lignende.

14 Detailhandel uden vareindlevering i tiden 18-07 er miljgklasse 1-3, men kan
ved vareindlevering i natperioden vaere miljgklasse 4.

15 Til bruttoetagearealet til detailhandel medregnes alle arealer, der anvendes til butiksformal, herunder salgsarealer,
lagre, overdeekkede varegarde, interne adgangsarealer, personalerum, cafeteria mv. efter reglerne i bygningsreglemen-
tet. Keeldre, der anvendes til ovennaevnte, medregnes uanset deres hgjde i forhold til det omgivende terraen. Ved bereg-
ningen af bruttoetagearealet kan der til den enkelte butik fradrages op til 200 m? til personalefaciliteter.

Ved erhverv, detailhandel og lign. medregnes for garager, udhuse, abne overdaekninger og lignende kun den del af area-
let, der overstiger 25 pct. af bebyggelsens gvrige etageareal jf. BR2010, bilag 1 B.1.1.3 stk. 4.

16 Der gaelder de samme regler som beskrevet i fodnote 11.
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Forslag til lokalplan nr. 456 BESTEMMELSER

§4 UDSTYKNING

4.1 Lokalplanomradet ma kun udstykkes i overensstemmelse med om-
radets overordnede disponering og vejstruktur som vist pa kortbilag
2.

4.2 Hjernegrunde mod veje skal af hensyn til trafikforhold afskeeres.

4.3 Delomrade Il kan udstykkes som storparceller eller som sokkel-
grunde til anvendelser som beskrevet i § 3.2. Ved boligbebyggelse
skal der samtidig udlaegges feelles opholdsareal - jf. § 10.2.

Bebyggelse skal opferes i henhold til § 7 og § 8 samt principperne
vist pa kortbilag 2.

§ 5 VEJE, STIER OG PARKERING

5.1 Vejadgang til lokalplanomradet ma kun ske fra Indre Ringvej, Mid-
dagshgijvej (vej A — A), den nye fordelingsvej (vej B - B) og "Heerve-
jen” (vej C — C) efter princippet som vist pa kortbilag 2.

5.2 Der udlaegges areal til eksisterende vej A - A (Middagshgijvej)'”
som vist pa kortbilag 2, men med et sendret udlzeg.

Vej A - A udlaegges i en bredde pa mindst 11 m med en kgrebane-
bredde pa mindst 7 m, fortov p& mindst 1,5 m i begge sider af ve-
jen, samt en rabat pa mindst 0,5 m i begge sider af vejudlaegget.

Der gives mulighed for etablering af en parkeringslomme langs vej
A - A, hvor lastbiler kortvarigt kan parkere i forbindelse med vare-
indlevering til dagligvarebutikken (se illustrationsplan side 10).

5.3 Der udleegges areal til en lysregulering pa Indre Ringvej, placeret
efter princippet som vist pa kortbilag 2.

5.4 Der udlaegges areal til nye veje'®, som vist pa kortbilag 2, med fal-
gende bredder:

Vej B — B: Udleegges i en bredde pa mindst 12,5 m med en kgre-
banebredde pa mindst 7 m, en rabat med traebeplantning og bed
pa mindst 2,5 m mod vest, samt et fortov pa mindst 2,5 m og en ra-
bat p4d mindst 0,5 mod @st (se vejledende illustrationssnit).

ERHVERVSOMRADE
YDRE BUE
BOLIGOMRADE
NY ABSALONSVEJ INDRE BUE
Bed/rabat Kerebane Fortov Rabat
Varierende afstand 25m } 256m - Varierende afstand
7.0m 05m

Vejledende snit for udleeg af vej B — B (fra "Projektplan for infrastruktur i Viborg Baneby).

7 Vej A — A (Middagshgijvej) forventes fastholdt som offentlig vej i henhold til lov om offentlige veje.

8 \Vej B — B og vej C - C forventes udlagt som offentlig vej i henhold til lov om offentlige veje. Vejene D - D og vejene E -
E forventes udlagt som privat feellesvej i henhold til lov om private feellesveje.
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Vej C — C ("Heervejen”): Udleegges i en varierende bredde som
vist pa kortbilag 2 med en kgrebanebredde for cyklister og biler pa
mindst 5,5 m samt "safezone” for gdende pa begge sider af kgre-
banen i varierende bredde (se vejledende snit).

Mellem safezonen og kerebanen kan der etableres regnvands-
bede, plantebede, opholdsplateauer og korttidsparkering, og der
udleegges areal til opholdszoner mellem safezonen og boligomra-
derne pa begge sider af Haervejen (se vejledende planudsnit).

Centralt pa Haervejen udlaegges der areal til "Banebypladsen” (se
vejledende planudsnit og kortbilag 2), hvor der gives mulighed for
seerlige aktivitetszoner, overdaekning og lignende.

Hzervejen skal udformes som "shared space”'®.

Vejledende snit for ud-
JFFENTLIG/ERHVERV PRIVAT BOLIG |&eg af H%rvejen_
(Fra "Projektplan for in-
frastruktur i Viborg Ba-
neby”).
=] =]
256m I 18m El 55m E‘I 1,7m | 31m I 1.6 m
Opbant 3 crm Vandrende Shard space Pegrvandsbed Safezone Oplkant 30 cm
+vardrende
St i | Fremiidigt _ _
TR | ! udviklingsomréde Vejledende planudsnit
‘Il‘l”“‘l\m"‘lI"\I\|I|I|‘|‘.‘|“\I|‘|rh“‘Imllflmmlm‘l”m‘l‘l‘ ﬁ'.‘"'f"h'u‘.‘"u“h e "m“ﬁntm ! for udleeg af Haervejen.
";I‘I"I\""‘I:l”"l‘llu“Il‘| il "\.":f""w'wfm”;“l“'“ A ‘I'”"I‘IH-H'”""“"”"F'-""‘I‘I‘-\""ff”"\'\"”u‘fm (Fra "Projektplan for in-
et i flfi o e ! Wﬁu e . frastruktur i Viborg Ba-
h"‘“\':l‘l‘l‘I\""I‘IHH\I'”\'I‘I‘II"HI\I"I‘I"“'“ L -”‘l‘l'mr"u " ‘T;T-H‘””‘I e Pt wapen ngby”).
”""le\lfl‘l‘l“‘“‘“”‘”‘H”,' L& I”‘m"I\I“I':II”I‘H||HH"I‘|\”\.I|‘|.I‘H‘\“‘l‘l"\I\IWI‘I”HlHl“l‘!ul‘:

i

TN

II'I“""‘"I"I‘I"“".‘""‘I""f\"'!.‘. “'"'WJ.':H'JJJWW';‘M'”

il i | ”\H'll | ‘.H ‘| I\””I - S |
| H‘ I.,"\“ i} \|| J| I|‘ i I“;{m? i i il I 'H Wil e
AR 'w"lh"‘ln'”u”'1".‘,‘1‘ X

Jif O

I i
it I|‘|”I|T“IH‘””J,”"I\IJ‘I"‘IH‘I‘” /
A

9 "Shared space” betyder, at vejen udformes pa cyklisters og gaendes praemisser, men med mulighed for bilkarsel pa op
til 15 kmi/t.
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BESTEMMELSER

PRINCIP FOR
FORDELINGSVEJE
(PRIM/ERE)

Samlet bredde
2m

Vej D — D (placeret i princippet som vist pa kortbilag 2):
Udlaegges i en bredde af 9-12 m med en karebanebredde pa
mindst 5 m, og variationer af parkering, mindre rekreative omrader
og beplantning, samt en "safezone” (rabat) pa mindst 1,5 mi den
ene eller begge sider af vejen - se illustrationen “princip for forde-
lingsveje”. Ift. safezone kan der vaere enkeltvise undtagelser — se
illustrationen "afveksling med p-lomme”.

AFVEKSLING m
P-LOMME

Princip for vejene D — D (interne fordelingsveje).

Vej E — E (placeret i princippet som vist pa kortbilag 2):

mindst 3,5 m, og variationer af parkering, mindre rekreative arealer
og beplantning, samt en "safezone” (rabat) pa mindst 1 m i den ene
eller begge sider af vejen, som vist pa illustrationen “princip for
tvaergédende forbindelser (sekundeere)”.

PRINCIP FOR

TV/ERGAENDE
FORBINDELSER
(SEKUNDJERE)

Samiel bredde

Princip for vejene E — E (sekundeere veje).
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5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

Vejadgang:

Delomrade la

Der ma ikke etableres overkarsler for biltrafik mellem delomrade la
og delomrade IV ("Heervejen”).

Veje, der er vist pa kortbilag 2, skal lukkes for bilkgrsel mellem del-
omrade la og delomrade IV (Heervejen) med pullertigsning eller lig-
nende. Der kan alene gives mulighed for én gennemkearsel for re-
novationskaretgjer, vareindlevering, brandkegretgjer og lignende,
med placering efter princippet som vist pa kortbilag 2, og det skal
her sikres, at der ikke bliver gvrig gennemkgrende biltrafik.

Delomrade IlI

Vejadgang til delomrade Ill ma kun ske via overkgrsler til Middags-
hajvej?°. Det skal sikres, at der ikke bliver gennemkgrende biltrafik
fra delomrade lll til delomrade la og Il via fx afskaermende beplant-
ning.

Veje ma kun belaegges med fast belaegning sdsom asfalt, beton-
sten, brosten etc.

Ved parkeringspladser, der er placeret inden for vejarealet, kan der
ligeledes bruges graesarmering.

Ved opholdsarealer, granne lommer og lignende, der er placeret in-
den for vejarealet, geelder ovenstaende krav til belaegning ikke.

Stier

Der udleegges areal til stia —a som vist pa kortbilag 2 i en bredde
af mindst 5 m med en stibredde pa mindst 3 m og med mindst 1 m
rabat pa hver side?'. Stiforbindelsen skal fungere som adgang for
cyklister og gaende fra vej B — B til de interne veje i boligomradet.

Stien skal beleegges med fast belaegning sasom asfalt, betonsten,
brosten etc.

Parkering
Der skal som udgangspunkt etableres parkeringspladser i henhold
til kommuneplanens generelle parkeringskrav?2:

- Ved teet-lav boligbebyggelse: 1'% p-plads pr. bolig, heraf mindst
hver fierde plads i det fri.

- Ved etageboligbebyggelse: henholdsvis 1'% p-plads pr. bolig
ved boliger over 80 m? bruttoetageareal og 1 p-plads pr. bolig
ved boliger under 80 m? bruttoetageareal.

- Ved liberale erhverv, mindre butikker o. lign.:1 p-plads pr. 50
m? bruttoetageareal (inkl. personalefaciliteter).

- Ved dagligvarehandel: 1 p-plads pr. 25 m? bruttoetageareal
(inkl. personalefaciliteter).

- Ved restaurationer o. lign.: 1 p-plads pr. 10 siddepladser.
- Ved hoteller: 1 p-plads pr. 2 veerelser.

20 Eksisterende villaer inden for delomradet kan fortsat vejforsynes fra Erik Glippings Vej / Haervejen indtil grundene evt.
omdannes til andet formal (fx etageboliger eller liberalt erhverv).

21 Sti a — a forventes udlagt som privat faellessti i henhold til lov om private fsellesveje.

22 Hvis parkeringskrav for den enkelte bebyggelse ikke kan overholdes ved etablering af p-pladser pa egen grund, skal
der tinglyses p-pladser andre steder inden for lokalplanomradet til brug for den konkrete bebyggelse (fx i p-hus).
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- Ved kulturelle formal (fx teater eller biograf): 1 p-plads pr. 7 sid-
depladser.

- Ved Ungdomsboliger, kollegier o. lign.: 1 p-plads pr. 2 boliger
(enheder).

- Ved daginstitutioner: 1 p-plads pr. 2 ansatte samt 1 p-plads pr.
10 bgrn.

- Ved Skoler: 1 p-plads pr. 2 ansatte samt 1 p-plads pr. 5 elever
over 18 ar.

Stationsneerhed
Pa grund af lokalplanomradets stationsnaere beliggenhed kan
ovenstaende parkeringskrav reduceres med fglgende faktorer:

- Boliger: 0,9
- Indkeb (detailhandel): 0,8
- @vrig anvendelse: 0,7
Dobbeltudnyttelse

For lokalplanomradet geelder, at der ved starre samlet planlagt byg-
geri eller byomdannelse, der omfatter mindst 100 p-pladser, kan
ske en reduktion i det samlede parkeringskrav efter en beregning af
mulig dobbeltudnyttelse. Parkeringen skal anleegges og reguleres,
sa den er tilgaengelig for alle de funktioner, som indgéar i beregnin-
gen for dobbeltudnyttelse.

Den forventede efterspgrgsel pa parkering over dggnet opggres i
henhold til nedenstaende tabel og opsummeres for alle funktioner i
hver tidsperiode. Parkeringsbehovet i tidsperioden med den starste
samlede forventede efterspgrgsel skal kunne daekkes med det ud-
lagte antal p-pladser.

DOBBELTUDNYTTELSE FOR VIBORG MIDTBY

Hverdage Lerdag Sendag

Dagtimer Middag Aften Middag Aften Middag
Boliger 50 % 60 % 100 % 60 % 60 % 70 %
Detailhandel 30 % 70 % 20 % 100 % 0% 0%
Kontor 100 % 100 % 5% 5% 0% 0%
Erhverv 100 % 100 % 5% 5 % 0% 0 %
Kultur 10 % 40 % 100 % 60 % 90 % 25 %
Sundhed 100 % 100 % 30 % 15 % 5% 5%
Sygehus 85 % 100 % 40 % 25 % 40 % 40 %
Dagundervisning 100 % 100 % 0 % 0 % 0 % 0 %
Aftenundervisning 0% 0% 100 % 0% 0% 0%
Bibliotek 30 % 70 % 100 % 75 % 0% 0 %
Museer 20 % 45 % 0% 100 % 0% 90 %
Restauration 30 % 40 % 90 % 70 % 100 % 40 %
Café 30 % 40 % 90 % 75 % 100 % 45 %
Teater og biograf 15 % 30 % 90 % 60 % 100 % 60 %
Idreetsanlag 30 % 50 % 100 % 100 % 90 % 85 %

5.10 Parkering ma kun etableres i p-hus, under terraen eller i vejarealer

ved vejene D — D og E - E (jf. § 5.4). Der kan herudover etableres
parkeringsomrade pa terraen i forbindelse med dagligvarebutik i
delomrade IlI.

Der kan gives tilladelse til parkering under terreendaek under forud-
saetning af, at terreendaekket indrettes som opholdsareal, og at det
er omkranset af bebyggelse, sa det haevede terreendaek ikke er
synligt fra veje eller stier.

| omdannelsesperioden, hvor en del af omradet fortsat ikke er om-

dannet, kan der tillades midlertidige parkeringsarealer pa terreen
indtil der er etableret et parkeringshus til omradets interne brug.
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Det er en forudsaetning af der etableres et p-hus inden for delom-
rade la nar hgjst 30 % af det samlede areal af delomrade Ia, Ib, II
og lll er omdannet jf. § 16.3.

5.11 Parkeringspladser skal udformes i henhold til "Vejregler for parke-
ringsanlaeg samt afmeerkning pa kgrebane”.

5.12 Der skal etableres tilstreekkelig cykelparkering inden for lokalplan-
omradet.

| forbindelse med skoler, institutioner og starre liberale erhverv
(mere end 100 m? bruttoetageareal) dog mindst 1 cykelparkerings-
plads pr. 4 elever og/eller 4 ansatte.

5.13 Parkeringsarealer ma kun etableres med fast belaegning sasom as-
falt, betonsten, brosten etc., samt graesarmering.

Midlertidige parkeringsarealer (jf. § 5.10) kan dog tillades med grus
belzegning eller lignende.

5.14 Ved parkeringsareal i forbindelse med dagligvarebutik skal der
etableres beplantning jf. § 10.3 og § 10.4.

Belysning af veje og stier

5.15 Belysning af vejene D — D, E — E og parkeringsarealer ma kun
etableres med en lyspunktshgjde p4d max. 5 m., og ma ikke vaere
generende eller blaendende for trafikanter eller beboere.

Belysning af vejene D — D og E — E skal vaere med samme type
maste og armatur for alle vejene.

§ 6 TERRANREGULERING

6.1 Ved byggemodning af omradet kan terraenet reguleres, sa mindre
lavninger og forhgjninger kan udjaevnes og tilpasses det omkring-
liggende terraen.

| forbindelse med etablering af vej B — B og vej C — C ("Haervejen”)
kan terreenet reguleres, sa det er hensigtsmaessigt for vejenes for-
lab, og de tilstedende arealer kan tilpasses og udjaevnes i forhold
til vejene.

6.2 Terreenet ma reguleres med hgjst +/- 0,5 m i forhold til byggemod-
net terraen.

Dette geelder dog ikke ved eventuel etablering af regnvandsbassi-
ner.

Pa feelles opholdsarealer kan der, i forbindelse med rekreative
funktioner sdsom lommeparker og lignende, etableres lokale ter-
reenreguleringer (uden stgttemure) pa hgjst +/- 1,5 m i forhold til
byggemodnet terreen indtil 1 m fra skel.

6.3 Der ma ikke etableres stgttemure hgjere end 0,5 m mod veje og
feellesarealer.

6.4 Ud over stgttemure ma terreenregulering ikke udfgres med en

haeldning stejlere end 1:2 (se illustration). 1 |
ﬁL -1
3 B

2 7
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§ 7 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Bebyggelsens omfang

7.1 Byggemuligheden for de enkelte delomrader fremgar af nedensta-

ende skema:
Delomrade Max. bebyggelsespro- Etageantal Max. bygningshgjde
cent (fra byggemodnet
terraen)

la 185 % Mindst 2 etager og hgjst 4 etager. Op til 4 etager: 15 m
Ved sammenhaengende bebyggelse, kan bebyggelsen til- | Op til 6 etager: 21 m
lades i 1 etage, under forudseaetning af, at hovedparten af
bebyggelsen er i mindst 2 etager.

Herudover mulighed for op til 6 etager ved bebyggelse,
der graenser op til delomrade IV - dog hgjst 50 % af det
enkelte byggeprojekts samlede fodaftryk.

Ib 180 % Mindst 2 etager og hgjst 4 etager. Op til 4 etager: 14 m
Herudover mulighed for op til henholdsvis 6 etager for Op til 6 etager: 20 m
hgjst 50 % og 5 etager for hgjst 25 % af det enkelte byg-
geprojekts samlede fodaftryk.

| 105 % Mindst 2 etager og hajst 3 etager. 12m

1] 120 % Mindst 2 etager og hagjst 4 etager. Op til 4 etager: 15 m
Herudover mulighed for op til 6 etager ved bebyggelse Op til 6 etager: 21 m
oven pa dagligvarebutik.

Ved etablering af dagligvarebutik skal der ved mindst 50
% af butikkens fodaftryk etableres bebyggelse oven pa
butikken i mindst 3 etagers hgjde. Den resterende del af
butikken kan tillades i 1 etages hgjde.

Oversigt over max. bebyggelsesprocent.

Oversigt over max. etageantal.

7.2

7.3

7.4

7.5

Den samlede byggemulighed svarer til en bebyggelsesprocent pa
hgjst 150 % for lokalplanomradet under et.

Ved sokkelgrunde i delomrade Il ma bebyggelsesprocenten ikke
overstige 200 % ved bebyggelse i to etager eller 300 % ved bebyg-
gelse i 3 etager under forudsaetning af, at den samlede bebyggel-
sesprocent for delomradet ikke overstiger 105 %.

Mindre bygninger som cykelskure, kundevognsskure, drivhuse og
lignende kan uanset krav i ovenstdende skema opfares i 1 etage.
Hgjden ma ikke overstige 4,5 m malt fra terreen, og facadehgjden
ma ikke overstige 3 m malt fra terraen.

Mindre bygningsdele som elevatortarne, tekniske installationer og
lignende kan opfares op til 4 meter hgjere end max. bygnings-
hgjde, som beskreveti § 7.1

Elevatortarne, tekniske installationer og lignende, der rager op over
bygningshgjde, skal have en afstand til bygningens facade, der er
mindst lige sa lang som den hgjde bygningsdelen rager op over
bygningshgijde.

Bebyggelsens placering

Der fastlaegges udgangsbyggelinjer i skel mod delomrade IV
("Heervejen”), og udvalgte steder i vejskel inden for delomrade Il
som vist pa kortbilag 2.
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7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

7.11

712

713

Hvis der aendres pa placering af vejudlaeg, skal udgangsbyggelinjer
felge med.

Bebyggelse skal i stueplan fremsta som sluttet bebyggelse mod ud-
gangsbyggelinjen og med facader placeret i udgangsbyggelinjen,
efter princippet som vist pa illustrationsplanen side 10. Dog jf. §
7.7.

| bebyggelsen kan etableres porte, ubebyggede passager og lig-
nende.

Der kan opfgres et parkeringshus til lokalplanomradets interne
brug. Parkeringshuset ma ikke graense op til Haervejen.

Delomrade IlI

Der skal holdes en afstand pa mindst 5 m til skel, mod eksisterende
villaer i delomradet, ved bebyggelse i op til 3 etagers hgjde.

Der skal holdes en afstand pa mindst 15 m til skel, mod eksiste-
rende villaer i delomradet, ved bebyggelse der er hgjere end 3 eta-
ger.

Hvis eksisterende villaer i delomradet erstattes af ny bebyggelse til
fx etageboliger eller liberale erhverv, geelder reglerne om udgangs-
byggelinje - jf. § 7.5.

Der ma ikke etableres baraklignende bygninger, midlertidige pavil-
loner og andre bygninger af midlertidig karakter samt stationzaere
telte.

Generelt
Bygninger kan sammenbygges over naboskel.

Bygninger uden sammenbygning ma ikke bygges naermere end 2,5
m fra naboskel ved bebyggelse under 2 etager og 5 m fra naboskel
ved bebyggelse i 2 etager eller mere.

Der kan etableres bebyggelse helt op til vej- og stiskel inden for lo-
kalplanomradet, under forudseetning af, at vej- og stiudleeg (jf. § 5)
er overholdt, inkl. rabatter mv.?

Ved etablering af boligbebyggelse inden for det "stgjbelastede om-
rade” som vist pa kortbilag 2 (henholdsvis 10 m og 20 m fra
vejmidte), skal bebyggelsen etableres med facadeisolerende foran-
staltninger, i et omfang, sa de vejledende greenseveerdier for vejtra-
fikstgj kan overholdes jf. § 12.2.

Garager og carporte kan sammenbygges over skel. Uden sammen-
bygning ma garager og carporte ikke placeres naermere end 1 m
fra naboskel (inkl. udhaeng og tagrende).

Redskabsskure, cykelskure, drivhuse, kundevognsskure og lig-
nende mindre bygninger ma ikke placeres neermere end 1 m fra
skel (inkl. udheeng og tagrende).

Der kan, inden for delomrade IV (Heervejen), samt omrader der an-
vendes til feelles opholdsareal, kun opfares legehuse, legepladser,
overdaekninger, funktioner til sportsaktiviteter og lignende i over-
ensstemmelse med omradernes anvendelse til rekreative formal.

28 Vej-og stiskel defineres i denne lokalplan som veerende afgraensningen af vejudlsegget/stiudlaegget for den enkelte
vej/sti — jf. § 5.4 og § 5.7, og som vist pa kortbilag 2.
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§8

8.1

8.2

BEBYGGELSENS UDSEENDE
Baredygtighed

Ved opfarelse af ny bebyggelse, skal der vaelges mindst to af ne-
denstaende Igsninger, der bidrager til begrgnning og beeredygtig-
hed i omradet?*.

| delomrade Il er det er krav, at Iasning A veelges som den ene af
Igsningerne.

Lagsning B og D kan ikke veaelges samtidigt.
Handtering af tag- og overfladevand

Der skal etableres foranstaltningen, sa mindst 25 % af tag- og
overfladevand nedsives eller forsinkes inden for omradet. Mindst
halvdelen af denne vandmaengde skal handteres som nedsivning
via aben vandhandtering (fx regnbede).

Taghave

Etablering af vaekstlag med beplantning pa mindst 25 % af byg-
ningens tagflade, og mulighed for ophold pa mindst 25 % af byg-
ningens tagflade.?®

Grgnne facader

Etablering af beplantning, som i Igbet af en arraekke vil daekke et
areal svarende til mindst 20 % af bygningens primzere facade?®,
eller mindst 10 % af to bygningssider.

Beplantningen kan bade etableres som klatreplanter ved foden af
bygningen og/eller placeres i udspring, stativer eller fiberdug pa
bygningens facade.

Grgnt tag

Bygningens tagflade skal etableres som et levende grant tag
med beplantning. Hele tagfladen skal veere gren undtagen vin-
duer, eventuelle energianleeg og gvrige tekniske hensyn.

Treeer

Plantning af mindst 1 trae for hver 300 m? bebygget bruttoetage-
areal inden for det delomrade, hvor bebyggelsen er placeret.

Facader
Delomréade la, Ib og llI

Udvendige bygningssider ma kun udferes i tegl (blank mur, pudset
eller tyndpudset tegl), stal, glas, beton, samt som pudsede facader
(puds-systemer).

Facader kan begrgnnes med klatreplanter og lignende.

24 Formalet er at fremme maengden og variationen af grenne elementer, og at integrere miljg- og klimahensyn i omradet. Be-
plantningen bidrager til CO2 reduktion, fordampning og lokal temperaturregulering, og regnbedene bidrager til forsinkning,
fordampning og nedsivning af regnvand. Samlet set vil de forskellige elementer ogsa sikre beboerne i omradet et grgnt nser-

miljg og hgj rekreativ kvalitet.

25 Tagterrasser og lignende skal ikke medregnes som en etage inden for lokalplanomradet.

26 Bygningens primaere facade defineres her som den, der ligger ud mod den nsermeste vej. Ved bygninger, der graenser op
til delomrade IV ("Haervejen”), er den primeere facade altid den, der vender mod delomrade V.
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8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

32

Ved bygninger der graenser op til delomrade IV ("Heervejen”) geel-
der fglgende:

- Bygningernes hovedindgange skal placeres ud mod delomrade IV.

- Stueetagen, ved facader der vender mod delomrade 1V, skal etab-
leres med vinduer svarende til mindst 50 % af facaden. Der ma
hgijst tildeekkes 30 % af det enkelte vindue. Tildeekningen skal ske
med ensartet film, sandbleesning eller lignende. Diskrete magnstre
og hgijst ét logo eller butiksnavn pr. vindue kan tillades.

-  Stueetagen, ved facader der vender mod delomrade |V, skal etab-
leres som "aktive facader” (fx butiksvinduer, vinduer ind til en re-
staurant eller lignende) eller “abne facader” (fx et stort glasparti ind
til et auditorium, et feellesrum eller lignende), med en hgj facade-
aktivitet, der laegger op til interaktion mellem stueetagen og by-
rummet, og understotter et aktivt byliv pa "Haervejen”.

Ved opferelse af parkeringshus skal alle parkeringshusets facader

begrannes med klatreplanter eller lignende, sa facaderne i Igbet af
en arraekke vil fremstd med en sammenhaengende beplantning, der
daekker mindst 75 % af hver enkelt facade.

Delomréde Il

Udvendige bygningssider ma kun udferes i tegl (blank mur, pudset
eller tyndpudset tegl), stal, glas, beton, traebeklaedning, samt som
pudsede facader (puds-systemer).

Facader kan begrgnnes med klatreplanter og lignende.

Der skal herudover veelges en af fglgende to muligheder for hver
sammenhaengende bygningsraekke:

A. Ensartethed: Det overordnede valg af materialekategori til ud-
vendige bygningssider (fx tegl eller trae), skal veere det samme
for alle bygninger langs den enkelte bygningsraekke.

B. Variation: Der kan benyttes forskellige materialekategorier il
udvendige bygningssider langs den enkelte bygningsraekke,
under forudseaetning af, at der ikke benyttes samme overord-
nede materialekategori ved 2 bygninger der ligger op ad hinan-
den (fx ikke to teglbygninger op ad hinanden).

Tilbygninger skal udfares med samme konstruktioner, materialer og
taghaeldning som beboelsesbygningen.

Delomrade IlI
Ved opferelse af dagligvarebutik geelder felgende:

1. Pa alle butikkens facader, skal der etableres vinduer sva-
rende til mindst 20 % af den enkelte facade.

2. Der ma hgijst tildaekkes 30 % af det enkelte vindue. Tildaek-
ningen skal ske med ensartet film, sandblaesning eller lig-
nende. Diskrete mgnstre og hgjst ét logo eller butiksnavn
pr. vindue kan tillades.

3. Mindst én indgang til butikken skal vaere synlig fra delom-
rade IV ("Heervejen”).
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Generelt

8.8 Mindre bygninger som udhuse, garager og lignende skal fremsta
med samme materialevalg som de primeere bygninger eller i trae el-
ler zink.

8.9 Mindre bygningsdele som kviste, altaner, partier omkring vinduer
og dgre, vinduesband, brystninger og skodder kan udfgres i andre
materialer end neevnti § 8.2 og § 8.5.

8.10 Solceller og solfangere kan uanset krav til facademateriale integre-
res i facader.

8.11 Synlig sokkelhgjde fra terraen ma hajst veere 50 cm. Qvrig sokkel
ma kun udferes af facadematerialet.

8.12 Steerke signalfarver ma kun anvendes pa mindre bygningsdele jf. §
8.9.

8.13 Udvendige bygningssider skal fremtraede i materialernes naturfar-
ver, i hvidt eller sort, i farver inden for jordfarveskalaen eller disse
farvers blanding med hvidt eller sort.

Tage
8.14 Tage ma kun udfgres med en tagheeldning mellem 0° og 45°.

8.15 Til tagbekleedning ma kun anvendes teglsten, beton/cementtag-
sten, tagpap i listedaekning, zink, kobber, aluminium, eternit eller
gra/sorte natur- eller eternitskifer.

Alternativt kan tage, der udferes som grgnne tage, beklaedes med
mos-sedum, graestgrv o. lign.

Solceller og solfangere kan uanset krav til tagbeklzedning opheen-
ges pa, stilles pa eller integreres i tagflader. Hvis de stilles pa tage
skal de placeres med en afstand til bygningens facader pa mindst 2
gange solfangerens hgjde.

8.16 Der ma ikke anvendes nogen former for reflekterende tagmaterialer
med et glanstal stgrre end 20.?” Dette gaelder dog ikke solceller,
solfangere eller ved glastage pa udestuer.

8.17 Vandrette tagflader skal s& vidt muligt kunne anvendes som op-
holdsareal.?®

§9 SKILTNING?

9.1  Den enkelte virksomhed ma kun reklamere med virksomhedens
navn og logo. Der ma ikke reklameres for enkeltprodukter og meer-
ker.

9.2  Skilte ma ikke vaere gennemlyste — kun skrift og logo ma fremtreede
gennemlyste.

27 Dette omfatter visse typer af glaserede og engoberede tegl.
28 Tagterrasser og lignende skal ikke medregnes som en etage inden for lokalplanomradet.

2% Retningslinjer for skiltning i Viborg Kommune fremgar i gvrigt af "Skiltepolitik og administratic
Viborg Kommune”.
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9.3

94

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

§10

10.1

10.2

34

Billboards, bannere, digital skiltning og skiltning ved szerlige arran-
gementer ma kun ske i henhold til "Administrationsgrundlag for
skiltning i Viborg Kommune”.

Der kan opsaettes mindre henvisnings- og oplysningsskilte i hen-
hold til ’Administrationsgrundlag for skiltning i Viborg Kommune”.

Storre fritstdende skilte

Der mé alene i delomrade Il opstilles hgijst ét fritstdende skilt/pylon
med et areal over 0,7 m? til dagligvarebutikken.

Skiltet ma hgjst vaere 6 m hgjt malt fra terraen, og skiltefladens
areal ma ikke overstige 6 m2.

Skiltet skal placeres vinkelret pa vejskel og ma ikke placeres i over-
sigtsarealer ved adgange. Skiltet skal holde en afstand pa mindst 5
m til naboskel og mindst 1 m til vej- og stiskel.

@vrig skiltning ma kun omfatte skiltning pa en del af facaden og
mindre henvisnings- og oplysningsskilte i overensstemmelse med
"Administrationsgrundlag for skiltning i Viborg Kommune”.

Facadeskiltning

Skiltning og markiser skal tilpasses bygningens starrelse og arki-
tektur og falge opdelingen af vinduer, dare og porte, der ikke ma til-
deekkes.

Der ma ikke skiltes over tagfod.
Facadeskiltning ma kun placeres i stueetagen.

| delomrade Ill ma der hgjst etableres ét facadeskilt pa hver af bu-
tikkens facader. Disse skilte ma have en starrelse pa hgjst 4 m2?pr.
skilt. Herudover kan der etableres skiltning i forbindelse med ind-
gangsparti.

Ved erhvervsdrift fra egen bolig ma der ud over skiltning i form af
almindeligt navne- og nummerskilt etableres et skilt pa hgjst 0,5 m?
med virksomhedens navn, logo og adresse.

Skiltet skal monteres pa facaden og tilpasses denne. Bygningsde-
taljer, vinduer, dgre og lignende ma ikke tildeekkes. Der ma ikke
skiltes over tagfod.

Flaggrupper

Der ma ikke opstilles flaggrupper inden for lokalplanomradet.

UBEBYGGEDE AREALER, BEPLANTNING M.M.
Ubebyggede arealer

Ubebyggede fallesarealer, som ikke anvendes til veje, torve, stier,
terrasser eller parkering skal fremsta som granne omrader. Dette
geelder dog ikke for delomrade IV (Haervejen).

Ved boligbebyggelse skal der etableres udendgrs opholdsareal
svarende til mindst 10 % af boligbebyggelsens bruttoetageareal.

Ved teet-lav boliger skal de 10 % anlaegges som faelles opholds-
areal pa terreen.
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Ved etageboliger skal mindst 5 % anlaegges som feelles opholds-
areal pa terraen. De gvrige 5 % kan etableres som tagterrasser, al-
taner eller lignende til den enkelte bebyggelse.

Ved etageboliger oven péa dagligvarebutik kan alle 10 % etableres
som tagterrasse eller lignende til den enkelte bebyggelse.

Det enkelte faelles opholdsareal skal vaere mindst 100 m2.

Hegn og beplantning

Delomrade IlI

Parkeringsarealer i forbindelse med dagligvarebutik skal udformes
med beplantning, der afskeermer mod de omkringliggende veje, sa

bilister ikke far lysmaessige gener fra parkerede biler og lignende.
Beplantningen skal holdes pa butikkens egen grund.

Ved parkeringsareal i forbindelse med dagligvarebutik skal der for
hver 8. parkeringsplads plantes mindst et tree inden for parkerings-
arealet eller til afgraensning af parkeringsarealet.

Treeer, der placeres inden for belagte arealer, skal sikres et plante-
hul svarende til mindst 10 m3 jord pr. trae. Plantehuller skal etable-
res efter princippet som vist pa illustration.

Generelt

Hegn langs stiskel, vejskel og feelles/gr@nne opholdsarealer ma
kun etableres som levende hegn, og skal holdes pa egen grund.

Levende hegn kan indadtil suppleres med tradhegn.

Der kan dog etableres faste hegn i form af vaekstskaerme i forbin-
delse med stgjafskeermning eller afskeermning af varegéard.

| delomrade IV (Heervejen) kan der etableres faste hegn, hvis det er
ngdvendigt til konkrete rekreative funktioner. Dette dog under for-
udsaetning af, at hegnene etableres i et transparent eller semi-
transparent materiale, der er tilpasset omradets anvendelse til of-
fentligt omrade med rekreative funktioner — fx plexiglas, panelhegn
af metal eller lignende.

Affaldsstationer, redskabsskure og andre mindre bygninger skal af-
skaermes mod omgivelserne med beplantning. Hegning skal udfg-
res i overensstemmelse med § 10.5.

Dette geelder dog ikke for nedgravede affaldsstationer (molokker).
Oplag og udstilling
Delomrade llI

Udenders oplag mé& kun ske i indhegnede og afskeermede vare-
garde og oplagspladser.

Afskeermningen skal besta af et fast uigennemsigtigt hegn eller
mur, og skal desuden etableres som en vaekstskaerm og beplantes,
sa afskaermningen fremstar som en sammenhangende beplant-
ning.

Oplag ma ikke veere hgjere end afskeermningens hgjde.
Udstilling méa kun ske pa arealer i tilknytning til indgangspartier.

Generelt
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10.9 Der ma ikke udendears parkeres eller oplagres uindregistrerede kg-
retgjer, bade, campingvogne, anhaengere samt busser, last- og va-
rebiler over 3.500 kg i omradet.

Stojafskarmning

10.10 Ved etablering af feelles opholdsarealer inden for det "stgjbelastede
areal” som vist pa kortbilag 2 (henholdsvis 10 m og 20 m fra
vejmidte), skal der etableres stgjafskaermning mod vej A — A og/el-
ler vej B — B.

Inden etablering skal det ved konkrete beregninger dokumenteres,
at greenseveerdierne kan overholdes.

Stajafskaermning skal placeres pa egen grund med en udstreekning
og hgjde, sa de vejledende graenseveerdier for det udenders stajni-
veau fra vejtrafikstgj mod udendars opholdsarealer kan overholdes
—jf. § 12.2, og skal desuden opferes jf. § 10.11.

10.11 Hvis der etableres stgjskaerme inden for lokalplanomradet skal
disse etableres som vaekstskaerme og beplantes, sa afskaermnin-
gen fremstar som en sammenhzaengende beplantning.

Belysning

10.12 Udendars belysning pa den enkelte grund, herunder belysning af
bygningsdele og afskeermede oplag, ma etableres med en lys-
punktshgjde pa hajst 4 m.

Belysningen skal desuden etableres som nedadrettet belysning
med en maksimal udbredelsesgrad pa 45 gr., og skal vaere afskeer-
met, sa belysningen ikke er til gene for omgivelserne.

Belysning af veje skal ske jeevnfer § 5.15.

§ 11 TEKNISKE ANLAEG

11.1 Der ma kun opfgres mindre tekniske anlzeg inden for lokalplanom-
radet som fx sma transformerstationer ("kompaktstationer”).

Mindre tekniske anlaeg skal enten opfgres med traebeklzedning, be-
grgnnes med fx klatreplanter, eller afskeermes med beplantning.

11.2 Ledningsanlaeg skal fremfares som jordkabler.
11.3 Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning®°.
11.4 Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv vandforsyning.

Kloakering

11.5 Omradet skal tilsluttes kollektiv kloak i henhold til geeldende spilde-
vandsplan.

Antenner

11.6 Stgrre antenner og paraboler med en diameter over 1 m ma ikke
etableres i det fri.

30 | henhold til planlovens § 19, stk. 4 skal Byradet meddele dispensation fra tilslutningspligt for ny bebyggelse, der opfa-
res som lavenergibebyggelse. Hermed forstas bebyggelse, hvor det kan dokumenteres, at de pa tidspunktet for deres

opferelse opfylder de gaeldende klassificeringskrav til lavenergibygninger i bygningsreglementet.
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11.7 Mindre antenner og paraboler med en diameter under 1 m i det fri
ma ikke placeres hgjere end 2 m over terraen. Antenner placeret pa
terraen skal afskaermes af beplantning.

11.8 Paraboler og antenner ma ikke placeres pa bygningsfacader og
tage, der vender ud mod veje og stier.

Affaldssortering

11.9 Der skal udleegges feellesarealer til kildesortering af affald. Area-
lerne skal placeres, sa de overholder fglgende principper:

- 30-40 boliger pr. installation

- Op til ca. 75 m fra centrale udgange til et areal for kildesortering
- Placering ved brugernes daglige gang til og fra P-arealer, samt
ved stier vaek fra omradet.

- Tekniske krav i forhold til tamning.

Der kan herudover veere seerlige behov ved bebyggelse til er-
hvervsformal.

§ 12 MILJOFORHOLD

Stgj og vibrationer

12.1 Krav til virksomhedernes stgjemission reguleres efter miljgbeskyt-
telseslovens bestemmelser. 3

Ved etablering af dagligvarebutik, skal det ved konkrete beregnin-
ger dokumenteres, at Miljgstyrelsens til enhver tid geeldende vejle-
dende greenseveerdier for stgj fra virksomheder kan overholdes i
forhold til de omkringliggende boliger mv.

12.2 Ved ny bebyggelse og andring af anvendelse skal omradet udfor-
mes, sa Miljgstyrelsens til enhver tid geeldende vejledende graense-
veerdier for vejtrafikstgj kan overholdes.

Ved lokalplanens udarbejdelse er de vejledende greenseveerdier for
stgjniveau fra vejtrafikstg;j:

- Sove- og opholdsrum med abne vinduer (svarende til et ab-
ningsareal pa 0,35 mzpr. vindue): Lden 46 dB.

- Boligomrader, institutioner, skoler, udendgrs opholdsarealer,
parker og lignende: Lden 58 dB

- Hoteller, kontorer og lignende: Lden 63 dB

§ 13 OPHAVELSE AF LOKALPLAN

13.1 Med den endelige vedtagelse af denne lokalplan, ophaeves lokal-
plan nr. 127, lokalplan nr. 127A og lokalplan nr. 164 for det om-
rade, der er omfattet af lokalplan nr. 456.

31 Virksomhederne ma som udgangspunkt ikke overskride Miljgstyrelsens vejle-
dende graenseveerdier for stgj.

Ved lokalplanens udarbejdelse fremgar de vejledende graeenseveerdier af Miljgsty-
relsens vejledninger nr. 5/1984 og 3/2003. De vejledende graensevaerdier er:
60/60/60 for erhvervsomrader (industri), 55/55/55 dB(A) for lettere erhvervs- og
centeromrader, 55/45/40 d(A) for centeromrader og blandede bolig- og erhvervs-
omrader og 45/40/35 dB(A) for boligomrader med aben-lav bebyggelse.
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§ 14 GRUNDEJERFORENING

14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

§ 15
15.1

38

Der skal oprettes en feelles grundejerforening for lokalplanomradet
med medlemspligt for alle ejere af ejendomme i omradet (undtaget
delomrade IV og V).

Grundejerforeningen skal varetage drift og vedligeholdelse af veja-
realer, stier, feelles parkeringspladser, faelles opholdsarealer,
grenne omrader, beplantning, LAR-anleeg og lignende.

Efter anlaeg af omraderne skal grundejerforeningen desuden vare-
tage nyetableringer i de faelles opholdsarealer og de faelles omra-
der som beskrevet ovenfor.

En grundejerforening skal efter krav fra kommunen sammenslutte
sig med en eller flere bestaende grundejerforeninger for tilgraen-
sende omrader eller opdele foreningen i to eller flere selvsteendige
foreninger.

Grundejerforeningen skal dannes senest nar 30 % af det samlede
areal af delomraderne la, Ib, 1l og Ill er omdannet til funktioner som
beskrevet i denne lokalplan.

Grundejerforeningen skal udarbejde vedtaegter, som skal godken-
des af Viborg Kommune. Andringer af vedtaegter skal godkendes
af Viborg Kommune.

Grundejerforeningerne skal i gvrigt udfgre de opgaver, som i med-
for af lovgivningen henleegges til foreningerne.

SERVITUTTER

Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, for-
treenges af planen.

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggarelse af lokal-
plan nr. 456 ophaeves fglgende servitutter inden for lokalplanens
omrade:

Matr.nr. 24e, Viborg Markjorder
Tinglyst: 30.07.1948

Titel: Dok om fri udsigt mv.
Pataleberettiget: Viborg Kommune

Matr.nr. 26al, 26t, Viborg Markjorder
Tinglyst: 17.01.1951

Titel: Dok om fri udsigt
Pataleberettiget: Viborg Kommune

Matr.nr. 26a, 26t, 62a, Viborg Markjorder
Tinglyst: 17.01.1951

Titel: Dok om fri udsigt

Pataleberettiget: Viborg Kommune

Matr.nr. 26d, Viborg Markjorder

Tinglyst: 23.01.1951

Titel: Dok om bebyggelse, benyttelse mv.
Pataleberettiget: Viborg Kommune

Matr.nr. 26¢, 26l, Viborg Markjorder
Tinglyst: 23.01.1951

Titel: Dok om bebyggelse, benyttelse mv.
Pataleberettiget: Viborg Kommune
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Matr.nr. 26b, Viborg Markjorder

Tinglyst: 18.05.1951

Titel: Dok om sporvejstrafik, forbud mod kgrsel over jernbanespor
Pataleberettiget: Viborg Kommune

Matr.nr. 26¢, 261, Viborg Markjorder
Tinglyst: 06.12.1951

Titel: Dok om bebyggelse, benyttelse mv.
Pataleberettiget: Viborg Kommune

Matr.nr. 26b, 26l, Viborg Markjorder
Tinglyst: 06.12.1951

Titel: Dok om bebyggelse, benyttelse mv.
Pataleberettiget: Viborg Kommune

Matr.nr. 26a

Tinglyst: 03.11.1953

Titel: Forsyning / afleb
Pataleberettiget: Viborg Kommune

Matr.nr. 26¢, 261, Viborg Markjorder
Tinglyst: 24.09.1957

Titel: Dok om bebyggelse, benyttelse mv.
Pataleberettiget: Viborg Kommune

Matr.nr. 26ak, 26al, 26u, 26t, 26a, 62a, Viborg Markjorder
Tinglyst: 07.03.1958

Titel: Dok om bebyggelse, benyttelse mv., anleeg af stamspor
Pataleberettiget: Viborg Kommune

Matr.nr. 26t, 26al, Viborg Markjorder

Tinglyst: 23.12.1959

Titel: Dok om bebyggelse, benyttelse mv., fri udsigt.
Pataleberettiget: Viborg Kommune

Matr.nr. 26ak, Viborg Markjorder

Tinglyst: 06.01.1960

Titel: Ekspropriationsfortegnelse

Pataleberettiget: Ingen - servitutten findes ikke i akten.

Matr.nr. 26¢, Viborg Markjorder

Tinglyst: 15.11.1961

Titel: Dok. om ret til at bygge op mod skel samt ret til at nedgrave
varmeslanger mv.

Pataleberettiget: Ejeren af matr. nr. 26¢

Matr.nr. 26ak, Viborg Markjorder
Tinglyst: 27.09.1963

Titel: Dok om bebyggelse, benyttelse mv.
Pataleberettiget: Viborg Kommune

Matr.nr. 26ak, Viborg Markjorder

Tinglyst: 19.12.1963

Titel: Dok om bebyggelse, benyttelse mv. anleeg af sidespor
Pataleberettiget: Viborg Kommune

Matr.nr. 26ak, Viborg Markjorder

Tinglyst: 11.02.1965

Titel: Dok om bebyggelse, benyttelse mv.

Pataleberettiget: Ingen - servitutten ikke findes ikke i akten.

Matr.nr. 62a, Viborg Markjorder
Tinglyst: 30.06.1965
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Titel: Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv.
Pataleberettiget: Ejeren af matr.nr. 62a

Matr.nr. 26¢, Viborg Markjorder
Tinglyst: 15.03.1974

Titel: Dok. om feerdselsret mv.
Pataleberettiget: Ejeren af matr.nr. 26d

Matr.nr. 26¢, Viborg Markjorder
Tinglyst: 15.03.1974

Titel: Dok. om faerdselsret mv.
Pataleberettiget: Ejeren af matr.nr. 26l

Matr.nr. 26b, Viborg Markjorder

Tinglyst: 05.03.1979

Titel: Dok om forbud mod at forhandle eller forbruge mm af andre
motorbraendstoffer end leveret af Dansk Shell A/S.
Pataleberettiget: Dansk Shell A/S

Matr.nr. 62a, Viborg Markjorder

Tinglyst: 22.06.1983

Titel: Brugsret for A/S Viborg Temmerhandel, A.J. Ambrosius
Pataleberettiget: Ejeren af matr.nr. 62a.

Matr.nr. 26t, Viborg Markjorder

Tinglyst: 26.05.2003

Titel: Dok. ang. forbud mod at drive virksomhed med kab og salg af
kontormgbler og kontorartikler.

Pataleberettiget: Ejeren af matr.nr. 26t
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§ 16 BETINGELSER FOR IBRUGTAGNING OG TILLADELSER FRA
MYNDIGHEDER

——] 16.1 Ny bebyggelse eller zendret anvendelse ma ikke tages i brug®?,
¢ forss:

- Bebyggelsen pa den enkelte ejendom er tilsluttet kollektiv for-

syning jf. § 11.3 0g § 11.4.3

- Veje og stier er etableret jf. § 5 og inden for hele den enkelte
etape (A, B, C eller D), som bebyggelsen er placeret inden for
(se illustration, samt afsnittet "disponering” i redegerelsen).

- Parkering til den enkelte bebyggelse er etableret jf. § 5
- Beeredygtighedstiltag er etableret, jf. § 8.1.

- Feelles opholdsarealer er anlagt jf. § 10.2.

- Hegn og beplantning er etableret jf. § 10.

- Der er etableret facadeisolerende foranstaltninger i bebyggel-
sen, inden for det "stgjbelastede omrade” (som vist pa kortbilag
2), i et omfang, sa de vejledende graenseveaerdier for vejtrafik-
stgj kan overholdes - jf. § 12.2.

16.2 | delomrade Il ma dagligvarebutik ikke tages i brug®, far3e:

- . . - Vej A—Aeromlagt jeevnfar § 5.2.
Princip for etapevis udbygning af lokal- . .
planomradet. - Det vgd konkretg—:‘ beregninger er dokumenteret, at Mll_jzstyrel- _
sens til enhver tid gaeldende vejledende graenseveaerdier for stgj
fra virksomheder kan overholdes i forhold til de omkringlig-
gende boliger mv.

- Der er etableret bebyggelse i mindst 3 etagers hgjde oven pa
butikken ved mindst 50 % af butikkens fodaftryk — jf. § 7.1.

- Udendars oplag er indhegnet / afskaermet i overensstemmelse
med § 10.7.

16.3 Nar hgjst 30 % af det samlede areal af delomraderne la, Ib, Il og llI
er omdannet til funktioner som beskrevet i denne lokalplan, ma ny
bebyggelse eller aendret anvendelse i delomrade la, Ib, 1l og llI
ikke tages i brug®, fer® der er etableret et parkeringshus til lokal-
planomradets interne brug inden for delomrade la.

32 |brugtagning fastsaettes til udstedelsen af ibrugtagningstilladelse efter byggeloven
eller feerdigmelding efter bygningsreglementet.

33 Hvis der dispenseres fra ibrugtagningsbestemmelserne, kan dispensation ggres
betinget af, at der stilles sikkerhed for feerdiggarelse af de neevnte anleeg.

34 Viborg Kommune skal jf. planloven dispensere fra dette, hvis bebyggelsen er op-
fort som lavenergibebyggelse.

35 |brugtagning fastsaettes til udstedelsen af ibrugtagningstilladelse efter byggeloven
eller feerdigmelding efter bygningsreglementet.

36 Hvis der dispenseres fra ibrugtagningsbestemmelserne, kan dispensation gares
betinget af, at der stilles sikkerhed for feerdiggerelse af de naevnte anleeg.

37 Ibrugtagning fastsaettes til udstedelsen af ibrugtagningstilladelse efter byggeloven
eller faerdigmelding efter bygningsreglementet.

38 Hvis der dispenseres fra ibrugtagningsbestemmelserne, kan dispensation gares
betinget af, at der stilles sikkerhed for feerdiggerelse af de naevnte anleeg.
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Tilladelser fra myndigheder

16.4 Huvis et areal er kortlagt som forurenet eller omradeklassificeret,
skal Viborg Kommune:

- Godkende al flytning af jord fra de pageeldende omrader.

- Give tilladelse til 22ndret anvendelse eller pabegyndelse af et
bygge- og anleegsarbejde til falsom arealanvendelse dvs. bolig,
barneinstitution, offentlig legeplads, rekreativt omrade, alment til-
gaengeligt omrade, kolonihave, sommerhus eller institution.
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VEDTAGELSE
Forslag til lokalplan nr. 456 er vedtaget til offentlig fremleeggelse den 10.
februar 2016

Torsten Nielsen / Lasse Jacobsen

Borgmester kommunaldirektar

Lokalplanen er endeligt vedtaget den X

Torsten Nielsen / Lasse Jacobsen
Borgmester kommunaldirektar
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma der i lo-
kalplanomradet, ifalge lov om planlaegning, § 18, ikke — retligt eller
faktisk — etableres forhold, der er i strid med lokalplanens bestem-
melser.

Lokalplanen medfarer ikke handlepligt” til at aendre lovlige besta-
ende forhold i overensstemmelse med planen.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil. Ret-
ten til at anvende en ejendom i strid med lokalplanens bestemmel-
ser bortfalder, nar retten ikke har veeret udnyttet i tre pa hinanden
folgende ar jf. lov om planlaegning § 56.

Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis di-
spensationen ikke er i strid med planens principper. Vaesentlige fra-
vigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved at vedtage en ny
lokalplan.

Der kan foretages ekspropriation af privates ejendom eller rettighe-
der over ejendom, nar ekspropriationen er af veesentlig betydning
for virkeliggarelsen af lokalplanen jf. lov om planleegning § 47.

Nar en lokalplan udlaegger en ejendom til offentlige formal, kan eje-
ren forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning
jf. dog lov om planlaegning § 48, stk. 3.

Afgerelser om forhold, der er omfattet af lov om planlaegning, kan
paklages til Natur- og Miljgklagenaevnet for sa vidt angar retlige kla-
ger, ekspropriationsklager og landzoneklager, jf. § 58 i lov om plan-
lzegning.

Klager skal veaere indgivet skriftligt inden 4 uger efter afggrelsen er
meddelt, jf. § 60 i lov om planlaegning.
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Forslag til tillaeg nr. 59

KOMMUNEPLANTILLAG

REDEGQRELSE
Formal

Formalet med dette forslag til tilleeg til Kommuneplan 2013 - 2025 er, at
give mulighed for en gget bebyggelsesprocent i det omrade i Viborg Ba-
neby, der er omfattet af forslag til lokalplan nr. 456 (Gardits ejendom),
og som ligger inden for det nuveerende rammeomrade
VIBM.C1.20_T33.

Nuvarende planforhold
Natura 2000-omrader og bilag IV-arter

Der gaelder seerlige regler for internationale beskyttelsesomrader — Na-
tura 2000 omrader, som bestar af EU-habitat- og fuglebeskyttelsesom-
rader samt Ramsaromrader. | Natura 2000 omrader ma der bl.a. ikke
planlaegges for

- nye arealer til byzone eller sommerhusomrade
- nye starre vejanleeg, trafikanlaeg, tekniske anlaeg m.v.

Der er ingen Natura 2000-omrade i naerheden af lokalplanomradet, og
det vurderes, at planen ikke pavirker Natura 2000-omrader vaesentligt.

Det vurderes desuden, at de seerligt beskyttede arter i henhold til Habi-
tatdirektivets bilag IV ikke vil blive pavirket.

Kommuneplanlaegning

Hele lokalplanomradet er omfattet af rammeomrade VIBM.D1_T24 og
rammeomrade VIBM.C1.20_T33 i Kommuneplan 2013-2025.

Rammeomrade VIBM.D1_T24 er omfattet af saerbestemmelser, der
fastlsegger, at der kan etableres butikker pa op til 2000 m? inden for et
afgreenset omrade ved Middagshajvej, samt at der kan etableres min-
dre butikker pa hajst 200 m? langs "Hzaervejen”.

Rammeomrade VIBM.C1.20_T33 er omfattet af saerbestemmelser, der
fastlaegger, at der kan opfgres bebyggelse i 2-4 etagers hgjde, samt op
til 6 etager for en mindre del af omradet, og at den maksimale bebyg-
gelsesprocent er 125 % for lokalplanomradet som helhed.

Fremtidige planforhold

Fremtidige rammebestemmelser

Lokalplanforslaget er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan
2013-2025, hvad angar rammer. Med kommuneplantilleegget aendres
bebyggelsesprocenten fra 125 % til 150 % for den del af rammeomrade
VIBM.C1.20_T33, der er omfattet af forslaget til lokalplan nr. 456.

Der er inden for omradet udlagt arealer til Haervejen og en kommende
fordelingsvej i omradet. Da udleeg til kommende offentlige infrastruktur-
anlaeg ikke kan medregnes i omradets bebyggelsesprocent, vil det
kraeve mulighed for en hgjere bebyggelsesprocent, hvis man skal opna
den samme bebyggelsesmeaessige taethed, som der oprindeligt var lagt
op til for omradet.

For det nye rammeomrade gaelder endvidere retningslinjer i Kommune-
plan 2013 - 2025.
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Miljovurdering af planer og programmer

Planforslaget vurderes pa baggrund af en screening ikke at kunne fa
vaesentlig indvirkning pa miljget og vurderes derfor ikke at vaere omfat-
tet af krav om miljgvurdering af planer og programmer.

Begrundelsen for afggrelsen fremgar af redegerelsen til lokalplan nr.
456. Afgerelsen kan paklages i 4 uger efter offentliggarelsen af planfor-
slaget.
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RAMMEBESTEMMELSER
For rammeomrade VIBM.C1.20_T59 zndres med vedtagelsen af tillaeg nr. 59:
- Folgende saerbestemmelse:

Der gives mulighed for en bebyggelsesprocent pa hgjst 150 % for det om-
rade, der er omfattet af forslag til lokalplan nr. 456 (Gardits ejendom).

De gvrige rammebestemmelser for rammeomrade VIBM.C1.20_T59 viderefares
fra rammeomrade VIBM.C1.20_T33.
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VEDTAGELSE

Forslag til tillaeg nr. 59 til Kommuneplan 2013 — 2025 er vedtaget til of-
fentlig fremleeggelse den 10. februar 2016.

Torsten Nielsen / Lasse Jacobsen
Borgmester kommunaldirektgr

Kommuneplantilleegget er endeligt vedtaget den X 201X.

Torsten Nielsen / Lasse Jacobsen
Borgmester kommunaldirektar

Offentliggorelse

Forslag til tilleeg nr. 59 til Kommuneplan 2013 - 2025 offentliggeres hermed i overensstemmelse med
lov om planleegning § 24

fra den 18. februar til den 13. april 2016.

Bemeerkninger, aendringsforslag og indsigelser til planforslaget skal veere modtaget senest den 13.
april 2016. De skal sendes til:

Viborg Kommune, Teknik & Miljg, Plan, Prinsens Alle 5, 8800 Viborg
Gerne pr. e-mail: plan@viborg.dk
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