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Vurdering af fremtidige udbygningsmuligheder på de eksiste-
rende plejecentre 
 
 
Hermed en vurdering af scenarierne for de enkelte plejecentre. Vurderingen tager udgangspunkt i eksiste-
rende lokalplaner og udbygningsmuligheder. Desuden er der enkelte steder taget stilling til de byggetekniske 
og økonomiske forhold ved en evt. ombygning/tilbygning.   

 
Oversigt: Udbygningsmuligheder for det enkelte plejecenter 

Plejecenter 

Scenarier for  

udbygningsmuligheder 

Vurdering af planforhold  

og byggemuligheder 

Vurdering af  

anlægsøkonomi 

Birkegården 

(Stoholm) 

Består i dag af 28 levebo og 

2 aflastnings-/ genoptræ-

ningsplejeboliger, i alt 30 bo-

liger. 

 

Scenarie: 

Der vil være mulighed for at 

udvide centeret med ca. 10 

boliger i form af at bygge 

ved den ene af de to parke-

ringspladser. 

Evt. vil der også kunne byg-

ges en etage mere på. 

 

De to parkeringspladser lig-

ger uden for området udlagt 

til institution i lokalplan nr. 

3D.03.03 tidligere Fjends 

Kommune, og kan således 

ikke inddrages uden at der 

skal laves en ny lokalplan. 

Mht. at bygge yderligere en 

etage, vurderes dette, at 

være en temmelig dyr løs-

ning, der ikke kan anbefales. 

Etablering af 10 boliger 

vurderes, at kunne ske 

indenfor rammebeløbet 

for støttet boligbyggeri. 

Dvs. 10 boliger á 80 m² 

koster ca. 18-20 mio. 

kr. 

Heraf skal Viborg 

Kommune pt. finansiere 

10 % i kommunal ind-

skudskapital svarende 

til ca. 2 mio. kr. 

Højvangen 

(Ørum) 

Består i dag af 22 levebo og 

3 aflastningsboliger, i alt 25 

boliger. 

Generelt gode udbygnings-

muligheder dels mod vest 

og evt. mod syd. 

 

Scenarie 1:  

Der er mulighed for i første 

omgang at udvide med 18 

boliger, således at centret 

kommer til at bestå af i alt 

43 boliger, heraf 3 aflast-

nings boliger. Glashuset vil 

skulle inddrages og de mid-

lertidige boliger bygges om 

så de bliver tidssvarende. 

 

Scenarie 2: 

I forhold til lokalplan og be-

byggelsesprocent er der go-

de muligheder for udvidel-

ser. Der er samlet mulighed 

for at bygge ca. 12.000 m². 

Ligesom bygningens indret-

ning gør det forholdsvis en-

kelt at udvide med yderligere 

pladser. 

Der er i nær tilknytning til 

eksisterende byggeri fundet 

rester efter en gravhøj og en 

landsby fra ældre romersk 

jernalder. Så byggeriet vil 

kræve prøvegravninger, 

hvor der vil være risiko for 

væsentlig fortidsminder, som 

vil medføre en egentlig ud-

gravning.  

Etablering af 18 boliger 

vurderes at kunne ske 

indenfor rammebeløbet 

for støttet boligbyggeri 

forudsat, at evt. ud-

gravninger ikke bliver al 

for omfattende. Dvs. 

scenarie 1 med 18 boli-

ger á 80 m² koster 32-

36 mio. kr.  

Scenarie 2 med ek-

sempelvis 40 boliger á 

80 m² til 75-80 mio. kr.  

Heraf skal Viborg 

Kommune pt. finansiere 

10 % i kommunal ind-

skudskapital svarende 

til ca. 3½-8 mio. kr.  

Udover udgifterne til 



Udover de beskrevne 18 bo-

liger, er der yderligere mu-

ligheder for fysisk, at udbyg-

ge med 30 - 40 boliger 

 

ekstra boliger bør der 

afsættes et beløb til 

etablering af ekstra 

servicearealer i tilknyt-

ning til de nye boliger - 

eksempelvis 500 m² 

svarende til ca. 10 mio. 

kr. 

Viborg Kommune 

kan/bør inden igang-

sætning af byggeri 

vælge at foretage en 

prøveudgravning til ca. 

½ mio. kr. der nærmere 

vil kunne afdække risi-

koen forbundet med ar-

kæologien. 

 

Kildedalscenteret 

(Skals) 

Består i dag af 12 plejeboli-

ger og 3 aflastningsboliger, i 

alt 15 boliger. Endvidere lig-

ger der 7 centernære æl-

dreboliger. 

 

Scenarie 1: 

Der er mulighed for at udvi-

de med de 7 ældreboliger 

ved glasgang på centeret, 

som herved kan omdannes 

til plejeboliger. Endvidere 

kan der udvides med en fløj 

på 8 boliger. Hermed vil 

centeret kunne komme til at 

bestå af 27 plejeboliger 

samt 3 aflastningsboliger, i 

alt 30 boliger. 

 

Scenarie 2: 

De 15 boliger i centeret om-

dannes til ældreboliger, og 

der bygges et nyt plejecen-

ter i Skals med 30-60 boliger 

efter behov. Derudover øges 

antallet af ældreboliger fra 7 

til 22 i Skals. 

Scenarie 1 er mulig i forhold 

til lokalplan og bebyggelses-

procent.  

Man skal være opmærksom 

på, at de eksisterende ba-

deværelser ikke lever op til 

gældende regler i forhold til 

indretning af toiletter til per-

soner med behov for hjælp. 

Ligeledes er værelserne for 

små til at der er tilstrækkelig 

plads til hjælpere. 

 

Scenarie 2 forudsætter ved-

tagelse af lokalplan og at der 

findes en egnet byggegrund. 

Derudover skal der afsættes 

et beløb til nye servicearea-

ler.  

Etablering af 15 boliger 

vurderes, at kunne ske 

indenfor rammebeløbet 

for støttet boligbyggeri. 

Dvs. 15 boliger á 80 m² 

koster 27-30 mio. kr. 

Heraf skal Viborg 

Kommune pt. finansiere 

10 % i kommunal ind-

skudskapital svarende 

til ca. 3 mio. kr. 

 

Scenarie 2 med ek-

sempelvis 50 boliger á 

80 m² koster 75-80 mio. 

kr. Heraf skal Viborg 

Kommune pt. finansiere 

10 % i kommunal ind-

skudskapital svarende 

til ca. 8 mio. kr. 

Derudover bør der af-

sættes et beløb til etab-

lering af ekstra service-

arealer i tilknytning til 

de nye boliger - ek-

sempelvis 1000 m² sva-

rende til ca. 20 mio. kr. 

 

Kildehaven  

(Viborg) 

 

Består i dag af 46 plejeboli-

ger, 12 demensboliger og 2 

midlertidige demensboliger, i 

alt 60 boliger. 

I forhold til gældende lokal-

plan LP100a er området 

fuldt udbygget i forhold til 

bebyggelsesprocenten. Hvis 

Kildehaven er ejet af 

Boligselskabet Viborg, 

og så har Viborg kom-

mune lejet servicearea-



 

Scenarie:  

Der er mulighed for at udvi-

de med boliger i forhold til 

Kildehaven, hvor der kan 

bygges en fløj mere på med 

15 boliger. På sigt I forbin-

delse med omdannelse til 

levebo-miljø vil der bl.a. 

skulle etableres 2 køkkener 

m.v. 

der skal udbygges yderligere 

skal man enten dispensere 

fra bebyggelsesprocenten 

eller give tilladelse til, at der 

bygges i det tilstødende 

grønne areal, hvilket vil kræ-

ve en ny lokalplan.  

Bygningsmæssigt vil det væ-

re muligt at integrere en ny 

fløj i plejecenteret. 

lerne på en 30 årig le-

jeaftale. Det er således 

boligselskabet, som 

skal stå for en evt. til-

bygning, medmindre 

Viborg kommune væl-

ger, at opføre en tilknyt-

tet boligafdeling. Byg-

geriet vurderes at kun-

ne ske indenfor ram-

mebeløbet for støttet 

boligbyggeri. 

 

Overlundgården 

(Viborg) 

Består i dag af 38 plejeboli-

ger og 7 aflastnings boliger, 

i alt 45 boliger. 

 

Scenarie: 

Der vil kunne udbygges med 

6 yderligere plejeboliger 

ovenpå fløjen Rosengan-

gen. Centret vil således bli-

ve udvidet til i alt 51 boliger. 

Endvidere vil det være for-

delagtigt at lave en form for 

overdække i forhold til park-

boligerne, så de bliver en 

mere integreret del af cen-

tret. 

 

I forhold til bebyggelsespro-

cent er det meget tæt ved, at 

området er fuld udnyttet, så 

6 yderligere plejeboliger vil 

formodentlig være det mak-

simale man kan bygge til.  

Hvorvidt, der kan bygges 

ovenpå fløjen Rosengangen 

må baseres på en nærmere 

undersøgelse. Det bliver et 

forholdsvis dyrt projekt, hvor 

udgiften bliver uforholds-

mæssig høj i forhold til resul-

tatet. 

Boligdelen af Over-

lundgården er ejet af 

Boligselskabet Viborg. 

Det er således boligsel-

skabet, som skal stå for 

en evt. tilbygning, 

medmindre Viborg 

kommune vælger, at 

opføre en tilknyttet bo-

ligafdeling. Byggeriet 

vurderes at ville over-

skride rammebeløbet 

for støttet boligbyggeri, 

med ca. 1-1½ mio. kr. 

da det er omkostnings-

tungt, at bygge en eks-

tra etage på. 

 

Pensionistgården 

(Vammen) 

Består i dag af 12 plejeboli-

ger, 8 demensboliger og 2 

aflastningsboliger, i alt 22 

boliger. 

 

Scenarie: 

Centeret kan udbygges med 

i alt 20-25 boliger 

I forhold til lokalplan 35 

gammel Tjele Kommune og 

bebyggelsesprocenten er 

det muligt, at udvide pleje-

centeret i forlængelse af ek-

sisterende fløje med i alt ca. 

2100 m² 

Etablering af 25 boliger 

vurderes, at kunne ske 

indenfor rammebeløbet 

for støttet boligbyggeri. 

Dvs. 25 boliger á 80 m² 

koster 45-50 mio. kr. 

Heraf skal Viborg 

Kommune pt. finansiere 

10 % i kommunal ind-

skudskapital svarende 

til ca.5 mio. kr. 

Derudover bør der af-

sættes et beløb til etab-

lering af ekstra service-

arealer i tilknytning til 

de nye boliger - ek-

sempelvis 500 m² sva-

rende til ca. 10 mio. kr.  

 



Sjørup  Består i dag af 20 levebo og 

8 demensboliger, i alt 28 bo-

liger.  

 

I samarbejde med boligsel-

skabet Sct. Jørgen er der 

planer om, at nedrive de ek-

sisterende 8 demensboliger 

og opføre 10 nye pladser 

med levebo miljøer, så cen-

teret samlet kommer op på 

30 boliger.  

  

I forhold til lokalplanen er 

den planlagte udvidelse mu-

lig.  

Etablering af 10 boliger 

vurderes, at kunne ske 

indenfor rammebeløbet 

for støttet boligbyggeri. 

Dvs. 10 boliger á 80 m² 

koster 18-20 mio. kr. 

Heraf skal Viborg 

Kommune pt. finansiere 

10 % i kommunal ind-

skudskapital svarende 

til ca. 2 mio. kr. 

 

Skovvænget 

(Bjerringbro) 

Består i dag af 42 plejeboli-

ger, 38 demensboliger og 19 

midlertidige boliger, i alt 99 

boliger. 

 

Scenarie: 

Der er mulighed for dels at 

udbygge Skovvænget, mel-

lem fløjene dels ved en eks-

tra fløj mod vest. 

I forhold til lokalplan og be-

byggelsesprocent er der mu-

lighed for at udbygge Skov-

vænget med ca. 2000 m². 

Umiddelbart virker det ikke 

som om det er en mulighed 

at bygge mellem fløjene, 

men derimod er der mulig-

hed for at forlænge hver en-

kelt fløj, ligesom der kan 

etableres en enkelt selv-

stændig fløj mod vest. På 

grund af terrænforhold, kan 

denne fløj dog kun få boliger 

til den ene side af et gang-

forløb. 

  

Evt. udvidelser af fløje-

ne vurderes at kunne 

ske indenfor rammebe-

løbet for støttet bolig-

byggeri. 

Dvs. 20 boliger á 80m² 

koster ca. 36-40 mio. 

kr. Heraf skal Viborg 

Kommune pt. finansiere 

10 % i kommunal ind-

skudskapital svarende 

til 3,6-4 mio. kr. 

Derudover bør der af-

sættes et beløb til etab-

lering af ekstra service-

arealer i tilknytning til 

de nye boliger - ek-

sempelvis 500 m² sva-

rende til ca. 10 mio. kr. 

 

Åbrinken  

(Karup) 

Består i dag af 11 plejeboli-

ger, 16 plejeboliger til handi-

cappede, 8 boliger til udsat-

te, hvoraf 1 er midlertidig bo-

lig til udsatte, i alt 35 boliger. 

 

Scenarie:  

Der vil være mulighed for 

udvidelse i størrelsesorde-

nen 18- 24 boliger alt af-

hængig af behov og specia-

ler. 

 

Der er i forhold til lokalpla-

nen og bebyggelsesprocen-

ten ikke muligt at udvide 

Åbrinken. En udvidelse vil 

derfor være afhængig af ud-

arbejdelsen af en ny lokal-

plan. Ligeledes er de eksi-

sterende bygninger på grun-

den placeret således, at en 

udvidelse er meget vanske-

lig, og der kan formodentlig 

maksimalt blive plads 8 boli-

ger. 

En anden mulighed er at 

etablere en ekstra boligfløj 

vest for Åbrinken. Dette 

kræver dog nedrivning af 

På grund af den van-

skelige disponering på 

grunden vurderes det, 

at det samlede budget 

for 8 boliger á ca. 80 m² 

bliver 18 mio. kr. heraf 

ligger ca. 2 mio. kr. 

udenfor rammebeløbet 

for støttet byggeri. 



eksisterende kommunalt ejet 

bygning og flytning af hjem-

meplejens kontor og må an-

ses som urentabelt. 

 
 

Opsummering af mulige tilbygning ved eksisterende plejecentre: 
 
Birkegården  (Stoholm) 10 boliger 
Højvangen   (Ørum) 18-40 boliger 
Kildedalscenteret (Skals) 15-60 boliger 
Kildehaven   (Viborg) 15 boliger 
Overlundgården  (Viborg) ikke optimalt 
Pensionistgården (Vammen) 20-25 boliger 
Sjørup  (Sjørup) 2 boliger 
Skovvænget   (Bjerringbro) 20 boliger 
Åbrinken   (Karup) ikke optimalt 
 
I alt Viborg Kommune  100-172 boliger 

 


