Bilag nr. 3: Notat med behandling af hgringssvar

Forslag til tillaeg nr. 56 til Kommuneplan 2013 — 2025.

Forslag til kommuneplantilleeg nr. 56 har veeret i offentlig h@ring fra den 27. april 2016 til den 25. maj 2016.

Der har ikke veeret afholdt et borgermgde.

Der er kommet 6 hgringssvar fra:

Nr. Afsender Mailadresse

(1) Brendum Boliger, Mikael Mgller, Falkevej 17, 8800 Viborg, mmo@brondum-boliger.dk

(2) Banedanmark, Teknisk Drift, Stine Hansen, Lumbyesvej 34, 7000 Fredericia stha@bane.dk

(3) Mikkel Aris, Quattro Arkitekter p& vegne af Brgndum Boliger og Gammelvagt Ejendomme maa@quattro-as.dk

(4) Bestyrelsen, Byggeselskabet Fasanveenget Viborg A/S - Underskrifer bestyrelsen@viborgfasanvej.dk
(5) Joakim Dahl, KPF Arkitekter pa vegne af Flemming Sglvsten Ejendomme ApS jd@kpf.dk

(6) Bach Gruppen Ejendomme A/S, Industrivej 22, 8800 Viborg mette.skals@bachgruppen.dk

Resume af hgringssvarene ses af skemaet pa neeste side. Heraf fremgar desuden forvaltningens bemaerkninger.




Boliger og Gammelvagt
Ejendomme fremsendes
hgringssvar fra

Mikkel Aris

Quattro Arkitekter A/S
Brovej 20A

8800 Viborg

Vedleegger en ny stgjsimulering pa baggrund af det aktuelle projekt

med en 5 etagers bygning til erhverv langs Ringvejen og med tveergaende 4-5
etagers bygningskroppe mod Falkevej til bolig/erhverv udarbejdet af Sweco, der
har udarbejdet den oprindelige stgjrapport fra d. 18.03. 2016, som var bilag til
behandlingen i @konomi- og Erhvervsudvalget d. 6. 4. 2016.

Rapporten konkluderer at "Aktuelt overstiges de vejledende stgjgraenser ved
dele af boligfacaderne og -gavlene mod Falkevej samt kontorfacaden mod ring-
vejen. Afvigelserne ved boligerne er starst ved gavlene men i gvrigt beskedne.
Anvendelse af arealer til stgjfglsomme formal i et eksisterende stgjbelastet by-
omrade vil indebaere, at der — ud over beskyttelse af de udendgrs opholds-area-
ler - skal ske en seaerlig stagjprojektering af facader, vinduer og dgre, svarende til
retningslinjerne for planlaegning af nye boliger, kontorer mv. jf. Miljgstyrelsens
vejledning”.

Det fremgar af simuleringen, at specielt gavle far en lidt hgjere stagjbelastning
end kravet pa 58 dB, men der er ikke tale om stajvaerdier, der ikke kan Igses ved
projekteringen. Som eksempel kan trappetarne og elevatorkerner placeres i
gavle.

Nr. Fra Resumé Forvaltningens bemarkninger
1 Mikael Mgller @nsker boliger inden for planomradet. Stgjberegninger viser, at der vil kunne
Brendum Boliger etableres et antal boliger, hvor stgjgreen-
Falkevej 17 Det fremgar af gkonomi- og erhvervsudvalgets referat, at begrundelsen for at serne er overholdt.
8800 Viborg udtage boliger af planforslaget er stgj. Det forventes, at der ved konkrete projek-
ter skal udarbejdes lokalplan. Hvis der gi-
Konstaterer, at de bygninger vi i projektet har planlagt til boliger holder sig inden | ves mulighed for boliger, skal der i lokal-
for de greenseveerdien i den udarbejdede rapport, hvorfor vi er uforstdende over | planen fastszettes bestemmelser, sa stgj-
for konklusionen. Det ville have veeret en enkel beslutning at imgdekomme on- krav kan overholdes i savel boliger som
sket om boliger med det helt naturlige forbehold, at de fremtidige boliger f@r pro- | pa udendgrs opholdsarealer.
jektet igangsaettes skal dokumenteres at holde sig inden for graenseveerdierne.
@nsker at det revurderes om der kan tillades boliger inden for rammeomradet.
2 Banedanmark Banedanmark er ejer af jernbaneinfrastrukturen med tilhgrende banearealer, Omradet steder ikke direkte op til jernba-
Teknisk Drift som graenser op til planomradet. nearealer.
Team Areal Banedanmarks bemaerkninger til planen er, at udgangspunktet er, at byggeri,
Lumbyesvej 34 mv. skal veere i overensstemmelse med Jernbaneloven.
7000 Fredericia
3 Pa vegne af Brandum @nsker mulighed for boliger inden for planomradet. Stajberegninger viser, at der vil kunne

etableres et antal boliger, hvor stgjgraen-
serne er overholdt.

Det forventes, at der ved konkrete projek-
ter skal udarbejdes lokalplan. Hvis der gi-
ves mulighed for boliger, skal der i lokal-
planen fastsaettes bestemmelser, sa stgj-
krav kan overholdes i savel boliger som
pa udendgrs opholdsarealer.




Bestyrelsen for Bygge-
selskabet Fasanvaenget
A/S samt Beboere (un-
derskriftsindsamling)

Gar indsigelse mod etagehgjden i planomradet.

Vi er 36 lejligheder samt 2 erhvervslejemal beliggende Fasanvej 2-12 samt Fal-
kevej 2A+B som i udgangspunktet er positiv stemt over for byfornyelse, seerligt
omradet ved Falkevej. For rammeomradet VIBM.C1.22_T56 vil 6 etages bygning
pa 24 meter resulterer i skyggevirkning, @get trafik, @get stgj samt udsigten blive
vaesentlig forveerret. Resultatet heraf vil give veerditab for ejerne af lejligheder pa
Fasanvej 2-12.

Forvaltningen vurderer, at 5 hhv. 6 etager
harmonerer med fremtidigt byggeri i den
gvrige del af banebyen.

Pa vegne af Flemming
Sglvsten Ejendomme
ApS

Joakim Dahl

Arkitekt maa. - Bygher-
reradgiver - KPF Arki-
tekter A/S

Gar indsigelse mod planforslaget i.f.t. at muligheden for boliger udtages af for-
slaget. Det synes ubegrundet, da der af sagsfremstillingen fremgar, at dele af
arealet kan disponeres til etageboligbyggeri under opfyldelse af de vejledende
stgjgraenser.

Hvis den tilladte bygningshajde reduceres fra 5 til 4 etager i den sydlige del af
omradet (Falkevej 21 og 23), vil der i praksis veere sveert at udnytte rammebe-
stemmelsernes bebyggelsesprocent pa 175%.

Beder om, at omradet udleegges til centerformal med mulighed for boliger samt
bebyggelse op til 5 etager i den sydlige ende af omradet.

Stajberegninger viser, at der vil kunne
etableres et antal boliger, hvor stgjgreen-
serne er overholdt.

Det forventes, at der ved konkrete projek-
ter skal udarbejdes lokalplan. Hvis der gi-
ves mulighed for boliger, skal der i lokal-
planen fastsaettes bestemmelser, sé stgj-
krav kan overholdes i savel boliger som
pa udendgrs opholdsarealer.

Der kan ved konkret lokalplanleegning vur-
deres om bygningshgjderne kan ndres.
Der kan i den forbindelse udarbejdes til-
leeg til kommuneplanen, hvis der skal gi-
ves mulighed for flere etager.

Bach gruppen v.
Benjamin Galacho
Fabrikvej 12, 1.sal
8300 Viborg

Ggr indsigelse mod planforslaget:

Som ejer af hjgrnegrunden Indre Ringvej/Holstebrovej er vi forundret over fraval-
get af boliger og ser dette som katastrofalt for realisering af projekter her. Er-
hvervs-/centerarealer i det omfang, som der abnes for, er ikke efterspurgte. Der-
imod er interessen for dagligvarebutikker og boliger tilstede og det er det kun-
derne efterspgrger. Det ber derfor tillades boliger i anvendelseskriterierne for de
nye rammer.

Stajberegninger viser, at der vil kunne
etableres et antal boliger, hvor stgjgreen-
serne er overholdt.

Det forventes, at der ved konkrete projek-
ter skal udarbejdes lokalplan. Hvis der gi-
ves mulighed for boliger, skal der i lokal-
planen fastseettes bestemmelser, sa stgj-
krav kan overholdes i savel boliger som
pa udendgrs opholdsarealer.

Omréadet ligger uden for bymidten, hvis af-
graensning er aftalt med staten i forbin-
delse med frikommune forsgget. Der er
derfor ikke mulighed for detailhandel in-
denfor omradet.




