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Leesevejledning

En lokalplan fastleegger, hvordan et omrade ma bruges fremover. Reglerne for lokalplaner er fastlagt i
lov om planleegning.

Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit:
- Redeggrelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokalplanens forhold til anden plan-
leegning og lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.
- Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag er den juridisk bindende del af lokalplanen. Denne
del er bindende for Byradet, grundejere i og brugere af omradet.

Byradet og grundejere i omradet er ikke forpligtet til at realisere lokalplanen.

Pligt til at lave en lokalplan

Byradet skal tilvejebringe en lokalplan, nar starre bygge- og anleegsarbejder skal gennemfgres, nar are-
aler skal overfares til byzone, eller nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggarelse.
Lokalplanen skal veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Lokalplanforslagets (midlertidige) retsvirkninger

Nar forslaget til en lokalplan er offentliggjort, ma der ikke retligt eller fysisk foretages aendringer i omra-
det, som kan foregribe lokalplanens gennemfgrelse. Ejendomme inden for lokalplanomradet underleeg-
ges et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og aendring af anvendelse (lov om planleegning, §
17).

Det midlertidige forbud geelder i hgjst et ar fra offentliggarelsen af lokalplanforslaget og bortfalder, nar
den endelige lokalplan er offentliggjort. Efter den endelige vedtagelse af lokalplanen geelder de endelige
retsvirkninger, der fremgar af lokalplanens bestemmelser.

Forslaget bortfalder, hvis det ikke er endeligt vedtaget inden 3 ar efter offentligggrelsen.

Nar fristen for indsigelser og aendringsforslag er udlgbet, kan Byradet dog give tilladelse til mindre aen-
dringer inden for lokalplanomradet, hvis de er i overensstemmelse med lokalplanforslaget og kommune-
planen. Hvis vedtagelsen af lokalplanforslaget stoppes péa grund af indsigelse fra andre myndigheder,
kan Byradet dog ikke give en sadan tilladelse.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme i omradet kan fortseette.

Offentlig haring

Et forslag til en lokalplan skal i offentlig haring. Det giver borgere og myndigheder mulighed for at
komme med bemaerkninger og forslag til eendringer.

Ved den endelige vedtagelse kan et lokalplanforslag sendres pa grundlag af forslag, bemaerkninger og
indsigelser. Borgere, der bergres veesentligt af disse aendringer, far mulighed for at udtale sig, inden for-
slaget vedtages endeligt.

Hvis der skal ske veesentlige eendringer ved den endelige vedtagelse, skal lokalplanforslaget offentligga-
res igen.

Offentliggerelse
Forslag til lokalplan nr. 530 offentligggres hermed i overensstemmelse med lov om planleegning 8§ 24
fra den 30. januar til den 27. februar 2020.

Bemaerkninger, eendringsforslag og indsigelser til lokalplanforslaget skal veere modtaget senest den
27. februar 2020.

De skal sendes til Viborg Kommune, Plan via hjemmesiden www.viborg.dk/plan via boksen "Indsend
hgringssvar”.
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A. LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Baggrund

Denne lokalplan er udarbejdet pa baggrund af byradets gnske om at
give mulighed for en dagligvarebutik i lokalcentret ved Koldingvej i Vi-
borgs sydlige del.

Formal

Lokalplanen giver mulighed for, at omradet kan anvendes til centerfor-
mal sasom liberale erhverv, restauranter og butikker.

Lokalplanen sikrer, at omradet far et preesentabelt bymaessigt udtryk,
idet ny bebyggelse skal etableres med bymaessige facader med vinduer
mod Koldingvej og indgangsparti trukket ud mod vejen. Der stilles krav
til bebyggelsens omfang og ydre fremtreeden mod Koldingvej for at
sikre en tilpasning til nabobebyggelsen.

Af hensyn til den by- og bygningsmaessige sammenhaeng skal varegar-
den placeres veek fra Koldingvej og afskeermes, sa oplag ikke bliver
synligt. Der skal etableres bggehaekke mellem parkeringsarealer og
Koldingvej, og der skal etableres stgjafskeermning mod naboer.
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Koldingvej 61

Koldingvej 65

Koldingvej 69

B. EKSISTERENDE FORHOLD

Omréadet

Lokalplanen omfatter ejendommene Koldingvej 61 - 69B og pa nabo-
ejendommene er der et pizzeria og flere butikker. Omradet omgraenses
af boliger mod nord, @st og syd. Lokalplanen omfatter et omrade pa ca.
5.900 m2. Omradet er fladt og uden seerlig beplantning.

Bebyggelse og anlaeg

Der er fem eksisterende forhuse i omradet pa Koldingvej 61 - 69B, som
er opfart i perioden 1921 til 1932. De har bevaringsveerdi 5-6 efter Kul-
turarvsstyrelsens SAVE-register. | registreringen efter den sakaldte
SAVE-metode er bygninger med bevaringsveerdierne 5-6 karakteriseret
som jeevne, paene bygninger, hvor utilpassede udskiftninger og ombyg-
ninger treekker ned i karakteren. Det er kun ejendomme, der har en be-
varingsveerdi fra 1 til og med 4 efter Kulturarvsstyrelsens SAVE-
register, der er optaget som bevaringsvaerdige i kommuneplanen og re-
gistreret i SAVE.

Bygningerne definerer et bymiljg langs Koldingvej og giver omradet sin
karakter af lokalcenter.

Trafik
Ejendommene i lokalplanomradet har vejadgang direkte til Koldingve;.

Mod nord greenser omradet op til en overkarsel til Koldingvej 59.

Teknik

Der er ledninger placeret i offentligt fortov langs Koldingvej samt kabel-
skabe der er trukket ind til husene ved henholdsvis nr. 61 og nr. 65/67.
Disse skabe skal sikres inden evt. nedrivning af eksisterende huse, da
skabene forsyner andre huse pa Koldingve;j.
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C. LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen giver mulighed for centerformal i form af dagligvarebutik-

ker, udvalgsvarebutikker, liberale erhverv, restauranter, forlystelse, of-
fentlige formal samt mindre produktion i tilknytning til @vrige funktioner.
Der kan etableres en butik med et bruttoetageareal pa op til 1.200 m2,

Lokalplanen sikrer bl.a., at bebyggelse placeres med facade mod Kol-
dingvej og indgangsparti til butik treekkes ud mod Koldingvej af hensyn
til by- og bygningsmaessige sammenhaenge. Af samme grund skal vare-
garden placeres veek fra vejen og afskaermes, sa oplag ikke bliver syn-
ligt.

Desuden sikres det, at der etableres stgjafskeermning mod omkringlig-
gende boliger.

Bebyggelse

Lokalplanens bebyggelsesregulerende bestemmelser skal sikre, at om-
radet far et praesentabelt bymaessigt udtryk og at bebyggelsen indpas-
ses i forhold til eksisterende gadeforlgb og arkitektur.

For at sikre at bebyggelsen fremstar med hgj arkitektonisk kvalitet langs
Koldingvej, fastlaeegger lokalplanen, at alle bygningssider skal udfgres i
tegl.

Der udleegges to byggefelter.

- | byggefelt A mod Koldingvej skal bebyggelsen opfagres som en
sammenhaengende randbebyggelse med en facadehgjde pa
5,5 - 6,2 m. Randbebyggelsen kan opfgres i op til 2 etager med
udnyttet tagetage og kan opfares i op til 10,5 m hgjde. | bygge-
feltets afgreensning mod Koldingvej fastleegges en udgangsbyg-
gelinje, som betyder, at facaden skal placeres preecist i denne
linje. Der stilles krav om, at der skal etableres vinduer i stueeta-
gen mod Koldingvej. Desuden skal randbebyggelsen opfgres
med symmetrisk saddeltag med tagryg parallelt med Kolding-
vej.

- | byggefelt B kan der opfagres bebyggelse (ud fra randbebyggel-
sen i byggefelt A) i 1 etage og med en hgjde der ikke overstiger
facadehgjde pa bebyggelse i byggefelt A - max. 6,0 m.

Vejadgang

Lokalplanen fastleegger placeringen af en overkgrsel til Koldingvej, som
skal fungere som lokalplanomradets eneste vejadgang. Realisering af
lokalplanen forventes at medfare en forgget trafik til og fra omradet. P&
baggrund af et trafiknotat vurderes det, at der er tilstraekkelig kapacitet
pa Koldingvej, sé den forventede mertrafik kan afvikles pa tilfredsstil-
lende vis. Desuden vurderes mertrafikken ikke at pavirke trafikafviklin-
gen i det neerliggende kryds ved Lyngvej.

Lokalplanen giver mulighed for at opstille ét starre fritstdende skilt ved
overkarslen, men af hensyn til oversigtsforholdene skal det placeres
mindst 1,2 m fra vejskel. Af hensyn til de trafikale forhold skal overkars-
len etableres med en fysisk adskillelse i forhold til overkgrslen pa nabo-
grunden.

For at forhindre blaending af trafikanter p& Koldingvej stilles der krav om
afskeermning med bggepur af parkeringsareal mod Koldingve;j.
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Ubebyggede arealer

Der udleegges et grgnt areal i den sydlige del af omradet, hvilket giver
afstand fra parkering og bebyggelse til naboerne mod syd. Af habohen-
syn skal det beplantes med bagepur eller buske, sa arealet ikke kan be-
nyttes af karetgjer.

P& baggrund af en stgjberegning stiller lokalplanen krav om, at der skal
etableres en mindst 1,8 m hgj stgjskeerm langs starstedelen af omra-
dets skel mod naboer. Stgjskeermen skal placeres pa egen grund inden
for lokalplanomradet og for at sikre et grgnt udtryk skal den beplantes
med klatreplanter.

Opstalt med illustration af projekt for en dagligvarebutik set fra Koldingvej i forhold til nabobebyggelse.

3D-visualisering til illustration af projekt for en dagligvarebutik set fra Koldingvej i forhold til nabobebyggelse.
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D. LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAEGNING

Landsplanlaegning
Beskyttelse af vandmiljget

Lokalplanomradet er omfattet af Vandomradeplan 2015-2021 for Vand-
omradedistrikt | — Jylland og Fyn. Omradet ligger i Hovedvandopland
1.5 Randers Fjord. Lokalplanen er ikke i strid med vandomradeplanen
med tilhgrende bekendtggrelser.

Natura 2000-omrader

Planomradet ligger ca. 3 km fra det neermeste Natura 2000-omrade -
Habitatomrade nr. 35 (Hald Ege mv.). Der er ingen Ramsar-omrader i
neerheden. Viborg Kommune vurderer, at der pa grund af afstanden og
den mindre aendring i omradets karakter ikke er risiko for pavirkning af
bevaringsstatus for udpegningsgrundlaget, handleplaner eller skovpla-
ner i Natura 2000-netveerket.

Bilag IV-arter

Viborg Kommune vurderer, at planomradet og dets naeromrade ikke ud-
ger et oplagt yngle- og rasteomrade for Bilag IV-arter eller rgdlistede ar-
ter.

Lokalplanen er i overensstemmelse med landsplanleegningen.

Kommuneplanleegning

Lokalplanomradet er omfattet af rammeomrade VIBSV.C1.01 i Kommu-
neplan 2017-2029.

Rammeomradet er omfattet af saerbestemmelser, der fastlaegger

e at bebyggelse skal fremsta med hgj arkitektonisk kvalitet langs
Koldingvej,

e at butikker ikke ma veere stgrre end 1.000 m2,

e at bebyggelse og butikker skal placeres med facade og adgang
mod Koldingvej af hensyn til by- og bygningsmaessige sam-
menhaenge,

e atder skal tages seerlige hensyn til de trafikale forhold ved pla-
cering af nye butikker.

Endvidere er omradet udlagt som butiksomrade VIBSV.D2.1, der fast-
leegger et samlet butiksareal pa 3.000 m2 og butiksstgrrelser pd max.
1.000 m2.

Lokalplanomradet er omfattet af fglgende retningslinjer i kommunepla-
nen:

1.2.6 at ny bebyggelse i centrale byomrader som hovedregel skal op-
fares med facade i en linje, der respekterer gadeforlgbet, og at byg-
ningshgjder skal afstemmes efter nabobygninger og gadens helheds-
indtryk, sa der sikres savel en bygningsmaessig sammenhang som en
bymaessig variation.

2.3 at butikker skal tilpasses omradets bymiljg, bygningsstruktur og
by- og bygningsmaessige sammenhaenge, skal placeres, hvor der er
god infrastruktur og tilgeengelighed for alle og ikke ma ikke medfare vee-
sentlige gener i form af stgj og trafik.
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Lokalplanforslaget er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan
2017-2029, hvad angar den maksimale bebyggelsesprocent og den
maksimale stgrrelse af den enkelte butik.

Forslag til tillaeg nr. 48 til Kommuneplan 2017-2029 er vedhaeftet som
bilag til lokalplanforslaget og er i offentlig hgring samtidig med dette. Ef-
ter vedtagelsen af kommuneplantilleegget, er lokalplanen i overens-
stemmelse med kommuneplanen.

Servitutter

Private servitutter (dvs. palagt af ejeren) og tilstandsservitutter (dvs.
servitutter, der sikrer en bestemt tilstand opretholdt), der er uforenelige
med lokalplanen, fortreenges af planen

Radighedsservitutter (dvs. servitutter, der giver ret til at rade over en
andens ejendom) kan ikke ophaeves med lokalplanen men kan ifglge
planlovens § 47 eksproprieres af kommunen, nar det er veesentligt for
at gennemfare planen.

Der er ved udarbejdelse af lokalplanen gennemfart en servitutundersg-
gelse. Servitutter, der aflyses ved lokalplanens endelige vedtagelse,
fremgar af lokalplanens bestemmelser.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter,
der kan fa betydning for bygge- og anleegsarbejder. Det er ikke alle rar,
kabler og ledninger, der er tinglyst. Derfor bar relevante forsyningssel-
skaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes.

Zonestatus

Omradet ligger i byzone.

Detailhandel

Lokalplanen giver mulighed for, at der kan etableres i alt 1.200 m2 butik-
ker inkl. eksisterende butikker. Der er ved lokalplanens udarbejdelse re-
gistreret 75 m2 detailhandel, s& lokalplanen giver mulighed for, at der
kan etableres 1.125 m2 ny detailhandel.

Den enkelte butik méa ikke veere stgrre end 1.200 m2.

De eksisterende bygninger definerer et bymiljg langs Koldingvej og gi-
ver omradet sin karakter af lokalcenter. Lokalplanen vil &endre pa bymil-
joet, da en realisering af lokalplanen forudseetter, at alle bygninger pa
ejendommene nedrives.

Omradet zendres fra flere eiendomme med hver sin vejadgang til at
blive et omrade med en stagrre byggemulighed i den ene del og parke-
ringsareal i den anden del med én vejadgang. Det vurderes, at omra-
dets disponering sikrer en hensigtsmeessig trafikafvikling.

For at sikre et abent og levende butiksmiljg skal den nye bebyggelse
opfagres med facade og indgangsparti trukket ud mod Koldingvej og fa-
caden skal opfares med en stor andel &bninger med glas.

Omradet disponeres med et grgnt omrade bagved bygningen og det
sikres, at der etableres stgjafskeermning mod omkringliggende boliger,
som det er forudsat i det projekt, der ligger til grund for lokalplanudar-
bejdelsen.

Erhverv

Lokalplanen giver mulighed for erhverv i miljgklasse 1 — 3. Miljgklas-
serne er udtryk for virksomhedernes miljgpavirkning pd omgivelserne.
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Ved planlaegning for erhverv i miljgklasse 1 — 3 bgr der som udgangs-
punkt veere en afstand pa 0 - 50 m til forureningsfalsomme anvendel-
ser.

Ekspropriation til virkeliggarelse af en lokalplan

Byradet kan i medfar af § 47, stk. 1 i planloven ekspropriere fast ejen-
dom, der tilhgrer private, eller private rettigheder over fast ejendom, nar
ekspropriation vil veere af veesentlig betydning for virkeligggrelsen af en
lokalplan eller byplanvedteegt og for varetagelsen af almene samfunds-
interesser.

Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en raekke be-
tingelser. Heraf kan fglgende seerligt fremhaeves:

- Der skal foreligge en vedtaget, offentligt bekendtgjort lokalplan/byplan-
vedteegt pa tidspunktet, hvor der treeffes beslutning om ekspropriation.

- Lokalplanen skal indeholde preecise og detaljerede bestemmelser om
det projekt, der gnskes gennemfart.

- Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som omfattes af lo-
kalplanen.

- Ngdvendige tilladelser og dispensationer til realisering af ekspropriati-
onsformalet skal veere meddelt pa ekspropriationstidspunktet.

- Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal. Ekspropriation
til fordel for en privat aktar er heller ikke udelukket, hvis ekspropriatio-
nen i gvrigt tiener almene samfundsinteresser. Der geelder imidlertid et
skeerpet ngdvendighedskrav, hvis ekspropriation skal ske til fordel for
private.

- Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnas med mindre indgri-
bende midler, f.eks. ved en frivillig aftale med den bergrte lodsejer. Eks-
propriationen ma ikke omfatte et starre areal end ngdvendigt. Hvis lods-
ejeren eller nogen, ejeren har indgaet aftale med, selv vil og kan foresta
virkeligggrelsen, kan der heller ikke eksproprieres. Det er desuden en
betingelse, at der skal veere et aktuelt behov for virkeligggrelse af de
foranstaltninger, som lokalplanen giver de planmaessige rammer for.

- Ekspropriation skal vaere ngdvendig og tidsmaessig aktuel for realise-
ring af ekspropriationsformalet, ligesom indgrebet og betydningen heraf
for den ejer af ejendom, som vil skulle eksproprieres, skal sta i et rime-
ligt forhold til de almene samfundsinteresser, som forfglges med eks-
propriationen. Kravet om rimelighed og forholdsmaessighed ma séledes
vurderes konkret med hensyn til indgrebets karakter og betydning for de
involverede.

Det er byradet, der kan beslutte at ekspropriere i medfar af en lokal-
plan. Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse skal byradet fglge de
processuelle regler for ekspropriation i vejlovens 88 99-102. Det inde-
baerer bl.a.:

- at kommunen har ansvaret for at tilvejebringe grundlaget for ekspropri-
ation inklusive arealfortegnelse og ekspropriationsplan,

- at kommunen skal offentliggare et tidspunkt mv. for en sdkaldt &steds-
forretning og indvarsle ejere m.fl. hertil med mindst fire ugers varsel,

- at kommunen skal afholde &stedsforretning, hvor ejere m.fl. er ind-
kaldt, og hvor grundlaget for ekspropriationen gennemgas,
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- at kommunen under &stedsforretningen kan fremsaette erstatningsfor-
slag over for ejere m.fl., og at ejere m.fl. kan acceptere erstatningsfor-
slag med forbehold for ekspropriationens fremme,

- at ejere m.fl. inden for en frist pa fire uger efter astedsforretningen kan
komme med bemeerkninger til den planlagte ekspropriation,

- at byradet som hovedregel farst efter udlgbet af fristen pa fire uger ef-
ter astedsforretningen kan traeffe beslutning om ekspropriation, og at
byradet i forbindelse med ekspropriationsbeslutningen kan fremseette
erstatningsforslag over for ejere m.fl.,

- at ejere m.fl. kan klage til Planklagenaevnet over lovligheden af eks-
propriationsbeslutningen, og

- at kommunen har pligt til at sgrge for, at erstatning fastseettes ved tak-
sation, hvis der ikke kan opnas aftale om erstatning. Sagen skal indbrin-
ges til taksationsmyndigheden senest otte uger efter, at ekspropriati-
onsbeslutningen er meddelt og - i tilfeelde af klage over ekspropriations-
beslutningen - senest fire uger efter endelig afggrelse af klagesagen.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation og
processen herfor kan bl.a. findes i Erhvervsstyrelsens vejledning om ek-
spropriation efter planloven og Vejdirektoratets vejledning om ekspropri-
ation efter vejloven, 2015.

SEKTORPLANER / TEKNISK FORSYNING

Trafikplan

Trafikplan for Viborg Kommune, som blev vedtaget af byradet den 20.
december 2017 indeholder forslag til tiltag pa Koldingvej omkring ram-
petilslutningen til Rute 26. Det er en flytning af tilslutningen til rute 26,
men en midlertidig lgsning kan veere en signalregulering af det sydlige
rampekryds og krydset ved Finderupvej. Der er ogsa forslag vedrg-
rende cykelstien mellem Sgndre Skole og Finderupvej.

Vandforsyning
Omradet ligger i Energi Viborg Vand A/S’s forsyningsomrade.

Varmeforsyning

Omradet ligger i Viborg Fjernvarmes forsyningsomrade.

Spildevand

Omradet skal tilsluttes kollektiv kloak i henhold til geeldende spilde-
vandsplan, og spildevandsplanens krav til aflgbskoefficienter skal over-
holdes. Realisering af lokalplanen med bebyggelse og parkeringsarea-
ler betyder, at der skal ske intern forsinkelse af regnvand pa egen grund
for at overholde krav til aflabskoefficient. En mulighed kan veere at etab-
lere et regnvandsbed for nedsivning af regnvand i den sydlige del af
omradet, hvor lokalplanen udleegger et grent areal.

Omradet er p.t. feelleskloakeret.

I henhold til spildevandsplanen skal ejendommenes interne kloaksyste-
mer ved alt nybyggeri, starre ombygninger eller sanering af bestdende
ejendomme udfgres som separatkloak. Det vil sige med

separate kloakledninger for henholdsvis hus- og industrispildevand
samt for tag- og overfladevand (regnvand).
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REDEGYJRELSE

Kort med frigivne omrader markeret med
grgnt, mens arealer med risiko for fortids-
minder er markeret med gult.

Ejendommens spildevandskloak og regnvandskloak samles i ejendom-
mens skelbrand.

Antenneanleeg

Starre antenner og paraboler med en diameter over 1 m ma ikke etab-
leres i det fri.

E. BINDINGER PA PLANOMRADET

Der er en reekke begraensninger for, hvordan lokalplanomradet ma ud-
nyttes. Dette er reguleret af love og tinglyste servitutter. Nogle af bindin-
gerne forhindrer ikke den planlagte anvendelse af omrédet. Andre bin-
dinger kraever opheevelse, dispensation, tilladelse eller godkendelse for,
at den planlagte anvendelse kan blive til virkelighed.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Fortidsminder i jorden

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- og anleegsarbejder finder spor
af fortidsminder, skal arbejdet ifalge museumslovens § 27 standses,
hvis det bergrer fortidsmindet, og fortidsmindet skal straks anmeldes til
museet.

Den nordvestlige del

Museet vurderer, at der er ringe sandsynlighed for fortidsminder i den
nordvestlige del af omradet, som derfor er frigivet til anlaegsarbejder ef-
ter museumslovens 88§ 25-27.

Da museet har frigivet den nordvestlige del af omradet, er det ifalge
museumslovens § 27 stk. 5 staten, der skal afholde udgifterne til even-
tuelle undersggelser i dette omrade.

Den sydgstlige del

Museet vurderer, at der er nogen sandsynlighed for forekomst af
ukendte fortidsminder i den ubebyggede del af omradet.

For at afklare, om der faktisk er vaesentlige fortidsminder i den sydgst-
lige del af omradet, er det ngdvendigt at foretage en arkeeologisk forun-
dersggelse (pragvegravning). En juridisk bindende udtalelse i henhold til
museumslovens § 25 kan derfor kun udarbejdes, hvis museet far mulig-
hed for at foretage en forundersggelse af det bergrte areal. Museet an-
befaler, at en prgvegravning gennemfgres i god tid inden anleegsarbej-
det skal pabegyndes.

Viborg Museum kan kontaktes for yderligere oplysninger.

TILLADELSER FRA VIBORG KOMMUNE

Forurenet jord

Lokalplanomradet ligger i byzone. Alle arealer er omradeklassificeret,
hvilket indebaerer, at de kan veere lettere forurenet.

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- eller jordarbejde stgder pa en
forurening, skal arbejdet standses ifglge § 71 i lov om forurenet jord.
Forureningen skal anmeldes til Viborg Kommune, og arbejdet ma farst
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genoptages efter fire uger, eller nar kommunen har taget stilling til, om
der skal fastseettes vilkar for arbejdet.

Veje

Etablering, flytning og eendret benyttelse af vejadgange kraever Viborg
Kommunes tilladelse efter lov om offentlige veje 88 49-50 eller lov om
private feellesveje 8§ 62-63.

F. MILJZVURDERING

Miljgvurdering af planer

Kommunen skal i nogle tilfeelde miljgvurdere planforslag inden den en-
delige vedtagelse. Det fremgar af lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM).

Planforslagene er omfattet af kravet om miljgvurdering, da planforsla-
gene er omfattet af lovens bilag 2, pkt. 10.b. Planforslagene pavirker
ikke et internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt.

Ifglge § 8, stk. 2, nr. 1 skal planer, der fastleegger anvendelsen af et
mindre omrade pa lokalt plan eller alene medfgrer mindre aendringer i
forhold til den geeldende planleegning kun miljgvurderes, hvis de ma an-
tages at kunne fa en vaesentlig indvirkning pa miljget. Da planforsla-
gene omfatter et eksisterende kommuneplanlagt lokalcenter for detail-
handel, vurderes det, at planforslagene indeholder mindre sendringer ift.
geeldende planer.

Viborg Kommune har pa baggrund af en screening vurderet, at planfor-
slagene ikke vil kunne f& veesentlig indvirkning pa miljget og derfor ikke
er omfattet af kravet om miljgvurdering, da:

- Omfanget af byggeriet ikke afviger vaesentligt fra omkringlig-

gende bebyggelse

- Der inddrages ikke jomfruelig jord

- Naturinteresserne er begreensede

- Trafikbelastningen ikke gges veesentligt

- Stgjgener forebygges gennem krav om afskaermning

Afgarelsen om at planforslagene ikke er omfattet af lovens krav om mil-
jevurdering offentliggeres sammen med planforslagene og kan pakla-
ges i 4 uger efter offentliggarelsen.

Miljgkonsekvensvurdering af konkrete projekter (VVM)

Det vurderes, at planlaegningen ikke giver mulighed for konkrete projek-
ter, der kan medfgre krav om en screening og evt. efterfglgende miljg-
konsekvensrapport.

Der vil blive taget stilling til, om evt. projekter skal miljgkonsekvensvur-
deres ved sagsbehandlingen af det enkelte projekt.
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BESTEMMELSER

FORSLAG TIL LOKALPLAN NR. 530 FOR ET LOKALCENTER VED
KOLDINGVEJ | VIBORG

Viborg Kommune fastsaetter efter lov om planlaegning (lovbekendtga-
relse nr. 287 af 16. april 2018 med senere sendringer) fglgende bestem-
melser for et omrade, der afgreenses i § 2:

§1 LOKALPLANENS FORMAL

1.1 Det er lokalplanens formal

at udleegge omradet til centerformal — herunder detailhandel,

at sikre praesentabel bebyggelse med bymaessig facade mod Kol-
dingvej af hensyn til by- og bygningsmaessige sammenheenge.

at sikre en hensigtsmaessig placering af vejadgang, indgangsparti
og varegard, samt

at sikre stgjafskeermning mod omkringliggende boliger.

§2 AFGRANSNING OG ZONESTATUS

2.1 Lokalplanen afgreenses som vist pa korthilag 1.
Lokalplanomradet omfatter matrikelnummer 432cn, 432p, 432q,
432r, 432s og 432t, Viborg Markjorder samt alle parceller, der ef-
ter den 1. januar 2020 udstykkes inden for omradet.

2.2 Lokalplanomradet ligger i byzone og skal blive i byzone.

§3 ANVENDELSE

3.1 Lokalplanomradet mé& kun anvendes til centerformal i form af dag-
ligvarebutikker, udvalgsvarebutikker, liberale erhverv, restauran-
ter, forlystelse, offentlige formal samt mindre produktion i tilknyt-
ning til gvrige funktioner.

3.2 Omradet ma kun anvendes til erhverv i miligklasse 1-31.

3.3 Der ma ikke etableres nye boliger.

Detailhandel

3.4 Der ma hgijst etableres 1.200 m2 bruttoetageareal til detailhandel

inkl. eksisterende detailhandel? inden for lokalplanomréadet.

Bruttoetagearealet® for den enkelte dagligvarebutik / udvalgsvare-
butik ma ikke overstige 1.200 m2.

1 Detailhandel uden aktiviteter eller vareindlevering i tiden kl. 18-07 er som udgangspunkt miljgklasse 1-3. Detailhandel

med vareindlevering i aften og natperioder er som udgangspunkt miljgklasse 4.

2 Der er pt. registreret 75 m2 eksisterende detailhandel svarende til, at der kan etableres 1.125 m2 ny detailhandel.

3 Til bruttoetagearealet til detailhandel medregnes alle arealer, der anvendes til butiksformal, herunder salgsarealer,
lagre, overdsekkede varegarde, interne adgangsarealer, personalerum, cafeteria mv. efter reglerne i bygningsregle-
mentet. Kaeldre, der anvendes til ovennaevnte, medregnes uanset deres hgjde i forhold til det omgivende terraen.

Ved erhverv, detailhandel og lign. medregnes for garager, udhuse, abne overdaekninger og lignende kun den del af
arealet, der overstiger 25 pct. af bebyggelsens gvrige etageareal jf. BR2018, § 455, stk. 4.3.
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84 UDSTYKNING

4.1 Lokalplanomradet mé& kun udstykkes i overensstemmelse med
omradets disponering som vist p& kortbilag nr. 2.

§5 VEJE, STIER OG PARKERING

5.1 Vejadgang til lokalplanomradet mé kun ske fra én overkarsel til
Koldingvej som vist pa kortbilag 2.

Karearealet frem til overkagrslen skal etableres med en kantsten
eller lignende, sa der bliver en passende adskillelse af trafikken til
og fra overkgrslen i forhold gvrig feerdsel pa grunden og nabo-
grunden.

Parkering
5.2 Der udleegges areal til vej og parkering som vist pa kortbilag 2.

Safremt en del af byggefeltet ikke anvendes til bebyggelse, kan
dette areal anvendes til parkerings- og feerdselsareal.

5.3 Der skal etableres det ngdvendige antal parkeringspladser pa
den enkelte grund, dog mindst:

- Ved dagligvarehandel: 1 p-plads pr. 25 m2 bruttoetageareal
(inkl. personalefaciliteter)

- Ved udvalgsvarehandel: 1 p-plads pr. 50 m2 bruttoetageareal
(inkl. personalefaciliteter)

- Ved liberale erhverv:1 p-plads pr. 50 m? bruttoetageareal

- Ved restauration: 1 p-plads pr. 10 siddepladser.

5.4 Parkeringspladser skal etableres med en starrelse pa mindst 2,5
X 5m.

5.5 Parkeringsarealer ma kun etableres med fast bund og beleeg-
ningssten eller asfalt.

5.6  For hver 14. parkeringsplads skal der plantes mindst et trae inden
for parkeringsarealet. Treeer, der placeres inden for belagte area-
ler, skal sikres plante-ger svarende til mindst 10 m2 jord pr. tree.

8§86 TERRANREGULERING

6.1 Terreenet ma reguleres med +/- 0,5 m i forhold til byggemodnet
terreen indtil 1 m fra skel.
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TAGHALDNING
40 - 45 GRADER

§7 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Bebyggelsens omfang
7.1 Byggemuligheden pa de enkelte jordstykker fremgar af nedensta-

ende skema:

Matr. nr. Byggefelt Max. bebyg- | Max etage- Max. byg-
gelse (eta- antal ningshgjde
geareal)

432p A 320 2%, 10,5m

432q A 360 2%, 10,5m

432r A 250 2%, 10,5m
432p B 1.070 1 6,0m
432q B 270 1 6,0m
432r B 170 1 6,0m
432cn B 260 1 6,0m

(Matrikelnummer 432s og 432t har kun byggemulighed jf. § 3.3 og
§ 7.13. Den samlede byggemulighed svarer til en bebyggelses-
procent pa hajst 46 % for omradet under et.)

Byggefelt A

7.2 1 byggefelt A skal bebyggelsen opfgres som en sammenheen-
gende randbebyggelse i op til 2 etager med udnyttet tagetage.

7.3 | byggefelt A ma bygningshgjden ikke overstige 10,5 m malt fra

E_ gadeniveau.
e | E % 7.4 | byggefelt A skal bygningen opfgres med en facadehgjde p& 5,5
S © = ° . . .
x I m — 6,2 m malt fra gadeniveau til skeeringen mellem facade og
= &) tag.
- -8,5m
Byggefelt B Byggefelt A
Byggefelt B

lllustration af max. bygningshgjder, samt
tagheeldning og facadehgijder i byggefelt A

7.5 Der ma kun opfares ny bebyggelse i byggefelt B, hvis den bygges
sammen med ny bebyggelse i byggefelt A.

7.6 | byggefelt B ma der opfares bebyggelse i hgjst 1 etage.

7.7 | byggefelt B ma bygningshgjden ikke overstige 6,0 m malt fra ter-
raen.

Mindre bygningsdele som tekniske installationer og lignende kan
opfares pa tag op til 1 meter hgjere end max. bygningshgijde, og
skal have en afstand til bygningens facade, der er mindst lige sa
lang som den hgjde bygningsdelen rager op over bygningshgj-
den.

7.8 Bebyggelse i byggefelt B ma ikke opfares med en bygningshgijde
der overstiger facadehgjden i byggefelt A.
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Mindre bygninger

7.9 Mindre bygninger, der kan placeres uden for byggefelter jf. § 7.13
ma opfgres med en bygningshgjde pa hgjst 4 meter malt fra ter-
reen. Disse bygninger ma hver hgjst veere 10 m2.

Bebyggelsens placering

7.10 Bebyggelse ma kun placeres inden for byggefelt A og B, der er
vist pa kortbilag 24, dog med undtagelse for mindre bygninger jf. §
7.13.

7.11 Der fastleegges en udgangsbyggelinje 12,5 m fra midten af Kol-
dingvejs vejmatrikel, som vist pa kortbilag 2.

Bygninger skal placeres med mindst 20 m facade i denne linje.

7.12 Hvis der etableres en butik, skal dens indgangsparti placeres ved
bygningens hjgrne mod Koldingvej.

7.13 Mindre bygninger, sdsom kundevognsskure og lignende mé pla-
ceres inden for arealet der er udlagt til adgangs-, parkerings- og
feerdselsareal med en afstand p& mindst 10 m fra lokalplanomra-
dets afgraensning.

7.14 Baraklignende bygninger, midlertidige pavilloner og andre bygnin-
ger af midlertidig karakter samt stationeere telte ma ikke etableres
i omradet.

§8 BEBYGGELSENS UDSEENDE

Facade

8.1 Bebyggelsen skal fremsta som en helhed med hensyn til udform-
ning, materialevalg, farve m.v.

8.2 Udvendige bygningssider skal udfares i tegl (blank mur, pudset
eller tyndpudset tegl).

8.3 Mindre bygningsdele som kviste, altaner, partier omkring vinduer
og dare, vinduesband, gavle, brystninger og skodder samt mindre
bygninger, sdsom kundevognsskure og lignende kan udfares i
andre materialer end naevnt i § 8.2.

8.4 Solceller og solfangere kan uanset krav til facademateriale op-
heenges pa eller integreres i facader i byggefelt B, men ikke i byg-
gefelt A.

8.5 Der skal etableres vinduer i stueetagen mod Koldingvej svarende
til mindst 20 % af facaden i facader mod Koldingve,j.

Der ma hgijst tildeekkes 30 % af det enkelte vindue.

8.6  Synlig sokkelhgjde fra terreen ma hgjst vaere 50 cm. @vrig sokkel
ma kun udfgres af facadematerialet.

8.7 Udvendige bygningssider skal fremtreede med et sammenhaen-
gende farvevalg for bebyggelse i byggefelt A og B under ét.

4 Byggefelternes afgreensning mod det udlagte parkeringsareal er sammenfaldende med skellet mellem matrikel nr.
432p og 432s. Byggefelternes afgreensning mod sydvest er 2,5 m fra lokalplangraensen i skellet til matrikel nr. 432z.
Bredden pa byggefelt A er 8,5 m. Byggefelt A er 330 m? og byggefelt B er 1.770 m2.
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8.8

8.9

8.10

8.11

8.12

8.13

8.14

§9
9.1

9.2

9.3

Udvendige bygningssider skal fremtraede i materialernes naturfar-
ver, i hvidt eller sort, i farver inden for jordfarveskalaen eller disse
farvers blanding med hvidt eller sort.

Der ma ikke anvendes steerke signalfarver, mgnstre og andre ef-
fekter.

Tage

Tag pa randbebyggelsen i byggefelt A ma kun udformes som
symmetrisk saddeltag med en taghaeldning pa 40 - 45 grader.

Tagryg pa randbebyggelsen skal vaere parallel med udgangsbyg-
gelinjen jf. 8 7.11.

Tage pa gvrig bebyggelse end randbebyggelsen ma kun udfares
med en taghaeldning pa 0 - 30 grader.

Til tagbeklaedning i byggefelt A og B méa kun anvendes teglsten,
beton/cementtagsten, tagpap i listedaekning, zink, kobber, alumi-
nium, eternit eller gr&/sorte natur- eller eternitskifer.

Tage i byggefelt B kan desuden udfgres som grgnne tage, der
bekleedes med mos-sedum, greestarv o. lign.

Ved en tagheeldning p& mindre end 5 grader kan der desuden an-
vendes sort tagpap uden listedeekning.

Solceller og solfangere kan uanset krav til taghbekleedning opheen-
ges p4, stilles pa eller integreres i tagflader.

Der ma ikke anvendes nogen former for reflekterende tagmateria-
ler med et glanstal starre end 20.5 Dog kan der etableres solceller
jf. 8 8.12.

| byggefelt A ma der ikke opfares tekniske anlaeg pa taget. | byg-
gefelt B skal ventilationsanleeg og lignende tekniske anlaeg oven
pa tag udformes, sa de fremtraeder som integrerede dele af byg-
ningens arkitektur. Anlseggene skal fremtraede i mgrke nuancer
(sort/mark gr&/brun) eller afskaermes med inddaekning som frem-
treeder i f@arnaevnte farver.

SKILTNING®

Den enkelte virksomhed ma kun reklamere med virksomhedens
navn og logo. Der ma ikke reklameres for enkeltprodukter og
meerker. Dog ma der pa facade i byggefelt B mod arealet der er
udlagt til parkering jf. kortbilag 2 monteres max. 5 klaprammer til
tilbudsskilte p& facaden med en skilteflade p& hgjst 0,7 m2 pr.
skilt.

Skilte ma ikke veere gennemlyste — kun skrift og logo méa frem-
treede gennemlyste.

Billboards, bannere og skiltning ved seerlige arrangementer ma
kun ske i henhold til ’Administrationsgrundlag for skiltning i Viborg
Kommune”.

5 Dette omfatter visse typer af glaserede og engoberede tegl.

6 Retningslinjer for skiltning i Viborg Kommune fremgar i gvrigt af "Skiltepolitik og administrationsgrundlag for skiltning i

Viborg Kommune”.
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Stoarre fritstdende skilte

9.4 Der ma kun opstilles ét starre fritstaende skilt feelles for virksom-
heder og butikker i lokalplanomradet. Skiltet skal placeres ved
overkgrslen til Koldingvej jf. 8 5.1, og mindst 1,2 m fra vejskel.

9.5 Skiltet ma hgjst vaere 6 m hgijt malt fra terreen, og skiltefladens
areal ma ikke overstige 12 m2.

@vrig skiltning ma kun omfatte skiltning pa en del af facaden og
mindre henvisnings- og oplysningsskilte i overensstemmelse med
"Administrationsgrundlag for skiltning i Viborg Kommune”.

Facadeskiltning

9.6 Der ma hgist etableres ét facadeskilt pr. butik/virksomhed inkl. lo-
goskilt pa hver facade. Udformning og placering af skilte for for-
skellige butikker/virksomheder pa samme facade skal samordnes,
sa der opnas en god helhedsvirkning.

9.7 Skiltning og markiser skal tilpasses bygningens stgrrelse og arki-
tektur og felge opdelingen af vinduer, dare og porte, der ikke ma
tildeekkes.

Der ma ikke skiltes over tagfod.

9.8 Hvis der etableres en butik, ma facadeskilte kun placeres over
indgangspartiet, som skal placeres jf. § 7.12.

Flaggrupper

9.9 Der ma ikke opstilles enkeltstdende flag eller flaggrupper.

§10 UBEBYGGEDE AREALER, BEPLANTNING M.M.

Ubebyggede arealer

10.1 Ubebyggede arealer, som ikke anvendes til adgangs-, parkerings-
eller feerdselsareal, skal fremstd som grgnne omrader.

Hegn og beplantning

10.2 Der udlzegges granne arealer som vist pa kortbilag 2, som skal
beplantes og vedligeholdes med bggepur, buske eller lignende
teet beplantning pa en sddan made, at karetgijer ikke kan feerdes
pa arealet. Arealet kan evt. samtidigt fungere som et regnbed for
nedsivning af regnvand.

10.3 Der skal etableres en teet haekbeplantning med to plantereekker i
en bredde af mindst 1 m som afgraensning af parkeringspladser
mod Koldingvej i form af bagepur, stedsegrgnne planter eller lig-
nende, som udgangspunkt mindst med en udstreekning som vist
pa kortbilag 2.

Hgjden pa den afgreensende beplantning skal veere mindst 0,8 m
og mé ikke overstige 1,2 m malt fra terraen.
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10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

Stgjafskeermning

Der skal etableres en isoleret stgjskaerm mellem bolighebyggel-
sen og lokalplanomradet mod vest og syd. Stgjskaermen skal pla-
ceres mod skel, pa egen grund’ med en udstraekning, der sikrer,
at de vejledende stgjgreenser for virksomheder mod boligomrader
kan overholdes. Placeringen skal falge princippet vist pa kortbilag
28,

Stajskeermen skal veere mindst 1,8 m hgj og have en fladevaegt
pa mindst 10 kg/m2. Stgjskeermen skal veere taet og fremst& sam-
menhangende og ensartet. Stgjskeermen skal etableres som en
vaekstskaerm og skal beplantes med klatreplanter i form af vildvin,
vedbend eller lignende, sa afskaermningen fremstar med en sam-
menhangende beplantning.

Vedligehold af beplantningen, der er fastlagt jf. § 10.2-10.4, inde-
beerer, at der skal genplantes i samme omfang som tidligere, hvis
den pa noget tidspunkt gar ud eller lider anden skade.

Oplag og udstilling

Der ma ikke udendgrs parkeres eller oplagres uindregistrerede
karetgjer, bade, campingvogne, anhaengere samt busser, last- og
varebiler over 3.500 kg i omradet.

Udendagrs oplag ma kun ske i en indhegnet og afskeermet vare-
gard og skal placeres inden for byggefelt B, som er fastlagt jf. §
7.10. Varegarden skal afskaermes af mindst 2 m hgje teglmure i
samme materialer, som de primaere bygningers facader, hvilket jf.
§ 8.2 kan veere blank mur, pudset eller tyndpudset tegl.

Oplaget ma ikke veere hgjere end murene og der ma ikke etable-
res nogen form for oplag uden for den afskaermede varegard.

Der ma kun ske udendgrs udstilling, hvis der etableres en butik
og i s& fald ma udstillingen kun ske pa arealer i tilknytning til ind-
gangspartiet ved bygningens hjgrne mod Koldingvej jf. § 7.12.
Det udstillede ma ikke have karakter af oplag sdsom produkter i
transportemballage.

Belysning

Udendgrs belysning pa den enkelte grund, herunder belysning af
bygningsdele, afskeermede oplag, veje og parkeringsarealer, ma
etableres med en lyspunktshgjde pa hgjst 3,5 m og skal veere af-
skaermet, sa belysningen ikke er til gene for omgivelserne.

7 Der er tale om et eget hegn. Hegnets vedligeholdelse pahviler grundejer, medmindre vedligeh
anderledes jf. hegnslovens 88 20 og 21.

8 Udformning af stgjafskeermning skal fastsaettes efter en konkret stgjberegning.
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8§11 TEKNISKE ANLAG

11.1 Ledningsanleeg skal fremfgres som jordkabler.

11.2 Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv vandforsyning.

Kloakering

11.3 Omradet skal tilsluttes kollektiv kloak i henhold til geeldende spil-
devandsplan.

Antenner

11.4 Starre antenner og paraboler med en diameter over 1 m ma ikke
etableres i det fri.

§12 MILIJGFORHOLD

Stgj og vibrationer

12.1 Krav til vicksomhedernes stgjemission reguleres efter miljgbeskyt-
telseslovens bestemmelser.®

12.2 Ved etablering af detailhandel skal stgjafskeermning omkring va-
regarde udformes, sa de vejledende greenseveerdier for stgj kan
overholdes i forhold til de omkringliggende boliger.

12.3 Ved ny bebyggelse og a&ndring af anvendelse skal omradet ud-
formes, s& Miljgstyrelsens til enhver tid geeldende vejledende
greenseveerdier for vejtrafikstgj kan overholdes.

Ved lokalplanens udarbejdelse er de vejledende greenseveerdier
for det udendgrs stgjniveau fra vejtrafikstgj:

- kontorer og lignende: Lgen 63 dB

§13 SERVITUTTER

13.1 Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortreenges af planen.

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af lo-
kalplan nr. 530 ophaeves fglgende inden for lokalplanens omrade:

Matr.nr. 432p og 432s, Viborg Markjorder

Tinglyst: 17.03.1960

Titel: Dok om overkgrsel, feelles ind- og udkgrsel mv

Servitutten udlaegger et areal pa tveers af skel til feelles indkersel
til de to ejendomme for alle og enhver som feerdes til og fra ejen-
dommene. Lokalplanomradets vejadgang reguleres fremadrettet
af lokalplanen.

Pataleberettiget: Ejere og brugere af de to ejendomme.

9Virksomhederne ma som udgangspunkt ikke overskride Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for stgj.

Ved lokalplanens udarbejdelse fremgar de vejledende graenseveerdier af Miljgstyrelsens vejledninger nr. 5/1984 og
3/2003. De vejledende greenseveerdier er: 60/60/60 for erhvervsomrader (industri), 55/55/55 dB(A) for lettere erhvervs-
og centeromrader, 55/45/40 d(A) for centeromrader og blandede bolig- og erhvervsomrader og 45/40/35 dB(A) for bo-
ligomrader med aben-lav bebyggelse.

28



Forslag til lokalplan nr. 530

BESTEMMELSER

§14
141

Matr.nr. 432p og 432q, Viborg Markjorder

Tinglyst: 22.04.1999

Titel: Deklaration om bebyggelsesprocent

Servitutten palaegger ejendommene at beregning af ejendomme-
nes bebyggelsesprocent skal ske for de 2 ejendomme under et.
Byggemuligheden reguleres fremadrettet af lokalplanen vha. byg-
gefelter.

Pataleberettiget: Viborg Kommune

BETINGELSER FOR IBRUGTAGNING

Ny bebyggelse eller aendret anvendelse ma ikke tages i brug?©,
farll;

- Bebyggelsen pa den enkelte ejendom er tilsluttet kollektiv for-
syning jf. § 11.

- Parkeringsarealer er etableret jf. § 5.

- Stgjafskeermning?!? er etableret i henhold til § 10.

- Hegn og beplantning er etableret, jf. § 10 og § 5.

- Varegard er afskeermet i overensstemmelse med § 10.

10 |prugtagning fastseettes til udstedelsen af ibrugtagningstilladelse efter byggeloven eller faerdigmelding efter bygnings-

reglementet.

11 Hvis der dispenseres fra ibrugtagningsbestemmelserne, kan dispensation gares betinget af, at der stilles sikkerhed

for feerdigggrelse af de nesevnte anleeg.

12 ydformning af stajafskaermning skal fastsaettes efter en konkret stgjberegning.
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VEDTAGELSE

Forslag til lokalplan nr. 530 er godkendt til offentlig fremlaeggelse den
22. januar 2020.

Ulrik Wilbek / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektar

Lokalplanen er vedtaget endeligt den X

Ulrik Wilbek / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektar
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, méa der i lo-
kalplanomrédet, ifglge lov om planleegning, § 18, ikke — retligt el-
ler faktisk — etableres forhold, der er i strid med lokalplanens be-
stemmelser.

Lokalplanen medfarer ikke "handlepligt” til at a2endre lovlige besta-
ende forhold i overensstemmelse med planen.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil.
Retten til at anvende en ejendom i strid med lokalplanens be-
stemmelser bortfalder, nar retten ikke har veeret udnyttet i tre pa
hinanden falgende ar jf. lov om planlaegning § 56.

Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis di-
spensationen ikke er i strid med planens principper. Vaesentlige
fravigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved at vedtage
en ny lokalplan.

Der kan foretages ekspropriation af privates ejendom eller ret-
tigheder over ejendom, nar ekspropriationen er af vaesentlig be-
tydning for virkeligggarelsen af lokalplanen jf. lov om planlaegning
§47.

Nar en lokalplan udlaegger en ejendom til offentlige formal, kan
ejeren forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstat-
ning jf. dog lov om planleegning § 48, stk. 3.

Afggarelser om forhold, der er omfattet af lov om planlaegning, kan
paklages til Planklagenaevnet for sa vidt angar retlige klager, ek-
spropriationsklager og landzoneklager, jf. 8 58 i lov om planlaeg-
ning.

Klager skal veere indgivet skriftligt inden 4 uger efter afggrelsen er
meddelt.
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Tillaeg nr. 48 til
Kommuneplan 2017-2029
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INDLEDNING

Formal

Byradet gnsker at fremme et projekt for en dagligvarebutik. Dette forud-
seetter et tilleeg til Kommuneplan 2017-2029. Tilleegget medfarer, at der
andres i bestemmelserne for rammeomrade VIBSV.C1.01 og i ret-
ningslinjen for butiksomrade VIBSV.D2.1.

Kommuneplantilleegget er udarbejdet sidelgbende med lokalplan nr.
530, som omfatter et mindre omrade end kommuneplantilleeggets om-
rade.

RETNINGSLINJER

Retningslinje 2.1 henviser til et skema, som fastlaegger bestemmelser
for omrader udlagt til detailhandel (butiksomrader). En del af dette
skema aendres fra:

VIBSV.D2.1 Lokalcenter 1000/1000 3.000
til:

VIBSV.D2.1 T48 | Lokalcenter 1200/1200 3.000
RAMMER

AEndring af max. butiksareal

Som fglge af en a&ndring af planloven er det blevet muligt at planlsegge
for dagligvarebutikker i et lokalcenter med et bruttoetageareal pa op til
1.200 mZ? inkl. personalefaciliteter mv., hvor det tidligere maksimale
bruttoetageareal var pa 1.000 m2 + 200 m2 personalefaciliteter mv.

Med kommuneplantilleegget aendres den maksimale stgrrelse af den
enkelte butik fra 1.000 m2 til 1.200 m2 inden for rammeomrade
VIBSV.D2.1, og for rammeomrade VIBSV.D2.1 udgar bestemmelsen
om maksimal butiksstarrelse.

AEndring af max. bebyggelsesprocent

Der tilfgjes seerbestemmelse for rammeomrade VIBSV.C1.01, s de i
rammen geeldende maksimale bebyggelsesprocenter for 432cn, 432p,
432q, 432r, 432s og 432t, Viborg Markjorder (omrédet omfattet af for-
slag til lokalplan nr. 530) eendres fra at geelde for den enkelte matrikel til
at geelde for dette omrade som helhed.

Denne aendring ger det muligt udleegge et byggefelt pa fire af de oven-
neevnte matrikler i lokalplan nr. 530. For matriklerne med byggefelt vil
byggemuligheden vaere op til 150 %, mens der vil veere to matrikler,
hvor der ikke udleegges et byggefelt. For lokalplanomradet som helhed
vil byggemulighederne svare til en bebyggelsesprocent pa ca. 46 %.

Det nye rammeomrade VIBSV.C1.01_T48 udleegges som et af kommu-
neplanens centeromrader.

Det nye rammeomrade VIBSV.D2.1_T48 udlaegges som et af kommu-
neplanens lokalcenteromrader, som kan anvendes til erhverv og detail-
handel.
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For rammeomréde VIBSV.C1.01_T48 geelder:

Nummer
VIBSV.C1.01_T48

Navn

Viborg Sydvest Bycenter og bydelscenter

Generel anvendelse
Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv.

Specifik anvendelse er angivet til aben-lav boligbebyggelse, teet-lav
boligbebyggelse, etageboligbebyggelse, kontor- og serviceerhverv,
let industri og handveerk , butikker, publikumsorienterede serviceer-
hverv, offentlige formal, kulturelle institutioner.

Generelle anvendelsesbestemmelser
Boliger inkl. feellesanleeg: Aben-lav, teet-lav og etage
Almen service: Ja.

Detailhandel: Dagligvare- og udvalgsvarebutikker i D1- og D2-omra-
der, SPV i D3-omrader samt efter kriterier om detailhandel jf. ret-

ningslinje 2.
Liberale erhverv: Ja.

Egentlige erhverv: Kun mindre produktion i tilknytning til gvrige funkti-
oner.

@vrige formal: Kun hotel, restauration og forlystelse samt mindre tek-
niske anlaeg.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 60 % af det enkelte jordstykke
Maksimale antal etager er 2,5

Maksimal hgjde er 12 m

For boligomrade — dben-lav geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 30 % af det enkelte jordstykke
Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 8,5 m

For boligomrade — teet-lav geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 40 % af det enkelte jordstykke
Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 8,5 m

Miljg

Mindste tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig
grad, og séledes kan integreres i med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til
boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 3
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Klasse 3 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i mindre
grad. Kan placeres i randzonen i erhvervsomrader. Anbefalet minimumsafstand i for-
hold til boliger 50 m.

Der kan dog etableres butikker i miljgklasse 4 (butikker med natleve-
ring), hvor de ikke medfgrer vaesentlige stgjgener.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Seerlige bestemmelser

Bebyggelse skal fremsta med hgj arkitektonisk kvalitet langs Kolding-
vej.

Bebyggelse og butikker skal placeres med facade og adgang mod
Koldingvej af hensyn til by- og bygningsmaessige sammenhaenge.
Ved placering af nye butikker skal der tages saerlige hensyn til de tra-
fikale forhold.

For matrikel nr. 432cn, 432p, 432q, 432r, 432s og 432t, Viborg Mark-
jorder (omradet omfattet af forslag til lokalplan nr. 530) er den maksi-
male bebyggelsesprocent 60 % for dette omrade som helhed.

For rammeomrade VIBSV.D2.1_T48 geelder:

Nummer
VIBSV.D2.1 T48

Navn

Viborg Sydvest Lokalcenter

Generel anvendelse
Generel anvendelse er centeromrade.

Specifik anvendelse er angivet til lokalcenter.

Generelle anvendelseshestemmelser

Maksimal butiksetagemeter - dagligvarer: 1.200 m?
Maksimal butiksetagemeter - udvalgsvare: 1.200 m?
Maksimal samlet butiksetagemeterareal: 3.000 m?

Detailhandelsbestemmelser, retningslinje 2

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang.
Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning.
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REDEG@RELSE

Natura 2000-omrader

Der geelder seerlige regler for internationale beskyttelsesomrader — Na-
tura 2000-omrader — som bestar af habitat- og fuglebeskyttelsesomra-
der samt Ramsaromrader. | Natura 2000-omrader ma der bl.a. ikke
planleegges for nye arealer til byzone eller sommerhusomrade samt nye
stgrre vejanlaeg, trafikanleeg, tekniske anlaeg m.v.

Planomradet ligger ca. 3 km fra det nsermeste Natura 2000-omrade -
Habitatomrade nr. 35 (Hald Ege mv.). Der er ingen Ramsar-omrader i
naerheden.

Viborg Kommune vurderer, at der pa grund af afstanden og den mindre
aendring i omradets karakter ikke er risiko for pavirkning af bevarings-
status for udpegningsgrundlaget, handleplaner eller skovplaner i Natura
2000-netveerket.

Bilag IV- og rgdlistede arter

| planleegningen af nye omrader skal der tages seerligt hensyn til ud-
valgte dyre- og plantearter, som er sjeeldne og i fare for at forsvinde el-
ler allerede er forsvundet.

Viborg Kommune vurderer, at planomradet og dets nseromrade ikke ud-
ger et oplagt yngle- og rasteomrade for Bilag IV-arter eller rgdlistede ar-
ter.

Beskyttelse af vandmiljget

Planomradet er omfattet af Vandomradeplan 2015-2021 for Vandomra-
dedistrikt | — Jylland og Fyn. Omradet ligger i Hovedvandopland 1.2
Limfjorden. Planen er i overensstemmelse hermed.

Oversvgmmelse og erosion

Viborg Kommune vurderer jf. klimatilpasningsplanen (retningslinje 14 i
Kommuneplan 2017-2029), at planomradet ikke ligger indenfor arealer,
hvor der er risiko for oversvgmmelse eller erosion.

Da befaestelsesgraden gges, bgr der arbejdes med Igsninger som
mindsker belastningen af kloaksystemet i omradet. Tilslutning af yderli-
gere befeestelse uden kompenserende tiltag, vil sandsynligvis medfare,
at kloaksystemet i omradet bliver overbelastet, hvilket kan medfere
oversvgmmelser fra kloakken indenfor og udenfor lokalplanomradet.

Beskyttelse af grundvandet

Planlaegningen er ikke vaesentlig i forhold til interesser for beskyttelse af
drikkevandsinteresser. Viborg Kommune vurderer yderligere, at plan-
leegningen ikke indebeaerer en veesentlig risiko for grundvandet.

Landsplandirektiver
Planomradet er ikke omfattet af et landsplandirektiv.

Kystneerhedszonen
Planomradet er ikke i kystnaerhedszonen.

Rastofplan

| Rastofplan 2016 for Region Midtjylland er der ikke udlagt rastofgrave-
omrader eller rastofinteresseomrader indenfor eller i umiddelbar naer-
hed af planomradet.
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Detailhandel

Kommuneplantillzegget sendrer kun p& den maksimale butikssterrelse
inden for lokalcenteret og ikke pa omfanget af det eksisterende brutto-
etageareal til butiksformal. Det vurderes, at kommuneplantilleegget un-
derstgtter en beaeredygtig detailhandel, hvor der er mulighed for et bredt
udbud af decentral service i sammenhaeng med et passende stort kun-
degrundlag og en god tilgeengelighed for de forskellige trafikarter. Den
maksimale butiksstarrelse tilpasses omradets karakter i forhold til at re-
alisere butiksprojekter og fremmer dermed bymiljget i omradet. £ndrin-
gen i maksimal butiksstarrelse vurderes ikke at have veesentlig betyd-
ning for, hvor stort et opland der kan betjenes af butikkerne, der place-
res inden for lokalcenteret. Dermed tilgodeser planleegningen fortsat
malene i den kommunale detailhandelsplanleegning.

Produktionsvirksomheder
Viborg Kommune vurderer, at kommuneplantillaegget ikke indebaerer en
pavirkning af produktionsvirksomheder.

MILIGVURDERING

Planforslaget vurderes pa baggrund af en screening ikke at kunne fa
vaesentlig indvirkning pa miljget og vurderes derfor ikke at veere omfat-
tet af krav om miljgvurdering af planer og programmer.

Begrundelsen for afggrelsen fremgar af redeggrelsen til lokalplan nr.
530. Afgarelsen kan paklages i 4 uger efter offentligggrelsen af planfor-
slagene.
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VEDTAGELSE

Forslag til tilleeg nr. 48 til Kommuneplan 2017-2029 er godkendt til of-
fentlig fremleeggelse den 22. januar 2020.

Ulrik Wilbek / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektar

Kommuneplantilleegget er vedtaget endeligt den X 201X.

Ulrik Wilbek / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektar

Offentligggrelse

Forslag til tillaeg nr. 48 til Kommuneplan 2017-2029 offentligggres hermed i overensstemmelse med
lov om planleegning § 24

fra den 30. januar til den 27. februar 2020.

Bemaerkninger, eendringsforslag og indsigelser til planforslaget skal veere modtaget senest den 27.
februar 2020.

De skal sendes til Viborg Kommune, Plan via hjemmesiden www.viborg.dk/plan via boksen "Indsend
hgringssvar”.
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