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Laesevejledning

En lokalplan fastleegger, hvordan et omrade ma bruges fremover. Reglerne for lokalplaner er fastlagt i
lov om planleegning.

Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit:
- Redeggrelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokalplanens forhold til anden plan-
lzegning og lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.
- Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag er den juridisk bindende del af lokalplanen. Denne
del er bindende for Byradet, grundejere i og brugere af omradet.

Byradet og grundejere i omradet er ikke forpligtet til at realisere lokalplanen.

Pligt til at lave en lokalplan

Byradet skal tilvejebringe en lokalplan, nr stgrre bygge- og anlaegsarbejder skal gennemfares, nar are-
aler skal overfgres til byzone, eller nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggerelse.
Lokalplanen skal veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Lokalplanforslagets (midlertidige) retsvirkninger

Nar forslaget til en lokalplan er offentliggjort, ma der ikke retligt eller fysisk foretages aendringer i omra-
det, som kan foregribe lokalplanens gennemfgrelse. Ejendomme inden for lokalplanomradet underleeg-
ges et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og sendring af anvendelse (lov om planlaegning, §
17).

Det midlertidige forbud geelder i hgjst et ar fra offentliggarelsen af lokalplanforslaget og bortfalder, nar
den endelige lokalplan er offentliggjort. Efter den endelige vedtagelse af lokalplanen gaelder de endelige
retsvirkninger, der fremgar af lokalplanens bestemmelser.

Forslaget bortfalder, hvis det ikke er endeligt vedtaget inden 3 ar efter offentliggarelsen.

Nar fristen for indsigelser og sendringsforslag er udlgbet, kan Byradet dog give tilladelse til mindre aen-
dringer inden for lokalplanomradet, hvis de er i overensstemmelse med lokalplanforslaget og kommune-
planen. Hvis vedtagelsen af lokalplanforslaget stoppes péa grund af indsigelse fra andre myndigheder,
kan Byradet dog ikke give en sadan tilladelse.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme i omradet kan fortseette.

Offentlig haring

Et forslag til en lokalplan skal i offentlig hgring. Det giver borgere og myndigheder mulighed for at
komme med bemeerkninger og forslag til eendringer.

Ved den endelige vedtagelse kan et lokalplanforslag sendres pa grundlag af forslag, bemaerkninger og
indsigelser. Borgere, der bergres vaesentligt af disse sendringer, far mulighed for at udtale sig, inden for-
slaget vedtages endeligt.

Hvis der skal ske vaesentlige aendringer ved den endelige vedtagelse, skal lokalplanforslaget offentligga-
res igen.

Offentliggerelse
Forslag til lokalplan nr. 568 offentliggares hermed i overensstemmelse med lov om planleegning § 24
fra den x til den x 202x.

Bemaerkninger, aendringsforslag og indsigelser til lokalplanforslaget skal veere modtaget senest den x
202x.

De skal sendes til Viborg Kommune, Plan og Byggeri via hjemmesiden www.viborg.dk/LP568 via bok-
sen "Indsend hgringssvar”.
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A. LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Baggrund

Denne lokalplan er udarbejdet pa baggrund af Byradets gnske om at
give mulighed for et projekt for teet-lav boliger pa Keervaenget i Viborg.

Omradet er fuldt udbygget, og omradet indeholdte indtil for nylig udeluk-
kende parcelhuse, hvoraf en del er opfart i perioden omkring 1950.

I den sydlige del af omradet er der gnske om at opfare i alt 11 teet-lav
boliger fordelt pa 3 grunde — Kaervaenget 8, 10 og 12.

Der gives med lokalplanen mulighed for at nedrive eksisterende bebyg-
gelse pa ovennzevnte grunde.

Lokalplanen sikrer, at der med afszet i omradets attraktive placering
gives mulighed for etablering af fem dobbelthuse samt ét hus.

Lokalplanen fastleegger bestemmelser om bebyggelsens omfang,
placering og udformning inden for omradet, som er vist pa oversigts-
kortet side 6.

Formal

Lokalplanen giver mulighed for at etablere et attraktivt teet-lav bolig-
omrade med 11 nye boliger. Hensigten er, at bebyggelsen fremstar
samlet og i funktionelt sammenspil med den gvrige bebyggelse i
omradet.

Planen fastlaegger, at omradet vejbetjenes fra Keerveenget.
Omradet ligger i den sydlige del af Keervaenget - for enden af
lukket boligvej.

Foto fra 2019 af Keervaenget 10 inden Foto fra 2019 af Keervaenget 10 og 12. Foto fra 2019 af Kaervaenget 8.
nedrivning. Til venstre i billedet ses Keerveenget 10.
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Foto fra 2019 af Keerveenget 10 og 12.

Foto fra 2021 af Keervaenget 10 A, B, C
og Keerveenget 8.

Foto fra 2021 af Keerveenget 10 F.

B. EKSISTERENDE FORHOLD

Omugivelser og beliggenhed

Omradet udger ejendommene Keervaenget 8, 10 og 12, Viborg.
Lokalplanomradet afgreenses pa alle sider af parcelhuse, hvor en del er
opfaert i perioden 1950 - 1960.

Omradet ligger i den nordvestlige del af Viborg - ca. 200 m vest for
Ngrresg og ca. 500 m nord for Katedralskolen.

Omradet
Lokalplanen omfatter et omrade pa ca. 4.000 mz,

Lokalplanen omfatter ejendommene Kaervaenget 8, 10 og 12 - for matr.
nr. 520bt, 520bv, 520bx, 520bee, 520cf, 520cg, 520ch, 520ci og 782,
alle Viborg Markjorder samt alle parceller, der efter den 1. august 2021
udstykkes inden for omradet.

Landskab og beplantning

Omradets terraen falder jeevnt pa arealet. Det ligger i kote 17,0 m pa
den nordligste del og falder til kote 15,50 m mod syd.

Omradet fremstar med enkeltstdende treeer i beboelsernes haver.

Bebyggelse og anlaeg

Omréadet anvendes i dag til boligomrade og bestod tidligere udelukkende
af parcelhuse. Nu er Keervaenget 10 nedrevet, og der er opfart 3 dobbelt-
huse pa grunden. | forbindelse med realiseringen af denne lokalplan ned-
rives ogsa ejendommen Kaervaenget 8 og ejendommen Kaervaenget 12.

Trafik

Lokalplanomradet ligger i den sydlige del af Keervaenget. Vejen er en
lukket boligvej med adgangsvej, der fordeles i to mindre lukkede veje.
Vejen er en privat feellesvej, og den ene vej stopper ved Keervaenget 8,
10 og 12.

Teknik

Der er tinglyst en del servitutter inden for lokalplanomradet - bl.a. et
rarlagt vandlgb taet p& skel mod syd- og @st pa grunden Keervaenget 10,
og péa grunden Kaervaenget 12, hvor det ragrlagte vandlgb ogsa ligger
teet p& skel mod gst og pa en del af det nordlige skel.

Der er tinglyst 15 servitutter inden for lokalplanomradet, som er vedhaef-
tet som bilag 2 til lokalplanen.
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lllustrationsplan M4l ca. 1:750 (ved udskrift i A4)

- et eksempel pa hvordan planen kan virkeliggares.

10



i

e
it

Forslag til lokalplan nr. 568

REDEGYRELSE

C. LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen omfatter et areal p& knap. 4.000 m? i byzone.

Arealet giver mulighed for at opfare 11 boliger pa sokkelgrunde som 5
dobbelthuse og ét enkelthus. Lokalplanen indeholder bestemmelser
om udleeg af gragnt feelles opholdsareal ved teet-lav bebyggelse - til
omradets beboere.

Disponering

Lokalplanomradet er disponeret ud fra et gnske om at bebygge et
lille omrade med teet - lav boliger beliggende for enden af den
lukkede boligvej Kaervaenget. Omradet skal opleves som en mindre
enklave med samme boligtyper.

Illustrationerne til venstre viser, hvordan den samlede bebyggelse vil
fremsta.

Anvendelse

Lokalplanens omrade ma kun anvendelse til boligformal i form af teet-
lav boliger med tilhgrende feelles opholdsareal, boligvej og parkering.

Bebyggelse

Den samlede byggemulighed for omradet svarer til en bebyggelses-
procent pa 40% ved teet - lav baliger.

Der ma maksimalt opfares 11 boliger i omradet med et etageantal pa 2.
Bebyggelsesprocenten for hver sokkelgrund ma ikke overstige 100% for
1 plan og 200 % for 2 plan.

For omradet geelder, at boligbebyggelsen skal fremsta som en helhed
med hensyn til udformning, materialevalg, farver mv. for at sikre en vis
ensartethed i omradet. Farver skal holdes indenfor jordfarveskalaen,
som er angivet pa Bilag 1.

Bebyggelsen opfares med flade tage, der udfares i tagpap. Tage kan
ogsa etableres som granne tage.

Der kan opseettes solceller/solfangere p& husenes tage. Det er en
forudseetning, at de opsaettes parallelt med tagfladen, de monteres pa.
De kan ogsa integreres i tagflader.

Mindre bygninger herunder udhuse og skure kan sammenbygges.

Vej, stier og parkeringsforhold

Adgang til omradet sker via vejen Keervaenget, der er en lukket boligve;.
Viborg Kommune skal - ifglge privatvejsloven - godkende skitseprojekt,
der angiver den private feellesvejs linjefgring og bredde samt tilslutning
til andre veje. Lokalplanen sikrer, at den interne faellesvej har en kare-

banebredde pa minimum 5 meter. Der etableres minimum 1% p-plads
pr. bolig samt 1 handicap p-plads inden for planomradet.

Der er sma stier mellem dobbelthusene med adgang til feellesareal.
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Ubebyggede arealer

Lokalplanen sikrer, at minimum 10 % af det samlede lokalplanomrade
disponeres til felles grant opholdsareal for lokalplanomradets beboere.
Der ma ikke udendgrs parkeres eller oplagres uindregistrerede karetgjer,
bade, campingvogne og anhaengere samt busser, last- og varebiler.

Der ma ikke foretages beplantninger, der hindrer for adgangen til
rgrledning — jf. kortbilag 2-

Klimatilpasning og lokal afledning af regnvand (LAR)

Erfaringer viser, at der er hgjtstdende grundvand i omradet. Derfor anbe-
fales det at undersgge mulighed for draening af lokalplanomradet.

Der er etableret separate regn- og spildevandstik til de nye ejendomme
Kaerveenget 10 A-F og hovedledninger, der er kortsluttet feelleskloakken.
Der kan ogsa etableres separate stik til nr. 8 og 12.

For at sikre mod oversvammelser ved skybrud fastseetter lokalplanen, at
regnvand kan nedsives lokalt. Der anlsegges et mindre regnvandsbassin
pa feellesareal.

Beleegningstyper som grus, graesarmering, pigsten og treeterrasser er
belaegningstyper, som er med til at bringe aflabskoefficienten ned - pa
samme made som grgnne tage.

Viborg Kommune opfordrer grundejere og beboere til ikke at anvende pe-
sticider og andre miljgfremmede stoffer pa terrasser og indkgrsler til be-
keempelse af ukrudt, da det medfarer risiko for forurening af grundvand.
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Keerveenget 10 A og B. Til hgjre i bille-
det ses Kaerveenget 8.

Foto fra 2021 af nyt dobbelthus
Keerveenget 10 C og D.

Illustration viser nogle af dobbelthusenes placering omkring en del af den interne boligve.
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D. LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Landsplanlaegning
Beskyttelse af vandmiljget

Lokalplanomradet er omfattet af Vandomradeplan 2015-2021 for Vand-
omradedistrikt | — Jylland og Fyn. Omradet ligger i Hovedvandopland
1.2 Limfjorden.

Lokalplanen er ikke i strid med vandomradeplanen med tilhgrende
bekendtggrelser.

Beskyttelse af grundvandet
Planomréadet ligger i omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD).

Natura 2000-omrader

Der geelder seerlige regler for internationale beskyttelsesomrader — Na-
tura 2000-omréder — som bestar af habitat- og fuglebeskyttelsesomréa-
der samt Ramsaromrader. | Natura 2000-omrader ma der bl.a. ikke
planlaegges for nye arealer til byzone eller sommerhusomrade samt nye
starre vejanlaeg, trafikanleeg, tekniske anleeg m.v.

Viborg Kommune vurderer, at der pa grund af afstanden og sendringen i
omradets karakter - ikke er risiko for pavirkning af bevaringsstatus for
udpegningsgrundlaget, handleplaner eller skovplaner i Natura 2000-net-
veerket.

Bilag IV-arter
Det vurderes desuden, at de seerligt beskyttede arter i henhold til Habi-
tatdirektivets bilag IV ikke vil blive pavirket.

Kommuneplanlaegning

Lokalplanomradet er omfattet af rammeomrade VIBNV.B4.03 i Kommu-
neplan 2017-2029. Kommuneplanrammen udleegger omradet til &ben-
lav og teet-lav boliger.

Af saerlige bestemmelser fremgar, at taet-lav bebyggelse skal opfgres
efter en samlet plan for flere ejendomme.

Lokalplanomradet er omfattet af falgende retningslinjer i kommuneplanen:
1. Byudvikling, byomdannelse og erhvervsudvikling.

Grunde til teet-lav boligbebyggelse, dobbelthuse, skal have et areal pa
mindst 350 m2. Hvis der udstykkes/opfgres mere end 4 boliger, skal der
etableres et feelles opholdsareal pa mindst 5% af omradets samlede
areal.

Grunde til teet-lav boligbebyggelse, reekkehuse, skal have et areal pa
mindst 200 m?. Nar der opfgres mere end 4 boliger, skal der etableres
et feelles opholdsareal pa mindst 10% af omradets samlede areal.

Grunde til aben-lav boligbebyggelse, fritiggende parceller, skal have et
areal pad mindst 700 m2,

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens ramme-
bestemmelser.

Lokalplaner

Omradet er ikke omfattet af lokalplan. Realisering af det samlede
projekt kraever, at der vedtages en lokalplan.
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Servitutter

Private servitutter (dvs. palagt af ejeren) og tilstandsservitutter (dvs.
servitutter, der sikrer en bestemt tilstand opretholdt), der er uforenelige
med lokalplanen, fortreenges af planen.

Radighedsservitutter (dvs. servitutter, der giver ret til at rade over en
andens ejendom) kan ikke ophaeves med lokalplanen, men kan ifglge
planlovens § 47 eksproprieres af kommunen, nar det er vaesentligt for
at gennemfgre planen.

Der er ved udarbejdelse af lokalplanen gennemfart en servitut-
undersggelse for matr. nr. 520bt, 520bv, 520bx, 520bae, 520cf, 520cg,
520ch, 520ci og 782, alle Viborg Markjorder.

Falgende servitutter aflyses ved lokalplanens endelige vedtagelse:
Nr. 4 — Dok. om forsynings- / aflgbsledninger mv 08.02.1941-910303-69
Nr. 5 — Dok. om forsynings- / aflgbsledninger mv 08.02.1941-910305-69
Nr. 6 — Dok. om forsynings- / aflgbsledninger mv 08.02.1941-910307-69
Nr. 7 — Dok. om forsynings- / aflgbsledninger mv 24.03.1952-1669-69

Nr. 11 — Dok. om varmeforsyning / kollektiv varmeforsyning mv, Resp.
l&n i off midler 13.05.1965-2190-69

Nr. 12 — Dok. om varmeforsyning / kollektiv varmeforsyning mv, Resp.
lan i off midler 01.07.1965-3476-69

Nr. 13 — Dok. om varmeforsyning / kollektiv varmeforsyning mv, Resp.
l&n i off midler 23.05.1966-2321-69

Nr. 14 — Dok. om varmeforsyning / kollektiv varmeforsyning mv, Resp.
l&n i off midler 17.06.1966-2794-69.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter,
der kan fa betydning for bygge- og anleegsarbejder. Viborg Kommune
tager ikke ansvar for ledninger, servitutarealer mv.

Det er ikke alle rgr, kabler og ledninger, der er tinglyst. Derfor bar rele-
vante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes.

Zonestatus

Omréadet ligger i byzone og skal forblive i byzone.

Ekspropriation til virkeliggarelse af en lokalplan

Byradet kan i medfar af § 47, stk. 1 i planloven ekspropriere fast ejen-
dom, der tilharer private, eller private rettigheder over fast ejendom, nar
ekspropriation vil veere af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af en
lokalplan eller byplanvedtaegt og for varetagelsen af almene samfunds-
interesser.

Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en reekke be-
tingelser. Heraf kan fglgende seerligt fremhaeves:

- Der skal foreligge en vedtaget, offentligt bekendtgjort lokalplan/byplan-
vedtaegt pa tidspunktet, hvor der traeffes beslutning om ekspropriation.

- Lokalplanen skal indeholde praecise og detaljerede bestemmelser om
det projekt, der gnskes gennemfart.

- Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som omfattes af
lokalplanen.
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- Ngdvendige tilladelser og dispensationer til realisering af ekspropriati-
onsformalet skal vaere meddelt pa ekspropriationstidspunktet.

- Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal. Ekspropriation
til fordel for en privat aktar er heller ikke udelukket, hvis ekspropriatio-
nen i gvrigt tiener almene samfundsinteresser. Der geelder imidlertid et
skeerpet ngdvendighedskrav, hvis ekspropriation skal ske til fordel for
private.

- Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnas med mindre indgri-
bende midler, f.eks. ved en frivillig aftale med den bergrte lodsejer.

Ekspropriationen ma ikke omfatte et starre areal end ngdvendigt. Hvis
lodsejeren eller nogen, ejeren har indgaet aftale med, selv vil og kan
foresta virkeliggarelsen, kan der heller ikke eksproprieres. Det er desu-
den en betingelse, at der skal veere et aktuelt behov for virkeligggrelse
af de foranstaltninger, som lokalplanen giver de planmaessige rammer
for.

- Ekspropriation skal veere ngdvendig og tidsmaessig aktuel for realise-
ring af ekspropriationsformalet, ligesom indgrebet og betydningen heraf
for den ejer af ejendom, som vil skulle eksproprieres, skal sta i et rime-
ligt forhold til de almene samfundsinteresser, som forfalges med eks-
propriationen. Kravet om rimelighed og forholdsmaessighed ma saledes
vurderes konkret med hensyn til indgrebets karakter og betydning for de
involverede.

Det er byradet, der kan beslutte at ekspropriere i medfar af en lokal-
plan. Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse skal byradet falge de
processuelle regler for ekspropriation i vejlovens 88 99-102. Det inde-
beerer bl.a.:

- at kommunen har ansvaret for at tilvejebringe grundlaget for ekspropri-
ation inklusive arealfortegnelse og ekspropriationsplan,

- at kommunen skal offentligggre et tidspunkt mv. for en sakaldt asteds-
forretning og indvarsle ejere m.fl. hertil med mindst fire ugers varsel,

- at kommunen skal afholde astedsforretning, hvor ejere m.fl. er ind-
kaldt, og hvor grundlaget for ekspropriationen gennemgas,

- at kommunen under astedsforretningen kan fremseette erstatningsfor-
slag over for ejere m.fl., og at ejere m.fl. kan acceptere erstatningsfor-
slag med forbehold for ekspropriationens fremme,

- at ejere m.fl. inden for en frist pa fire uger efter astedsforretningen kan
komme med bemaeerkninger til den planlagte ekspropriation,

- at byradet som hovedregel fgrst efter udlgbet af fristen pa fire uger ef-
ter astedsforretningen kan traeffe beslutning om ekspropriation, og at
byradet i forbindelse med ekspropriationsbeslutningen kan fremsaette
erstatningsforslag over for ejere m.fl.,

- at ejere m.fl. kan klage til Planklagenaevnet over lovligheden af eks-
propriationsbeslutningen, og

- at kommunen har pligt til at sgrge for, at erstatning fastseettes ved tak-
sation, hvis der ikke kan opnas aftale om erstatning. Sagen skal indbrin-
ges til taksationsmyndigheden senest otte uger efter, at ekspropriati-
onsbeslutningen er meddelt og - i tilfeelde af klage over ekspropriations-
beslutningen - senest fire uger efter endelig afgorelse af klagesagen.
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En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation og
processen herfor kan bl.a. findes i Erhvervsstyrelsens vejledning om
ekspropriation efter planloven og Vejdirektoratets vejledning om ekspro-
priation efter vejloven, 2015.

SEKTORPLANER / TEKNISK FORSYNING

Vandforsyning

Omradet ligger i Viborg Vandveerks forsyningsomrade.

Varmeforsyning

Omradet ligger i Viborg Varmevaerks forsyningsomrade.

Spildevand

Omradet skal tilsluttes kollektiv kloak i henhold til geeldende spilde-
vandsplan, og spildevandsplanens krav til aflabskoefficienter skal over-
holdes.

I henhold til spildevandsplanen skal ejendommenes interne kloaksyste-
mer ved alt nybyggeri, starre ombygninger eller sanering af bestdende
ejendomme udfgres som separatkloak. Det vil sige med separate kloak-
ledninger for henholdsvis hus- og industrispildevand samt for tag- og
overfladevand (regnvand).

Ejendommenes spildevands- og regnvandskloak samles i skelbrgnd.

Krav til affaldskoefficient er 40%. Det vil sig, at hgjst 40% af overflade-
vandet ma afledes til kloak. Resten skal nedsives lokalt ved lokal afled-
ning af regnvand (LAR). Det kan fx ske ved anlaeg af regnvandsbassin,
regnbede, faskiner og granne tage.

Der etableres et regnvandsbassin pa faellesareal, som vist pa kortbilag 2.

Rarlagt vandlgb

Der er et rgrlagt vandlgb teet pa skel langs den sydlige og gstlige del af
Keerveenget 10. For Kaervaenget 12 fortseetter det rgrlagte vandlgb taet pa
det gstlige skel og pa en del af det nordlige skel. Der ma ikke plantes
oven pa det rgrlagte vandlgb, da forlgbet er en draenledning, hvor plan-
ters rgdder kan gdelsegge ledningen.

Affald

Omréadet er omfattet af Viborg Kommunes Affaldshandteringsplan.

Antenneanlaeg

Stgrre antenner og paraboler med en diameter over 1 m ma ikke etab-
leres i det fri.

E. BINDINGER PA PLANOMRADET

Der er en reekke begraensninger for, hvordan lokalplanomradet ma ud-
nyttes. Dette er reguleret af love og tinglyste servitutter. Nogle af bindin-
gerne forhindrer ikke den planlagte anvendelse af omradet. Andre bin-
dinger kraever ophaevelse, dispensation, tilladelse eller godkendelse for,
at den planlagte anvendelse kan blive til virkelighed.
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REDEGYRELSE

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Fortidsminder i jorden

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- og anleegsarbejder finder spor
af fortidsminder, skal arbejdet ifglge museumslovens § 27 standses,
hvis det bergrer fortidsmindet, og fortidsmindet skal straks anmeldes til
museet.

Viborg Museum vurderer, at der er ringe sandsynlighed for fortidsmin-
der i omradet, som derfor er frigivet til anlaegsarbejder efter museums-
lovens 88 25-27.

TILLADELSER FRA VIBORG KOMMUNE

Forurenet jord

Lokalplanomradet ligger i byzone. Alle arealer er omradeklassificeret,
hvilket indebeerer, at de kan veere lettere forurenet.

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- eller jordarbejde stgder pa en
forurening, skal arbejdet standses ifglge § 71 i lov om forurenet jord.
Forureningen skal anmeldes til Viborg Kommune, og arbejdet ma farst
genoptages efter fire uger, eller nar kommunen har taget stilling til, om
der skal fastsaettes vilkar for arbejdet.

Veje
Etablering, flytning og sendret benyttelse af vejadgange kraever Viborg

Kommunes tilladelse efter lov om offentlige veje 88§ 49-50 og/eller lov
om private faellesveje 88 62-63.

F. MILJZVURDERING

Miljgvurdering af planer

Kommunen skal i nogle tilfselde miljgvurdere planforslag inden den en-
delige vedtagelse. Det fremgar af lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM).

Planforslaget er ikke omfattet af lovens bilag 1 og 2. Planforslaget giver
dog mulighed for gvrige anleegsprojekter, og ifglge § 8, stk. 1, nr. 3 skal
sadanne planer kun miljgvurderes, hvis de ma antages at kunne fa en
vaesentlig indvirkning p& miljget. Planforslaget pavirker ikke et internati-
onalt naturbeskyttelsesomrade veesentligt.

Viborg Kommune har pa baggrund af en screening vurderet, at planfor-
slaget ikke vil kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget og derfor ikke er
omfattet af kravet om miljgvurdering, da:

- boligvejen vurderes at kunne handtere den fremtidige trafik
- der ikke sker en vaesentlig pavirkning af dyre- og plantelivet.

Afggrelsen om, at planforslaget ikke er omfattet af lovens krav om miljg-

vurdering, offentligggres sammen med planforslaget og kan paklages i
4 uger efter offentliggarelsen.
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Miljgkonsekvensvurdering af konkrete projekter (VVM)

Kommunen skal i nogle tilfeelde miljgkonsekvensvurdere konkrete pro-
jekter og anleeg. Det fremgar af lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer og af konkrete projekter (VVM).

Det vurderes, at planleegningen ikke giver mulighed for konkrete projek-
ter, der kan medfgre krav om en screening og evt. efterfglgende miljg-
konsekvensrapport.

Der vil blive taget stilling til, om evt. projekter skal miljgkonsekvensvur-
deres ved sagsbehandlingen af det enkelte projekt.
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BESTEMMELSER
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Forslag til lokalplan nr. 568

BESTEMMELSER

FORSLAG TIL LOKALPLAN NR. 568 FOR BOLIGOMRADE TIL
TAT-LAV BEBYGGELSE VED KARVZANGET | VIBORG

Viborg Kommune fastseetter efter lov om planlaegning (lovbekendtgga-
relse nr. 1157 af 1. juli 2020 med senere aendringer) fglgende bestem-
melser for et omrade, der afgreenses i § 2:

§1
11
at

at

§2
2.1

2.2

§3
3.1

3.2

3.3

LOKALPLANENS FORMAL

Det er lokalplanens formal
udlaegge omradet til boligomrade i form af teet - lav bebyggelse

lokalplanomradet vejbetjenes fra Keervaenget.

AFGRZENSNING OG ZONESTATUS

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1.

Lokalplanomradet omfatter matrikelnummer 520bt, 520bv, 520bx,
520bae, 520cf, 520cg, 520ch, 520ci og 782, alle Viborg Markjor-
der samt alle parceller, der efter den dato for planforslagets
offentliggerelse udstykkes inden for omradet.

Lokalplanomradet ligger i byzone og skal blive i byzone.

ANVENDELSE

Lokalplanomradets anvendelse fastleegges til boligomrade i form
af teet-lav bebyggelse, herunder 5 dobbelthuse og ét enkelthus.
Der ma hgjest opfares 11 boliger i omradet.

Rekreativt grant feelles opholdsareal.
Erhvervsdrift fra boliger kan etableres under forudsaetning af:

at virksomheden drives af den, der bebor ejendommen, og der
kun er ansatte, der bebor ejendommen,

at ejendommens karakter af beboelseshygning ikke forandres, og

at virksomheden ikke medfarer ulempe i form af stgj, trafik og
parkeringsgener for det omkringliggende omrade.

Ved erhvervsdrift fra egen bolig skal den ngdvendige parkering
etableres pa egen grund.

Ved erhvervsdrift fra egen bolig méa der ud over skiltning i form af
almindeligt navne- og nummerskilt etableres et skilt pa hajst 0,5 m2
med virksomhedens navn, logo og adresse.

Skiltet skal monteres pa facaden og tilpasses denne. Bygnings-
detaljer, vinduer, dgre og lignende ma ikke tildaekkes. Der ma
ikke skiltes over tagfod.

Der kan opseettes et skilt pa terrsen pa egen grund. Skiltet ma
hgjst veere 1 m hgjt og ma have en skilteflade pa hgjst 0,5 m2.
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Forslag til lokalplan nr. 568

§4
4.1

4.2

85
5.1

5.2
5.3
5.4

55

5.6
5.7

5.8

5.9

§6
6.1

UDSTYKNING

Lokalplanomradet ma kun udstykkes i overensstemmelse med
principper som vist pa omradets overordnede disponering og vej-
struktur som vist pa kortbilag 2.

Sokkelgrundene skal have et areal pd mindst 90 m2 og hgjst 110 m2,

VEJE, STIER OG PARKERING

Vejadgang til lokalplanomradet sker fra eksisterende overkarsel til
Kaerveenget som vist pa kortbilag 2 ved placering A.

Der udleegges areal til intern vej som vist i princippet pa kortbilag 2.
Vej udleegges med en karebanebredde pa minimum 5 m.

Den interne vej( A) i bebyggelsen ma kun beleegges med asfalt,
greesarmeringssten, betonsten, brosten etc.?

Stier

Der udlaegges areal til sma stier/forbindelser til feellesareal med
en placering som vist med b pa kortbilag 2.2

Parkering
Parkeringsarealer skal placeres som vist pa kortbilag 2.

Der skal etableres det ngdvendige antal parkeringspladser inden-
for lokalplanomradet, dog mindst:

- 1% p-plads pr. bolig i form af 1 p-plads ved bolig og
% p-plads pr. bolig i det fri pa faelles p-pladser.

Der skal etableres 1 handicap p-plads pa 3,5 x 5 m i omradet.
Belysning

Belysning af intern vej og parkeringsarealer ma kun etableres
med en lyspunktshgjde mellem 3,5 og 5 m. Belysning mé ikke
veere generende eller blaendende for trafikanter eller beboere.

Lavere belysning som pullert kan anvendes pa stier.

TERRAENREGULERING

Terraenet méa reguleres med +/- 1 i forhold til byggemodnet terreen
indtil 1 m fra skel.

1 Med "i princippet” menes, at vejen kan flyttes en smule i forbindelse med den
endelige projektering.

2 Vej A udlaegges som privat feellesvej i henhold til lov om private feellesveje

3 Stierne B udleegges som private feellesstier i henhold til lov om private feellesveje.
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7.1

7.2
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7.4
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§8

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7
8.8

8.9

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Bebyggelsens omfang

Andel i selvsteendigt matrikulerede feelles friarealer kan ikke med-
regnes ved beregning af bebyggelsesprocenten for det enkelte
jordstykke.

Bebyggelsesprocenten for lokalplanomradet mé ikke overstige 40 %.

Ved sokkelgrunde til teet-lav ma bebyggelsesprocenten ikke over-
stige 100 % ved bebyggelse i én etage og 200 % ved bebyggelse
i to etager under forudseetning af, at den samlede bebyggelses-
procent for storparcellen / delomradet ikke overstige 40 %.

Bebyggelse ma opfares i hgjst 2 etager indenfor byggefelt.
Bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m malt fra terraen.

Baraklignende bygninger, midlertidige pavilloner og andre bygnin-
ger af midlertidig karakter ma ikke etableres i omradet.

BEBYGGELSENS UDSEENDE

Facade

Bebyggelse pa den enkelte ejendom skal fremsta som en helhed
med hensyn til udformning, materialevalg, farve m.v.

Udvendige bygningssider skal udfgres i tegl (blank mur, pudset
eller tyndpudset tegl), trae, beton, metal, ophaengte/monterede
facadematerialer / bekleedninger som skaermtegl, eternitbeklaed-
ning og lignende samt som pudsede facader.

Mindre dele af facaden kan fremtraede i andre materialer tree, me-
tal eller lignende, dog max. 50 % af den enkelte facade.

Mindre bygninger som udhuse, garager og lignende skal fremsta
med samme materialevalg som de primaere bygninger eller i tree,
fibercement, beton eller andre pladematerialer.

Der ma ikke etableres bjeelkehuse eller bygninger med rundtam-
merbeklaedning.

Solceller og solfangere kan uanset krav til facademateriale
ophaenges pa eller integreres i facader.

Synlig sokkelhgijde fra terreen ma hgjst veere 30 cm. @vrig sokkel
ma kun udfgres af facadematerialet.

Tage
Tage ma kun udfares med en taghaeldning mellem 0° og 20°.

Til tagbeklaedning ma kun anvendes tagpap, eller det kan udfgres
med grgnne tage, bekleedt med mos-sedum, graestarv o.lign.

Solceller og solfangere kan uanset krav til tagbekleedning opsaet-
tes parallelt med tagfladen. De kan ogsa integreres i tagflader.

Der ma ikke anvendes nogen former for reflekterende tagmateria-
ler med et glanstal stgrre end 20.
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§9 UBEBYGGEDE AREALER, BEPLANTNING M.M.

Ubebyggede arealer

9.1 Ubebyggede feellesarealer, som ikke anvendes til veje, stier eller
parkering, skal fremstd som grgnne omréder.

9.2 Der skal etableres udendgrs opholdsareal p& terraen svarende til
10 % af bruttoetagearealet for den samlede bebyggelse jf. princip
vist pa kortbilag 2.
Hegn og beplantning

9.3 Hegn i naboskel ma kun etableres som levende hegn. Dog skal hegn
syd og gst for Keerveenget 10 samt gst for Keerveenget 12 og langs
del af det nordlige skel pa Keervaenget 12 holdes minimum 2,5 m fra
rgrlagt vandlgb, som er en dreenledning.

P& kortbilag 2 ses placering af rgrlagt vandigb.

9.4 Faste hegn ved bebyggelsen ma kun etableres med et ensartet
udtryk og et sammenhaengende materialevalg for bebyggelsen
under ét og efter en samlet plan for omradet.

Oplag

9.5 Der ma ikke udendars parkeres eller oplagres indregistrerede ka-
retgjer, bade, campingvogne, anhaengere samt busser, last- og
varebiler over 3.500 kg i omradet.

8 10 Tekniske anleeg

10.1 Transformere og lignende til omradets interne forsyning kan
opstilles, nar de indhegnes med haekbeplantning eller espalier.

10.2 Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv vandforsyning. Der kan
etableres tekniske anlaeg, antenner og lignende i omradet.

10.3 Omradet skal tilsluttes kollektiv kloak i henhold til geeldende
spildevandsplan.

Antenner

10.4 Stgrre antenner og paraboler med en diameter over 1 m ma ikke
etableres i det fri.

10.5 Mindre antenner og paraboler med en diameter under 1 m i det fri
ma ikke placeres hgjere end 1,5 m over terraen. Antenner place-
ret pa terreen skal afskeermes af beplantning.

Ledninger
10.6 Ledningsanleeg skal fremfares som jordkabler.

10.7 Pa kortbilag 2 er vist placering af rgrlagt vandlgb, som er en
draenledning.

Regnvandshéandtering

10.8 P& faelles opholdsareal kan der etableres anlaeg til lokal nedsivning
af regnvand, herunder regnvandsbassin, regnbede og faskiner, jf.
kortbilag 2.
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10.9

Regnvandsbassin skal udformes, s det fremtraeder som en na-
turlig lavning, og skraningsanlaeg omkring et bassin ma ikke udfg-
res med en heeldning, der er stejlere en 1:5%.

I henhold til geeldende spildevandsplan er krav til maksimal af-
lgbskoefficient max. 40%°.

Affaldssortering

10.10 Der skal udlaegges et feellesareal til kildesortering af affald.

§11
111

11.2

11.3

11.4

11.5

11.6

§12
12.1

Arealet skal placeres som vist pa kortbilag 2.

GRUNDEJERFORENING

Der skal oprettes grundejerforening for lokalplanomradet med
medlemspligt for alle ejere af ejendomme i omradet.

Grundejerforeningen skal varetage drift og vedligeholdelse af veje
og feelles opholdsarealer i omradet

En grundejerforening skal efter krav fra kommunen sammenslutte
sig med en eller flere bestaende grundejerforeninger for tilgreen-
sende omrader eller opdele foreningen i to eller flere selvstaen-
dige foreninger.

Den enkelte grundejerforening skal oprettes, nar hgjst 50 % af
omradet er solgt, eller nar Viborg Kommune kraever det.

Grundejerforeningen skal udarbejde vedtaegter, som skal godken-
des af Viborg Kommune. Andringer af vedteegter skal godkendes
af Viborg Kommune.

Grundejerforeningerne skal i gvrigt udfgre de opgaver, som i
medfar af lovgivningen henlaegges til foreningerne.

SERVITUTTER

Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortraenges af planen.

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtgarelse af
lokalplan nr. 568 ophaeves fglgende servitutter inden for lokalpla-
nens omrade jf. bilag 2:

Matr.nr. 520bx, 520bae, 520cf, 520cg, 520ch, 520ci, 782
Tinglyst: 13.05.1965

Titel: Dok. om varmeforsyning/kollektiv varmeforsyning mv, resp
l&n i off. midler

Pataleberettiget: Viborg Varme

4 Ved et maksimalt areal pa 100 m? vil et bassin kunne fa en maksimal dybde
pa omkring 1 meter.

5 Aflgbskoefficient angiver, hvor stor en del af regnen fra et omrade som afledes
til kloak. Det beregnes pa baggrund af befeestelsesgraden, tilslutningsgraden og
befeestelsens egenskaber i forhold til nedsivning, forsinkelse , fordampning osv.
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§13
131

Matr.nr. 520bt

Tinglyst: 01.07.1965

Titel: Dok. om varmeforsyning/kollektiv varmeforsyning mv,
resp lan i off. midler

Pataleberettiget: Viborg Varme

Matr.nr. 520bv, 520bae

Tinglyst: 23.05.1966

Titel: Dok. om varmeforsyning/kollektiv varmeforsyning mv, resp
l&n i off. midler

Pataleberettiget: Viborg Varme

Matr.nr. 520bae

Tinglyst: 17.06.1966

Titel: Dok. om varmeforsyning/kollektiv varmeforsyning mv, resp
l&n i off. midler

Pataleberettiget: Viborg Varme.

BETINGELSER FOR IBRUGTAGNING

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug®, far’:

- Bebyggelsen pa den enkelte ejendom er tilsluttet kollektiv for-
syning jf. § 10.

- Vej og parkeringsarealer er etableret, jf. § 5.

- Y af feelles opholdsareal er anlagt. Nar 2/3 af omradet er be-
bygget, skal hele det feelles opholdsareal veere etableret.

- Levende og fast hegn er etableret minimum 50 cm inde pa
egen grund og sadan, at den rarlagte vandledning ikke
beskadiges.

- Der kan ikke meddeles ibrugtagningstilladelse fgr vandlgbs-
sag for Keerveenget 10 og 12 er afsluttet.

- Der skal tinglyses brugsret til feellesarealer for alle ejen-
domme saledes, at der ved udstykning sikres adgang hertil.

6 Ibrugtagning fastszettes til udstedelsen af ibrugtagningstilladelse efter bygge-
loven eller feerdigmelding efter bygningsreglementet.

7 Hvis der dispenseres fra ibrugtagningsbestemmelserne, kan dispensation

ggres betinget af, at der stilles sikkerhed for feerdigggrelse af de naevnte anlaeg.
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VEDTAGELSE

Forslag til lokalplan nr. 568 er godkendt til offentlig fremlaeggelse den X

Ulrik Wilbek / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektar

Lokalplanen er vedtaget endeligt den X

Ulrik Wilbek / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektar
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BESTEMMELSER Forslag til lokalplan nr.

568
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma der i lo-
kalplanomradet, ifglge lov om planleegning, § 18, ikke — retligt el-
ler faktisk — etableres forhold, der er i strid med lokalplanens be-
stemmelser.

Lokalplanen medfarer ikke "handlepligt” til at aendre lovlige besta-
ende forhold i overensstemmelse med planen.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil.
Retten til at anvende en ejendom i strid med lokalplanens be-
stemmelser bortfalder, nar retten ikke har veeret udnyttet i tre pa
hinanden faglgende ar jf. lov om planlaegning § 56.

Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis di-
spensationen ikke er i strid med planens principper. Veesentlige
fravigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved at vedtage
en ny lokalplan.

Der kan foretages ekspropriation af privates ejendom eller ret-
tigheder over ejendom, nér ekspropriationen er af vaesentlig be-
tydning for virkeligggrelsen af lokalplanen jf. lov om planlsegning
§47.

Nar en lokalplan udlzegger en ejendom til offentlige formal, kan
ejeren forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstat-
ning jf. dog lov om planleegning § 48, stk. 3.

Afgarelser om forhold, der er omfattet af lov om planlaegning, kan
paklages til Planklagenaevnet for sa vidt angar retlige klager, ek-
spropriationsklager og landzoneklager, jf. 8 58 i lov om planlaeg-
ning.

Klager skal veere indgivet skriftligt inden 4 uger efter afgarelsen er
meddelt.
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