Lokalplan nr. 574

Boligomrade ved Pilevej
| Hammershgj

ViBORG
KOMMUNE




Laesevejledning

En lokalplan fastlaegger, hvordan et omrade ma bruges fremover. Reglerne for lokalplaner er fastlagt i
lov om planleegning.

Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit:
- Redegarelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokalplanens forhold til anden plan-
lzegning og lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.
- Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag er den juridisk bindende del af lokalplanen. Denne
del er bindende for Byradet, grundejere i og brugere af omradet.

Byradet og grundejere i omradet er ikke forpligtet til at realisere lokalplanen.

Pligt til at lave en lokalplan

Byradet skal tilvejebringe en lokalplan, nar starre bygge- og anleegsarbejder skal gennemfares, nar are-
aler skal overfares til byzone, eller nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggarelse.
Lokalplanen skal veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Lokalplanforslagets (midlertidige) retsvirkninger

Nar forslaget til en lokalplan er offentliggjort, ma der ikke retligt eller fysisk foretages aendringer i omra-
det, som kan foregribe lokalplanens gennemfarelse. Ejendomme inden for lokalplanomradet underlaeg-
ges et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og sndring af anvendelse (lov om planlaegning, §
17).

Det midlertidige forbud gaelder i hgjst et ar fra offentliggerelsen af lokalplanforslaget og bortfalder, nar
den endelige lokalplan er offentliggjort. Efter den endelige vedtagelse af lokalplanen geelder de endelige
retsvirkninger, der fremgar af lokalplanens bestemmelser.

Forslaget bortfalder, hvis det ikke er endeligt vedtaget inden 3 ar efter offentliggarelsen.

Nar fristen for indsigelser og aendringsforslag er udligbet, kan Byradet dog give tilladelse til mindre sen-
dringer inden for lokalplanomradet, hvis de er i overensstemmelse med lokalplanforslaget og kommune-
planen. Hvis vedtagelsen af lokalplanforslaget stoppes pa grund af indsigelse fra andre myndigheder,
kan Byradet dog ikke give en sadan tilladelse.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme i omradet kan fortseette.

Offentlig hering

Et forslag til en lokalplan skal i offentlig hering. Det giver borgere og myndigheder mulighed for at
komme med bemaerkninger og forslag til 2endringer.

Ved den endelige vedtagelse kan et lokalplanforslag eendres pa grundlag af forslag, bemaerkninger og
indsigelser. Borgere, der bergres veesentligt af disse aendringer, far mulighed for at udtale sig, inden for-
slaget vedtages endeligt.

Hvis der skal ske veesentlige eendringer ved den endelige vedtagelse, skal lokalplanforslaget offentligga-
res igen.

Offentliggorelse
Forslag til lokalplan nr. 574 offentligggres hermed i overensstemmelse med lov om planleegning § 24.
fra den 28. april til den 23. juni 2022.

Bemaerkninger, eendringsforslag og indsigelser til lokalplanforslaget skal vaere modtaget senest 23.
juni 2022.

De skal sendes til Viborg Kommune, Plan og Byggeri via hjemmesiden viborg.dk/LP574 via boksen
”Indsend hgringssvar”
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A. LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL
Baggrund

Denne lokalplan er udarbejdet pa baggrund af Byradets gnske om at til-
vejebringe nye byggegrunde i Hammershg;j.

Lokalplanen skal give mulighed for at udvikle et nyt boligomrade til
aben-lav eller teet-lav boligbebyggelse og dermed bidrage til at under-
stgtte Hammershgjs udvikling.

Formal

Lokalplanen har til formal at udlaegge omradet til aben-lav og/eller teet-
lav boligbebyggelse med tilhgrende faelles opholdsareal og stiforbindel-
ser.

Planen fastlaegger, at vejadgang til omradet skal ske fra Pileve;j.

Det sikres desuden, at forurening af grundvandet forebygges.
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B. EKSISTERENDE FORHOLD

Omgivelser og beliggenhed
Omréadet afgreenses af Pilevej mod nord og Hviddingvej mod sydgst.

Nord for omradet ligger et mindre erhvervsomrade. Mod syd og vest er
omradet omkranset af flere parcelhusbebyggelser.

Mod @st afgreenses omradet af to ejendomme, som danner overgang
mellem Hammershgj by og det dbne land.

S"_‘(;i@ets sydlige del set fra Omradet ligger i den nordlige del af Hammershgj ca. 400 m @st for
viddingvej

Hammershgj Skole og tilhgrende idraetsanlaeg, hvortil der er adgang via
Pilevej. Indkegbsmuligheder, sasom dagligvarebutik og apoteker findes
samlet omkring Rute 16 (Viborgvej/Randersvej) ca. 700 m syd for lokal-
planomradet.

Omradet
Lokalplanen omfatter et omrade pa ca. 28.500 m2.

Lokalplanen omfatter matrikelnummer 7ad og 7c, Over Hammershgij
By, Hammershgj. Omradet anvendes i dag til rekreativt omrade samt
boligformal.

Omradets nordgstlige del set fra .
Hviddingvej Landskab og beplantning

Omradets landskab er abent med en skalformet karakter. Terraenet fal-
der saledes ca. 3 m fra omrédets nordlige, @stlige og sydestlige af-
greensning mod et punkt ved omradets sydvestlige afgraensning.

Omradet fremstar primaert graesklaedt, dog med mindre beplantninger i
omradets udkant.

Bebyggelse og anlag

Matrikelnummer 7c Over Hammershgj By, Hammershgj er bebygget
med en enkelt bolig. Det @vrige omrade er ubebygget.

rbin&éls g
Hviddingvej Trafik

Omradet gennemskaeres af en cykelsti, som forbinder Hviddingvej og
boligomraderne syd herfor med Pileve;.

Pilevej giver direkte adgang til det overordnende vejnet og Hammershgj
Skole mod vest.

Teknik

Omradet gennemskaeres nord-syd af 2 deklarerede spildevands/regn-
vandsledninger. Tilsvarende ledninger er placeret langs omradets nord-
lige afgraensning.

Stiforbindelse syd for omradet set fra
Hviddingvej

Pilevej nord for omradet. Lokalplanom-
radet ses til venstre.
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C. LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen giver mulighed for aben-lav og teet-lav boligbebyggelse i
omradet.

Lokalplanen sikrer bl.a., at der reserveres areal til regnvandshandtering
i omradet, samt at forurening af grundvandet afvaerges. Desuden sikres
det, at lokalplanomradet skaermes for eventuelle stgjgener fra det naer-
liggende erhvervsomrade.

Disponering og anvendelse

Omradet udleegges til boligformal i form af taet-lav eller aben-lav bebyg-
gelse. Fzlles opholdsarealer skal placeres centralt i omradet som vist i
kortbilag 2.

Mod nord udlzegges areal til stgjafskaermning. Mod sydvest udlaegges
areal til regnvandshandtering.

Lokalplanen inddeler omradet i 4 delomrader:

- Delomrade | udlzegges til aben-lav og/eller taet-lav boligbebyg-
gelse.

- Delomrade Il udlaegges til feelles grent opholdsareal.

- Delomrade Il udlaegges til felles friarealer. Desuden friholdes
areal til stgjvold, regnvandsbassin, stiforbindelser, et areal med
eksisterende og fremtidige regnvands- og spildevandsledninger
samt et areal langs Hviddingvej, som skal sikre tilstraekkelige
oversigtsforhold langs vejen.

- Delomrade IV indeholder en eksisterende aben-lav bolig og ud-
leegges med lokalplanen fortsat til aben-lav boligbebyggelse.

Delomrade | opdeles yderligere i delomrade la, Ib og Ic. Hver af disse
omrader skal anvendes til enten dben-lav eller teet-lav boligbebyggelse.
Det er muligt at opfare f.eks. taet-lav boliger i ét af disse omrader, mens
det resterende delomrade | anvendes til aben-lav parcelhusbebyggelse.
Den valgte boligtype skal anvendes for det pagaeldende omrade som
helhed. Det er saledes f.eks. ikke muligt at opfare teet-lav bebyggelse
inden for delomrade la, hvis der allerede er opfgrt aben-lav boliger in-
den for omradet.

Bebyggelsesprocenten fastsaettes til 30% for aben-lav bebyggelse og
40% for teet-lav bebyggelse.

For at tilpasse ny bebyggelse til de omkringliggende boligomrader ma
bebyggelse etableres i maks. 2 etager med en bygningshajde pa maks.
8,5 m og en tagheeldning pa 0-45 grader.

Boligbebyggelse skal opfares i en afstand fra skel pa min. 2,5 meter,
dog 5 m for bebyggelse i 2 etager. Taet-lav boliger kan sammenbygges i
skel.

Da lokalplanomradet ligger inden for et omrade med seerlige drikke-
vandsinteresser (OSD), der samtidig er udpeget af Naturstyrelsen som
meget sarbar, indeholder lokalplanen bestemmelser, som forhindrer
brugen af facade- og tagmaterialer, som kan forurene grundvandet.

Veje, stier og parkeringsforhold

Delomrade I, Il og Ill vejbetjenes fra Pilevej. Delomrade IV omfatter en
eksisterende ejendom med vejadgang fra Hviddingvej. Denne adgang
bevares med lokalplanen.
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Der udlzegges nye stier i omradet, som sikrer gode stiforbindelser til
den gvrige by. Herunder udleegges areal til genetablering af den eksi-
sterende sti for gaende og cyklister, som gennemskaerer omradet mel-
lem Pilevej og Hviddingve;.

Ubebyggede arealer

Der udleegges et feelles gragnt opholdsareal centralt i bebyggelsen. Det
feelles opholdsareal skal anlaegges med grees og kan anvendes til bold-
spil mv. Der kan desuden etableres legepladser, petanquebaner, min-
dre befaestede arealer til ophold og spredt beplantning pa arealet.

Der udleegges endvidere flere granne friarealer. Arealerne skal, udover
at fremsta grenne, anvendes til stgjvold og -skeerm, regnvandsbassin,
stier og friholdelse af arealer, som ikke ma bebygges. Friarealerne skal
beplantes med hjemmehgrende arter, som kan bidrage til at skabe
gode betingelser for dyrelivet i omradet. Areal til stgjvold kan beplantes
med lave buske. Alle gvrige friarealer skal etableres med engbeplant-
ning i form af uplejet graes og vilde urter.
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D. LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Landsplanlagning
Beskyttelse af vandmiljoet

Lokalplanomradet er omfattet af Vandomradeplan 2015-2021 for Vand-
omradedistrikt | — Jylland og Fyn. Omradet ligger i Hovedvandopland
1.2 Limfjorden.

Lokalplanen er ikke i strid med vandomradeplanen med tilhgrende be-
kendtggrelser.

Beskyttelse af grundvandet

Planomradet ligger i et omrade med seerlige drikkevandsinteresser. Lo-
kalplanens bestemmelser begranser mulighederne for brug af materia-
ler og nedsivning af regnvand, og muligger derfor ikke anleeg, som
medfarer en vaesentlig fare for forurening af grundvandet.

Pa det grundlag vurderes, at planerne er i overensstemmelse med sta-
tens interesser for beskyttelse af drikkevandsinteresser.

Natura 2000-omrader

Der gaelder seerlige regler for internationale beskyttelsesomrader — Na-
tura 2000-omrader — som bestar af habitat- og fuglebeskyttelsesomra-
der samt Ramsaromrader. | Natura 2000-omrader ma der bl.a. ikke
planleegges for nye arealer til byzone eller sommerhusomrade samt nye
starre vejanleeg, trafikanlaeg, tekniske anleeg m.v.

Planomradet ligger ca. 1,5 km fra det naermeste Natura 2000-omrade -
Habitatomrade nr. 30 "Lovns Bredning, Hjarbaek Fjord og Skals, Sime-
sted og Narre Adal, Skravad Bzek” og 5,5 km fra Fuglebeskyttelsesom-
rade nr. 16 "Tjele Langsg”. Der er ingen Ramsar-omrader i naerheden.

Viborg Kommune vurderer, at der pa grund af afstanden og planens ud-
leeg af areal til boligformal ikke - hverken i sig selv eller i sammenhaeng
med andre planer - er risiko for pavirkning af bevaringsstatus for udpeg-
ningsgrundlaget, handleplaner eller skovplaner i Natura 2000-netvaerket
eller i omradernes integritet.

Bilag IV-arter

Det vurderes desuden, at de seerligt beskyttede arter i henhold til Habi-
tatdirektivets bilag IV ikke vil blive pavirket.

Kommuneplanlagning

Lokalplanomradet er omfattet af rammeomrade HAMM.R1.02 og
HAMM.B4.02 i Kommuneplan 2017-2029.

Rammeomrade HAMM.R1.02 er omfattet af saerbestemmelser, der
fastlaegger, at omradet ma anvendes til rekreativt omrade og kun be-
bygges med driftsmaessigt nadvendigt byggeri.

Rammeomrade HAMM.B4.02 omfatter lokalplanens delomrade IV, og
udlaegger omradet til boligformal i form af aben-lav og taet-lav boliger.

Lokalplanomradet er omfattet af falgende retningslinjer i kommunepla-
nen:

1 Byudvikling, byomdannelse og erhvervsudvikling
9  Skovrejningsomrader og omrader hvor skovrejsning er ugnsket
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Forslag til lokalplan nr. 574

Lokalplanforslaget er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan
2017-2029, hvad angar anvendelse.

Der er udarbejdet et tilleeg nr. 89 til Kommuneplan 2017-2029.

Med kommuneplantillzegget udleegges et nyt rammeomrade til boligfor-
mal (HAMM.B4.06). Rammeomradet erstatter det nuvaerende ramme-
omrade HAMM.R1.02, som udleegger omradet til rekreativt omrade.

Tilleegget medfgrer desuden en sendring i rammeomrade HAMM.E1.01,
hvad angar miljgklasser.

Tillaeg nr. 89 til Kommuneplan 2017-2029 er vedhaeftet som bilag til lo-
kalplanen og er i offentlig hering samtidig med dette. Efter vedtagelsen
af kommuneplantillaegget, er lokalplanen i overensstemmelse med kom-
muneplanen.

Kommuneplantillzegget medferer en stgrre sendring af kommunepla-
nens rammebestemmelser. Byradet har derfor fra den 9. september til
den 7. oktober 2021 indkaldt idéer og forslag til planlaegningen.

Servitutter

Private servitutter (dvs. palagt af ejeren) og tilstandsservitutter (dvs.
servitutter, der sikrer en bestemt tilstand opretholdt), der er uforenelige
med lokalplanen, fortreenges af planen.

Radighedsservitutter (dvs. servitutter, der giver ret til at rdde over en
andens ejendom) kan ikke ophaeves med lokalplanen men kan ifglge
planlovens § 47 eksproprieres af kommunen, nar det er vaesentligt for
at gennemfgre planen.

Der er ved udarbejdelse af lokalplanen gennemfart en servitutundersga-
gelse.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter,
der kan fa betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Viborg Kommune
tager ikke ansvar for ledninger, servitutarealer mv. Det er ikke alle rgr,
kabler og ledninger, der er tinglyst. Derfor bar relevante forsyningssel-
skaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes.

Der er i lokalplanomradet tinglyst en spildevands- og regnvandsledning
med en beskyttelseszone pa 2 meter pa hver side af ledningerne. Led-
ninger og beskyttelseszoner er sikret friholdelse for bebyggelse via lo-
kalplanens bestemmelser.

Zonestatus

Omradet ligger i landzone. Med vedtagelsen af lokalplanen overfgres
omradet til byzone.

Folsom anvendelse

Boliger er falsom anvendelse. Da lokalplanomradet er beliggende umid-
delbart syd for et eksisterende erhvervsomrade, er der indarbejdet be-
stemmelser for afvaergeforanstaltninger i form af stgjafskeermning i lo-
kalplanen.

Drikkevandsinteresser

Omradet ligger i et omrade med seerlige drikkevandsinteresser, der
samtidig er udpeget af Naturstyrelsen som meget sarbar. Lokalplanen
sikrer derfor bestemmelser til grundvandets beskyttelse.

Der skelnes ved overfladevand mellem tag- og overfladevand og vej-
vand.
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Tagvand og evrigt overfladevand ma ikke nedsives gennem faskiner in-
den for planomradet, men skal fgres til kloak eller nedsive via regnbede
eller gennem regnvandsbassin med tilhgrende forbassin.

Veje og parkeringsarealer ma kun beleegges med fast belaegning sa-
som asfalt, og vejvand ma ikke nedsives inden for lokalplanomradet,
men skal fogres til separat regnvandskloak.

Af hensyn til grundvandsressourcen ma der desuden ikke anvendes
materialer til facader og tage, der indeholder tjaerestoffer eller tungme-
taller, herunder kobber, tin og bly.

Vand efter tagrensning skal opsamles og afleveres pa genbrugsstation.
Der henstilles desuden til, at der ikke anvendes pesticider og andre mil-
jefremmede stoffer, da det medfarer en risiko for forurening af grund-
vandet.

Ekspropriation til virkeliggerelse af en lokalplan

Byradet kan i medfgr af § 47, stk. 1 i planloven ekspropriere fast ejen-
dom, der tilhgrer private, eller private rettigheder over fast ejendom, nar
ekspropriation vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggerelsen af en
lokalplan eller byplanvedteegt og for varetagelsen af almene samfunds-
interesser.

Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en raekke be-
tingelser. Heraf kan fglgende seerligt fremhaeves:

- Der skal foreligge en vedtaget, offentligt bekendtgjort lokalplan/byplan-
vedtaegt pa tidspunktet, hvor der treeffes beslutning om ekspropriation.

- Lokalplanen skal indeholde praecise og detaljerede bestemmelser om
det projekt, der gnskes gennemfart.

- Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som omfattes af lo-
kalplanen.

- Nagdvendige tilladelser og dispensationer til realisering af ekspropriati-
onsformalet skal vaere meddelt pa ekspropriationstidspunktet.

- Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal. Ekspropriation
til fordel for en privat aktgr er heller ikke udelukket, hvis ekspropriatio-
nen i gvrigt tiener almene samfundsinteresser. Der gaelder imidlertid et
skaerpet ngdvendighedskrav, hvis ekspropriation skal ske til fordel for
private.

- Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnas med mindre indgri-
bende midler, f.eks. ved en frivillig aftale med den bergrte lodsejer. Eks-
propriationen ma ikke omfatte et stgrre areal end ngdvendigt. Hvis lods-
ejeren eller nogen, ejeren har indgaet aftale med, selv vil og kan foresta
virkeligggrelsen, kan der heller ikke eksproprieres. Det er desuden en
betingelse, at der skal veere et aktuelt behov for virkeliggerelse af de
foranstaltninger, som lokalplanen giver de planmaessige rammer for.

- Ekspropriation skal vaere ngdvendig og tidsmeessig aktuel for realise-
ring af ekspropriationsformalet, ligesom indgrebet og betydningen heraf
for den ejer af ejendom, som vil skulle eksproprieres, skal sta i et rime-
ligt forhold til de almene samfundsinteresser, som forfalges med eks-
propriationen. Kravet om rimelighed og forholdsmaessighed ma saledes
vurderes konkret med hensyn til indgrebets karakter og betydning for de
involverede.

Det er byradet, der kan beslutte at ekspropriere i medfar af en lokal-
plan. Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse skal byradet felge de
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processuelle regler for ekspropriation i vejlovens §§ 99-102. Det inde-
baerer bl.a.:

- at kommunen har ansvaret for at tilvejebringe grundlaget for ekspropri-
ation inklusive arealfortegnelse og ekspropriationsplan,

- at kommunen skal offentliggere et tidspunkt mv. for en sakaldt asteds-
forretning og indvarsle ejere m.fl. hertil med mindst fire ugers varsel,

- at kommunen skal afholde astedsforretning, hvor ejere m.fl. er ind-
kaldt, og hvor grundlaget for ekspropriationen gennemgas,

- at kommunen under astedsforretningen kan fremsaette erstatningsfor-
slag over for ejere m.fl., og at ejere m.fl. kan acceptere erstatningsfor-
slag med forbehold for ekspropriationens fremme,

- at ejere m.fl. inden for en frist pa fire uger efter astedsforretningen kan
komme med bemaerkninger til den planlagte ekspropriation,

- at byradet som hovedregel fgrst efter udlgbet af fristen pa fire uger ef-
ter astedsforretningen kan traeffe beslutning om ekspropriation, og at
byradet i forbindelse med ekspropriationsbeslutningen kan fremsaette
erstatningsforslag over for ejere m.fl.,

- at ejere m.fl. kan klage til Planklagenaevnet over lovligheden af eks-
propriationsbeslutningen, og

- at kommunen har pligt til at serge for, at erstatning fastsaettes ved tak-
sation, hvis der ikke kan opnas aftale om erstatning. Sagen skal indbrin-
ges til taksationsmyndigheden senest otte uger efter, at ekspropriati-
onsbeslutningen er meddelt og - i tilfeelde af klage over ekspropriations-
beslutningen - senest fire uger efter endelig afgerelse af klagesagen.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation og
processen herfor kan bl.a. findes i Erhvervsstyrelsens vejledning om ek-
spropriation efter planloven og Vejdirektoratets vejledning om ekspropri-
ation efter vejloven, 2015.

SEKTORPLANER / TEKNISK FORSYNING

Vandforsyning

Omradet ligger i Hammershgj Vandvaerks forsyningsomrade.

Varmeforsyning

Matrikel nr. 7c, Over Hammershgj By, Hammershgj, svarende til lokal-
planens delomrade IV, ligger i Hammershgj Fjernvarmevaerks forsy-
ningsomrade.

Det gvrige lokalplanomrade er ikke udlagt til kollektiv varmeforsyning i
dag. Hammershgj Fjernvarmevaerk gnsker at forsyne omradet, hvilket
kan ske efter et projekt godkendt af Viborg Kommune efter varmeforsy-
ningsloven. Det kreever, at der udarbejdes et projektforslag, som bely-
ser, om der er basis for at udvide varmeveerkets distributionsnet, sa det
daekker omradet, eller om omradet fortsat skal veere udlagt til individuel
varmeforsyning.

Spildevand

Omradet skal tilsluttes kollektiv kloak i henhold til geeldende spilde-
vandsplan, og spildevandsplanens krav til aflgbskoefficienter skal over-
holdes.
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Matrikel nr. 7c, Over Hammershgj By, Hammershgj, svarende til lokal-
planens delomrade IV, er p.t. separatkloakeret. Det gvrige lokalplanom-
rade er planlagt separatkloakeret.

I henhold til spildevandsplanen skal eiendommenes interne kloaksyste-
mer ved alt nybyggeri, starre ombygninger eller sanering af bestaende
ejendomme udfgres som separatkloak. Det vil sige med separate kloak-
ledninger for henholdsvis hus- og industrispildevand samt for tag- og
overfladevand (regnvand).

Ejendommens spildevandskloak og regnvandskloak kobles pa ejen-
dommens skelbrgnde til henholdsvis spildevandssystemet og regn-
vandssystemet.

| forbindelse med regnvandskloakeringen af lokalplanomradet etableres
et regnvandsbassin i delomrade llic, som vist pa kortbilag 2.

Affald

Omradet er omfattet af Viborg Kommunes affaldshandteringsplan og af-
faldsregulativer.

Der skal etableres plads til affaldslgsninger for boligerne, jf. af Viborg
Kommunes affaldsregulativ.

Individuelle affaldsl@sninger:

Safremt der vaelges individuelle affaldslgsninger, skal der veaere plads til
min. 2 beholdere ved hver bolig. Som standard temmes der med en
skelordning, hvor beholderne skal sta teettest muligt pa skel (maks. 5
m). Skel defineres som veerende pa egen matrikel og ud til kereve;j.

Feaelles affaldslgsninger:

Ved feelles lgsninger skal beholderne placeres centralt med kort og let
adgang for brugere, sa ekstra intern karsel undgas. Der bar tilstreebes
en maksimal afstand pa 75 m fra boligudgang eller skel til feelleslgsnin-
ger.

Der skal samtidig veere let adgang for renovationsbil. Centrale affalds-
Igsninger kan med fordel placeres ved stamvejen eller ved udkarsler fra
stikveje, hvor brugerne alligevel kommer forbi.

Ved nedgravede lgsninger bgr der paregnes ca. 25 boliger for hver in-
stallation. Revas og Byggeri & Miljg bgr inddrages i forbindelse med
placering og arealforbrug.

Ved udstykning af parcelhusomrader og teet-lav bebyggelse skal der al-
tid etableres et vejforlgb, som gar det muligt pa et senere tidspunkt at
lave indsamling ved den enkelte husstand

Antenneanlaeg

Stgrre antenner og paraboler med en diameter over 1 m ma ikke etab-
leres i det fri.

E. BINDINGER PA PLANOMRADET

Der er en reekke begraensninger for, hvordan lokalplanomradet ma ud-
nyttes. Dette er reguleret af love og tinglyste servitutter. Nogle af bindin-
gerne forhindrer ikke den planlagte anvendelse af omradet. Andre bin-
dinger kraever opheaevelse, dispensation, tilladelse eller godkendelse for,
at den planlagte anvendelse kan blive til virkelighed.
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TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Fortidsminder i jorden

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejder finder spor
af fortidsminder, skal arbejdet ifalge museumslovens § 27 standses,
hvis det bergrer fortidsmindet, og fortidsmindet skal straks anmeldes til
museet.

Viborg Museum har foretaget en mindre arkaeologisk forundersggelse
(prevegravning) af omradet i forbindelse med lokalplanlaegningen

Der blev fundet spor efter fortidsminder i form af en grube, skelgraft og
ild-/kogegrube. De blev alle udgravet under forundersagelsen.

Det er derfor museets vurdering, at der er ringe risiko for yderligere fo-
rekomst af veesentlige fortidsminder pa stedet, som derfor er frigivet il
anlaegsarbejder efter museumslovens §§ 25-27.

Da museet har frigivet omradet, er det ifalge museumslovens § 27 stk.
5 staten, der skal aftholde udgifterne til eventuelle undersggelser.

Viborg Museum kan kontaktes for yderligere oplysninger.

TILLADELSER FRA VIBORG KOMMUNE

Forurenet jord

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- eller jordarbejde st@der pa en
forurening, skal arbejdet standses ifglge § 71 i lov om forurenet jord.
Forureningen skal anmeldes til Viborg Kommune, og arbejdet ma farst
genoptages efter fire uger, eller nar kommunen har taget stilling til, om
der skal fastsaettes vilkar for arbejdet.

Veje
Etablering af vejadgang fra Pilevej vurderes ikke at give anledning til

vaesentlig forringelse af trafiksikkerheden, da tilslutning gives inden for
byzone og som en forleengelse af Pileve;.

Etablering, flytning og aendret benyttelse af vejadgange kraever Viborg
Kommunes tilladelse efter lov om offentlige veje §§ 49-50 og/eller lov
om private feellesveje §§ 62-63.

F. MILJGVURDERING
Miljevurdering af planer

Kommunen skal i nogle tilfselde miljgvurdere planforslag inden den en-
delige vedtagelse. Det fremgar af lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM).

Planforslagene er ikke omfattet af lovens bilag 1 og 2. Planforslagene
giver dog mulighed for gvrige anleegsprojekter, og ifelge § 8, stk. 1, nr.
3 skal sadanne planer kun miljgvurderes, hvis de ma antages at kunne
fa en vaesentlig indvirkning pa miljget. Planforslagene pavirker ikke et
internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt.

Viborg Kommune har pa baggrund af en screening vurderet, at planfor-
slagene ikke vil kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget og derfor ikke
er omfattet af kravet om miljgvurdering, da:
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- Omfanget af byggeriet ikke afviger veesentligt fra omkringlig-
gende bebyggelse.

- Naturinteresserne er begraensede.
- Trafikbelastningen ikke gges veesentligt.
- Stejgener forebygges gennem krav om afskaermning.

- Derindarbejdes bestemmelser til sikring af grundvandet i omra-
det.

Afgarelsen om, at planforslagene ikke er omfattet af lovens krav om mil-
jevurdering, offentliggares sammen med planforslagene og kan pakla-
ges i 4 uger efter offentligggrelsen.
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FORSLAG TIL LOKALPLAN NR. 574 FOR ET BOLIGOMRADE VED
PILEVEJ | HAMMERSH@J

Viborg Kommune fastsaetter efter lov om planlaegning (lovbekendtga-
relse nr. 1157 af 1. juli 2020 med senere &ndringer) felgende bestem-
melser for et omrade, der afgraenses i § 2:

§1 LOKALPLANENS FORMAL

1.1 Det er lokalplanens formal

at udlaegge omradet til boligomrade i form af aben-lav og/eller teet-
lav bebyggelse, og

at udlaegge areal til stiforbindelser.

§2 AFGRANSNING OG ZONESTATUS

2.1 Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1.

Lokalplanomradet omfatter matrikelnummer 7ad og 7c, Over
Hammershgj by, Hammershgj, samt alle parceller, der efter den
1. september 2021 udstykkes inden for omradet.

2.2 Lokalplanomradet ligger i landzone.

Med Byradets offentliggerelse af den vedtagne lokalplan overfg-
res hele lokalplanens omrade som vist pa kortbilag 1 til byzone.

§ 3 ANVENDELSE

3.1 Lokalplanomradet ma kun anvendes til boligomrade.

3.2 Lokalplanomradet opdeles i 4 delomrader, som er vist pa kortbi-
lag 2. Delomradernes anvendelse fastlaegges til:

Delomrade | Aben-lav og teet-lav boliger, sdsom dob-
belthuse, raekkehuse, kaedehuse og lig-
nende.’

Delomrade Il Feelles gront opholdsareal

Delomrade llI Feelles granne friarealer

Delomrade IV Aben-lav bolig

3.3 Erhvervsdrift fra boliger kan etableres under forudsaetning af:

at virksomheden drives af den, der bebor ejendommen, og der
kun er ansatte, der bebor ejendommen,

at ejendommens karakter af beboelsesbygning ikke forandres, og

at virksomheden ikke medfarer ulempe i form af stgj, trafik og
parkeringsgener for det omkringliggende omrade.

Ved erhvervsdrift skal den ngdvendige parkering etableres pa
egen grund.

" Der kan etableres bade aben-lav og teet-lav boliger i omradet. Dog kan der i
hver enkelt af delomraderne la, Ib og Ic kun etableres enten aben-lav eller taet-
lav bebyggelse. Den valgte boligtype skal anvendes for det pageeldende om-
rade (la, Ib eller Ic) som helhed.
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3.4

§4
4.1

4.2

4.3

4.4

§5
5.1

5.2
5.3

54
5.5

5.6

5.7

5.8

Ved erhvervsdrift fra egen bolig ma der ud over skiltning i form af
almindeligt navne- og nummerskilt etableres et skilt pa hajst 0,5
m? med virksomhedens navn, logo og adresse.

Skiltet skal monteres pa facaden og tilpasses denne. Bygningsde-
taljer, vinduer, dgre og lignende ma ikke tildaekkes. Der ma ikke
skiltes over tagfod.

Der kan opseettes et skilt pa terreen pa egen grund. Skiltet ma
hgjst vaere 1 m hajt og ma have en skilteflade pa hgjst 0,5 m2.

UDSTYKNING

Lokalplanomradet ma kun udstykkes i overensstemmelse omra-
dets overordnede disponering og vejstruktur som vist pa kortbilag
2.

Udstykninger ma fravige den pa kortbilag 2a og 2b viste udstyk-
ningsplan, hvis udstykningen er forenelig med omradets samlede
disponering og vejstruktur.

Grunde til aben-lav bebyggelse skal have et areal pa mindst 750
m? og maks. 1399 m2.

Grunde til teet-lav bebyggelse kan udstykkes som enkeltgrunde
eller som storparceller med et areal pa mindst 350 m? pr. bolig.

Hjgrnegrunde mod veje skal af hensyn til trafikforhold afskezeres.

VEJE, STIER OG PARKERING

Vejadgang til delomrade I-Ill skal ske fra Pilevej som vist pa kort-
bilag 2.

Vejadgang til delomrade 1V skal ske fra Hviddingvej som vist pa
kortbilag 2.

Der udleegges areal til nye veje som vist pa kortbilag 2.2
Vej A-A udlaegges i en bredde af 15 m.

Vej B-B og C - C udlzegges i en bredde af 10 m.

Veje skal fglge det naturlige terraen.

For enden af boligvej C-C udlaegges areal til vendeplads pa
mindst 18 x 18 m.

Den enkelte bolig ma kun vejforsynes med én adgang til vej C-C.
og ma ikke vejforsynes med overkgrsler til fordelingsvej B-B og
adgangsvej A-A.

Veje ma kun belaegges med fast belaegning sasom asfalt.
Stier

Der udlzegges areal til stierne a-a og b-b, som vist pa kortbilag 2a
og 2b.3 Stierne skal fglge det naturlige terraen.

2 Vej A-A, B-B og C-C forventes udlagt som privat faellesvej i henhold til lov om
private feellesveje.

3 Stierne a —a og b — b forventes udlagt som private feellesstier i henhold til lov
om private feellesveje.
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5.9

5.10

5.11

5.12

5.13

§6
6.1

6.2

6.3

Sti a-a udlaegges i en bredde af 5,5 m med en stibredde pa
mindst 3 m og skal etableres som en cykel-/gangsti med fast be-
lzegning.

Sti b-b udlaegges i en bredde af 5 m med en stibredde pa mindst
2 m med fast beleegning.

Der kan, udover de udlagte stier, etableres naturstier/trampestier
inden for delomrade lll, hvor der kan slas grees for at markere
stien.

Parkering

Der skal etableres det ngdvendige antal parkeringspladser, dog
mindst:

- Ved aben-lav bolighebyggelse:
o 2 p-pladser pa egen grund, heraf mindst 1 plads
i det fri.
- Ved teet-lav boligbebyggelse:
o 2 p-pladser pa egen grund, heraf mindst 1 plads i
det fri, eller
o 1% p-plads pr. bolig i form af 1 p-plads pa egen
grund og % p-plads pr. bolig pa feelles parke-
ringsareal, eller
o 1% p-pladser pr. bolig pa feelles parkeringsareal.

Ved erhvervsdrift fra egen bolig skal den ngdvendige parkering
etableres pa egen grund jf. § 3.4.

Parkeringspladser skal etableres med en stgrrelse pa mindst
25x5m.

Parkeringsarealer ma kun etableres med fast bund og belaeg-
ningssten/asfalt. Overfladevand skal afledes til kloak.

Belysning

Belysning af stier, veje og parkeringsarealer ma kun etableres
med en lyspunktshgjde pa max. 4 m., og ma ikke veere gene-
rende eller bleendende for trafikanter eller beboere.

Lavere belysning som pullert kan anvendes pa rekreative stier,
hvis den ikke benyttes som transportsti eller pendlersti.

TERRANREGULERING

Ved byggemodning af omradet kan terreenet, i omrader hvor der
kan udstykkes grunde, reguleres, sa mindre lavninger og forhgj-
ninger kan udjeevnes og tilpasses det omkringliggende terraen.

Terraenet ma reguleres med +/- 0,5 m i forhold til byggemodnet
terreen indtil 1 m fra skel.

Dette geelder dog ikke ved etablering af regnvandsbassin og stgj-
vold i delomrade lll.

Terraenregulering mé ikke udfares med en haeldning stejlere end
1:2.

Dette geelder dog ikke ved etablering af stgjvold og regnvands-
bassin, jf. §10.7.
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§ 7 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Bebyggelsens omfang

7.1 Andel i selvsteendigt matrikulerede felles friarealer kan ikke med-
regnes ved beregning af bebyggelsesprocenten for det enkelte
jordstykke.

7.2 Bebyggelsesprocenten for det enkelte jordstykke ma ikke over-
stige

30 % for aben-lav boligbebyggelse, og
40 % for teet lav boligbebyggelse.
7.3 Bebyggelse ma opfares i hajst 2 etager.

7.4 Bygningshgjden pa boligbebyggelse ma ikke overstige 8,5 m mait
fra terraen.

Bygningshgjde pa garager, mindre bygninger mv. jf. § 7.7 og 7.8
ma ikke overstige 5 m malt fra terraen.

Bebyggelsens placering

7.5 Aben-lav boligbebyggelse, herunder integrerede garager og car-
porte, ma ikke opfgres naermere end 2,5 m fra naboskel, vejskel
og stiskel. Ved bebyggelse i 2 etager, skal afstanden til skel veere

mindst 5 m. /
a7
7.6 Teet-lav bolighebyggelse kan sammenbygges i naboskel. Mod MJ /
vejskel, stiskel og naboskel ma teet-lav bebyggelse uden sam- /
menbygning ikke bygges naermere end 2,5 m. Ved bebyggelse i 2 Heidegrenseplan /7
14xa

etager, skal afstanden til skel vaere mindst 5 m. i g

7.7 Ved aben-lav boligbebyggelse skal fritiggende garager, skure, S“E’Em;”sﬂab"/ ,/./—1

carporte og lignende opfares mindst 0,5 m fra naboskel og stiskel . L,
(inkl. udhaeng og tagrende). Hgjden ma ikke overstige en skra d 17
linje fastlagt fra 2,5 meters hgjde i skel til 3,5 meters hgjde i en af- o | 4

E
w
o

|
|

stand af 2,5 m fra skel (jf. illustration). Hgjder males fra terraen. v L Y
|

7.8 Ved teet-lav boligbebyggelse kan garager sammenbygges over
skel. Taghaeldning kan veaere hgjst 25°, og hgjden i naboskel ma
hgjst veere 4,5 m malt fra terreen. Sidefacader p4 sammenbyg-
gede garager ma ikke veere hgjere end 2,5 m malt fra terraen til
overkant af tag.

7.9 Baraklignende bygninger, midlertidige pavilloner og andre bygnin-
ger af midlertidig karakter ma ikke etableres i omradet.

7.10 Inden for delomrade Il m& kun opfgres legehuse, legepladser,
lette overdeekninger og lignende i overensstemmelse med omra-
dets anvendelse til rekreative formal.

§ 8 BEBYGGELSENS UDSEENDE

Facade

8.1 Bebyggelse pa den enkelte ejendom skal fremstd som en helhed
med hensyn til udformning, materialevalg, farve m.v.

8.2 Udvendige bygningssider skal udfgres i tegl (blank mur, pudset
eller tyndpudset tegl), tree, beton, metal, ophaengte/monterede fa-
cadematerialer/beklaedninger som skaermtegl, eternitbeklaedning
og lignende samt som pudsede facader (pudssystemer).
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8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10
8.11

8.12

8.13

Herudover kan der opferes drivhuse og lignende i transparent
materiale som glas, plast og lignende.

Af hensyn til grundvandsressourcen ma der ikke anvendes mate-
rialer til facader, der indeholder tjaerestoffer eller tungmetaller,
herunder kobber, tin og bly.

Der ma ikke etableres bjaelkehuse eller bygninger med rundtem-
merbeklaedning.

Mindre bygningsdele som kviste, altaner, partier omkring vinduer
og dere, vinduesband, brystninger og skodder samt udhuse og
lignende kan udfgres i andre materialer end naevnt i § 8.2.

Solceller og solfangere kan uanset krav til facademateriale op-
haenges pa eller integreres i facader.

Ved teet-lav boligbebyggelse skal der ved sammenbygning af
mere end 3 boliger (reekkehuse) ske en indbyrdes forskydning af
bygningerne pa mindst 1 m efter hver 3. bolig, eller facaderne pa
den enkelte bygning skal bearbejdes med frem- og tilbageryknin-
ger pa mindst 0,5 m, s& bebyggelsen ikke opleves som en mur i
omradet.

Synlig sokkelhgjde fra terreen ma hgjst veere 50 cm. Qvrig sokkel
ma kun udferes af facadematerialet.

Udvendige bygningssider skal fremtraede i materialernes naturfar-
ver, i hvidt eller sort, i farver inden for jordfarveskalaen eller disse
farvers blanding med hvidt eller sort.

Tage
Tage ma kun udfgres med en taghaeldning mellem 0° og 45°.

Af hensyn til grundvandsressourcen ma der ikke anvendes mate-
rialer til tage, tagrender og nedlgbsrar, der indeholder tjeerestoffer
eller tungmetaller, herunder kobber, tin og bly.

Til tagbeklaedning ma kun anvendes teglsten, beton/cementtag-
sten, stal, aluminium, eternit eller gra/sorte natureller eternitskiffer
samt tagpap i listedaekning uden tjeerestoffer.

Ved en taghaeldning pa mindre end 10°. kan der desuden anven-
des sort tagpap uden listedaekning og uden tjeerestoffer.

Alternativt kan tage, der udfgres som grenne tage, beklaedes med
mos-sedum, graestgrv o. lign.

Der ma ikke anvendes nogen former for reflekterende tagmateria-
ler med et glanstal starre end 20.4 Dette geelder dog ikke glas-
tage pa udestuer og drivhuse.

Solceller og solfangere kan uanset krav til tagbeklzedning ophaen-
ges p4, stilles pa eller integreres i tagflader. Solceller skal place-
res parallelt med den flade, de monteres pa.

4 Dette omfatter visse typer af glaserede og engoberede tegl.
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§9

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

UBEBYGGEDE AREALER, BEPLANTNING M.M.

Ubebyggede arealer

Ubebyggede faellesarealer, som ikke anvendes til veje, stier eller
parkering, skal fremsta som grgnne omrader.

Delomrade Il udlaegges som felles opholdsareal som vist pa kort-
bilag 2.

Det feelles opholdsareal skal etableres med graes og kan anven-
des til boldspil mv. Her kan etableres legepladser, petanqueba-
ner, mindre befaestede arealer til ophold og spredt beplantning ef-
ter grundejerforeningernes anvisning.

Delomrade Il udlaegges som feelles grent friareal samt areal til
regnvandshandtering og skal primzert beplantes med hjemmehg-
rende arter.

Delomrade llla kan etableres med lave buske. Delomrade Ilib og
llic skal etableres med engbeplantning i form af uplejet graes og
vilde urter.

Der kan, udover udlagte stier med fast beleegning, etableres na-
turstier/trampestier inden for delomrade Ill, hvor der kan slas
grees for at markere stien.

Hegn og beplantning

Hegn langs stiskel, vejskel og mod feelles friarealer ma kun etab-
leres som levende hegn og skal holdes pa egen grund.

Hegn i naboskel kan etableres som levende hegn eller faste
hegn.

Ved teet-lav boligbebyggelse skal faste hegn etableres med et
ensartet udtryk og et sammenhasngende materialevalg for den
pageeldende bebyggelse under et.

Oplag

Der ma ikke udendears parkeres eller oplagres uindregistrerede
keretgjer, bade, campingvogne, anhaengere samt busser, last- og
varebiler over 3.500 kg i omradet.

Stojvolde/Stejafskeermning

Der skal etableres stgjvold i areal udlagt til dette som vist pa kort-
bilag 2.

Stajvolden skal etableres i en hgjde af 2,5 m og beplantes med
lav buskbeplantning, uplejet graes og/eller vilde urter. Stgjvolden
skal opbygges med en haldning pa maks. 1:1,5, og toppen af
stgjvolden skal vaere mindst 1 m bred. Der skal vaere mindst 2 m
fra stgjvoldens fod til vejskel.

Der udlaegges areal til stgjafskaermning som vist pa kortbilag 2.5

Stajafskaermning skal placeres inden for lokalplanomradets af-
greensning med en udstraekning og hgjde, sa de vejledende stgj-
graenser for virksomheder mod boligomrader kan overholdes.

5 Udformning af stgjafskeermning skal fastsaettes efter en konkret stgjberegning.
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BESTEMMELSER

§ 10
10.1

10.2
10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

§ 11

Stajskaermen skal etableres som en veekstskeerm og beplantes,
sa afskeermningen fremstar som en sammenhaengende beplant-
ning.

TEKNISKE ANLAEG

Transformere og lignende til omradets interne forsyning kan op-
stilles, nar de indhegnes med haekbeplantning eller espalier.

Ledningsanlaeg skal fremfgres som jordkabler.

Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv vandforsyning.

Kloakering

Omradet skal tilsluttes kollektiv kloak i henhold til gaeldende spil-
devandsplan.

Antenner

Starre antenner og paraboler med en diameter over 1 m ma ikke
etableres i det fri.

Mindre antenner og paraboler med en diameter under 1 m i det fri
ma ikke placeres hgjere end 1,5 m over terreen. Antenner place-
ret pa terraen skal afskeermes af beplantning.

Regnvandshandtering

| delomrade llic kan der etableres et regnvandsbassin som vist pa
kortbilag 2.

Regnvandsbassiner skal udformes, sa de fremtreeder som en na-
turlig s@, og skraningsanleeg omkring bassinerne ma ikke udferes
med en heeldning, der er stejlere end 1:5.

Tagvand og evrigt overfladevand ma ikke nedsives gennem faski-
ner inden for planomradet, men skal fagres til kloak eller nedsive
via regnbede eller gennem regnvandsbassin med tilhgrende for-
bassin.

Vejvand ma ikke nedsives inden for lokalplanomradet.

Vand efter tagrensning skal opsamles og afleveres pa genbrugs-
station.

MILJBFORHOLD

Ved ny bebyggelse og andring af anvendelse skal omradet ud-
formes, sa Miljgstyrelsens til enhver tid gaeldende vejledende
greenseveerdier for vejtrafikstaj kan overholdes.

Ved lokalplanens udarbejdelse er de vejledende graenseveerdier
for det udendgrs stagjniveau fra vejtrafikstgj:

- Boligomrader, institutioner, skoler, plejehjem, hospitaler, kolo-
nihaver, udendgrs opholdsarealer, parker og lignende: Lden 58
dB

Lokalplanomradet ligger inden for et omrade med seerlige drikke-
vandsinteresser (OSD), der samtidig er udpeget af Naturstyrelsen
som meget sarbar. Af hensyn til grundvandsbeskyttelse gaelder
felgende:
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§ 12
12.1

12.2

12.3

124

12.5

12.6

§13
13.1

§ 14
14.1

- Tag- og overfladevand ma kun nedsives via regnbede eller
via gr@n overflade, eller muldlag/ filtermuld. Der tillades ikke
direkte nedsivning af tagvand til faskiner.

- Vand fra veje og parkeringsarealer ma ikke nedsives. Der
skal etableres fast bund under veje og parkeringsarealer in-
den for lokalplanomradet.

GRUNDEJERFORENING

Der skal oprettes grundejerforening for delomrade I, 1l og Il med
medlemspligt for alle ejere af ejendomme i delomraderne.

Grundejerforeningen skal varetage drift og vedligeholdelse af veje
og grgnne arealer i delomrade 1,1l og lll jf. § 5.2, 5.3, 5.5, 5.7, 5.8,
5.12,9.7,9.8 og 10.1.

En grundejerforening skal efter krav fra kommunen sammenslutte
sig med en eller flere bestaende grundejerforeninger for tilgraen-
sende omrader eller opdele foreningen i to eller flere selvsteen-
dige foreninger.

Grundejerforening skal oprettes, nar hgjst 30 % af delomrade | er
solgt, eller nar Viborg Kommune kreever det.

Grundejerforeningen skal udarbejde vedtaegter, som skal godken-
des af Viborg Kommune. Zndringer af vedtaegter skal godkendes
af Viborg Kommune.

Grundejerforeningerne skal i gvrigt udfgre de opgaver, som i
medfar af lovgivningen henlaegges til foreningerne.

SERVITUTTER

Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortreenges af planen.

Der aflyses ingen servitutter med lokalplan nr. 574.

BETINGELSER FOR IBRUGTAGNING

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug®, for’:

- Bebyggelsen pa den enkelte ejendom er tilsluttet kollektiv for-
syning jf. § 10.3.

- Veje, stier og parkeringsarealer er etableret jf. § 5.

- Feelles opholdsarealer er anlagt i delomrade Il jf. § 9.2.

- Stejafskaermning/vold?® er etableret i henhold til § 9.7 og 9.8.

- Der er lavet afledning af regnvand til kloak, jf. § 10.4 og 10.8.

6 Ibrugtagning fastszettes til udstedelsen af ibrugtagningstilladelse efter bygge-
loven eller faerdigmelding efter bygningsreglementet.

7 Hvis der dispenseres fra ibrugtagningsbestemmelserne, kan dispensation ge-
res betinget af, at der stilles sikkerhed for feerdiggerelse af de naevnte anlaeg.

8 Udformning af stgjafskeermning skal fastsaettes efter en konkret stgjberegning.
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VEDTAGELSE
Forslag til lokalplan nr. 574 er godkendt til offentlig fremlaeggelse den
21. april 2022.

Ulrik Wilbek / Lasse Jacobsen

Borgmester Kommunaldirektgr

Lokalplanen er vedtaget endeligt den X

Ulrik Wilbek / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektgr
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma der i lo-
kalplanomradet, ifalge lov om planlaegning, § 18, ikke — retligt el-
ler faktisk — etableres forhold, der er i strid med lokalplanens be-
stemmelser.

Lokalplanen medfarer ikke handlepligt” til at aendre lovlige besta-
ende forhold i overensstemmelse med planen.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil.
Retten til at anvende en ejendom i strid med lokalplanens be-
stemmelser bortfalder, nar retten ikke har veeret udnyttet i tre pa
hinanden falgende ar jf. lov om planlaegning § 56.

Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis di-
spensationen ikke er i strid med planens principper. Vaesentlige
fravigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved at vedtage
en ny lokalplan.

Der kan foretages ekspropriation af privates ejendom eller ret-
tigheder over ejendom, nar ekspropriationen er af vaesentlig be-
tydning for virkeliggerelsen af lokalplanen jf. lov om planleegning
§47.

Nar en lokalplan udlaegger en ejendom til offentlige formal, kan
ejeren forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstat-
ning jf. dog lov om planleegning § 48, stk. 3.

Afggrelser om forhold, der er omfattet af lov om planleegning, kan
paklages til Planklagenaevnet for sa vidt angar retlige klager, ek-
spropriationsklager og landzoneklager, jf. § 58 i lov om planlaeg-
ning.

Klager skal veere indgivet skriftligt inden 4 uger efter afggrelsen er
meddelt.
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KOMMUNEPLANTILLAG Forslag til tillaeg nr. 89

LASEVEJLEDNING

Kommuneplanens indhold

Kommuneplanen er byradets plan for den fysiske udvikling af kommu-
nen de kommende 12 ar. Den formidler byradets prioriteringer for areal-
anvendelsen af byerne og det dbne land. En kommuneplan bestar af
fire dele:

- Hovedstruktur og retningslinjer - angiver de overordnede mal
for udviklingen og arealanvendelsen

- Rammer for lokalplaners indhold - angiver de overordnende
bestemmelser for et mindre geografisk omrade i form af an-
vendelse, omfanget af fremtidigt byggeri og fremtidig zone

- Redeggrelse - angiver forholdet til anden lovgivning og plan-
lzegning

- Kort

Reglerne for kommuneplanen er fastlagt i planloven.

Kommuneplantilleeg

Kommuneplanen revideres hvert 4. ar. Hvis en udvikling ikke gar som
forventet, eller byradet ansker en anden udvikling, er der mulighed for
at udarbejde et tilleeg. Desuden kan byradet udarbejde et tillaeg for ud-
valgte temaer i kommuneplanen, som gives et saerskilt fokus. Et kom-
muneplantillzeg er en del af kommuneplanen, og indarbejdes heri, nar
det er vedtaget.

Kommuneplanens og tilleegs retsvirkninger

Kommuneplanen er ikke direkte bindende for borgerne. Kommunepla-
nen forpligter derimod byradet. Det betyder, at Viborg Kommune skal
fremme tiltag, som er i overensstemmelse med planen. Det kan f.eks.
ske ved at udstede tilladelser eller lade lokalplaner udarbejde, som mu-
ligger realisering af kommuneplanen.

Det betyder samtidig, at byradet kan modseette sig udstykning og be-
byggelse i byzone, som er i strid med kommuneplanens bestemmelser
om reekkefelgen af udbygningen af bolig- og erhvervsomrader — med
mindre der er en gaeldende lokalplan for omradet. Rammeomraderne er
nummeret fortlabende. Med mindre andet er naevnt, angiver nummeret
reekkefalgen for udbygningen (eks. xxxx.B4.09 fgr xxxx.B4.10).

Byradet kan ogsa modseette sig bebyggelse eller aendret anvendelse af
bebyggelse eller ubebyggede arealer i byzone og sommerhusomrader,
hvis det er i strid med kommuneplanens rammedel — medmindre omra-
det er udlagt til offentligt formal, eller omradet er omfattet af en gael-
dende lokalplan.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme i omradet kan fort-
saette.

Nar et omrade er udlagt i kommuneplanen, kan der udarbejdes en lo-
kalplan. Et omrade kan kun overfares fra landzone til byzone ved lokal-
planleegning. Lokalplanen fastlaegger mere detaljerede bestemmelser
for udstykning og bebyggelse af et omrade.
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INDLEDNING

Formal

Byradet gnsker at sikre byudvikling i Hammershgj ved at udlaegge et
nyt boligomrade mellem Pilevej og Hviddingvej. Dette forudsaetter et til-
leeg til Kommuneplan 2017-2029.

Tilleegget medfarer, at der udlaegges et nyt rammeomrade til boligfor-
mal (HAMM.B4.06). Rammeomradet erstatter det nuveerende ramme-
omrade HAMM.R1.02, som udleegger omradet til rekreativt omrade.

Tillaegget medferer desuden en aendring i rammeomrade HAMM.E1.01
hvad angar miljgklasser.

Kommuneplantillaegget er udarbejdet sideleabende med lokalplan nr.
574, som omfatter det samme omrade som rammeomrade
HAMM.B4.06 samt en mindre del af rammeomrade HAMM.B4.02.

Idéfase

Da der er tale om vaesentlige eendringer i forhold til kommuneplanen,
har byradet fra den 9. september til den 7.oktober 2021 indkaldt idéer
og forslag til den kommende planleegning i henhold til planlovens § 23
c. Under idéfasen modtog kommunen 6 hgringssvar, der primaert om-
handlede omradets anvendelse samt handtering af overfladevand og
stgj.

RETNINGSLINJER

For de nye rammeomrader HAMM.B4.06_T89 og HAMM.E1.01_T89
geelder folgende retningslinje i kommuneplanen:

1 Byudvikling, byomdannelse og erhvervsudvikling

RAMMER

Det nye rammeomrade HAMM.B4.06_T89 (se afgraensning side 4) ud-
lzegges som et af kommuneplanens B4-rammeomrader. Omradet kan
anvendes til boligformal.

Det nye rammeomrade HAMM.E1.01_T89 (se afgraensning side 4) ud-
lzegges som et af kommuneplanens E1-rammeomrader. Rammeomra-
det aendrer den mulige anvendelse af omradet fra erhvervsformal i mil-
joklasse 1-4 til erhvervsformal i miljgklasse 1-3.
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For rammeomrade HAMM.B4.06_T89 geelder:
Nummer
HAMM.B4.06_T89

Navn

Hammershgj Blandede boliger

Generel anvendelse
Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til aben-lav boligbebyggelse, taet-lav boligbebyggelse

Generelle anvendelsesbestemmelser
Boliger inkl. feellesanleeg: Kun aben-lav og tzet-lav boliger

Almen service: Kun daginstitutioner som bgrnehave og lignende samt mindre degninstitutioner,
der kan indpasses i boligomrader.

Detailhandel: | sarlige tilfelde enkeltstdende dagligvare- og udvalgsvarebutikker til omradets
daglige forsyning jf. retningslinje 2.

Liberale erhverv: Kun erhverv i egen bolig tilladt jf. definition. Kun liberale erhverv der kan ind-
passes i omradets karakter jf. retningslinje 1.

Egentlige erhverv: Nej

@vrige formal: Kun mindre lokale restaurationer, der kan indpasses i omradets karakter jf. ret-
ningslinje 1 samt mindre tekniske anlzeg.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 40 % for det enkelte jordstykke
Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 8,5 m

For 'Aben-lav boligbebyggelse' galder

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af det enkelte jordstykke
Miljo

Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig grad, og saledes kan integreres i med
boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 2

Klasse 2 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker omgivelserne i ringe grad, og ville kunne indplaceres i omrader,
hvor der ogsa findes boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 20 m.

Der kan i seerlige tilfaelde indpasses enkeltstaende butikker i op til miljgklasse 3 i boligomrader jf. ret-
ningslinje 2.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Sarlige bestemmelser

Omrade med seerlige drikkevandsinteresser
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For rammeomrade HAMM.E1.01_T89 geelder:

Nummer
HAMM.E1.01_T89

Navn

Hammershgj Lettere erhverv

Generel anvendelse
Generel anvendelse er erhvervsomrade

Specifik anvendelse er angivet til let industri og handvaerk, kontor- og serviceerhverv

Generelle anvendelsesbestemmelser

Boliger inkl. faellesanlaeg: Der kan ikke etableres nye boliger. Eksisterende boliger kan oprethol-
des, men ma ikke selvstaendigt udstykkes.

Almen service: Kun erhvervsrelateret undervisning.

Detailhandel: Nej

Liberale erhverv: Kun administrative erhverv.

Egentlige erhverv: Ja, desuden engros og salg af egne produkter jf. retningslinje 2

@vrige formal: Kun tekniske anlaeg.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maks. etageantal: 2

Maks. byggehgijde: 8,5 m.
Maks bebyggelsesprocent: 50%

Der kan tillades stgrre hgjde ved etablering af tekniske anlzeg til et omrades forsyning, for skorstene
ved virksomheder og lignende.

Milje

Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig grad, og saledes kan integreres i med
boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 3

Klasse 3 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker omgivelserne i mindre grad, og som bgr placeres i erhvervs- eller
industriomrader evt. i randzonen teettest ved forureningsfalsom anvendelse. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger er 50
m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Searlige bestemmelser

Omrade med seerlige drikkevandsinteresser
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REDEGOYRELSE FOR ANDEN PLANLZAGNING

Natura 2000-omrader

Der geelder seerlige regler for internationale beskyttelsesomrader — Na-
tura 2000-omrader — som bestar af habitat- og fuglebeskyttelsesomra-
der samt Ramsaromrader. | Natura 2000-omrader ma der bl.a. ikke
planleegges for nye arealer til byzone eller sommerhusomrade samt nye
stgrre vejanleeg, trafikanlaeg, tekniske anlaeg m.v.

Planomradet ligger ca. 1,5 km fra det naermeste Natura 2000-omrade -
Habitatomrade nr. 30 ” Lovns Bredning, Hjarbzek Fjord og Skals, Sime-
sted og Narre Adal, Skravad Baek” og 5,5 km fra Fuglebeskyttelsesom-
rade nr. 16 "Tjele Langse@”. Der er ingen Ramsar-omrader i naerheden.

Viborg Kommune vurderer, at der pa grund af afstanden og planens ud-
laeg af areal til boligformal ikke - hverken i sig selv eller i sammenhaeng
med andre planer - er risiko for pavirkning af bevaringsstatus for udpeg-
ningsgrundlaget, handleplaner eller skovplaner i Natura 2000-netvaerket
eller i omradernes integritet.

Bilag IV- og radlistede arter

| planleegningen af nye omrader skal der tages seerligt hensyn til ud-
valgte dyre- og plantearter, som er sjeeldne og i fare for at forsvinde el-
ler allerede er forsvundet.

Viborg Kommune vurderer, at planomradet og dets naeromrade ikke ud-
ger et oplagt yngle- og rasteomrade for Bilag IV-arter eller rgdlistede ar-
ter.

Beskyttelse af vandmiljoet

Planomradet er omfattet af Vandomradeplan 2015-2021 for Vandomra-
dedistrikt | — Jylland og Fyn. Omrédet ligger i Hovedvandopland 1.2
Limfjorden. Planen er i overensstemmelse hermed.

Oversvommelse og erosion

Viborg Kommune vurderer jf. klimatilpasningsplanen (retningslinje 14 i
Kommuneplan 2017-2029), at planomradet ikke ligger indenfor arealer,
hvor der er risiko for oversvemmelse eller erosion.

Beskyttelse af grundvandet

Kommuneplantilleegget udlaegger et nyt rammeomrade til boligformal i
et omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD) der samtidig er
udpeget af Naturstyrelsen som meget sarbar.

Rammeomradet indeholder en szerbestemmelse om seerlige drikke-
vandsinteresser. Konkrete tiltag for beskyttelse af grundvandet er indar-
bejdet i lokalplan nr. 574.

Pa det grundlag vurderes, at planen er i overensstemmelse med sta-
tens interesser for beskyttelse af drikkevandsinteresser.

Landsplandirektiver
Planomradet er ikke omfattet af et landsplandirektiv.

Kystnaerhedszonen
Planomradet er ikke beliggende i kystnaerhedszonen.
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Rastofplan

| Rastofplan 2020 for Region Midtjylland er der ikke udlagt rastofgrave-
omrader eller rastofinteresseomrader indenfor eller i umiddelbar naer-
hed af planomradet.

Byvaekst

Kommuneplantilleegget udlaegger et nyt rammeomrade til boligformal i
form af aben-lav/teet-lav bebyggelse. Omradet udger ca. 3 ha og @ger
den samlede rummelighed for boliger i Hammershgij fra ca. 14,4 ha til
ca. 17,1 ha, hvilket overstiger det beregnede arealbehov pa 6,9 ha i
planperioden.

Byradet har igangsat udarbejdelsen af en lokal udviklingsplan for Ham-
mershgij. | den forbindelse skal den samlede rummelighed til boliger i
Hammershgj revurderes og eventuelt reduceres til det reelle behov i
henhold til geeldende befolkningsprognose.

Produktionsvirksomheder
Viborg Kommune vurderer, at kommuneplantillaegget ikke indebaerer en
pavirkning af produktionsvirksomheder.

MILJBVURDERING

Kommunen skal i nogle tilfeelde miljgvurdere planforslag inden den en-
delige vedtagelse. Det fremgar af lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM).

Lokalplan 574 og kommuneplantillaeg 89 er screenet samtidig.

Planforslagene er ikke omfattet af lovens bilag 1 og 2. Planforslagene
giver dog mulighed for gvrige anlaegsprojekter, og ifalge § 8, stk. 1, nr.
3 skal sadanne planer kun miljgvurderes, hvis de méa antages at kunne
fa en vaesentlig indvirkning pa miljget. Planforslagene pavirker ikke et
internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt.

Viborg Kommune har pa baggrund af en screening vurderet, at planfor-
slagene ikke vil kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget og derfor ikke
er omfattet af kravet om miljgvurdering, da:

- Omfanget af byggeriet ikke afviger vaesentligt fra omkringlig-
gende bebyggelse.

- Naturinteresserne er begreensede.
- Trafikbelastningen ikke gges veesentligt.
- Stgjgener forebygges gennem krav om afskaermning.

- Der indarbejdes bestemmelser til sikring af grundvandet i for-
bindelse med lokalplanlaegning.

Afggrelsen om, at planforslagene ikke er omfattet af lovens krav om mil-
jevurdering, offentliggares sammen med planforslagene og kan pakla-
ges i 4 uger efter offentliggaerelsen.
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VEDTAGELSE

Forslag til tillaeg nr. 89 til Kommuneplan 2017-2029 er godkendt til of-
fentlig fremlaeggelse den 21. april 2022.

Ulrik Wilbek / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektar

Kommuneplantillaegget er vedtaget endeligt den X 202X.

Ulrik Wilbek / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektgr
OFFENTLIGGQRELSE

Forslag til tilleeg nr. 89 til Kommuneplan 2017-2029 offentliggeres hermed i overensstemmelse med
lov om planleegning § 24

fra den 28. apiril til den 23. juni 2022.

Bemaerkninger, aendringsforslag og indsigelser til planforslaget skal veere modtaget senest den 23.
juni 2022.

De skal sendes til Viborg Kommune, Plan og Byggeri via hjemmesiden viborg.dk/indflydelse via bok-
sen "Indsend hgringssvar” - vaelg "Kommuneplan” under emne.

Offentlig hering

Et forslag til kommuneplantilleeg skal i offentlig haring i mindst 4-8 uger. Det giver borgere og myndig-
heder mulighed for at komme med bemaerkninger og forslag til &ndringer.

Ved den endelige vedtagelse kan et forslag til kommuneplantillaeg aendres. Borgere, der bergres vae-
sentligt af disse eendringer, far mulighed for at udtale sig, inden forslaget vedtages endeligt.

Hvis der skal ske veesentlige @ndringer ved den endelige vedtagelse, skal planforslaget offentligggres
igen.
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