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Laesevejledning

En lokalplan fastleegger, hvordan et omrade mé& bruges fremover. Reglerne for lokalplaner er fastlagt i
lov om planlaegning.
Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit:
- Redeggrelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokalplanens forhold til anden plan-
leegning og lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.

- Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag er den juridisk bindende del af lokalplanen. Denne
del er bindende for Byradet, grundejere i og brugere af omradet.
Byradet og grundejere i omradet er ikke forpligtet til at realisere lokalplanen.

Pligt til at lave en lokalplan

Byradet skal tilvejebringe en lokalplan, nar stgrre bygge- og anleegsarbejder skal gennemfgares, nar are-
aler skal overfgres til byzone, eller nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggerelse.
Lokalplanen skal veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Lokalplanforslagets (midlertidige) retsvirkninger

Nar forslaget til en lokalplan er offentliggjort, ma der ikke retligt eller fysisk foretages sendringer i omra-
det, som kan foregribe lokalplanens gennemfgrelse. Ejendomme inden for lokalplanomradet underleeg-
ges et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og s&endring af anvendelse (lov om planlaegning, §
17).

Det midlertidige forbud geelder i hgjst et ar fra offentliggarelsen af lokalplanforslaget og bortfalder, nar
den endelige lokalplan er offentliggjort. Efter den endelige vedtagelse af lokalplanen geelder de endelige
retsvirkninger, der fremgar af lokalplanens bestemmelser.

Forslaget bortfalder, hvis det ikke er endeligt vedtaget inden 3 ar efter offentliggarelsen.

Nar fristen for indsigelser og sendringsforslag er udlgbet, kan Byradet dog give tilladelse til mindre aen-
dringer inden for lokalplanomradet, hvis de er i overensstemmelse med lokalplanforslaget og kommune-
planen. Hvis vedtagelsen af lokalplanforslaget stoppes pa grund af indsigelse fra andre myndigheder,
kan Byradet dog ikke give en sadan tilladelse.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme i omradet kan fortszette.

Offentlig haring

Et forslag til en lokalplan skal offentligggres i mindst 8 uger. Det giver borgere og myndigheder mulighed
for at komme med bemaerkninger og forslag til eendringer.

Ved den endelige vedtagelse kan et lokalplanforslag sendres pa grundlag af forslag, bemaerkninger og
indsigelser. Borgere, der bergres vaesentligt af disse sendringer, far mulighed for at udtale sig, inden
forslaget vedtages endeligt.

Hvis der skal ske veesentlige eendringer ved den endelige vedtagelse, skal lokalplanforslaget offentligga-
res igen.

Offentliggarelse

Forslag til lokalplan nr. 459 offentligggres hermed i overensstemmelse med lov om planleegning § 24
fraden 11. juni til den 5. august 2015.

Bemaerkninger, aendringsforslag og indsigelser til lokalplanforslaget skal veere modtaget senest den 5.
august 2015. De skal sendes til:

Viborg Kommune, Teknik & Miljg, Plan, Prinsens Alle 5, 8800 Viborg

Gerne pr. e-mail: plan@viborg.dk




Redeggrelse

Bestemmelser

Forslag til lokalplan nr. 459
Solvarmeanleeg og erhvervsomrade ved Ngrbaekvej i Hammershgj

Indholdsfortegnelse
OVERSIGTSKORT ....ooiiiiieiiieeciee e sireesite e siveesieeessaeestaeesnaee s 6
A. LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL..........cccccvevveee. 7
LUFTFOTO . iii ettt ettt ee s e e stae e snae et e e e e 8
B. EKSISTERENDE FORHOLD .....ccvveiiiieiiieece e 9
ILLUSTRATIONSPLAN ...ttt 10
C. LOKALPLANENS INDHOLD ......cccoviiiiieeiiee e 11
D. LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING.. 12
E. BINDINGER PA PLANOMRADET ......ccooeivieeeeeeeeeee e, 16
F. MILIGVURDERING ......ovviiiiiiiiee e 17
KORTBILAG 1 - MATRIKELKORT .....uvviiiiiieciee sttt 20
§1 LOKALPLANENS FORMAL ......cooveiiiiecceeeeeeeeeeee e, 21
§2 AFGRAENSNING OG ZONESTATUS ....ooiiiiiiieeeciiiee e 21
§3 ANVENDELSE ......ooiiiiiiiiie et sraee e 21
§4 UDSTYKNING ...oooiiiiiiei ittt 22
85 VEJE, STIER OG PARKERING ........cooiiiiiiiiiiee i 22
§6 TERRAENREGULERING.......c.cooiiiiiiie e 23
8§87 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING........c.cccuveeeen. 23
§8 BEBYGGELSENS UDSEENDE .........ccoociiiiiiieee e, 24
§9 SKILTNING ...ttt 26
8§10 UBEBYGGEDE AREALER, BEPLANTNING M.M................. 27
811  TEKNISKE ANLAEG ....coviieiiiiiee sttt e et etee e 28
812  MILIBFORHOLD ....ccciiiviiie ittt 28
8§13 GRUNDEJERFORENING ......cccoiitiiieiiiiiee et siiee e 28
814  SERVITUTTER.....cccii ittt 28
8§15 BETINGELSER FOR IBRUGTAGNING OG TILLADELSER
FRA MYNDIGHEDER .......coiiiiiiiie e 29
VEDTAGELSE ......ceeiiiiie ettt et e s snaeesneee e 31
LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER .......cccocviviiiiieenie e 32
KORTBILAG 2 - ANVENDELSESPLAN.......cccviiiieiie e 33
VISUALISERINGER .......oviiiiiiiiie ettt 34

Lokalplanen er udarbejdet af Viborg Kommune
lllustrationener side 34 og 35 er udarbejdet af PlanEnergi.






LOKALPLANENS
REDEGYRELSE



REDEGYRELSE Forslag til lokalplan nr. 459

EE:'

te

Lokalplanomrade

Randersvej

Oversigtskort mal ca. 1: 10.000




Forslag til lokalplan nr. 459

REDEGYRELSE

A. LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Baggrund

Denne lokalplan er udarbejdet pa baggrund af Byradets gnske om at
give mulighed for at opfgre et solvarmeanlaeg til fiernvarmeproduktion
med en solfanger flade pa ca. 6552 m>. Anlaegget forventes at produce-
re 3125 MWh pr. &r. og der udledes dermed 597 tons mindre CO2 -
aekvivalenter om aret i forhold til eksisterende produktion. Solvarmean-
leegget placeres i den nordvestlige del af omradet.

| den sydvestlige del af omradet, som bl.a. greenser op til Randersvej,
gives mulighed for erhverv i miljgklasse 1-3 samt detailhandel med
seerligt pladskreevende varegrupper.

Formal

Lokalplanen fastlaegger omradets anvendelse til solvarmeanlzeg, er-
hverv i miljgklasse 1-3 og detailhandel med seerligt pladskraevende
varegrupper.

Lokalplanen sikrer at:
- der etableres et beplantningsbeelte omkring solvarmeanlsegget

- der udleegges areal til veje, vendepladser og sti som vist pa
kortbilag

- der udlaegges byggefelter til akkumuleringstank og teknikbyg-
ning samt byggelinjer til erhverv.

- der fastleegges facadebyggelinjer langs Randersvej.

- der fastsaettes bestemmelser for facader og skiltning langs
Randersve,j.
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Kig mod syd ad Ngrbesekvej — lokal-
planomrédet er pa venstre side af vejen

Kig mod nord ind over omradet

Kig mod nord langs Ngrbaekvej — lokal-
planomradet er pa hgjre side af vejen

Bolig vest for lokalplanomradet

Hammershgj vandveerk vest for Nor-
baekvej

B. EKSISTERENDE FORHOLD

Omgivelser og beliggenhed

Omradet afgraenses af Randersvej mod syd og Ngrbaekvej mod vest.
Nord og @st for omradet er landbrugsarealer.

Omradet ligger umiddelbart gst for Hammershgj og markerer overgan-
gen mellem by og land.

Omréadet

Lokalplanen omfatter et omrade pa ca. 9,4 ha.

Lokalplanen omfatter ejendommene Ngrbaekvej 2 og Randersvej 33, 47
og 58.

Omradet anvendes i dag til landbrugsdrift.

Landskab og beplantning

Omréadets terreen er relativt fladt og det ligger som péa et plateau. Omra-
det er ubebygget. Vest for ligger Hammershgj og ast for ligger land-
brugsarealer og en markant gravhg;j.

Trafik

Omradet ligger langs med Randersvej og Narbaekvej. Hvor disse veje
mgdes er en rundkarsel. Omradet vejbetjenes fra en tilslutning til Nar-
baekvej. Der har tidligere veeret et banetrace fra banen mellem Viborg
og Farup midt gennem lokalplanomrédet. Traceet er genetableret som
en sti vest for omradet og fortsaettes ind i lokalplanomradet, hvor det
falger adgangsvejen. Videre mod gst ligger traceet i skel.
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lllustrationsplan
Et eksempel p& hvordan planen kan udnyttes ses her ovenfor.
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Omrédets inddeling i 3 delomrader

C. LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen giver mulighed for at opfgre et solvarmeanlaeg og et er-
hvervsomrade til virksomheder i miligklasse 1-3. Der gives mulighed
for detailhandel med seerligt pladskraevende varegrupper.

Lokalplanen sikrer bl.a., at solvarmeanlaegget skeermes af beplantning
og den fastseetter byggefelter til akkumuleringstank og teknikbygning.
Lokalplanen fastseetter ogsa byggelinjer til erhvervsomrade og detail-
handel med saerligt pladskraevende varegrupper.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om facader og skiltning langs
Randersve,j.

Disponering

Omradet inddeles i 2 delomrader. For at mindske risikoen for forurening
af grundvandet er delomréderne placeret i forhold til afstanden til Ham-
mershgj Vandvaerks kildeplads. Delomrade | til solvarmeanlaeg placeres
nordvestligt i lokalplanomradet. Delomrade Il ligger sydgstligst og nord-
vestligst i omradet og her er der reserveret plads til vicksomheder i mil-
joklasse 1-3.

Anvendelse

Omradet inddeles i 2 delomrader.

Delomrade | udleegges til teknisk anlaeg til solvarmeanlaeg.
Delomrade Il udleegges til erhverv i miljgklasse 1-3 med mulighed for
detailhandel med seerligt pladskreevende varegrupper.

Bebyggelse

| delomréde | udleegges byggefelter til akkumuleringstank og teknikbyg-
ning. Her ma bygges en teknikbygning i en hgjde op til 8,5 m og en
akkumuleringstank i op til 16 m malt fra terreen.

Der mé& i delomrade 1l bygges i op til 12 m med en bebyggelsesprocent
pa max. 50. | delomrade Il udlaegges byggelinjer langs veje For at dan-
ne en praesentabel bebyggelse ved ankomst til Hammershgj fra gst,
stilles der krav om vinduer i mindst 10% af facaden pa den enkelte byg-
ning samt en facadebyggelinje langs Randersve;j.

Veje, stier og parkeringsforhold

Der udlaegges areal til veje og vendepladser. Der udlaegges areal til en
sti i banetraceet. Der gives mulighed for at stien kan fortsaettes gst for
lokalplanens omrade. Parkering skal forega pa den enkelte matrikel. |
forbindelse med udnyttelsen af planen skal Ngrbaekvej udvides mod
gst, for at kunne tale den tunge trafik, der forventes ind til lokalplanom-
radet. Vejudvidelsen optager ca. 3 m fra lokalplanens vestlige greense.

Ubebyggede arealer

Der skal etableres beplantning hele vejen rundt om solvarmeanlaegget.

Visualiseringer
Der er udarbejdet visualiseringer af solvarmeanlaegget med beplantning
hele vejen omkring. Disse findes bagest i lokalplanen.
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D. LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLZAEGNING

Landsplanlaegning

Planomradet ligger i et nitratfglsomt vandindvindingsomrade, som s&
vidt muligt skal friholdes for byudvikling. Seerligt grundvandsforurenen-
de virksomheder og anlaeg ma ikke placeres her.

Dog kan der i kommune- og lokalplanlagte omrader accepteres en
byveekst, hvis der er taget ngdvendige forholdsregler for at beskytte
grundvandet, hvis alternative beliggenheder udenfor er afvejet og ikke
fundet mulige, og hvis der er vigtige planlaegningsmeaessige hensyn til
stede. Der redeggres her for placeringsmuligheder for et solvarmean-
lzeg og erhvervsomrade i Hammershgij.

Det har veeret drgftet at placere solvarmeanlaegget andetsteds i Ham-
mershgj. 3 alternative placeringer har veeret undersggt men Varme-
veerket og Viborg Kommune har valgt at arbejde videre med denne
placering i et uudnyttet kommuneplanlagt erhvervsomrade gst for
Hammershgij.

Set ud fra gkonomiske hensyn er afstanden mellem det eksisterende
varmeveerk og solfangeranleegget vigtig, da leengden af transmissions-
ledningen fra varmeveerket til solgangeranlaegget har betydning for
pris pa etableringsomkostningerne, energiforbrug til pumper og varme-
tab m.v. Med andre ord er afstanden en vigtig faktor for, om solvarme-
anlaegget er rentabelt, og en lokalisering i rammeomrade HAMM.E2.01
ca. 700 m fra varmeveerket er derfor hensigtsmaessig.

Vandet i et solvarmeanlaeg indeholder glykol som frostvaeske og ma
som udgangspunkt betragtes som en risiko i forhold til grundvand og
drikkevand (monopropylenglykol er dog kun karakteriseret som svagt
sundhedsskadeligt og er biologisk nedbrydeligt).
Hammerhgj Varmeveerks projektforslag er sikret ved
e overvagning af trykforholdene, sa uregelmaessigheder opdages
hurtigt
e et alarmsystem i rgrene, sd udsivning opdages hurtigt
e at de elektroniske overvagningssystemer sender alarm til vagten
pa varmeveerket
o sektionering af anleegget sa udsivning begreenses, og hvorved
uteethed kan spores indenfor 3 m,
e etablering af et opsamlingssystem, sa vaesken afblaeses til en
tank, der er placeret i et kar.

Det planlagte lokalplanomrade ligger ca. 100 meter fra Hammershgj
vandveerks kildeplads.

Indvindingsoplandet er af Naturstyrelsen udpeget som indsatsomrade
mht. nitrat pga. ringe lerdeeklag over grundvandsmagasinet.

Starstedelen af grundvandet dannes i den nordvestlige del af det udlag-

te omrade, og grundvandsdannelsen til Hammershgj Vandveerk aftager
mod sydgst, sdledes at der foregar en begreenset grundvandsdannelse

i det sydgstligste hjarne af omradet. Her vil man fx godt kunne accepte-

re placering af virksomhedstype op til klasse 4, hvor klasse 1-3 kan
tillades i det gvrige omrade.

Kun 10 % af den samlede maengde drikkevand p& 71.000 m® indvindes
ved kildepladsen gst for Hammershgj. Hovedparten af drikkevandet
indvindes fra kildepladsen nordvest for Hammerhgj, hvor der er etable-
ret to boringer. Vandvaerket gnsker dog at bibeholde kildepladsen gst,
da den kan tjene som ngdboring..
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Butiksomrade

H:ﬂ]]]]ﬂ]] Suppleringsomrade til seerligt
pladskraevende varegrupper

Veerdifuldt landbrugsomréde

Det er forvaltningens vurdering, at et mindre udslip af veeske fra anlaeg-
get (10 — 20 I) vil veere uden risiko for vandveerket og for grundvands-
ressourcen generelt, idet monopropylenglykolen vil blive nedbrudt inden
for relativt kort afstand fra anlsegget. Et udslip af en stor meengde vee-
ske vurderes at kunne forurene grundvandet under og nedstragms sol-
varmeanlaegget og gare det uegnet til drikkevand. Solvarmeanleegget
skal derfor indrettes og drives, sa udslip af veeske er usandsynligt, lige-
som der skal veere procedurer for afvaergning af en eventuel forurening.
Projektet kreever kommunens tilladelse efter miljgbeskyttelseslovens §
19 om beskyttelse af jord og grundvand. | en tilladelse vil der blive stillet
vilkar, der bade minimerer risikoen for udslip og sikrer passende afvaer-
geforanstaltninger.

Solvarmeanleeg vurderes desuden at vaere omfattet af VVM-
bekendtggrelsen (industrianleeg til fremstilling af (og transport af) elek-
tricitet, damp og varmt vand). Det betyder, at kommunen skal afgare,
om projektet kan pavirke miljget vaesentligt og dermed kraever VVM-
redeggrelse. Nar der foreligger et konkret anmeldt detailprojekt for sol-
varmeanleegget, skal det screenes i henhold til VVM-reglerne (se end-
videre afsnit F).

Det vurderes, at anleeggets tekniske indretning giver en hgj sikkerhed
mod udslip af veeske samt et effektivt system, hvis uheldet er ude. Det
vurderes, at der i denne konkrete sag kan tages de ngdvendige for-
holdsregler til at beskytte grundvandet i form af vilkar i en tilladelse efter
miljgbeskyttelseslovens § 19.

Pa det grundlag vurderes, at planerne er i overensstemmelse med
landsplanlaegningen, hvad angar grundvandsinteresser.

Kommuneplanlaegning

Lokalplanomradet er omfattet af rammeomrade HAMM.E2.01 og

HAMM.D3.1 i Kommuneplan 2013-2025.

Lokalplanomradet er omfattet af fglgende retningslinjer i kommunepla-

nen

1 Byudvikling, byomdannelse og erhvervsudvikling

Ved lokalplanleegning bar erhvervsomrader opdeles i zoner ef-
ter deres miljgpavirkning af omgivelserne og virksomhedens
type. Hensigten er at forebygge konflikter i forhold til omkring-
liggende omrader, men ogsa at forhindre interne miljgkonflikter i
et erhvervsomrade. Der er taget hgjde for miljgbelastning af
drikkevandet ved at disponere omradet i 3 delomrader efter af-
standen til vandboringen.

2 Detailhandel og butiksomrader
Butikker skal placeres i omrader udlagt til detailhandel. Omradet
er udpeget som D3 omrade — suppleringsomrade. Af skemaet
med rammer for butiksomrader i Viborg Kommune - Kommune-
plan 2013-2025, HOVEDSTRUKTUR OG RETNINGSLINJER
fremgar: max butiksstarrelse 5000 m?, eksisterende bruttoeta-
geareal til detailhandel = 516m°. Ramme til ny planlaegning =
4484m°. Lokalplanen udnytter kun 4000 m? og dermed sikres
udvidelsesmuligheder for den eksisterende detailhandel syd for
Randersvej.

8 Landbrug og fiskeri
Dele af omradet er udpeget som veerdifuldt landbrugsomrade.
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Skovrejsningsomrader og omrader hvor skovrejsning er
ugnsket

Omradet er omfattet af udpegning, hvor skovtilplantning er ugn-
sket.

Solenergianleeg

Store solenergianlaeg pa jordfladen skal som udgangspunkt
placeres indenfor omrader der er planlagt til formalet f.eks. om-
rader, der er udlagt til tekniske anleeg. Omradet er udlagt til er-
hverv, herunder tekniske anlaeg.

Der skal etableres afskeermende beplantning omkring solener-
gianleeg. Arealerne skal reetableres, og solenergianlaegget skal
fiernes, nar arealet ikke leengere anvendes til solenergi.

Den fysiske planleegning for solenergianleeg skal veere i over-
ensstemmelse med energiplanleegningen.

Klimatilpasning

Arealer, der er i risiko for oversvgmmelse, skal friholdes for ny
bebyggelse, alternativt skal der sikres etablering af foranstalt-
ninger til sikring mod oversvammelse, nar arealet er i vaesentlig
risiko for oversvgmmelse. Der skal ved byggemodning tages
hgjde for disse forhold.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplanen.

Servitutter

Private servitutter (dvs. palagt af ejeren) og tilstandsservitutter (dvs.
servitutter, der sikrer en bestemt tilstand opretholdt), der er uforenelige
med lokalplanen, fortreenges af planen

Radighedsservitutter (dvs. servitutter, der giver ret til at rade over en
andens ejendom) kan ikke ophaeves med lokalplanen men kan ifglge
planlovens § 47 eksproprieres af kommunen, nar det er veesentligt for
at gennemfgre planen.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter,
der kan fa betydning for bygge- og anleegsarbejder. Viborg Kommune
tager ikke ansvar for ledninger, servitutarealer mv. der fremgar omtrent-
ligt af lokalplanens kortbilag 2. Det er ikke alle rar, kabler og ledninger,
der er tinglyst. Derfor bar relevante forsyningsselskaber hgres, inden
jordarbejder pabegyndes.

EnergiMidt har FBB kabler (fiberbredbandskabler) langs Randersve;j i
lokalplanens omrade.

Zonestatus

Omradet ligger i landzone. Med vedtagelsen af lokalplanen overfgres
det pa kortbilag 1 markerede omrade til byzone.

Detailhandel

Omradet er udlagt som suppleringsomrade (D3-omrader), hvor der kan

etableres detailhandel med butikker, der alene forhandler seerligt plads-
kreevende varer.

| butikker, der forhandler tammer og byggematerialer, kan der etableres

et seerligt afsnit pa op til 2.000 m2 med udvalgsvarer, som anvendes i
forbindelse med tammer og byggematerialer. Det seerlige afsnit med
udvalgsvarer ma hgjst udggre 1/3 af det samlede bruttoetageareal til
detailhandel.
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Omradet er udlagt til seerligt pladskreevende varer i kommuneplanen og
er velegnet til denne anvendelse, da beliggenheden ved Randersvej og
Ngrbaekvej sikrer god tilgeengelighed til overordnet infrastruktur. Be-
byggelsen kan indpasses til erhvervsomradets store bygningsvoluminer
og indebeerer ingen vaesentlige andringer af bymiljget i omradet. Trafi-
kalt har vejnettet i omradet som udgangspunkt kapacitet til at afvikle
den forggede trafik.

Definition af seerligt pladskreevende varegrupper

Butikker, der alene forhandler biler, lystbdde, campingvogne, planter,
havebrugsvarer, tammer, byggematerialer, grus, sten- og betonvarer
samt i szerlige tilfelde mgbler. Planlaegning for mgbelbutikker i omrader
til seerlig pladskreevende varer kraever naermere redeggarelse.

T@mmer og byggematerialer, der betragtes som seerligt pladskreevende
varer er f.eks. trae-, sten-, beton-, glas- og gipsmaterialer, treebeskyttel-
se, sgm, skruer, VVS-produkter som f.eks. rar, fittings, radiatorer,
vandvarmere, produkter til bad og toilet samt veerktgj som f.eks. bore-,
skrue- og slibemaskiner, teenger og skruetreekkere.

Produkter som f.eks. tovvaerk, elartikler, postkasser, braendeovne, tyve-
rialarmer, paraboler og lign. skal derimod placeres i det saerlige afsnit
med andre udvalgsvarer, som anvendes i forbindelse med tammer og
byggematerialer.

Bruttoetageareal

Til bruttoetagearealet for butikker med seerligt pladskreevende varer
skal kun medregnes arealer, som anvendes til detailhandel eller er en
forudseetning for detailhandelsfunktionen. Vaerkstedsarealer, lagre- og
kontorfaciliteter m.v. medregnes kun i det omfang, disse arealer anven-
des til klarggring, administration og salg fra butikken.

Erhverv

Lokalplanen giver mulighed for erhverv i miljgklasse 1-3. Miljgklasserne
er udtryk for virksomhedernes miljgpavirkning pa omgivelserne.

Ved planlaegning for erhverv i miljgklasse 1- 3 bgr der som udgangs-
punkt vaere en afstand pa 50 m til forureningsfglsomme anvendelser.

Drikkevandsinteresser

Omradet ligger i et nitratfalsomt vandindvindingsomrade
Lokalplanen indeholder derfor bestemmelser til grundvandets beskyttel-
se.

Landbrug

Lokalplanen vil ikke hindre landbrugenes mulighed for at fortsaette med
uaendret drift i forhold til deres nuveerende produktionstilladelser.

SEKTORPLANER / TEKNISK FORSYNING

Vandforsyning

Omradet ligger i Hammershgj Vandveerks forsyningsomrade.
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Varmeforsyning

Omrédet er ikke udlagt til kollektiv varmeforsyning. Hvis omradet skal
udleegges til og forsynes med fijernvarme, kraever det, at Kommunen
godkender et projekt efter varmeforsyningsloven. Hammershgj Varme-
veerk er p.t. ikke interesseret i at forsyne omradet. Lokalplanen fastsaet-
ter derfor ikke bestemmelse om, at ny bebyggelse skal tilsluttes kollek-
tiv varmeforsyning.

Spildevand

Omradet skal tilsluttes kollektiv kloak i henhold til geeldende spilde-
vandsplan.

I henhold til spildevandsplanen skal ejendommenes interne kloaksy-
stemer ved alt nybyggeri, starre ombygninger eller sanering af besta-
ende ejendomme udfagres som separatkloak. Det vil sige med separate
kloakledninger for henholdsvis hus- og industrispildevand samt for tag-
og overfladevand (regnvand).

Ejendommens spildevandskloak og regnvandskloak kobles pa ejen-
dommens skelbrgnde til henholdsvis spildevandssystemet og regn-
vandssystemet.

E. BINDINGER PA PLANOMRADET

Der er en reekke begreensninger for, hvordan lokalplanomradet mé ud-
nyttes. Dette er reguleret af love og tinglyste servitutter. Nogle af bin-
dingerne forhindrer ikke den planlagte anvendelse af omradet. Andre
bindinger kreever opheevelse, dispensation, tilladelse eller godkendelse
for, at den planlagte anvendelse kan blive til virkelighed.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Statsveje

Overkarsler, overgange og tilslutninger for veje og stier til offentlig vej
inden for 50 m fra statsveje kraever tilladelse fra Vejdirektoratet.

Fortidsminder i jorden

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- og anleegsarbejder finder spor
af fortidsminder, skal arbejdet ifalge museumslovens § 27 standses,
hvis det bergrer fortidsmindet, og fortidsmindet skal straks anmeldes til
museet.

Det er museets vurdering, at der er betydelig risiko for forekomst af
ukendte fortidsminder i omradet, der vil blive berart af et eventuelt an-
leegsarbejde. For at afklare, om der faktisk er vaesentlige fortidsminder i
omradet, er det ngdvendigt at foretage en arkeeologisk forundersggelse
(prevegravning). En juridisk bindende udtalelse i henhold til museums-
lovens § 25 kan derfor kun udarbejdes, hvis museet far mulighed for at
foretage en forundersggelse af det bergrte areal. Museet anbefaler, at
en prgvegravning gennemfares i god tid inden anlaegsarbejdet skal
pabegyndes.

Landbrugspligt

Matrikelnumrene 4o, 5u, 5v, 15a og 15ak Over Hammerhgj By, Ham-
merhgj er omfattet af landbrugspligt. De bergrte ejendomme er derfor
reguleret af lov om landbrugsejendomme. Landbrugspligten skal ophae-
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Omradeklassificering Banetrace

ves efter § 6 eller § 7 i lov om landbrugsejendomme, inden ejendom-
mene kan udstykkes og overga til den planlagte anvendelse.

TILLADELSER FRA VIBORG KOMMUNE

Forurenet jord

Alle byzonearealer er som udgangspunkt omradeklassificerede. Reg-
lerne for anmeldelse og dokumentation i forbindelse med flytning af jord
herfra fremgar af jordflytningsbekendtggrelsen (bekendtgarelse nr.
1479 af 12. december 2007 om anmeldelse og dokumentation i forbin-
delse med flytning af jord.)

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- eller jordarbejde stader pa en
forurening, skal arbejdet standses ifglge § 71 i lov om forurenet jord.
Forureningen skal anmeldes til Viborg Kommune, og arbejdet ma ferst
genoptages efter fire uger, eller ndr kommunen har taget stilling til, om
der skal fastsaettes vilkar for arbejdet.

Det tidligere banetrace er omradeklassificeret, hvilket betyder at Viborg
Kommune skal godkende al flytning af jord fra de pagaeldende omrader

Varmeforsyning

En realisering af lokalplanen kreever, at Byradet godkender et projekt
herfor efter varmeforsyningsloven. Kommunen har ikke modtaget et
sadant projekt fra Hammershgj Varmeveerk i forbindelse med lokalplan-
leegningen.

F. MILJZVURDERING

Miljgvurdering af planer

Kommunen skal i nogle tilfaelde miljgvurdere planforslag inden endelig
vedtagelse.
Ifglge lov om miljgvurdering af planer og programmer § 3, stk. 1, nr. 3
skal der udarbejdes en miljgvurdering, nar der tilvejebringes planer,
som giver mulighed for anleegsprojekter, der kan fa en veesentlig ind-
virkning pa miljget.
Lokalplan nr. 459 vurderes p& baggrund af en screening ikke at kunne
fa en vaesentlig indvirkning pa miljget og vurderes derfor ikke at veere
omfattet af krav om miljgvurdering af planer, da:

e der ikke findes beskyttede naturtyper

e planerne ikke pavirker landskabet vaesentligt

e lokalplanen sikrer at der kun placeres virksomheder med ringe

risiko for forurening af grundvandet.

Afggrelsen om ikke at udarbejde miljgrapport offentliggares sammen
med planforslaget og kan paklages i 4 uger efter offentliggarelsen.

Vurdering af virkning pa miljget (VVM)

Ifglge VVM-bekendtggrelsen skal kommunen i nogle tilfeelde vurdere
virkninger pa miljget (VVM) af et konkret projekt

Planleegningen giver mulighed for konkrete projekter, der evt. kan med-
fare krav om en VVM-screening og evt. efterfglgende VVM-
redeggrelse.

De kriterier, der skal anvendes ved vurderingen af, om et anleeg kan fa
veaesentlige indvirkning pa miljget, jf. 8 3, stk. 2 og 3 i VVM - bekendtgg-
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relsen, er projektets karakteristika, projektets placering og den potenti-
elle miligpavirkning.

Der vil blive taget stilling til, om et konkret projekt skal VVM-screenes,
og om det i givet fald er VVM-pligtigt ved sagsbehandlingen af det en-
kelte projekt. For projekter omfattet af VVM-bekendtggrelsen geelder, at
bygherren skal indgive en skriftlig anmeldelse til kommunen.
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BESTEMMELSER

FORSLAG TIL LOKALPLAN NR.459 FOR ET SOLVARMEANLAEG

OG ERHVERVSOMRADE | HAMMERSH@J

Viborg Kommune fastsaetter efter lov om planleegning (lovbekendtgga-
relse nr. 587 af 27. maj 2013) falgende bestemmelser for et omrade,
der afgreenses i § 2:

81
11

§2
2.1

2.2

§3
3.1

3.2

LOKALPLANENS FORMAL

Det er lokalplanens formal

at udleegge omréadet til solvarmeanlaeg og erhvervsomrade
med mulighed for detailhandel med seerligt pladskree-
vende varegrupper.

AFGRANSNING OG ZONESTATUS

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1.
Lokalplanomradet omfatter matrikelnummer 40 og 5v, dele af
matrikelnummer 5u,15a og 15ak Over Hammershgj by, Ham-
mershgj og matrikrelnummer 7000d Over Hammershgj by, Ham-
mershgj samt alle parceller, der efter den 28. februar 2015 ud-
stykkes inden for omradet.

Lokalplanomréadet ligger i landzone.
Med Byradets offentliggarelse af den vedtagne lokalplan overfg-
res arealer vist pa kortbilag 1 til byzone.

ANVENDELSE

Lokalplanomradet ma kun anvendes til erhvervsomrade, anleeg til
kollektiv varmeforsyning og detailhandel med seerligt pladskree-
vende varegrupper.

Ovennaevnte funktioner ma etableres i miljgklasse 1-3.

Lokalplanomradet opdeles i 2 delomrader, som er vist pa kortbi-
lag 2. Delomradernes anvendelse fastleegges til:

Delomrade | Solvarme- og varmepumpeanlaeg med til-

hgrende teknikbygning of akkumuleringstank.

Delomrade I Erhverv i miljgklasse 1-3 og detailhandel

med seerligt pladskreevende varegrupper. Delomradet er
forbeholdt facadeorienterede virksomheder, hvor en at-
traktiv beliggenhed og repreesentative omgivelser har af-
ggrende betydning.

Detailhandel

3.3

Der mé hgjst etableres i alt 4000 m? bruttoareal til detailhandel
med seerligt pladskraevende varer inkl. eksisterende detailhandel.
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3.4

3.5

3.6

§4
4.1

4.2

4.3

§5
51

5.2

5.3

Bruttoetagearealet’ for den enkelte butik med salg af seerligt
pladskraevende varer’ ma ikke overstige 4000m2.

| butikker, der forhandler tammer og byggematerialer, kan der
etableres et seerligt afsnit med udvalgsvarer, der ikke er saerlig
pladskreevende men som anvendes i forbindelse med tesmmer- og
byggematerialer.’

Bruttoetagearealet for dette afsnit ma hgjst udggre 1/3 af butik-
kens samlede bruttoetageareal til detailhandel og ma i alt hgjst
vaere 2.000 m2.

| lokalplanomradet ma der til produktionsvirksomheder etableres
salg af egne produkter® svarende til hgjst 10 % af den enkelte
virksomheds bruttoetageareal.

Det samlede bruttoetageareal til salgsomrade ma hgjst udggre
300 m2 pr. virksomhed, skal have selvsteendig indgang og veere
tydeligt afgreenset fra den gvrige del af virksomheden. Der ma ik-
ke veere kundeadgang til den gvrige del af virksomheden.
Skiltning til salg af egne produkter skal ske i henhold til § 9 og ma
kun etableres i form af et mindre facadeskilt pa hgjst 0,5 m2.

UDSTYKNING

Lokalplanomradet ma kun udstykkes i overensstemmelse med
omradets overordnede disponering og vejstruktur som vist pa
kortbilag 2. Udstykninger ma fravige den pa kortbilag 2 viste ud-
stykningsplan, hvis udstykningen er forenelig med omradets sam-
lede disponering og vejstruktur.

Grunde skal have et areal p4 mindst 5000 m2 .

Hjagrnegrunde mod veje skal af hensyn til trafikforhold afskeeres.

VEJE, STIER OG PARKERING

Vejadgang til lokalplanomradet ma kun ske fra Ngrbaekvej som
vist pa kortbilag 2.

Der udleegges areal til nye veje som vist pa kortbilag 2.

Vej A — A udlaegges i en bredde af 15 m med en kgrebanebredde
pa 8 m, sti i bredde pa 3 m og rabat herimellem i bredde af 1 m.
Vej B — B og C-C udlaegges i en bredde af 12 m med en kgreba-
nebredde pa 8 m.

Til bruttoetagearealet for butikker med seerligt pladskraevende varer skal kun medregnes arealer, som anvendes til
detailhandel eller er en forudsaetning for detailhandelsfunktionen. Vaerkstedsarealer, lagre, kontor- og personalefacilite-
ter m.v. medregnes kun i det omfang, disse arealer anvendes til klarggring, administration og salg fra butikken.

2 Butikker med seerligt pladskraevende varer er jf. planlovens § 5n, stk. 1, nr. 3 butikker, der alene forhandler: Biler,
lystb&de, campingvogne, planter, havebrugsvarer, tammer, byggematerialer, grus samt sten- og betonvarer .

% Der kan etableres detailhandel med salg af egne produkter i tilknytning til en virksomheds produktionslokaler, nar det
kun er virksomhedens egne produkter, der forhandles. Produktionslokaler defineres som lokaler, hvor der sker egentlig
produktion eller forarbejdning af produkter
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5.4  Overkarsler til hjgrnegrunde i delomrade Il, der graenser mod vej
A-A skal etableres mod vej B-B og C-C.

5.5 Adgang til varegard, vareindlevering og oplagring ma kun ske fra
vej B-B, C-C og B-C..

5.6 Veje ma kun belaegges fast belsegning som asfalt, dog kan ad-
gangsvejen til delomrade | anlaegges uden fast beleegning.

Stier

5.7 Der udleegges areal til sti a - a placeret, som vist pa kortbilag 2.
Stien udlaegges i en bredde af 5 m med en stibredde pa 3 m og
med 1 m rabat pa hver side.

Parkering
5.8 Der skal etableres det ngdvendige antal parkeringspladser pa
den enkelte grund, dog mindst:

- Ved detailhandel med seerligt pladskraevende varegrupper: 1 p-
plads pr. 50 m? bruttoetageareal (inkl. personalefaciliteter)

- Ved lagervirksomhed: 1 p-plads pr. 100-200 m2 bruttoetageare-
al til lager (Areal til administration og lign 1 p-plads pr. 50 m2)

5.9 Der ma ikke etableres parkeringspladser (belagte arealer) mellem
byggelinje og vejskel mod vej A-A, B-B og C-C.

5.10 Parkeringsarealer ma kun etableres med fast bund og belseg-
ningssten eller asfalt. Overfladevand skal afledes til kloak.

Belysning

5.11 Belysning af stier og veje ma kun etableres ved opstilling af arma-
tur med en lyspunktshgjde p& max. 5 m.

§6 TERRANREGULERING

6.1 Ved byggemodning af omradet kan terreenet, i omrader hvor der

2{ kan udstykkes grunde, reguleres, sa mindre lavninger og forhgj-
1 [ ninger kan udjsevnes og tilpasses det omkringliggende terraen.
-
= —
7 = 6.2 Terraenet ma reguleres med +/- 1 m i forhold til eksisterende ter-
2 1 raen indtil 1 m fra skel.

6.3 Terreenregulering ma ikke udfares med en heeldning stejlere end
1: 2.
87 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Bebyggelsens omfang

Delomréade |

7.1 Der ma opfares en akkumuleringstank med en hgjde pa op til 16
m i byggefeltet vist pa kortbilag 2. En teknikbygning ma kun opfe-
res med en hgjde op til 8, 5 m i byggefeltet som vist pa kortbilag
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2. Solfangere ma kun opstilles indenfor byggelinjer som vist pa
kortbilag 2.

Delomréade I

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

§8

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke oversti-
ge 50 %.

Bebyggelse ma opferes i hgjst 3 etager.

Bygningshgjden ma ikke overstige 12 m malt fra terraen. Mindre
dele af bygningen som fx rytterlys, ovenlys, skorstene, ventilati-
onsaftraek, indgangsportal, firmalogo og lignende kan have en
starre hgjde - dog maksimalt 16 m.

Tekniske anleeg til omradets forsyning, antennemaster og skor-
stene og lignende, der er ngdvendiggjort af en bygnings funktion,
kan opfgres med en hgjde pa op til 16 m.

Baraklignende bygninger, midlertidige pavilloner og andre byg-
ninger af midlertidig karakter samt stationaere telte ma ikke etab-
leres i omradet.

Bygninger med facade mod Randersvej skal have en facade-
hgjde p& mindst 5 meter.

Bebyggelsens placering

Bebyggelse ma ikke opfgres naermere end 10 m fra naboskel og
vejskel og 5 m fra stiskel.

Der fastleegges byggelinjer 10 m fra vejskel langs vej A-A, B-B,
C-C og B-C som vist pa korthilag 2.

Der ma ikke etableres nogen form for bebyggelse mellem bygge-
linje og vejskel.

Der fastleegges en facadebyggelinje 15 m fra vejskel langs Ran-
dersvej og Narbzekvej, som vist pa kortbilag 2.

Bygninger skal placeres med mindst 20 m facade eller gavl i den-
ne linje. Mindre bygningsdele som karnapper, altaner og lignende
ma tilbagerykkes / fremrykkes hgijst 1 m fra byggelinjen.

BEBYGGELSENS UDSEENDE

Delomréde |

8.1

8.2

24

Solfangere

Alle dele af solfangerne skal veere antireflekterende, sa der ikke
opstar refleksgener for omkringboende og forbipasserende.

Bygninger ved solvarmeanlaeg.

Udvendige bygningssider pa teknikbygningen og andre mindre
bygninger kan udfgres i trae eller monterede facadematerialer
samt teglsten. Dog kan akkumuleringstank etableres med stalpla-
der.
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8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

Tage ma kun udfares med en taghaeldning mellem 0° og 20°.

Til tagbeklaedning kan anvendes sort tagpap med eller uden liste-
deekning. Endvidere kan tagene anlaegges som grgnne tage.

Udvendige bygningsflader skal fremtreede i materialernes natur-
farver, i hvidt eller sort, i farver inden for jordfarveskalaen eller
disse farvers blanding med hvidt eller sort. Dog skal akkumule-
ringstanken fremsta i en lys gra farve.

Pa udvendige bygningsflader (herunder akkumuleringstank) ma
der ikke benyttes blanke eller reflekterende materialer, hvor
glanstallet overstiger 20.

Hegn/afskaermninger ved bygninger skal fremstd med samme
materiale- og farvevalg som teknikbygning jf. § 8.2.

Delomréade Il

8.8

8.9

8.10

8.11

8.12

8.13

Facader

Bebyggelse pa den enkelte ejendom skal fremsta som en helhed
med hensyn til udformning, materialevalg, farve m.v.

Udvendige bygningssider skal udfares i tegl (blank mur, pudset
eller tyndpudset tegl), trae, beton, granit, glas, ophaeng-
te/monterede facadematerialer / beklaedninger som skaermtegl,
plademateriale, eternitbekleedning og lignende samt som pudse-
de facader (puds-systemer).

Udvendige bygningsflader skal fremtreede i materialernes natur-
farver, i hvidt eller sort, i farver inden for jordfarveskalaen eller
disse farvers blanding med hvidt eller sort. Steerke signalfarver
kan anvendes i begraenset omfang og pa mindre bygningsdele.

Solceller og solfangere kan uanset krav til facademateriale op-
heenges pa eller integreres i facader.

Der skal etableres vinduer svarende til mindst 10 % af facaden pa

den enkelte bygning i facader mod Randersvej. Disse vinduer ma
ikke bleendes eller pa anden vis tildeekkes.

Tage

Der ma ikke anvendes nogen former for reflekterende tagmateria-
ler med et glanstal sterre end 20.”

* Dette omfatter visse typer af glaserede og engoberede tegl.
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§9

SKILTNING®

Delomrade |

9.1

9.2

9.3

Der ma ikke opsaettes/opstilles skilte og reklamer, undtagen et
mindre skilt med virksomhedens navn og logo opsat pa teknik-
bygning. Dog kan der pa nord- og gstvendte sider af teknikbyg-
ning (jf. 8 8.2) opsaettes informationstavler om solfangeranlaegget.

Der kan opseettes mindre henvisnings- og oplysningsskilte i hen-
hold til "Administrationsgrundlag for skiltning i Viborg Kommune”.

Der ma ikke opstilles flagstaenger.

Delomrade |l

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

Den enkelte virksomhed méa kun reklamere med virksomhedens
navn og logo. Der mé ikke reklameres for enkeltprodukter og
meerker.

Skilte ma ikke veere gennemlyste — kun skrift og logo ma frem-
treede gennemlyste.

Anvendelse af billboards, bannere, digital skiltning og skiltning
ved seerlige arrangementer ma kun finde sted i henhold til "Admi-
nistrationsgrundlag for skiltning i Viborg Kommune”.

Starre fritstdende skilte

Der kan kun opstilles ét fritstdende skilt med et areal over 0,7 m2
pr. virksomhed eller butik.

Skiltet ma hgjst vaere 6 m hgijt malt fra terreen, og skiltefladens
areal ma ikke overstige 12 m2.

Alternativt ma skiltet veere op til 12 m hgjt malt fra terreen, og
skiltefladens areal ma i sa fald ikke overstige 4 m2.

| tilfeelde af flere virksomheder eller butikker pa en ejendom, skal
skiltning ske ved en faelles skiltepylon eller et faelles skilt for virk-
somhederne eller butikkerne p& ejendommen.

@vrig skiltning ma kun omfatte skiltning pa en del af facaden og
mindre henvisnings- og oplysningsskilte i overensstemmelse med
"Administrationsgrundlag for skiltning i Viborg Kommune”.

Skilte skal placeres vinkelret pa vejskel og ma ikke placeres i
oversigtsarealer ved overkgrsler eller udenfor byggelinjerne..

Facadeskiltning og markiser.

Skiltning og markiser skal fglge opdelingen af vinduer, dgre og
porte, der ikke ma tildeekkes.
Der ma ikke skiltes over tagfod.

Flaggrupper

Der kan hgjst opstilles én flaggruppe pr. virksomhed med hgjst tre
flagsteenger i op til 12 meters hgjde. Flaggruppen skal etableres
mindst 10 m fra vejskel og mindst 10 m fra naboskel.

5 Retningslinjer for skiltning i Viborg Kommune fremgar i gvrigt af "Skiltepolitik og administrationsgrundlag for skiltning i
Viborg Kommune”.
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§10

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

Pa hjgrnegrunde kan der tillades 2 flaggrupper, hvis der er en
afstand pa mindst 50 m mellem flaggrupperne.

UBEBYGGEDE AREALER, BEPLANTNING M.M.

Ubebyggede arealer

| delomrade 1l udlaegges et grant forareal pa 10 m mod vej A-A,
B-B og C-C og B-C og 15 m mod Randersvej og Ngrbaekvej.

Det gronne forareal skal henligge som klippet greesareal evt. med
enkeltstdende buske, og der ma ikke etableres bebyggelse, skilt-
ning, faste hegn, parkering eller beleegning med undtagelse af
tveergdende stier og overkarsler inden for forarealet.

Hegn og beplantning

Der udleegges et 5 meter bredt og min. 3 - reekket beplantnings-
beelte rundt om hele solvarmeanlaegget som vist pa kortbilag 2.
Beplantningsbeeltet skal i udvokset stand have en hgjde pa
mindst 2 m ved solpanelerne og mindst 3 m ved teknikbygning og
akkumuleringstank.

Beplantningsbzelterne skal besta af en blanding af hjemmehgren-
de stedsegrgnne og lgvfeeldende treeer og buske.

Beplantning skal etableres med ammetreeer.

Beplantningsbeelterne ma gennembrydes for en eventuel vejad-
gang fra vejen A -A

Der kan etableres tradhegn i beplantningsbaelterne. Tradhegnet
placeres med min. 2 raekker beplantning pa ydersiden og min. 1
raekke beplantning pa indersiden.

Alternativt kan der — indenfor byggelinjerne - etableres tradhegn
omkring areal, hvor solfangerne opstilles.

Tradhegn ma max. veere 1,8 m hgie.

Oplag og udstilling

Udenders oplag ma kun ske i indhegnede og afskeermede vare-
garde og oplagspladser og skal placeres bag de i § 6.x naevnte
byggelinjer.

Afskaermning skal besta af beplantning, faste hegn eller mure i
samme materialer som de primaere bygningers facader.
Tradhegn ma etableres med en hgjde pa hgjst 2,5 m.

Varegarde og lignende til udendgrs oplag ma kun placeres inden
for byggelinjer som vist pa kortbilag 2.

Udstilling mod Randersvej ma kun etableres i form af praesenta-
bel opstilling af produkter. Der ma ikke opstilles produkter i em-
ballage eller ikke feerdiggjorte produkter.

10.10 Udendgrs oplag eller udstilling ma ikke etableres i en hgjde, der

overstigerialt 2,5 m.

10.11 Der ma ikke etableres udstilling i areal udlagt til grant forareal. jf.

87

10.12 Henstilling af uindregistrerede biler og lignende, der kan ses fra

Randersvej, skal have karakter af udstilling.
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10.13 Affaldsstationer, redskabsskure, varegarde, andre mindre byg-

ninger og udendgrs oplag skal afskeermes mod omgivelserne
med beplantning eller lignende. Hegning skal udfgres i overens-
stemmelse med § 10.1.

Belysning

10.14 Udendgars belysning pa den enkelte grund, herunder belysning af

§11
111

11.2

11.3

11.4

§12
12.1

§13
13.1

13.2
133

13.4

§14
141
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bygningsdele, afskaermede oplag, veje og parkeringsarealer, ma
etableres med en lyspunktshgjde pa hgjst 4 m og skal veere af-
skeermet, sa belysningen ikke er til gene for omgivelserne

TEKNISKE ANLZAEG

Der kan etableres tekniske anleeg, antenner, antennemaster og
lignende i omradet .

Elledninger, herunder belysning af vej- og parkeringsanleeg samt
antennekabler og andre ledninger skal fremfgres som jordkabler.

Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv vandforsyning.

Omradet skal tilsluttes kollektiv kloak i henhold til geeldende spil-
devandsplan.

MILIGFORHOLD

Lokalplanomradet ligger inden for en beskyttelseszone for et
vandveerk og er udpeget som nitratfalsomt indvindingsomrade. Af
hensyn til grundvandsbeskyttelse geelder fglgende:

- Der skal etableres fast bund under parkeringsarealer (jf. § 5.14),
og arealer til udendgrs oplag

GRUNDEJERFORENING

Der skal oprettes en grundejerforening for lokalplanomradet med
medlemspligt for alle ejere af ejendomme i delomradet.

Grundejerforeningen skal varetage drift og vedligeholdelse af veje
i omradet.

Grundejerforeningen skal oprettes, nar mindst 50 % af omradet er
solgt, eller nar Viborg Kommune kraever det.

Grundejerforeningen skal udarbejde vedtaegter, som skal god-
kendes af Viborg Kommune. A£ndringer af vedteegter skal god-
kendes af Viborg Kommune.

SERVITUTTER

Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortreenges af planen.
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§15 BETINGELSER FOR IBRUGTAGNING OG TILLADELSER FRA
MYNDIGHEDER

15.1 Ny bebyggelse i delomrade | ma ikke tages i brug fer

- Der er etableret skaermende beplantning hele vejen rundt om
solvarmeanleegget.

15.2 Ny bebyggelse i delomrade Il m& ikke tages i brug®, for”:

- Bebyggelsen pa den enkelte ejendom er tilsluttet kollektiv for-
syning jf. § 11.4.%0g 11.5
- Veje, stier og parkeringsarealer er etableret jf. § 5.

6 Ibrugtagning fastseettes til udstedelsen af ibrugtagningstilladelse efter byggeloven eller faerdigmelding efter
bygningsreglementet.

7 Hvis der dispenseres fra ibrugtagningsbestemmelserne, kan dispensation ggres betinget af, at der stilles sikkerhed
for feerdigg@relse af de nesevnte anleeg.

8 Viborg Kommune skal jf. planloven dispensere fra dette, hvis bebyggelsen er opfart som lavenergibebyggelse.
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VEDTAGELSE

Forslag til lokalplan nr. 459 er vedtaget til offentlig fremlaeggelse den
27. maj 2015

Torsten Nielsen / Lasse Jacobsen
Borgmester kommunaldirektgr

Lokalplanen er endeligt vedtaget den X

Torsten Nielsen / Lasse Jacobsen
Borgmester kommunaldirektgr
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER
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Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma der i
lokalplanomradet, ifglge lov om planleegning, § 18, ikke — retligt
eller faktisk — etableres forhold, der er i strid med lokalplanens
bestemmelser.

Lokalplanen medfarer ikke "handlepligt” til at aendre lovlige be-
staende forhold i overensstemmelse med planen.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil.
Retten til at anvende en ejendom i strid med lokalplanens be-
stemmelser bortfalder, nar retten ikke har veeret udnyttet i tre pa
hinanden falgende ar jf. lov om planlaegning § 56.

Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis di-
spensationen ikke er i strid med planens principper. Veesentlige
fravigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved at vedtage
en ny lokalplan.

Der kan foretages ekspropriation af privates ejendom eller ret-
tigheder over ejendom, nar ekspropriationen er af veesentlig be-
tydning for virkeligggrelsen af lokalplanen jf. lov om planlsegning
§47.

Nar en lokalplan udlaegger en ejendom til offentlige formal, kan
ejeren forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstat-
ning jf. dog lov om planlaegning § 48, stk. 3.

Afgarelser om forhold, der er omfattet af lov om planleegning, kan
paklages til Natur- og Miljgklagenzevnet for sa vidt angar retlige
klager, ekspropriationsklager og landzoneklager, jf. § 58 i lov om
planlzegning.

Klager skal veere indgivet skriftligt inden 4 uger efter afggrelsen er
meddelt, jf. § 60 i lov om planlaegning.
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Visualisering af solvarmeanlaeg ved Hammershoj
Vedr. lokalplan nr. lokalplan 459 for et solvarmeanlaeg og erhvervsomrade ved Nerbaskvej | Hammershaj

Owersigthkortet der viser placerng af solfzgerfelt, akkumularingstank og teknikbygning.

PlanEnergi / 27.04.2015



Visualisering 1
Fremtidige forhold set fra nord

Visualisering der viser to-tre meter hejt beplantingsbasita om solfangerfelt, akkumuleringstank og tesnikbygning.

Visualisering 2
Fremtidige forhold sat fra syd

Visualisering der vissr to-tra meter hojt beplantingsbastta om solfangerfels, akkumuleringstank og tesnikbygning.



