Tilleeg 47 - Lgvel, Lgvskal og @rum

Formal
Byradet har besluttet, at planleegningen i Viborg Kommunes mindre byer og landsbyer
skal styrkes med det formal at ggre planerne tidssvarende og byerne mere attraktive.

Arbejdet med plangennemgangen er tilrettelagt, sa der samtidig udarbejdes
borgerdrevne lokale udviklingsplaner, hvor gnskerne til den fremtidige udvikling i det
enkelte lokalsamfund formuleres i dialog mellem borgerne i lokalsamfundet og
kommunen.

Udviklingsplanerne er en del af kommuneplanen og viser byradets plan for byens fysiske
udvikling — bade pa kort sigt og pa langt sigt. Udviklingsplanerne er en blanding af
arealudlaeg og konkrete initiativer/projekter.

Formalet med forslag til tilleeg nr. 47 til Kommuneplan 2017-2029 er at indarbejde
udviklingsplaner for Lgvel, Lavskal og @rum og at foretage rettelser i rammer som
konskevens heraf.

Fakta om udviklingsplaner for kommunens mindre byer og landsbyer Der skal potentielt
udarbejdes lokale udviklingsplaner for alle kommunens mindre byer og landsbyer med undtagelse
af Viborg og Bjerringbro, dvs. godt 80 bysamfund med mellem 50 og 3.000 indbyggere:

¢ Viborg Kommune har 29 mindre byer og landsbyer i byzone med mellem 275 og 2.500
indbyggere.

¢ Viborg Kommune har 71 bysamfund i landzone, heraf 54 afgreensede landsbyer og 17 mindre
bebyggelser med mellem 30 og 300 indbyggere. En afgreenset landsby er byradets signal om,
at der kan ske en (begreenset) udvikling.

Idéfase

For hvert lokalsamfund er der nedsat en lokal udviklingsgruppe, som repraesenterer et
bredt udsnit af lokale borgere, og som i udarbejdelsen af den lokale udviklingsplan har
fungeret som bindeled mellem borgerne i lokalsamfundet og kommunen.

For at sikre, at alle interesserede har faet mulighed for at deltage i debatten og komme
med forslag og idéer til planlaegningen, er der afholdt en lokal udviklingsworkshop for
alle borgere i hver af de deltagende byer.

De lokale udviklingsplaner for Lavel, Lgvskal og @rum er udarbejdet med udgangspunkt
i de lokale udviklingsworkshops og en efterfglgende udviklingsdialog med de lokale
udviklingsgrupper. Der er samtidig foretaget en faglig vurdering af de indkomne forslag
og idéer, lige som gaeldende lokalplaner er blevet gennemgéaet med henblik pa at
identificere uhensigtsmaessige forhindringer i planlaegningen.

O Retningslinjer

Lovel
For det nye rammeomrade L@VL.R1.04_T47 geelder falgende retningslinjer i



kommuneplanen:

¢ 1 Byudvikling, byomdannelse og erhvervsudvikling
Lavel ligger i byzone.
e 5 Stgj og lys
Lavel ligger indenfor et stgjbelastet areal som falge af naerheden til Lavel-banen.
¢ 10 Naturomrader og gkologiske forbindelseslinjer
Indenfor omradet ligger en sg, der er beskyttet mod eendringer af
Naturbeskyttelseslovens § 3.

Kommuneplantilleegget er i overensstemmelse med retningslinjerne.

Lovskal
For det nye rammeomrade L@VS.C2.01_T47 geelder falgende retningslinjer i
kommuneplanen:

¢ 1 Byudvikling, byomdannelse og erhvervsudvikling
Starstedelen af landsbyafgreensningen ligger i landzone, mens en mindre del ligger i
byzone.

e 14 Klimatilpasning
Omrader omkring Lgvskal Landevej i Levskal er udpeget som risikoomrade i forhold
til oversvgmmelse.

Kommuneplantilleegget tilbagefgrer arealet i byzone til landzone, og der eendres dermed
i retningslinje 1. Starrelsen og beliggenheden af de arealer i byzone, der skal
tilbagefares til landzone, fremgar af kortet under afsnittet "Rammer".

@rum
For det nye rammeomrade @RUM.R1.03_T47 geelder fglgende retningslinjer i
kommuneplanen:

¢ 8 Landbrug og fiskeri
En mindre del af omradet ligger indenfor et veerdifuldt landbrugsomrade.

e 10 Naturomrader og gkologiske forbindelseslinjer
Indenfor omradet findes fredskov og habitatomrade.

e 11 Veerdifulde landskaber, kystlandskaber og geologiske omrader
Omradet ligger indenfor det geologiske interesseomrade omkring Fussinga og
Ngrreadalen. Omradet ligger af samme grund indenfor et veerdifuldt landskab.
Endeligt ligger omradet indenfor staijfri arealer.

For det nye rammeomrade @RUM.B4.03_T47 geelder fglgende retningslinjer i
kommuneplanen:



1 Byudvikling, byomdannelse og erhvervsudvikling

Omradet skal i fremtiden overfgres til byzone.

8 Landbrug og fiskeri

En del af omradet ligger indenfor et vaerdifuldt landbrugsomrade.

9 Skovrejsning

Omradet ligger indenfor omrader, hvor skovrejsning ikke er gnsket. Dette er i
overensstemmelse med gnsket om byudvikling.

11 Veerdifulde landskaber, kystlandskaber og geologiske omrader

Omradet ligger indenfor det geologiske interesseomrade omkring Fussinga og
Ngrreadalen.

Kommuneplantillaeegget er i overensstemmelse med retningslinjerne.

O rRammer

Afsnittet om rammer beskriver sendringer i eksisterende og nye arealudlaeg som faglge af
udviklingsplanerne.

Lovel

Planen udlaegger et nyt rammeomrade til rekreativt formal (L&VL.R1.04_T47), da der er
et stort gnske om at fastholde omradet ved "Fars Dam" som rekreativt omrade. Samtidig
justeres afgraensningen af de eksisterende rammeomrader L@VL.C1.01 og LAVL.B4.04.
Udleeg af det rekreative omrade indebzerer, at L&VL.C1.01 bliver delt i to
rammeomrader - LAVL.C1.01_T47 og LAVL.C1.02_T47. De nye rammeomrader
LOVL.C1.01_T47, L&VL.C1.02_T47 og LOVL.B4.04_47 har samme
rammebestemmelser som de tidligere rammeomrader L@VL.C1.01 og LAVL.B4.04.
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Lagvskal
Planen udvider landsbyafgreensningen og dermed afgraensningen af det eksisterende
rammeomrade L@AVS.C2.01. Det nye rammeomrade L@VS.C2.01_T47 har stort set de



samme rammebestemmelser som det tidligere rammeomrade L&VS.C2.01. Da
arealerne omkring Lagvskal Landevej er udpeget som et omrade med risiko for
oversvgmmelse i klimatilpasningsplanen (retningslinje 14 i Kommuneplan 2017-2029),
fastseettes en saerstemmelse om, at der ved planleegning for byudvikling skal vurderes,
om der skal etableres afvaergeforanstaltninger til sikring mod oversvemmelse.

Med kommuneplantilleegget overfgres et areal fra byzone til landzone; se kortet
nedenfor.
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Befolkningsprognosen for @rum viser, at der i den kommende planperiode er behov for
at udlaegge nye arealer til boligformal. Kombineret med, at der er lokalt gnske om flere
boliger i den nordlige del af byen, udvider tilleegget det eksisterende rammeomrade
@RUM.B4.03 med et areal ved Vingevej i tilknytning til skolen. Det nye rammeomrade
@RUM.B4.03_T47 har samme rammebestemmelser som det tidligere rammeomrade
@RUM.B4.03, dog med angivelse af, at stiforbindelsen i det tidligere jernbanetracé skal
viderefgres. Desuden fastlaegges det, at der ved en fremtidig lokalplan skal indarbejdes
tekniske tiltag til at beskytte grundvandet, fordi omradet delvist ligger indenfor et omrade
med seerlige drikkevandsinteresser og et nitratfalsomt indvindingsomrade. Omradet kan
anvendes som et blandet boligomrade med mulighed for aben-lav og teet-lav
bolighebyggelse. Som konsekvens af, at eksisterende rammeomrade til boligformal
udvides, reduceres det eksisterende rammeomrade RUM.A1.01_T42.
Bestemmelserne herfor fastholdes.

Viborg Kommune gar opmaerksom pa, at afgraensningen af @RUM.A1.01 ogsa justeres i
forbindelse med tillaeg nr. 42 til Kommuneplan 2017-2029 af hensyn til muligheden for at
etablere en ny daginstitution i tilknytning til skolen.

Planen justerer afgraensningen af det eksisterende rammeomrade @RUM.B4.04. Det
nye rammeomrade RUM.B4.04_T47 har samme rammebestemmelser som det



tidligere rammeomrade @RUM.B4.04. Rammeomradet reduceres mod vest samtidig
med, at det udvides mod syd for at skabe vejadgang fra Veldsvej og for at skabe
bedre sammenhaeng til boligomradet sydast for Veldsvej.

Det eksisterende rekreative omrade ved Futdalen i den sydlige del af @rum har ikke
veeret udlagt som en ramme i kommuneplanen. Tilleegget udlaegger derfor et nyt
rammeomrade. Det nye rammeomrade @RUM.R1.03_T47 udleegges som et af
kommuneplanens R1-rammeomrader. Omradet kan anvendes til rekreative grgnne
arealer med begraenset bebyggelse, som park, naturskov, legepladser, granne Kiler,
regnvandsbassiner mm. Rammeomradet ligger indenfor det internationale
naturbeskyttelsesomrade "Lovns Bredning, Hjarbaek Fjord og Skals, Simested og Ngrre
Adal, Skravad Baek” (habitatomrade nr. 30). Der er derfor en saerbestemmelse om, at
bebyggelse og tekniske anlaeg kun ma placeres udenfor arealer, der udgar
udpegningsgrundlaget for habitatomrade nr. 30.
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O udviklingsplaner

Der er udarbejdet udviklingsplaner for Lgvel, Lgvskal og @rum, der erstatter de tidligere
byskitser for Lavel og @rum. Lgvskal har ikke tidligere haft en byskitse.

Udviklingsplanen for Lavel findes her.
Udviklingsplanen for Lgvskal findes her.
Udviklingsplanen for @rum findes her.

0 Redeggrelse

Natura 2000-omrader
Der geelder seerlige regler for internationale beskyttelsesomrader — Natura



2000-omrader — som bestar af habitat- og fuglebeskyttelsesomrader samt
Ramsaromrader. | Natura 2000-omrader ma der bl.a. ikke planleegges for nye arealer til
byzone eller sommerhusomrade samt nye starre vejanleeg, trafikanleeg, tekniske anleeg
mv.

Lavel

Planomraderne i Lgvel ligger ca. 1,7 km fra det neermeste Natura 2000-omrade -
Habitatomrade nr. 30 "Lovns Bredning, Hjarbaek Fjord og Skals, Simested og Ngrre
Adal, Skravad Baek”. Der er ingen Ramsar- eller Fuglebeskyttelsesomréder i neerheden.
Viborg Kommune vurderer, at der pa grund af afstandene og planens udleeg af areal til
blandet bolig- og erhvervsformal ikke er risiko for pavirkning af bevaringsstatus for
udpegningsgrundlaget, handleplaner eller skovplaner i Natura 2000-netveerket.

Logvskal

Planomradet i Lavskal ligger ca. 0,8 km fra det neermeste Natura 2000-omrade -
Habitatomrade nr. 30 "Lovns Bredning, Hjarbaek Fjord og Skals, Simested og Narre
Adal, Skravad Baek”. Der er ingen Ramsar- eller Fuglebeskyttelsesomréder i neerheden.
Viborg Kommune vurderer, at der pa grund af afstanden og planens udleeg af areal til
boligformal ikke er risiko for pavirkning af bevaringsstatus for udpegningsgrundlaget,
handleplaner eller skovplaner i Natura 2000-netveerket.

@rum

Rammeomraderne til boligformal ZRUM.B4.03_T47 og JRUM.B4.04_T47 ligger

hhv. ca. 1,1 km og ca. 0,5 km fra det neermeste Natura 2000-omrade - Habitatomrade
nr. 30 "Lovns Bredning, Hjarbaek Fjord og Skals, Simested og Ngrre Adal, Skravad
Baek”. Der er ingen Ramsar- eller Fuglebeskyttelsesomrader i naerheden. Viborg
Kommune vurderer, at der pa grund af afstandene og planens udlzeg af areal til
boligformal ikke er risiko for pavirkning af bevaringsstatus for udpegningsgrundlaget,
handleplaner eller skovplaner i Natura 2000-netveerket.

Det nye rammeomrade til rekreativt formal (JRUM.R1.03_T47) er sammenfaldende
med Habitatomrade nr. 30. Der er ingen Ramsar- eller Fuglebeskyttelsesomrader i
naerheden. Kortet nedenfor viser udpegningsgrundlaget ved Futdalen for
habitatomradet. Udpegningsgrundlaget udggres af ege-blandskov. Udstraekningen og
indholdet af et udpegningsgrundlag kan variere over tid. Kommuneplantilleegget
fastleegger, at der ikke ma placeres bebyggelse eller tekniske anleeg indenfor de
omrader, der udger udpegningsgrundlaget for Habitatomrade nr. 30. Viborg Kommune
vurderer pa denne baggrund, at der ikke er vaesentlig risiko for pavirkning af
bevaringsstatus for udpegningsgrundlaget, handleplaner eller skovplaner i Natura
2000-netveerket.



http://milioeqis.mim.dk/spatiélmap?profiIe=natura2000-afqraensninq—nov2018qae|dende

Bilag IV- og radlistede arter
| planleegningen af nye omrader skal der tages saerligt hensyn til udvalgte dyre- og
plantearter, som er sjeeldne og i fare for at forsvinde eller allerede er forsvundet.

Viborg Kommune vurderer, at planomraderne og dets neeromrade ikke udger et oplagt
yngle- og rasteomrade for Bilag IV-arter eller radlistede arter.

Beskyttelse af vandmiljget

Planomraderne er omfattet af Vandomradeplan 2015-2021 for Vandomradedistrikt | —
Jylland og Fyn. Lavel ligger i Hovedvandopland 1.2 Limfjorden, mens Lgvskal og
@rum ligger i Hovedvandopland 1.5 Randers Fjord. Planen er i overensstemmelse
hermed.

Oversvgmmelse og erosion

Viborg Kommune vurderer jf. klimatilpasningsplanen (retningslinje 14 i Kommuneplan
2017-2029), at planomraderne i Lavel og @rum ikke ligger indenfor arealer, hvor der er
risiko for oversvgmmelse eller erosion.

Lavskal er udpeget som et omrade med risiko for oversvgmmelse i



klimatilpasningsplanen (retningslinje 14), hvilket skyldes risiko for oversvgmmelser langs
Lagvskal Landevej. Udvidelserne af landsbyafgraensningen er dog ikke omfattet af risiko
for oversvgmmelser. | rammen for Lavskal fastseettes en saerbestemmelse om, at det er
et omrade med risiko for oversvgmmelse, og at der ved planleegning for byudvikling mv.
skal vurderes, om der skal etableres afvaergeforanstaltninger til sikring mod
oversvgmmelse.

Beskyttelse af grundvandet

Planomraderne i Lgvel og Lavskal samt GRUM.B4.04_T47 og JRUM.R1.03_T47 ligger
i omrader med drikkevandsinteresser. Store dele af boligomradet

@RUM.B4.03_T47 ligger indenfor et omrade med seerlige drikkevandsinteresser og et
nitratfglsomt indvindingsomrade.

Viborg Kommune vurderer, at planlsegningen for boliger i den nordlige del af @rum ikke
indebeaerer en veesentlig risiko for grundvandet, fordi det fastleegges i @RUM.B4.03_T47,
at tekniske tiltag til beskyttelse af grundvandet skal indarbejdes i en fremtidig lokalplan
for omradet. Arealet som udlzegges til boligformal har veeret udlagt til almen service og
veeret anvendt til en landbrugsejendom, der nedlaegges i forbindelse med etableringen
af en ny daginstitution i tilknytning til skolen. Dette vurderes at forbedre mulighederne for
at beskytte grundvandet. Omradet ligger hensigtsmaessigt i forhold til en videre
udbygning at eksisterende boligomrade og i forhold til at understgtte skolen og gvrige
servicefunktioner, som primeert ligger i den nordige del af @rum. Der er mulighed for at
etablere et nyt boligomrade i den vestlige del af @rum. Der er dog et behov for at
udleegge nye arealer til boligformal i @rum for at tilgodese befolkningsudviklingen i
@rum. En udbygning af @rum mod @st er begreenset af fortidsminder. P& det grundlag
vurderes, at planen er i overensstemmelse med statens interesser for beskyttelse af
drikkevandsinteresser.

Landsplandirektiver
Planomraderne i Lgvel, Lavskal og @rum er ikke omfattet af et landsplandirektiv.

Kystnaerhedszonen
Planomraderne i Lavel, Lavskal og @rum er ikke i kystnaerhedszonen.

Réastofplan
| Rastofplan 2016 for Region Midtjylland er der ikke udlagt rastofgraveomrader eller
rastofinteresseomrader indenfor eller i umiddelbar naerhed af planomradet.

Byveekst

Lavskal

Kommuneplantilleegget udvider landsbyafgraensningen med ca. 0,8 ha. Udvidelsen er
sammenfaldende med en eksisterende bolig og en mindre del af et areal, som er udlagt
til boliger i en lokalplan. Lokalplanen forventes aflyst. Etablering af boliger eller anden
anvendelse indenfor landsbyafgraensningen skal ske pa baggrund af landzone- og
byggetilladelser.

Jrum

Kommuneplantilleegget udvider et eksisterende rammeomrade GRUM.B4.03 til
blandet boligformal i form af aben-lav og taet-lav bebyggelse med ca. 2,4 ha. Omradet
erstatter en del af et eksisterende rammeomrade udlagt til almen service.



Kommuneplantilleegget justerer afgreensningen af det eksisterende rammeomrade
@RUM.B4.04. Rammeomradet reduceres mod vest samtidig med, at det udvides mod
syd for at skabe vejadgang fra Veldsvej og for at skabe bedre sammenhaeng til
boligomradet sydgst for Veldsvej. Samlet reduceres rammen med ca. 0,6 ha.
Restrummeligheden indenfor GRUM.B4.04_T47 er ca. 4,3 ha.

Indbyggertallet i @rum forventes i perioden 2018-2030 at stige fra ca. 1463 indbyggere til
ca. 1627 indbyggere — en stigning pa 11 %. Det beregnede arealbehov viser, at der er
behov for nye arealer til boliger i planperioden i @rum svarende til ca. 9,5 ha. Den
eksisterende restrummelighed er ca. 7,4 ha. Da der ikke er tilstraekkelig rummelighed
indenfor den geeldende planleegning, udlaegges og omfordeles derfor arealer

til byveekst. Med kommuneplantilleeggets vedtagelse vil restrummeligheden veere ca. 9,6
ha.

Landbrug

| @rum ligger rammeomrade @RUM.B4.04_T47 ca. 350 m fra en eksisterende
landbrugsejendom med husdyrproduktion (Rydalsvej 3, 8830 Tjele). Viborg Kommune
vurderer, at der ikke vil ske en pavirkning af landbrugsejendommen, som falge af
kommuneplantillzegget.

Produktionsvirksomheder
Viborg Kommune vurderer, at kommuneplantilleegget ikke indebaerer en pavirkning af
produktionsvirksomheder.

Nabokommuner
Lavskal ligger neer Randers og Favrskov kommuner. Viborg Kommune vurderer, at
kommuneplantilleegget ikke indebzerer pavirkning af nabokommunerne.

O Miljgvurdering

Kommunen skal i nogle tilfeelde miljgvurdere planforslag inden den endelige vedtagelse.
Det fremgar af lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
(VVM).

Planforslaget er ikke omfattet af lovens bilag 1 og 2. Planforslagene giver dog mulighed
for gvrige anleegsprojekter, og ifglge § 8, stk. 1, nr. 3 skal sadanne planer kun
miljgvurderes, hvis de ma antages at kunne fa en vaesentlig indvirkning pa miljget.
Planforslagene pavirker ikke et internationalt naturbeskyttelsesomrade veesentligt.

Viborg Kommune har pa baggrund af en screening vurderet, at planforslaget ikke vil
kunne fa veesentlig indvirkning pa miljget og derfor ikke er omfattet af kravet om
miljgvurdering, da:

Naturinteresserne er begraensede eller planforslaget kan imgdekomme udpegninger
Trafikbelastningen ikke gges vaesentligt

Regnvand handteres lokalt

Grundvandsinteresser beskyttes

Evt. lugtgener fra husdyrproduktion sgges forebygget

Arealudlaeggene er begreensede i forhold til eksisterende arealudleeg



Afgarelsen om at planforslagene ikke er omfattet af lovens krav om miljgvurdering
offentligggres sammen med planforslaget og kan paklages i 4 uger efter
offentliggarelsen.

O offentliggerelse og retsvirkninger

Vedtagelse
Forslag til tillaeg nr. 47 til Kommuneplan 2017-2029 er godkendt til offentlig fremleeggelse
den X 201X.

Kommuneplantilleegget er vedtaget endeligt den X 201X.

Nar kommuneplantillaegget er vedtaget endeligt, indarbejdes det i den samlede
kommuneplan.

Offentliggarelse

Nar byradet har godkendt et forslag til kommuneplantilleeg, skal det i offentlig haring.

| den periode har borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller
forslag til endringer. Nar haringen er slut, vurderer byradet, i hvilken udstraekning,
eventuelle indsigelser og eendringsforslag kan imgdekommes. Herefter

kan tillaegget vedtages endeligt.

Hvis byradet efter den offentlige haring vil foretage sa omfattende aendringer, at der reelt
er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentligggrelse af et nyt

forslag til kommuneplantillaeg.

Forslag til tillaeg nr. 47 til Kommuneplan 2017-2029 offentligggres hermed i
overensstemmelse med lov om planlaegning § 24

fra den x til den x 201X.

Bemeerkninger, eendringsforslag og indsigelser til planforslaget skal vaere modtaget
senest den x 201X.

De skal sendes til Viborg Kommune, Plan via hjemmesiden www.viborg.dk/plan via
boksen "Indsend dine bemaerkninger”.

Retsvirkninger

Et kommuneplantilleeg er en del af kommuneplanen. Kommuneplanen er ikke direkte
bindende for borgerne. Byradet kan dog modsaette sig byggeri og anlaeg, der ikke er i
overensstemmelse med kommuneplanens rammer, hvis der ikke er en geeldende
lokalplan eller byplanvedteegt for omradet. Inden for byzoner eller sommerhusomrader,
kan byradet fastlaegge reekkefglgebestemmelser i kommuneplanen og modsezette sig
byggeri og anlaeg, som er i modstrid med dem.

Kommneplanen forpligter derimod byradet. Det betyder, at Viborg Kommune skal
fremme tiltag, som er i overensstemmelse med planen. Det kan f.eks. ske ved at
udstede tilladelser eller lade lokalplaner udarbejde, som muligger realisering af
kommuneplanen.



Lokalplaner skal veere i overensstemmelse med kommuneplanen. Kommuneplantillaeg
udarbejdes oftest for at sikre, at en lokalplan er i overensstemmelse med
kommuneplanens rammebestemmelser for f.eks. anvendelse, bebyggelsesprocent,
byggehgjder mv.
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LOVL.B4.04 _T47 - Level Blandede
boliger

LOVIL.B4.04 | T47

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til Aben-lav boligbebyggelse, taet-lav
boligbebyggelse

Generelle anvendelsesbestemmelser

Boliger inkl. feellesanleeg: Ja

Almen service: Kun daginstitutioner som bgrnehave og lignende samt mindre
dagninstitutioner, der kan indpasses i boligomrader.

Detailhandel: | seerlige tilfeelde enkeltstdende dagligvare- og udvalgsvarebutikker til
omradets daglige forsyning jf. retningslinje 2.

Liberale erhverv: Kun erhverv i egen bolig tilladt jf. definition. Kun liberale erhverv der
kan indpasses i omradets karakter jf. retningslinje 1.

Egentlige erhverv: Nej

@vrige formal: Kun mindre lokale restaurationer, der kan indpasses i omradets karakter
jf. retningslinje 1 samt mindre tekniske anlaeg.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone
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Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 40% af det enkelte jordstykke
Maksimale antal etager er 2
Maksimal hgjde er 8,5 m

For 'Aben-lav boligbebyggelse' geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af det enkelte jordstykke
Maksimale antal etager er 2
Maksimal hgjde er 8,5 m

Miljo

Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i
ubetydelig grad, og saledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i
forhold til boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 2

Klasse 2 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ringe
grad, og ville kunne indplaceres i omrader, hvor der ogsa findes boliger. Anbefalet
minimumsafstand i forhold til boliger 20 m.

Der kan i seerlige tilfeelde indpasses enkeltstaende butikker i op til miljgklasse 3 i
boligomrader jf.retningslinje 2.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Seerlige bestemmelser

Stgjkonsekvenszone omkring motorsportsbane.
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PORUM.B4.03 T47 - Grum Blandede
boliger

GRUM.B4.03 T47

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til Aben-lav boligbebyggelse, taet-lav
boligbebyggelse

Generelle anvendelsesbestemmelser

Boliger inkl. feellesanleeg: Ja

Almen service: Kun daginstitutioner som bgrnehave og lignende samt mindre
dagninstitutioner, der kan indpasses i boligomrader.

Detailhandel: | seerlige tilfeelde enkeltstdende dagligvare- og udvalgsvarebutikker til
omradets daglige forsyning jf. retningslinje 2.

Liberale erhverv: Kun erhverv i egen bolig tilladt jf. definition. Kun liberale erhverv der
kan indpasses i omradets karakter jf. retningslinje 1.

Egentlige erhverv: Nej

@vrige formal: Kun mindre lokale restaurationer, der kan indpasses i omradets karakter
jf. retningslinje 1 samt mindre tekniske anlaeg.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone
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Bebyggelsesomfang

For gvrig anvendelse er bebyggelsesprocenten maks. 40 % pr. jordstykke. Ved
lokalplanleegning for nye boligomrader er antallet af etager maks. 2.

For 'Aben-lav bolighebyggelse' gaelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af det enkelte jordstykke
Maksimale antal etager er 1,5
Maksimal hgjde er 8,5 m

For 'Teet-lav boligbebyggelse' geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 40% af det enkelte jordstykke
Maksimale antal etager er 1,5
Maksimal hgjde er 8,5 m

Miljo

Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i
ubetydelig grad, og saledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i
forhold til boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 2

Klasse 2 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ringe
grad, og ville kunne indplaceres i omrader, hvor der ogsa findes boliger. Anbefalet
minimumsafstand i forhold til boliger 20 m.

Der kan i seerlige tilfeelde indpasses enkeltstdende butikker i op til miljgklasse 3 i
boligomrader jf. retningslinje 2.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Seerlige bestemmelser

Stiforbindelsen (tidligere jernbanetracé) skal viderefares. Omrade med seerlige
drikkevandsinteresser — tiltag til beskyttelse af drikkevandet skal indarbejdes i en
fremtidig lokalplan.
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PORUM.B4.04 T47 - QOrum Blandede
boliger

@RUM.B4.04 T47

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til Aben-lav boligbebyggelse, taet-lav
boligbebyggelse

Generelle anvendelsesbestemmelser

Boliger inkl. feellesanleeg: Ja

Almen service: Kun daginstitutioner som bgrnehave og lignende samt mindre
dagninstitutioner, der kan indpasses i boligomrader.

Detailhandel: | seerlige tilfeelde enkeltstdende dagligvare- og udvalgsvarebutikker til
omradets daglige forsyning jf. retningslinje 2.

Liberale erhverv: Kun erhverv i egen bolig tilladt jf. definition. Kun liberale erhverv der
kan indpasses i omradets karakter jf. retningslinje 1.

Egentlige erhverv: Nej

@vrige formal: Kun mindre lokale restaurationer, der kan indpasses i omradets karakter
jf. retningslinje 1 samt mindre tekniske anlaeg.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone
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Bebyggelsesomfang

For gvrig anvendelse er bebyggelsesprocenten maks. 40 % pr. jordstykke. Ved
lokalplanleegning for nye boligomrader er antallet af etager maks. 2.

For 'Aben-lav bolighebyggelse' gaelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af det enkelte jordstykke
Maksimale antal etager er 1,5
Maksimal hgjde er 8,5 m

For 'Teet-lav boligbebyggelse' geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 40% af det enkelte jordstykke
Maksimale antal etager er 1,5
Maksimal hgjde er 8,5 m

Miljo

Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i
ubetydelig grad, og saledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i
forhold til boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 2

Klasse 2 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ringe
grad, og ville kunne indplaceres i omrader, hvor der ogsa findes boliger. Anbefalet
minimumsafstand i forhold til boliger 20 m.

Der kan i seerlige tilfeelde indpasses enkeltstdende butikker i op til miljgklasse 3 i
boligomrader jf. retningslinje 2.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Seerlige bestemmelser

Stiforbindelsen (tidligere jernbanetracé) skal viderefares.
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LOVL.C1.01 _T47 - Lavel Bycenter og
bydelscenter

Anvendelse

Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse er angivet til Aben-lav boligbebyggelse, taet-lav
boligbebyggelse, kontor- og serviceerhverv, etagebolighebyggelse,
erhvervsomrade, let industri og handveerk, butikker, publikumsorienterede
serviceerhverv

Generelle anvendelsesbestemmelser

Boliger inkl. feellesanlzeg: Ja

Almen service: Kun erhvervsrelateret undervisning.

Detailhandel: Dagligvare- og udvalgsvarebutikker i D1- og D2-omrader, SPV i
D3-omrader samt efter kriterier i retningslinje 2 om detailhandel.

Liberale erhverv: Ja.

Egentlige erhverv: Kun mindre produktion i tilkknytning til gvrige funktioner.
@vrige formal: Kun hotel, restauration og forlystelse samt mindre tekniske anleeg.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
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Maksimal bebyggelsesprocent er 50% af det enkelte jordstykke
Maksimale antal etager er 2,5
Maksimal hgjde er 12 m

For 'Aben-lav bolighebyggelse' gaelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af det enkelte jordstykke
Maksimale antal etager er 2
Maksimal hgjde er 8,5 m

For 'Teet-lav boligbebyggelse' geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 40% af det enkelte jordstykke
Maksimale antal etager er 2
Maksimal hgjde er 8,5 m

Miljo

Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i
ubetydelig grad, og saledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i
forhold til boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 3

Klasse 3 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i mindre
grad, og som bar placeres i erhvervs- eller industriomrader, evt. i randzonen teettest
ved forureningsfglsom anvendelse. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 50
m.

Der kan dog etableres butikker i miljgklasse 4 (butikker med natlevering), hvor de ikke
medfarer vaesentlige stgjgener jf. retningslinje 2.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Seerlige bestemmelser

Treereekke ved kirkens parkeringsplads skal bevares og vedligeholdes.
Stgjkonsekvenszone omkring motorsportsbane.
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LOVL.C1.02 _T47 - Lavel Bycenter og
bydelscenter

LOVL.C1.02 T47

Anvendelse

Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse er angivet til Aben-lav boligbebyggelse, taet-lav
boligbebyggelse, kontor- og serviceerhverv, etagebolighebyggelse,
erhvervsomrade, let industri og handveerk, butikker, publikumsorienterede
serviceerhverv

Generelle anvendelsesbestemmelser

Boliger inkl. feellesanlzeg: Ja

Almen service: Kun erhvervsrelateret undervisning.

Detailhandel: Dagligvare- og udvalgsvarebutikker i D1- og D2-omrader, SPV i
D3-omrader samt efter kriterier i retningslinje 2 om detailhandel.

Liberale erhverv: Ja.

Egentlige erhverv: Kun mindre produktion i tilkknytning til gvrige funktioner.
@vrige formal: Kun hotel, restauration og forlystelse samt mindre tekniske anleeg.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
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Maksimal bebyggelsesprocent er 50% af det enkelte jordstykke
Maksimale antal etager er 2,5
Maksimal hgjde er 12 m

For 'Aben-lav bolighebyggelse' gaelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af det enkelte jordstykke
Maksimale antal etager er 2
Maksimal hgjde er 8,5 m

For 'Teet-lav boligbebyggelse' geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 40% af det enkelte jordstykke
Maksimale antal etager er 2
Maksimal hgjde er 8,5 m

Miljg

Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i
ubetydelig grad, og saledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i

forhold til boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 3

Klasse 3 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i mindre
grad, og som bar placeres i erhvervs- eller industriomrader, evt. i randzonen teettest
ved forureningsfglsom anvendelse. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 50

m.

Der kan dog etableres butikker i miljgklasse 4 (butikker med natlevering), hvor de ikke

medfgrer veesentlige stgjgener jf. retningslinje 2.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Seerlige bestemmelser

Stgjkonsekvenszone omkring motorsportsbane.
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LOVS.C2.01 T47 - Legvskal Blandet
bolig og erhverv

LGVS.C2.01 T47

Anvendelse

Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse er angivet til Aben-lav boligbebyggelse, taet-lav
boligbebyggelse, kontor- og serviceerhverv, landsbyomrade, erhvervsomrade,
butikker, publikumsorienterede serviceerhverv

Generelle anvendelsesbestemmelser

Boliger inkl. feellesanleeg: Ja

Almen service: Ja.

Detailhandel: | seerlige tilfeelde enkeltstdende dagligvare- og udvalgsvarebutikker til
omradets daglige forsyning jf. retningslinje 2.

Liberale erhverv: Ja.

Egentlige erhverv: Landbrugserhverv for omrader i landzone og mindre
erhvervsvirksomheder.

@vrige formal: Kun hotel, restauration og forlystelse samt mindre tekniske anleeg.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang
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Maksimal bebyggelsesprocent er 40% af det enkelte jordstykke
Maksimale antal etager er 1,5
Maksimal hgjde er 8,5 m

For 'Aben-lav bolighebyggelse' gaelder
Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af det enkelte jordstykke

Miljg

Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i
ubetydelig grad, og saledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i
forhold til boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 3

Klasse 3 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker omgivelserne i mindre
grad, og som bar placeres i erhvervs- eller industriomrader, evt. i randzonen teettest
ved forureningsfglsom anvendelse. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 50
m.

Der kan i seerlige tilfeelde indpasses enkeltstaende butikker i op til miljgklasse 3 i
boligomrader jf. retningslinje 2. Der kan etableres butikker i miljgklasse 4 (butikker med
natlevering), hvor de ikke medfarer vaesentlige stagjgener jf. retningslinje 2.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Seerlige bestemmelser

Omrade med risiko for oversvgmmelse. Nar der planleegges for byudvikling mv., skal
det vurderes, om der skal etableres afvaergeforanstaltninger til sikring mod
oversvgmmelse.
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LOVL.R1.04 T47 - Lavel Grgnne
arealer

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til stgrre rekreativt omrade

Generelle anvendelsesbestemmelser

Boliger inkl. feellesanlzeg: Nej.

Almen service: Nej.

Detailhandel: Kun mindre kiosker og lign. til betjening af omradet.

Liberale erhverv: Nej.

Egentlige erhverv: Nej.

@vrige formal: Rekreative grgnne arealer med begraenset bebyggelse som park,
naturskov, legepladser, granne kiler, regnvandsbassiner og andre tekniske anleeg mm.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang
Alene driftsmaessigt ngdvendigt byggeri/anlaeg.
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Seerlige bestemmelser

Stgjkonsekvenszone omkring motorsportsbane.
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PORUM.R1.03_T47 - Grum Grgnne
areale_r

GRUM.R1.03_T47

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til stgrre rekreativt omrade

Generelle anvendelsesbestemmelser

Boliger inkl. feellesanlzeg: Nej.

Almen service: Nej.

Detailhandel: Kun mindre kiosker og lign. til betjening af omradet.

Liberale erhverv: Nej.

Egentlige erhverv: Nej.

@vrige formal: Rekreative grgnne arealer med begraenset bebyggelse som park,
naturskov, legepladser, granne kiler, regnvandsbassiner og andre tekniske anleeg mm.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Alene driftsmaessigt ngdvendigt byggeri/anleeg samt shelters, madpakkehus og lign.
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Seerlige bestemmelser

Bebyggelse og tekniske anleeg ma kun placeres udenfor arealer, der udger
udpegningsgrundlaget for habitatomrade nr. 30 (Natura 2000).
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ORUM.A1.01 _T47 - @rum Almen
service

ORUM.A1.01_T47

miy-

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal
Specifik anvendelse er angivet til omrade til offentlige formal

Generelle anvendelsesbestemmelser

Boliger inkl. faellesanleeg: Kun i tilknytning til omradets hovedanvendelse.

Almen service: Ja

Detailhandel: Kun mindre kiosker og lign. til betjening af omradet jf. retningslinje 2.
Liberale erhverv: Nej

Egentlige erhverv: Nej

@vrige formal: Kun boldbaner og idreetshaller samt mindre tekniske anleeg.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Der kan tillades stgrre hgjde ved etablering af tekniske anleeg til et omrades forsyning,
lysanlaeg ved boldbaner og lignende.

For 'Omrade til offentlige formal' gaelder
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Maksimal bebyggelsesprocent er 40% af omradet som helhed
Maksimale antal etager er 2
Maksimal hgjde er 12 m

Milje

Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i
ubetydelig grad, og saledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i
forhold til boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 2

Klasse 2 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker omgivelserne i ringe
grad, og ville kunne indplaceres i omrader, hvor der ogsa findes boliger. Anbefalet
minimumsafstand i forhold til boliger 20 m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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