Tillaeg 2 til Lokalplan nr. 231

Taet-lav boligomrade ved Kokholmvej i
Viborg

Kokholmvej i Viborg. Planomradet ses bagerst i billedet.

A \ViBORG
KOMMUNE




Leesevejledning

En lokalplan fastleegger, hvordan et omrade ma bruges fremover. Reglerne for lokalplaner er fastlagt i
lov om planlaegning.
Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit:

- Redeggrelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokalplanens forhold til anden plan-
leegning og lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.

- Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag er den juridisk bindende del af lokalplanen. Denne
del er bindende for Byradet, grundejere i og brugere af omradet.

Byradet og grundejere i omradet er ikke forpligtet til at realisere lokalplanen.

Pligt til at lave en lokalplan

Byradet skal tilvejebringe en lokalplan, nar starre bygge- og anleegsarbejder skal gennemfgres, nar are-
aler skal overfares til byzone, eller nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeligggrelse.
Lokalplanen skal veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Offentlig haring

Forslag til lokalplantilleeg under frikommuneforsggsordningen har veeret fremlagt offentligt fra den
2. juni - 29. juni 2016.

Tillaeg nr. 2 til lokalplan nr. 231 — Teet-lav boligomrade ved Kokholmvej i Viborg er vedtaget af
Viborg Byrad den xx. xxxx 2016 og offentliggjort den xx. xxxx 2016.
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Oversigtskort mal ca. 1: 5.000



Tilleeg 2 til lokalplan nr. 231 REDEGJRELSE

A. LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL
Baggrund

Baggrunden for tilvejebringelsen af dette tilleeg til lokalplan nr. 231 er,
at ejeren af Kokholmvej 25, Viborg har sggt om tilladelse til at sendre
anvendelsesbestemmelsen for en del af lokalplanens delomrade | a,
der er udlagt til &ben-lav bebyggelse. Arealet der gnskes eendret er pa
ca. 5.500 m?. (Foto 1).

Ejer gnsker arealet eendret til teet-lav bebyggelse. Med s&ndringen kan
der etableres 7 teet-lave boliger. Den eksisterende bolig fastholdes.
(Foto 2).

Foto 1. | baggrunden til hgjre i billedet
ses ejendommen Kokholmvej 25.
Palleshgje 25-33 ligger umiddelbart
vest for planomradet.

Formal
Formalet med dette tilleeg til den geeldende lokalplan er:

at give mulighed for, at der kan etableres teet-lave boliger i en del af
lokalplan nr. 231, delomrade | a.

Foto 2. Billedet er taget pa hjgrnet
ved Palleshgje 25. Bagerst i billedet
ligger planomradet.

Til venstre i billedet ses en del af
det offentlige grenne omrade ud
mod Nordre Ringvej.

Skitse til hgjre viser situationsplan for
7 teet-lave boliger placeret nord og @st
for den eksisterende ejendom
Kokholmvej 25.

Aricc it
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Tilleeg 2 til lokalplan nr. 231

REDEGYRELSE

Foto 3. Arealet der gnskes bebygget
med teet-lave boliger ses bagerst og
til hgjre i billedet.

Foto er taget fra Kokholmvej.

Foto 4 er taget fra Kokholmvej.

Til venstre ses ejendommen
Palleshgje 33.

Adgang til planomradet sker ad
ny vej, der tilsluttes Kokholmvej
ca. 30 m gst for Palleshgije nr. 33.

C. LOKALPLANTILLAGGETS INDHOLD

Disponering

Med lokalplantillaegget gives der mulighed for, at en del af lokalplanens
delomrade | a udleegges til teet-lav boligbebyggelse.

Arealets tidligere anvendelse til &ben-lav bebyggelse gav mulighed for
opfgrelse af 5 parcelhuse. Med omradets sendrede anvendelse kan der
opfares teet-lave boliger, der kommer til at ligge nord og gst for den
eksisterende bolig Kokholmvej 25

Vejadgang til bebyggelsen sker fra Kokholmvej ad ny nord-syd gdende
vej. (Foto 4).

Regnvandsbassin

Omradet ligger i kote 42 m - 44 m. Arealet stiger jeevnt mod nord-gst op
mod det offentlige granne omrade, der ligger mellem Nordre Ringvej og
Kokholmvej.

Der vil muligvis veere behov for etablering af regnvandsbassin i forbin-
delse med byggemodning af omradet. Regnvandsbassin vil i sa fald
blive etableret pa parcel ud mod Kokholmvej, beliggende gst for Palles-
hgje 33 og vest for den kommende vej til omradet.

Regnvandsbassin placeres, hvor terreenet er lavest.

Regnvandsbassinet modtager kun regnvand, der er opsamlet fra
tagflader, vej, parkeringsarealer og andre befeestede arealer.
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lllustrationsplan

lllustrationsplan i mal ca. 1:1000. Planen viser eksempel p&, hvordan udstykningen kan virkeligggres.

No QOQE
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Tilleeg 2 til lokalplan nr. 231

REDEGJRELSE

D. LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Kommuneplanlaegning

Lokalplantillzzggets omrade er omfattet af rammeomrade VIB@.B4.01 i
Kommuneplan 2013 - 2025, der udleegger omradet til blandede boliger.

Lokalplantilleegget er i overensstemmelse med Kommuneplan 2013 -
2025.

Lokalplanlaegning

Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 231 for et boligomrade ved
Kokholmvej. Med den endelige vedtagelse af tillaeg nr. 2 til lokalplan nr.
231, er lokalplan nr. 231 fortsat geeldende med de sndringer, som
tilleegget indeholder.

Da der ikke kan dispenseres fra en lokalplans formals- og anvendelses-
bestemmelser, vil det i henhold til planlovens almindelige bestemmelser
kreeve udarbejdelse af en ny lokalplan at gennemfare aendringen for
lokalplan nr. 231, del af delomrade | a, sa den gnskede udnyttelse af
arealet til teet-lav bolighebyggelse kan gennemfgres.

Viborg Kommune er udpeget som frikommune og deltager i den forbin-
delse i en raekke forsag inden for planlovens omrade. Forsggene varer
til 1. juli 2017. Et af forsggene omfatter en forenklet procedure for
&ndring af lokalplaner, der f.eks. kan laves som et tillaeg til en
geeldende lokalplan. Man kan bl.a. eendre i bestemmelser om formal og
anvendelse. Endvidere dbner forsgget mulighed for en kortere hgrings-
periode.

Det er en forudsaetning for udarbejdelse af et lokalplantilleg, at der er
tale om mindre aendringer eller tilfgjelser, som ikke medfgrer vaesentlige
aendringer i det bestaende miljg, eller i sig selv er lokalplanpligtige.

Det er ogsa en forudsaetning, at aendringerne er i overensstemmelse
med kommuneplanen.

Viborg Kommune vurderer, at den gnskede aendring af omradets
anvendelsesbestemmelse til teet-lav boligbebyggelse opfylder betingel-
serne for anvendelse af frikommuneforsgget.

Tilleeg nr. 2 vedhaeftes som bilag til lokalplan nr. 231.

F. MILJGVURDERING

Miljgvurdering af planer

Kommunen skal i nogle tilfeelde miljgvurdere planforslag inden endelig
vedtagelse.

Ifglge lov om miljgvurdering af planer og programmer § 3, stk. 1, nr. 3
skal der udarbejdes en miljgvurdering, nar der tilvejebringes planer, der
giver mulighed for anlaegsprojekter, der kan fa en vaesentlig indvirkning
pa miljget.

Tilleeg nr. 2 til Lokalplan nr. 231 vurderes p& baggrund af en screening
ikke at kunne fa en vaesentlig indvirkning pa miljget og vurderes derfor
ikke at vaere omfattet af krav om miljgvurdering af planer, da:

- der ikke sker en veesentlig @get trafikbelastning i omradet.

Afggrelsen om ikke at udarbejde miljgrapport offentliggagres sammen
med forslag til tilleeg til lokalplan, og kan paklages i 4 uger efter offent-
liggarelsen.

11



REDEGYRELSE Tilleeg 2 til lokalplan nr. 231

12



TILLAG TIL LOKALPLANEN
BESTEMMELSER



Tilleeg 2 til lokalplan nr. 231

BESTEMMELSER
560t N
610cq
560adz 560aek -
: 560af - 7000f
%eoafr peg .
cp ®
L 560afs PY P . N ‘
60afk : O)x
PN 560afi’ ® ® o Orap.
.560aua * ® R[n
560afu ¢ 758 e T g gye.
560aft VAN J / / ../.
560afl ®60aub / 8
560ati 560b ®
pt . o %Obb&iObb‘ *e, o
S. 5603¢0atee 560ya ® { 3
v, 60yb ) ®
y! 560bbf 560bbk @ ° .
64% 560atz / ®
60anv 60atx | 560bbe / 560bb 560ye &
0agk Qq 560ai g - ‘5 ey 560bbd o 560acy ®
@ 60aiq 560bbm‘ 560bb. r - y
5608|S ’ 3 2 ® 560mq
bﬂ 560m 560mm ® / so0bbe [ 560bbn 1 560mp Ps
S =1 !
F  s60aics60aip : / s60bbb | 560bbo | \ ®
70009 @@ o Kokholmvej - § o
. B . 8fee 8gq | 8y [ _8xx | 8gr 8k = - 8ih .
Py 8 8gp | 8gz || B | &gs || si Sa g
. — 8oy | e ] ——
: 8im S . 8ga 8go et MO S B :
/ Vil o —— Vi 890 e = R L
e il 8io . 8gb | 8gn 9 8hm ahn shz | L- 787|ev »
. IR 5 8hl 8ho ' 8d g
. e . 8hk 8hp "
g |
". | | eni | ©hd
'Y e 8ge e [T
L X 8in —= / / {
° | 8hh | 8hr
g.‘ 8gf L
° 50 8hgﬁ 78hsi‘
* S S _
/ d 8fv e
I [}
/ *
(! 1
/| ® L
L ] ® B
S J
[ o
®
L 8il
<
&
&
o900 00
4 ® Lokalplangreense for lokalplan nr. 231 i .
Tilleeg nr. 2 til lokalplan nr. 231

14

®fevo0oen

@ Lokalplangraense for tilleg nr. 2 til lokalplan nr. 231
Byzonegraense
Matrikelskel

Vejudlaeg

Kortbilag 1 - Matrikelkort

Mal ca. 1:4.000
Viborg Kommune, april 2016



Tilleeg 2 til lokalplan nr. 231

BESTEMMELSER

Leesevejledning:

Ny tekst tilfgjet med tilleeg 2.

Eksisterende tekst fra lokalplan 231.

Oversigt visende delomrader i lokalplan

nr. 231.

TILLAG NR. 2 TIL LOKALPLAN NR. 231 FOR ET TAT-LAV
BOLIGOMRADE VED KOKHOLMVEJ | VIBORG

Viborg Kommune fastseetter efter lov om planlaegning (lovbekendt-
garelse nr. 1529 af 23. nov. 2015) falgende bestemmelser for et
omrade, der afgraenses i § 2:

§3 ANVENDELSE

3.2 Lokalplanomradet opdeles i 5 delomrader, hvis anvendelse fastleeg-

ges til:

Delomrade la Aben-lav boligbebyggelse som fritiggende
bolighebyggelse med hgjst en bolig pr.
grund,
og

Delomrade lic Aben-lav og teet-lav bolighebyggelse som

keede-, reekkehuse eller dobbelthuse.

§4 UDSTYKNING

Delomréade Il

4.6 | delomrade lic skal grundstgrrelsen veere mindst 400 m2,

§5 VEJE, STIER OG PARKERINGSFORHOLD
Boligveje

5.3 Boligveje i den nordlige del af lokalplanomradet udlaegges som
private faellesveje i en bredde pa 8 meter, hvoraf 5 meter anleeg-
ges til karebane med fast beleegning.

Der anleegges 1 m graesrabat pa gstsiden og 2 m graesrabat pa
vestsiden af boligvejene. P& vestsiden kan der plantes opstam-
mede allétreeer jf. 8.3.

| delomréde lic udlaegges vej- og vendeareal ved det offentlige
grgnne omrade som et "Thammerhoved”) i en bredde af 6 m med
en karebanebredde pa 6 m.

15



BESTEMMELSER Tilleeg 2 til lokalplan nr. 231

§ 10 GRUNDEJERFORENING

10.1 Der skal oprettes en selvsteendig grundejerforening for delom-
rade llc med medlemspligt for samtlige ejere af ejendomme inden
for delomradet.

10.2 Grundejerforeningen skal varetage sin del af drift og vedligehol-
delse af boligveje, stier og beplantninger pa feellesarealer (herun-
der i forbindelse med boligveje og interne veje samt ved vende-
pladser) samt faelles friarealer i tilknytning til delomradet.

Feelles friareal tilknyttes delomraderne saledes:

Delomrade IVa samt feelles opholdsareal (gst for Palleshgje 33
og nord for Kokholmvej) - med undtagelse af regnvandsbassin -
vedligeholdes af delomrade la (lal og la sammen), lic og lIl.

10.3 En grundejerforening skal efter krav fra kommunen sammensilutte
sig med en eller flere bestaende grundejerforeninger for tilgraen-
sende omrader eller opdele foreningen i to eller flere selvstaen-
dige foreninger.*

10.4 Grundejerforeningen skal oprettes, nar mindst 50% af delomradet
er udstykket, eller ndr kommunen krzaever det.

10.5 Grundejerforeningen skal udfgre de opgaver, som i medfer af
lovgivningen henlaegges til foreningen.

10.6 Grundejerforeningen skal udarbejde vedteegter, der skal godken-
des af kommunen. Evt. eendringer af vedteegter skal ligeledes
godkendes af kommunen i hvert tilfeelde.

1 Grundejerforeningen for delomrade lic kan fx la&egges sammen med eksisterende grundejerforeninger i omradet vest
herfor til drift og vedligeholdelse af den del af Palleshgije, der ligger nord for Kokholmvej samt Hedetoften.

16



Tilleeg 2 til lokalplan nr. 231 BESTEMMELSER

VEDTAGELSE
Forslag til tillaeg nr. 2 til Lokalplan nr. 231 er vedtaget til offentlig fremleeggelse den
25. maj 2016.

Torsten Nielsen / Lasse Jacobsen

Borgmester Kommunaldirektar

Tilleeg nr. 2 til Lokalplan nr. 231 er endeligt vedtaget den xx. xxxx 2016.

Torsten Nielsen / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektar
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231
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, méa der i lo-
kalplanomradet, ifalge lov om planleegning, § 18, ikke — retligt el-
ler faktisk — etableres forhold, der er i strid med lokalplanens be-
stemmelser.

Lokalplanen medfarer ikke "handlepligt” til at sendre lovlige besta-
ende forhold i overensstemmelse med planen.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil.
Retten til at anvende en ejendom i strid med lokalplanens be-
stemmelser bortfalder, nar retten ikke har veeret udnyttet i tre pa
hinanden fglgende ar jf. lov om planlaegning § 56.

Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis di-
spensationen ikke er i strid med planens principper. Veesentlige
fravigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved at vedtage
en ny lokalplan.

Der kan foretages ekspropriation af privates ejendom eller ret-
tigheder over ejendom, nar ekspropriationen er af vaesentlig be-
tydning for virkeligggrelsen af lokalplanen jf. lov om planlsegning
§ 47.

Nar en lokalplan udlaegger en ejendom til offentlige formal, kan
ejeren forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstat-
ning jf. dog lov om planlaegning 8 48, stk. 3.

Afggrelser om forhold, der er omfattet af lov om planlsegning, kan
paklages til Natur- og Miljgklagenaevnet for sa vidt angar retlige
klager, ekspropriationsklager og landzoneklager, jf. § 58 i lov om
planlaegning.

Klager skal veere indgivet skriftligt inden 4 uger efter afgarelsen er
meddelt, jf. § 60 i lov om planlaegning.
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