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Laesevejledning

En lokalplan fastlaegger, hvordan et omrade ma bruges fremover. Reglerne for lokalplaner er fastlagt i
lov om planleegning.

Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit:
- Redegarelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokalplanens forhold til anden plan-
lzegning og lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.
- Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag er den juridisk bindende del af lokalplanen. Denne
del er bindende for Byradet, grundejere i og brugere af omradet.

Byradet og grundejere i omradet er ikke forpligtet til at realisere lokalplanen.

Pligt til at lave en lokalplan

Byradet skal tilvejebringe en lokalplan, nar starre bygge- og anleegsarbejder skal gennemfgres, nar are-
aler skal overfares til byzone, eller nar det er nedvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggarelse.
Lokalplanen skal veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Lokalplanforslagets (midlertidige) retsvirkninger

Nar forslaget til en lokalplan er offentliggjort, ma der ikke retligt eller fysisk foretages aendringer i omra-
det, som kan foregribe lokalplanens gennemfarelse. Ejendomme inden for lokalplanomradet underlaeg-
ges et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og sendring af anvendelse (lov om planlaegning, §
17).

Det midlertidige forbud gaelder i hgjst et ar fra offentliggerelsen af lokalplanforslaget og bortfalder, nar
den endelige lokalplan er offentliggjort. Efter den endelige vedtagelse af lokalplanen geelder de endelige
retsvirkninger, der fremgar af lokalplanens bestemmelser.

Forslaget bortfalder, hvis det ikke er endeligt vedtaget inden 3 ar efter offentliggerelsen.

Nar fristen for indsigelser og aendringsforslag er udligbet, kan Byradet dog give tilladelse til mindre sn-
dringer inden for lokalplanomradet, hvis de er i overensstemmelse med lokalplanforslaget og kommune-
planen. Hvis vedtagelsen af lokalplanforslaget stoppes pa grund af indsigelse fra andre myndigheder,
kan Byradet dog ikke give en sadan tilladelse.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme i omradet kan fortszette.

Offentlig hering

Et forslag til en lokalplan skal i offentlig hering. Det giver borgere og myndigheder mulighed for at kom-
me med bemaerkninger og forslag til zendringer.

Ved den endelige vedtagelse kan et lokalplanforslag eendres pa grundlag af forslag, bemeerkninger og
indsigelser. Borgere, der bergres vaesentligt af disse aendringer, far mulighed for at udtale sig, inden
forslaget vedtages endeligt.

Hvis der skal ske veesentlige eendringer ved den endelige vedtagelse, skal lokalplanforslaget offentligga-
res igen.

Offentliggorelse

Forslag til tillaeg nr. 1. til lokalplan nr. 402 offentliggeres hermed i overensstemmelse med lov om
planleegning § 24

fra den x til den x 201x.

Bemaerkninger, eendringsforslag og indsigelser til lokalplanforslaget skal vaere modtaget senest den x
201x.

De skal sendes til Viborg Kommune, Plan via hjemmesiden www.viborg.dk/plan via boksen "Indsend
dine bemaerkninger”.




Redegorelse

Bestemmelser

Tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 402
Centererhverv ved Holstebrovej i Viborg

Indholdsfortegnelse
OVErSIGESKOI.....ceiiei i 6
A. Lokalplanens baggrund og formal ...........ccceiiiiiiiniin i 7
1o ] (o SRR 8
B. Eksisterende forhold...........ooceiiiiiiiio e 9
C. Lokalplanens indhold ... 9
D. Lokalplanens forhold til anden planlaegning...........cccccoeiieeeene 10
E. Bindinger pa planomradet ............ccccceeiiiiiiiiiiee e, 11
F. MilJ@VUIEIING ..o 11
Kortbilag 1 - MatriKelKort...........cuiiiiiiiie e 14
§1 Lokalplanens formal ...........ccooiiiiiiiiee e 15
§2 Afgraensning 0g zonestatus..........cccevviieiiiiiie e 15
§3 ANVENAEISE .....oeiiiiiii i 15
§4 UdSTYKNING .eeeeeeeee e 15
§5 Veje, stier og parkering..........uuueeveeeuuimiminiiiniiiiiienieine.. 15
§6 TerraenreguUIEIING .........uuuueuiiiiiiiieiiieiiieiieee e 16
§7 Bebyggelsens omfang og placering ..........cccooceeveeeiiiciiinenn.n. 16
§8 Bebyggelsens udseende ..............ccccoeeeiiii e, 16
§9 SKINING oo 16
§ 10  Ubebyggede arealer, beplantning m.m. ...........ccoocciiiiiiinnne. 16
§ 11  Tekniske anlaeg .......c.cooviiiiiiiiiiiii e 16
§12  Milj@aforhold ........oooiiiiiieee e 16
§ 13  Opheevelse af lokalplan/byplanvedtaegt ...........cccoiiiiiiiiees 16
§ 14  Betingelser for ibrugtagning og tilladelser fra myndigheder .... 17
VedtagelSe.........uuuuuiiiiiiiiiiiiiiiiii 18
Lokalplanens retsvirkninger..........cccccoeeeeei e, 19
Kortbilag 2 - Anvendelsesplan..........ccccceeiei e, 20

Lokalplantillzegget er udarbejdet af Viborg Kommune.






LOKALPLANENS
REDEGQRELSE



Tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 402

REDEG@RELSE

al ca. 1: 5.000

Oversigtskort m



Tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 402

REDEG@RELSE

A. LOKALPLANTILLEAGGETS BAGGRUND OG FORMAL

Baggrund

Dette tillaeg til lokalplan nr. 402 er udarbejdet, da Byradet pa baggrund
af et konkret projekt gnsker at give mulighed for, at der, ud over de
eksisterende anvendelsesmuligheder, ogsa kan etableres hotel pa den
pagaeldende ejendom ved Holstebrovej i Viborg.

Formal

Tillaegget til lokalplan nr. 402 har til formal at muliggere etablering af
hotel indenfor et konkret byggefelt i lokalplanomradet, hvorfor dette
tilfgjes til lokalplanens anvendelsesbestemmelser.

Med den endelige vedtagelse af tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 402 er lokal-
plan nr. 402 stadig geeldende med de aendringer, som fremgar af til-
legget.



Tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 402

REDEG@RELSE

Luftfoto ca. 1: 3.000



Tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 402 REDEGOQRELSE

B. EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomradet afgraenses af jernbanen og Himmerlandsstien mod
nord og af Holstebrovej mod syd. Umiddelbart gst for omradet ligger
Indre Ringvej — vest for omradet ligger et parcelhusomrade.

Lokalplanen omfatter ejendommene Holstebrovej 2-6, og omradet har

i

B Ml tidligere vaeret anvendt til garage for Arriva og DSB.

Ilmm

i Planomradet fremstar udbygget med fire laangebygninger i 2 til 5 eta-

gers hgjde pa baggrund af bestemmelserne i lokalplan nr. 402. De to
laveste bygninger mod vest anvendes til fastfoodrestauranter, mens der
i de to hgjeste bygninger er blandt andet restaurant, fithesscenter og
kontorer.

Starstedelen af ejendommens ubebyggede arealer er befaestet og an-
vendes primeert til parkering og interne veje. Langs Holstebrovej er der
et grant forareal.

Der henvises desuden til redegarelsen vedr. eksisterende forhold i lo-
kalplan nr. 402.

C. LOKALPLANTILLAGGETS INDHOLD

Der henvises til afsnit A vedr. lokalplanens baggrund og formal.
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D. LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLZAGNING

Kommuneplanlaegning
Rammeomréde

Starstedelen af lokalplanomradet er i Kommuneplan 2017-2029 for
Viborg Kommune omfattet af rammeomrade VIBM.C1.18, der er udlagt
til blandet bolig og erhverv.

Den vestlige del af Holstebrovej ligger i kommuneplanens rammeomra-
de VIBSV.B3.01, der er udlagt til boligomrade med etageboliger.

Retningslinjer

Lokalplanomradet er omfattet af falgende retningslinjer i kommunepla-
nen:

1 Byudvikling, byomdannelse og erhvervsudvikling
2 Detailhandel og butiksomrader
11 Veerdifulde landskaber, kystlandskaber og geologiske omrader

Lokalplantilleegget er i overensstemmelse med retningslinjerne.

Lokalplaner

Med den endelige vedtagelse af tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 402 er lokal-
plan nr. 402 stadig geeldende med de aendringer, som fremgar af til-
lzegget.

Servitutter

Private servitutter (dvs. palagt af ejeren) og tilstandsservitutter (dvs.
servitutter, der sikrer en bestemt tilstand opretholdt), der er uforenelige
med lokalplanen, fortreenges af planen.

Radighedsservitutter (dvs. servitutter, der giver ret til at rade over en
andens ejendom) kan ifglge planlovens § 47 eksproprieres af kommu-
nen, nar det er vaesentligt for at gennemfare planen.

Der er ved udarbejdelse af lokalplanen gennemfgrt en servitutundersg-
gelse. Der aflyses ingen servitutter.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter,
der kan fa betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Det er ikke alle rgr,
kabler og ledninger, der er tinglyst. Derfor bar relevante forsyningssel-
skaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes.

Zonestatus

Omradet ligger i byzone.

Erhverv

Lokalplanen giver mulighed for erhverv i miljgklasse 1-3. Miljgklasserne
er udtryk for virksomhedernes miljgpavirkning pa omgivelserne.

Ved planlaegning for erhverv i miljgklasse 1-3 bgr der som udgangs-
punkt veere en afstand pa 0-50 m til forureningsfalsomme anvendelser
— herunder til boliger.

Drikkevandsinteresser

Der er ikke szerlige drikkevandsinteresser i omradet.
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SEKTORPLANER / TEKNISK FORSYNING

Der henvises til redegarelsen vedr. sektorplaner/teknisk forsyning i
lokalplan nr. 402.

E. BINDINGER PA PLANOMRADET

Der er en reekke begraensninger for, hvordan lokalplanomradet ma ud-
nyttes. Dette er reguleret af love og tinglyste servitutter. Nogle af bin-
dingerne forhindrer ikke den planlagte anvendelse af omradet. Andre
bindinger kraever ophaevelse, dispensation, tilladelse eller godkendelse
for, at den planlagte anvendelse kan blive til virkelighed.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Der henvises til redegarelsen vedr. tilladelser fra andre myndigheder i
lokalplan nr. 402.

TILLADELSER FRA VIBORG KOMMUNE

Der henvises til redegarelsen vedr. tilladelser fra Viborg Kommune i
lokalplan nr. 402.

11



REDEG@RELSE

Tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 402

F. MILJBVURDERING

Miljovurdering af planer

Kommunen skal i nogle tilfeelde miljgvurdere planforslag inden den
endelige vedtagelse. Det fremgar af lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM).

Tillaegget er ikke omfattet af lovens bilag 1 og 2. Planforslaget giver dog
mulighed for gvrige anlagsprojekter, og ifelge § 8, stk. 1, nr. 3 skal
sadanne planer kun miljgvurderes, hvis de mé antages at kunne fa en
vaesentlig indvirkning pa miljget. Planforslaget pavirker ikke et internati-
onalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt.

Viborg Kommune har pa baggrund af en screening vurderet, at planfor-
slaget ikke vil kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget og derfor ikke er
omfattet af kravet om miljgvurdering, da:

- der ikke er nogen seerlige naturbeskyttelsesinteresser el.lign. i
lokalplanomradet,

- realiseringen ikke medferer en vaesentlig forggelse af trafikken i
omradet,

- der kun er tale om en mindre anvendelsesaendring i en del af
lokalplanomradet.

Afggrelsen om at planforslaget ikke er omfattet af lovens krav om miljg-
vurdering offentligggres sammen med planforslaget og kan paklages i 4
uger efter offentligggrelsen.
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Tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 402

BESTEMMELSER

TILLAG NR. 1 TIL LOKALPLAN NR. 402 FOR CENTERERHVERV
VED HOLSTEBROVEJ | VIBORG

Viborg Kommune fastsaetter efter lov om planlaegning (lovbekendtga-
relse nr. 287 af 16. april 2018 med senere sendringer) fglgende be-
stemmelser for et omrade, der afgreenses i § 2:

§ 1

§2

§3

§4

§5

LOKALPLANENS FORMAL

Der henvises til formélsbestemmelserne i § 1 i Lokalplan 402.
AFGRANSNING OG ZONESTATUS

Der henvises til bestemmelserne om afgreensning og zonestatus i

§ 2 i Lokalplan 402.

ANVENDELSE

| byggefelt ¢ kan der ydermere etableres hotel.

UDSTYKNING

Der henvises til udstykningsbestemmelserne i § 4 i Lokalplan
402.

VEJE, STIER OG PARKERING

- Ved hotel: 1 p-plads pr. 2 veerelser

Der henvises desuden til anvendelsesbestemmelserne i § 3 i Lo-
kalplan 402.
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BESTEMMELSER

Tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 402

§ 6 TERRANREGULERING

Der henvises til terraenreguleringsbestemmelserne i § 6 i lokal-
plan 402.

§ 7 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Der henvises til bestemmelserne om bebyggelsens omfang og
placering i § 7 i lokalplan 402.

§ 8 BEBYGGELSENS UDSEENDE
Der henvises til bestemmelserne om bebyggelsens udseende i §

8 i lokalplan 402.

§9 SKILTNING'

Der henvises til bestemmelserne om skiltning i § 9 i lokalplan 402.

§ 10 UBEBYGGEDE AREALER, BEPLANTNING M.M.

Der henvises til bestemmelserne om ubebyggede arealer, be-
plantning m.m. i § 10 i lokalplan 402.

§ 11 TEKNISKE ANLAG
Der henvises til terraenreguleringsbestemmelserne i § 6 i lokal-
plan 402.

§ 12 MILJOFORHOLD

Stgj og vibrationer

Ved lokalplanens udarbejdelse er de vejledende greenseveerdier
for stgj fra virksomheder:

- 55/45/40 dB(A) for centeromrader og blandede bolig- og er-
hvervsomrader (herunder hotelformal)

' Retningslinjer for skiltning i Viborg Kommune fremgar i gvrigt af "Skiltepolitik
og administrationsgrundlag for skiltning i Viborg Kommune”.

2 Virksomhederne ma som udgangspunkt ikke overskride Miljgstyrelsens vejle-
dende graenseveerdier for stgj.

Ved lokalplanens udarbejdelse fremgar de vejledende graenseveerdier af Miljg-
styrelsens vejledninger nr. 5/1984 og 3/2003. De vejledende greenseveaerdier er:
60/60/60 for erhvervsomrader (industri), 55/55/55 dB(A) for lettere erhvervs- og
centeromrader, 55/45/40 dB(A) for centeromrader og blandede bolig- og er-
hvervsomrader og 45/40/35 dB(A) for boligomrader med aben-lav bebyggelse.
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Tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 402 BESTEMMELSER

§ 13 OPHAVELSE AF LOKALPLAN/BYPLANVEDTAGT

Der opheaeves ingen lokalplaner med neervaerende lillaeg.

§ 14 BETINGELSER FOR IBRUGTAGNING OG TILLADELSER FRA
MYNDIGHEDER

Der henvises til bestemmelserne om betingelser for ibrugtagning
og tilladelser fra myndigheder i § 14 i lokalplan 402.

3 Liberale erhverv (kontorer mv.) er vibrationsfglsomme formal jf. Miljgstyrelsens
vejledning nr. 1/1997 om stgj og vibrationer fra jernbaner.

17



BESTEMMELSER Tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 402

VEDTAGELSE

Forslag til tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 402 er vedtaget til offentlig frem-
lzeggelse den x

Ulrik Wilbek / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektar

Lokalplantilleegget er endeligt vedtaget den x

Ulrik Wilbek / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektar
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Tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 402

BESTEMMELSER

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma der i
lokalplanomradet, ifelge lov om planlaegning, § 18, ikke — retligt
eller faktisk — etableres forhold, der er i strid med lokalplanens
bestemmelser.

Lokalplanen medferer ikke "handlepligt” til at @endre lovlige be-
staende forhold i overensstemmelse med planen.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil.
Retten til at anvende en ejendom i strid med lokalplanens be-
stemmelser bortfalder, nar retten ikke har veeret udnyttet i tre pa
hinanden falgende ar jf. lov om planlaegning § 56.

Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis di-
spensationen ikke er i strid med planens principper. Vaesentlige
fravigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved at vedtage
en ny lokalplan.

Der kan foretages ekspropriation af privates ejendom eller ret-
tigheder over ejendom, nar ekspropriationen er af veesentlig be-
tydning for virkeliggarelsen af lokalplanen jf. lov om planlaegning
§ 47.

Nar en lokalplan udlaegger en ejendom til offentlige formal, kan
ejeren forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstat-
ning jf. dog lov om planleegning § 48, stk. 3.

Byradets afgarelser om forhold, der er omfattet af lov om plan-
laegning, kan paklages til Natur- og Miljgklagenaevnet for sa vidt
angar retlige klager, ekspropriationsklager og landzoneklager, jf.
§ 58 i lov om planlaegning.

Klager skal veere indgivet skriftligt inden 4 uger efter afgarelsen er
meddelt, jf. § 60 i lov om planlaegning.
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BESTEMMELSER Tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 402

KORTBILAG 2 — ANVENDELSESPLAN
Der henvises til kortbilag 2 i lokalplan nr. 402.
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