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1.2

INDLEDNING

Viborg Ingenigrerne A/S er af Viborg Kommune blevet anmodet om en teknisk gennemgang af
udvalgte lokaliteter:

Placering ved Vestbadet

Placering ved Houlkeerhallen
Placering ved Idreetshgjskolen i Viborg
Placering ved Liseborgcentret

pPwbdPRE

Viborg Kommunes Planafdeling har vurderet planmeessige forhold, som er beskrevet i notat da-
teret d. 08.04.2019, vedlagt som bilag 1.

Quattro Arkitekter har udfert planskitser med henblik pa inddragelse af eks. omklaedningsfacili-
teter ved ovenstaende lokaliteter. Skitser er indsat ved gennemgang af de enkelte lokationer.

Efterfglgende vurdering er blevet forelagt de enkelte brugergrupper fra ovenstaende lokaliteter
med deltagelse af repraesentanter fra Viborg Svgmmeklub, og bemaerkninger herfra er forsggt
indarbejdet i neerveerende notat.

BAGGRUND FOR VURDERING

Viborg Kommune har besluttet at stgtte op om opfarelse af ny svgmmehal med 50 m konkur-
rencebane. Den nye svgmmehal skal udelukkende anvendes til skolesvgmning og udlejning til
vandsportsforeninger.

Der er udmeldt en gkonomisk ramme pa 60 mio. kr. excl moms, og med baggrund i den ud-
meldte gkonomi har Niras udarbejdet et gkonomisk notat dateret d. 17.08.2018, vedlagt som
bilag 2, med beskrivelse af, hvad dette belgb vil kunne finansiere pa basis af erfaringer med til-
svarende svgmmehaller. Foto pa forside af naerveerende notat er fra Randers Water og Well-
ness, som Niras refererer til stgrrelsesmaessigt for den udmeldte belgbsramme. Tilsvarende er
der ved DGI Huset i Vejle opfart tilsvarende svammehal uden omklaedningsrum for 52 mio. kr.,
og foto af denne er ligeledes vist pa forreste side.

e Den udmeldte gkonomi pa 60 mio. kr. forventes saledes med baggrund i ovenstaende byg-
gerier at kunne finansiere en ny bygning med:

e 50 m konkurrencebane med 8 svgmmebaner

e Baneopdeler for opdeling i 25 m baner

e Omrade med mulighed for placering af mobile tribuner

e Teknik- og depotrum

Falgende skal findes ved sammenbygning med andre faciliteter:

¢ Vindfang ca. 100 m?

e Bad- og omklaedningsrum ca. 240 mz

Supplerende omklaedningsfaciliteter og vindfang er af Niras budgetteret til 6,7 mio. kr.
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1.3

Supplerende gnsker fra Viborg Svemmeklub:

e 10x10 m undervisningsbassin

e Mgdelokaler

o Klubfaciliteter med thekakken

e Overnatningsmuligheder ved afholdelse af staevner
Disse punkter er ikke prissat.

Viborg Svemmeklub har oplyst, at et 10x10 m undervisningsbassin er vigtigt for undervisning af
begyndere, og vil veere et stort aktiv for klubben. Undervisningsbassinnet kan dog ikke kan in-
deholdes i den udmeldte gkonomi, men pa efterfalgende plandisponeringer for de enkelte fore-
slaede lokaliteter er disponering for undervisningsbassin stiplet ind i forleengelse af bygning.

Med baggrund i ovenstaende disponeres arealmeessig for en bygning med bxI pa 30x60 m og
en forlaengelse med undervisningsbassin vises som 15x15 m. Nedenstadende planskitse viser
planlgsning, idet det understreges, at dette alene er til brug for volumenstudier mht. placering
pa de enkelte lokaliteter:
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Planlgsning til brug for volumenstudie
OVERORDNEDE BETRAGTNINGER

Til brug for en overordnet placering af de foreslaede lokaliteter er der pa bilag 3 vist et over-
sigtsfoto med mulig placering af svgmmehal, markeret med rgd udfyldning samt lokale skoler
med elevtal. P4 bilag 4 er oversigtsplan tilfgjet Midttrafiks geeldende kareplaner i Viborg, for at
illustrere placering i forhold til offentlig transport.

Efterfglgende er de enkelte placeringer vist, dels med skitse fra Quattro Arkitekter og dels med
luftfoto hvor forventet placering er indtegnet.

Under de enkelte lokationer er der kort beskrevet omfang og forhold, der skal iagttages ved de
enkelte placeringer, og under 1.4 sammenfatning er fglgende punkter opstillet i skema for de 4
lokaliteter:

¢ Ejerforhold
e Krav om lokalplan
o @vrige planmaessige forhold
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e Placering i forhold til off. trafik

e Placering i forhold til skoler med hensyn til anvendelse til skolesveamning i dagtiden.
o Driftsorganisation

e Pladsforhold

o Nedlaeggelse af eks. anleeg

e Mulighed for udvidelse med undervisningsbassin
¢ Vindfang

e Bad- og omklaedningsfaciliteter

o Klubfaciliteter med thekgkken

e Mgderum

e Overnatningsmuligheder

e Parkeringsforhold

e Forsyningsmaessige forhold

e  @konomiske forhold

Varmeforsyning har betydning i tilfselde af at placering af sveammehal betragtes som en ny byg-
ning, og der i givet fald skal udfgres energiramme. Her vil naturgas medfare et fordyrende krav
til solcelleanlaeg. Med baggrund i de foreslaede placeringer vurderes alene placering ved Vest-
badet at blive betragtet som ny bygning, og her er der fijernvarmeforsyning.

Det bemeerkes, at ved en placering af ny 50 m svgammehal ved Vestbadet, bar det overvejes,
om det tilbageveerende 25 m bassin giver basis for en rentabel drift af friluftsbadet.

| betragtninger omkring ny svemmehal indgar, at den nedslidte svemmehal ved Sgndre Skole
nedlaegges med veesentlige besparelser i forhold til en kommende renovering. Ligeledes vil
driftsudgifter kunne overfgres til ny svgammehal.
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1.3.1 Placering ved Vestbadet

o

Eks. anleeg med 25m og 50 m friluftsbassiner
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Arkitektskitse med forslag til placering af ny svemmehal

Som det fremgar af ovenstaende, placeres ny svemmehal hvor eks. 50 m friluftsbassin er place-
ret. Denne kan ikke genbruges, og betonbassin skal fijernes inden opfarelse af ny bygning.
Ifglge notat fra Niras kan kun kemikaliedoseringsanlaeg veere feelles for friluftsbad og ny svem-
mehal, og der er sdledes ikke nogen stordriftsfordele ved denne placering.

VFF’s nye klubhus er udfgrt med to omklaedningsrum i gavlen, forberedt for adgang fra Frilufts-
badet. Hvert omkleedningsrum er p& 38 m2 med plads til 22 personer i hvert rum. Disse omklaed-
ningsrum er planlagt til friluftsbad og har ikke et adskilt terfods- og barfodsomrade og vil ikke
veere egnet til indendgrs svemmebad. Det bemeaerkes, at nyt klubhus for VFF ligger pd samme
matrikel som Vestbadet, og grunden er ejet af Viborg Kommune, samt at der er indgaet en leje-
aftale med VFF. En sammenbygning med VFF klubhus vil derfor veere muligt uden udfordringer
med skelgraenser, og give mulighed for samvirkning mellem klubhus og Vestbadet mht. til bla.
cafeteria, mgderum osv. Der vil dog veere en terreenforskel mellem de to bygninger, som skal
bearbejdes.

Friluftsbadet er i dag pa varme sommerdage udfordret rent parkeringsmaessigt og med et krav
om 1 P-plads pr. 10 personer, som en hal ma indeholde iht. godkendt pladsfordelingsplan, vil
dette vaere meget sveert at lgse indenfor de gaeldende rammer. Da ny svemmehal ikke vil veere
aben for offentligheden, vil belastningen pa Friluftsbadet dog reduceres.

Svgmmehal vil skulle hgre under den kommunale driftsorganisation ved Viborg Svgmmehal.

Nzermeste skole er Vestervang Skole, som er den eneste skole, der er i gdafstand fra placerin-
gen. Jf. kort med Midttrafiks ruter er der ikke mulighed for direkte off. transport til Vestbadet.
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Etablering af svammehal vil kreeve udfarelse af ny lokalplan med en forventet tidsramme pa 9-
12 méaneder.

Veesentlige fordele:

+ Kommunal grund

+ Besparelse pa drift af friluftsbad kan overfares til drift af ny svemmehal
+ Kemikaliedoseringsanlaeg kan muligvis genbruges

+ Samvirkning med faciliteter i VFF klubhus

Veesentlige ulemper:

- Trange pladsmeessige forhold

- Omkleedningsfaciliteter skal udbygges

- Undervisningsbassin mangler

- Vindfang skal udfgres ved sammenbygning med VFF klubhus
- Adgangsforhold til svemmehal ligger veek fra Vestervangsvej
- Krav om lokalplan forleenger tidshorisont

- Darlige parkeringsforhold, specielt ved staevner

- Manglende off. trafik

- Omkostning til nedbrydning af eks. bassin
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Placering ved Houlkeerhallen

Foto A: Muligt byggefelt set fra syd

Foto B: Muligt byggefelt set fra nord
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Arkitektskitse med forslag til placering af ny svgmmehal — OBS drejet 90° i forhold til luftfoto

Den selvejende institution Houlkaerhallen har udarbejdet et notat, benaevnt "Projekt Svgmmehal
i Idraetscenter Jst”, dateret februar 2019. | notatet oplyses, at foreningen har planer om at flytte
omkleedning for udendgrs sport, primaert fodbold, til nyerhvervet bygning. Herved "frigares” 8
stk. omkleedningsrum, der kan anvendes af svgmmehal, dog sammen med aktiviteter i hallen.
Det bemaerkes, at eks. omklaedningsrum ikke har et adskilt tarfods- og barfodsomrade som nor-
malt i svgmmehaller. Der forventes at kunne tilbydes fire dedikerede omkleedningsrum til svgm-
mehal, idet disse dog inddrages ved store indendgrs staevner i hal.

Svgmmehallen vil blive placeret i et omrdde med mange forskellige idreetstiloud

Der skal etableres en sammenbygning mellem eks. hal og ny svgmmehal, hvor der udover vind-
fang, er mulighed for at udfgre ekstra omklaedningsrum. Der skal indregnes en udligning af eks.
terreenforskel idet areal gst for hal er beliggende hgjere end gulvniveauet i eks. hal. Der kan al-

ternativt udfares maderum eller et lille cafeomrade med sodavandsautomat eller lignende. Den

eks. hals cafeteria kan anvendes bade i dagligdagen og ved steevner.

Parkeringspladser svarende til 1 P-plads pr. 10 personer vil kunne tilvejebringes ved forggelse
af eks. parkeringsplads.

Mulighed for samdrift med Viborg Svgmmehal, hvor der i forvejen er faglige kompetencer til at
varetage opgaven.

Houlkeerhallen ligger pa en lejet sokkelgrund, der tilhgrer Viborg Kommune, og ny svgmmehal
vil sdledes opfares p& kommunal grund.

Neermeste skole er Houlkaer Skole, der ligger umiddelbart nord for Houlkeer Hallen. @vrige sko-
ler vurderes ikke at vaere i gaafstand fra placeringen. Jf kort med Midttrafiks ruter er der mulig-
hed for off. transport til placering, idet busser dog ikke holder lige ved hallen, men kgrer af den
nordligt liggende Skaldehgjvej. Der er desuden busforbindelse pd Odshgjvej
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Der vil kunne tilbydes pa overnatningsmulighed pa Houlkzer Skole og Viborg Gymnasium i for-
bindelse med steevner. Der er i dag en samdriftsaftale med skolen omkring teknisk personale,
der kan udvides til ogsa at deekke svgmmehallen, excl. svemmebadsteknik

Veesentlige fordele:

+ Taet ved skole og off. trafik

+ God plads

+ Anvendelse af eks. omklaedningsfaciliteter

+ Anvendelse af eks. hals mgde- og cafeteriafaciliteter
+ Feelles drift med Houlkeer Skole og Viborg Gymnasium
+ Placering i omrade med mange forskellige idraetstilbud
+ Gode parkeringsmuligheder

Vaesentlige ulemper:

- Undervisningsbassin mangler

- De 8 eksisterende omkleedningsrum skal deles med hallens brugere, og er ikke opdelt med
adskilt tarfods- og barfodsomrade

- Vindfang for sammenbygning med eks. hal skal udfgres

- Krav om lokalplan mht. tidshorisont
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133 Placering ved Idreetshgjskolen i Viborg

Muligt byggefelt set fra sydvest
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Arkitektskitse med forslag til placering af ny sveammehal — OBS drejet 90° i forhold til luftfoto

Placering af ny sveammehal syd for eks. svgmmehal vil give en stor synergi i forhold til anven-
delse af feelles omklaedningsfaciliter, ligesom gnsket om et undervisningsbassin vil veere tilgo-
deset i den eks. svemmehal. Bemeerk, at der i gkonomien ikke er indeholdt omkostninger til
egentlig sammenbygning med eks. svammehal idet det vil give ekstra udgifter til teknik og kon-
struktioner i forhold til den skitserede soliteere svgmmehal.

Det bemeerkes, at den eksisterende svammehal er opfart i 1971. Vi har forespurgt Idreetshgj-
skolen i Viborg om tilstand af bygningerne og har faet oplyst fglgende vedr. eks. svgmmehal:

Svgmmehallen gennemgik en omfattende renovering i 2005 med nyt tag over store bassin og
nye vinduer. Der er desuden etableret nyt filteranlaeg for store bassin og nyt ventilationsanleeg.
Separat filteranlaeg for lille bassin blev etableret i 2000. Filteranlaeggene lever op til nutidige
krav og er i god stand. Bygningen er generelt i god stand. Omklaedningsrummene treenger til en
renovering, men har brusemeessig kapacitet.

Da bygningen opfares pa Idreetshgjskolen i Viborgs areal, skal der udarbejdes en ejeraftale, der
ogsa beskriver forhold i tilfzelde af at Idreetshajskolen i Viborgs indstiller driften.

Der forventes ingen stordriftsfordele med hensyn til vandbehandlingsanleeg, udover at der mu-

ligvis kan udfares et feelles kemikalierum og klorbeholder, men det bemaerkes, at Idreetshgjsko-
len i Viborg har egen driftsorganisation, saledes Viborg Kommunes egen driftsorganisation ikke
skal drifte ny svemmehal med denne placering.

Der er mange forskellige idreetsaktiviteter pa Idreetshgjskolen i Viborgs omrade og der er forbin-
delse fra eks. svgmmehal til idreetshal og fitnessafdeling under tag. Ved steevner vil skolens
kantine kunne servicere deltagere. Idraetshgjskolen i Viborg planleegge udvidelse af veerelses-
kapacitet, saledes der vil kunne stilles overnatningsfaciliteter til radighed ved steevner.

Naermeste skole er Overlund Skole, men der er ingen skoler i umiddelbar gaafstand fra place-
ringen. Jf kort med Midttrafiks ruter er der ikke mulighed for off. transport til Idreetshgjskolen i
Viborg.
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Der skal ikke udarbejdes ny lokalplan, men der ma forventes ansggning om dispensation for
placering teet ved Fredskov, ligesom skelplacering skal verificeres, og grundareal skal kgbes af
nabomatriklen, der er ejet af Viborg Kommune.

Vaesentlige fordele:

+ Eks. svgmmehal kan anvendes som undervisningsbassin

+ Anvendelse af omklaedningsfaciliteter i eks. svammehal

+ Placering i omrade med mange forskellige idraetstilbud

+ Anvendelse af Idraetshgjskolen i Viborgs mgde- og kantinefaciliteter, dog i andre bygninger
+ Driftsorganisation fra eks. svgmmehal kan drifte ny bygning

+ Mulighed for faelles kemikalierum og klorbeholder

Veesentlige ulemper:

- Ikke kommunal grund

- Ikke naer skoler eller off. trafik

- Vindfang for sammenbygning med eks. hal skal udfgres

- OBS bygning placeret i skel ved Fredskov — grundareal skal tilkkgbes af Viborg Kommune
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134 Placering ved Liseborgcentret

Luftfoto af Liseborgcentret med forslag til placering af ny svammehal

Muligt byggefelt set fra sydvest
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Muligt byggefelt set fra nordgst
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Arkitektskitse med forslag til placering af ny svemmehal — OBS drejet 45° i forhold til luftfoto

Grunden er gjet af Viborg Kommune.

Placering af svammehal er foreslaet langs centrets nordvestlige side, idet gokartbane samt
boldspilsveeg inddrages. Gokartbane har hart under bgrnehaven Tumlelunden og skal ikke gen-
etableres. Boldspilsveeg genopfares ligeledes ikke.

Placeringen vil kraeve, at der udfgres nye omkleedningsfaciliteter i den nye bygning, mens mg-
delokaliteter og cafeteria i eks. center vil kunne anvendes, men dette kreever, at man kortvarigt
gar udendgrs fra ny svemmehal.

Der er mange forskellige idreetsaktiviteter i omradet og der er planlagt en udvidelse, der vil for-
@ge mulighed for aktiviteter i omradet. P4 sigt planleegges et sportshotel, der vil kunne anven-
des ved afholdelse af staevner

Parkeringspladser vil kunne tilvejebringes ved forggelse af eks. parkeringsplads.

Mulighed for samdrift med Viborg Svemmehal, hvor der i forvejen er faglige kompetencer til at
varetage opgaven.

Nzermeste skole er Sgndre Skole, men der ingen skoler i umiddelbar gdafstand fra placeringen.
Jf. kort med Midttrafiks ruter er der mulighed for off. transport til Liseborg Centret.

Der skal ikke udarbejdes ny lokalplan.
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Veesentlige fordele:

+ Kommunal grund

+ Anvendelse af eks. hals mgde- og cafeteriafaciliteter
+ Placering i omrade med mange forskellige idraetstilbud
+ Gode parkeringsmuligheder

+ lkke krav om lokalplan

Vaesentlige ulemper:

- Undervisningsbassin mangler

- Vindfang skal udfgres

- Omkleedningsrum skal etableres

- Magdefaciliteter og cafeteria i eks. hal ligger i selvsteendig bygning
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1.4 SAMMENFATNING

Med baggrund i gennemgang af de enkelte placeringer har vi forsggt at opstille de naevnte krite-
rier i et samlet skema for sammenligning mellem de forskellige lokationer.
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Vestbadet

Houlkaerhallen

Idreetshgjskolen i
Viborg

Liseborgcentret

Ejerforhold

Viborg Kommune

Viborg Kommune

Idraetshgjskolen i Viborg

Viborg Kommune

Krav om lokalplant Ja - Andret anvendelse Nej Placering i skel kraever di- Nej
Tidshorisont 9-12 maneder spensation fra fredskov med
mulig lang ansggningsperiode
@vrige planmaessige forhold Sammenbygning med nyt Niveauforskel mellem terreen | Placering syd for eks. svgm-
VFF-klubhus medfgrer place- og eks. gulvniveau i hal skal mehal er tzet pd skel mod
ring af indgang veek fra Ve- udlignes veerdifuldt landskab og fred-
stervangsvej skov - skal undersgges naer-
Niveauforskel mere
Placering i forhold til off. tra- Mindre god God Darlig God
fik?
Placering i forhold til skoler3 Ca. 450 m God Ca. 1,4 km Ca. 1,2 km
Driftsorganisation Viborg Svgmmehal Viborg Svgmmehal Egen driftsorganisation Viborg Svgmmehal
Pladsforhold Trangt God Taet pa eks. bygning, skel og Relativt trangt, hvis tennisba-

fredskov

ner mod vest skal bevares

Nedlaeggelse af eks. anlaeg

Eks. friluftsbad nedlaegges

Der forventes ikke nedlagt
eks. fodboldbaner

Eks. beachvolleybaner ned-
laegges

Eks. gokartbane og boldspil-
vaeg skal nedlaegges

Mulighed for udvidelse med Vurderes muligt Ja Ikke ngdvendig pga. eks. Ja
undervisningsbassin svgmmehal
Vindfang Ny sammenbygning med VFF- | Ny sammenbygning med eks. Ja Ja

klubhus

hal

Bad- og omklaedningsfacilite-
ter

Skal udvides

Der kan anvises 4 omklaed-
ningsrum a ca. 25 m2 i eks.
hal

Ja i eks. svgmmehal.
Omklzedningsrum traenger til
renovering

Skal etableres

Cafe

Ja i nyt VFF-klubhus

Mindre cafe i eks. hal

Ja ved hgjskole

Mindre cafe i eks. hal

Mgderum

Ja i nyt VFF-klubhus

Ja i eks. halkompleks

Ja i anden bygning

Ja i eks. halkompleks

Overnatningsmuligheder

Nej

Houlkzer Skole/Viborg Gymn.

Planleegges

Sportshotel planlaegges

Parkeringsforhold

1 P-plads pr. 10 personer,
Meget darlige - svaert at tilve-
jebringe

1 P-plads pr. 10 personer,
Kan etableres

1 P-plads pr. 10 personer,
Kan etableres, dog et stykke
veaek fra svgmmehal

1 P-plads pr. 10 personer,
Kan etableres

Forsyningsmaessige forhold

Fjernvarme

Fjernvarme

Naturgas

Naturgas

@konomiske forhold

Besparelse pd VK 's drift ved
nedlaeggelse af friluftsbad.
Nedrivning af eks. bassin.
Kreever samarbejde med VFF.

Ikke kommunal grund

1. Jf. bilag 1, notat fra Viborg Kommunes Planafdeling
2. If. bilag 4, Oversigtsfoto med alle placeringer vist og off. transport indtegnet
3. If. bilag 3, Oversigtsfoto med alle placeringer vist
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Bilag:

Bilag 1, Notat fra Viborg Kommunes Planafdeling vedr. planforhold, dateret d. 08.04.2019
Bilag 2, Budgetoverslag fra Niras, dateret d. 17.08.2018

Bilag 3, Oversigtsfoto med alle placeringer vist

Bilag 4, Oversigtsfoto med alle placeringer vist og off. transport indtegnet



