Bilag nr. 4: Notat med behandling af hgringssvar
Forslag til tilleeg nr. 37 til Kommuneplan 2017 — 2029 for byudvikling ved Taphede, Viborg gst (etape 1)

Planforslaget har veeret i offentlig hgring fra den 19. dec. 2019 til den 13. febr. 2020.

Der er kommet 12 hgringssvar* fra:

Nr. Part/Navn Adresse Postnr. og by Mailadresse

(1) | Cyklistforbundet i Viborg Solsikkevej 11 8800 Viborg famlau@oncable.dk
v/Villy Lauritsen

2 Grundejerforeningen Gl. Asmild Skaldehgjvej 143 8800 Viborg jim.rasmussen@agro.au.dk
v/fmd. Jim Rasmussen

3 Peter Dalsgaard Jensen Vibaekvej 31 8800 Viborg bnogpdj@gmail.com

4) Initiativgruppen i Houlkaer Skaldehgjvej 60 8800 Viborg HS@HS-Byg.dk
v/Henrik Sggaard

(5 | DAHL Advokatfirma vedr. Randersvej 78 8800 Viborg ekj@dahllaw.dk
pva Niels Kristensen

(6) | Seren Andersen Randersvej 90A 8800 Viborg soren90a@gmail.com

(7) | Tina Georgi Asmild Eng 60 8800 Viborg bjerring-georgi@mail.dk

(8) | Danmarks Naturfredningsforening Hovedgaden 36 8830 Tjele jomn@fiberpost.dk
v/Jens Ove Nielsen

(9) | Jens Ole Rasmussen Randersvej 82 8800 Viborg jolo8800@gmail.com

(10) | Danmarks Naturfredningsforening Baum Hedevej 3, Radding 8830 Tjele mail@jensfrydendal.dk
v/fmd. Jens Frydendal

(11) | Martin Tang Sgrensen Palleshgje 210 8800 Viborg juul.tang@gmail.com

(12) | EaLund Spanggardsvej 7 8800 Viborg eaalmann@live.dk

* Der kom ogsa et anonymt hgringssvar alene med formuleringen "der er for meget trafik” — uden angivelse af hvor. Dette svar er ikke behandlet.

Hgringssvarene handler om fglgende emner:

A. Natur (dyreliv, gkologisk forbindelseslinje, skovbyggelinje) H. Rummelighed

B. Vandlgb/lavbundsareal |. Miljgrapport

C. Grgnne omrader J. Aktindsigt

D. Trafik K. Energ|fort_)rug .
E. Stgj L. Afgreensning & beskatning
F. Stier M. Anlzegsgkonomi

G. Hgjder, etageboliger, teethed N. Historie

Emnerne ses af skemaet pa naeste side. Heraf fremgar desuden forvaltningens bemeerkninger og forslag til Byradets svar pa, om hgringssvarene kan imgdekommes,
delvist imgdekommes, ikke imgdekommes eller at de ikke giver anledning til &endringer i planforslaget.



Emne

Forvaltningens bemaerkninger

Forslag til Byradets svar

A. Natur

(2 og 4) Dyreliv

(2) mener, at dyreliv (bilag IV-arter) i og
omkring sger nord for Randersvej burde have
veeret undersggt naermere. Har fundet
frger/padder og markfirben i omradet.

(4) mener, Spangsdal bgr bevares som
faunapassage for radyr, harer, fraer og fisk.

(2, 4 og 8) Gkologisk forb. linje.

(2, 4, 7 og 8) foreslar at flytte byggeri pa
gstsiden af Spangsdal leengere tilbage fra
dalen. (8) mener det bgr veere ca. 50 m.

(2 og 4) er imod at eendre den gkologiske
forbindelseslinje nord for Randersvej. De
foreslar mere natur og mindre byggeri her.
(4) foreslar at flytte byggeri teettere pa
Randersvej i stedet for, men OK at udvide
korridor pa vestsiden.

(5) foreslar at flytte den gkologiske
forbindelseslinje laengere mod vest syd for
Randersvej.

(8) mener, at hele Spangsdal inkl. de nordlige
arealer omkring sger burde veere udpeget som
veerdifuldt landskab.

Dyreliv

Forvaltningen har undersggt de 8 sma sger, som ligger inde i Taphede for
padder (se bilag 5 i miljgrapporten), da disse risikerer at blive isoleret ift.
spredning eller pavirket af regnvand. De to store sger, der ligger nord for
Taphede er ikke undersggt naermere, da sgernes tilstand og sammenhaeng
ikke aendres - se bemaerkninger til punkt I.

Spangsdal er netop udpeget som faunapassage/gkologisk forbindelseslinje
for dyr og planter.

@kologisk forbindelseslinje

Ved byudvikling er det ngdvendigt at finde en rimelig balance mellem
udnyttelse af jord til byggeri og at bevare grenne omrader. |
kommuneplantillaegget er greensen mod Spangsdal placeret ca. omkring kote
40 — sa der fortsat vil veere et bredt landskabeligt dalstreg og samtidig
mulighed for at bygge hen til kanten, som pa vestsiden af Spangdsal.
Greensen har veeret afsat i terreen og vurderet naermere af forvaltningen ved
besigtigelser.

Forvaltningen foreslar at fastholde afgreensning af den gkologiske
forbindelseslinje som i det offentliggjorte planforslag — se herunder.

Red = omrader, der tages ud af
udpegningen til gkologisk
forbindelseslinje

Grgn = omrader, der lzegges til
udpegningen

Gul streg = justeret gkologisk
forbindelseslinje, som
offentliggjort i planforslaget
Sort skravering = fredskov

Gran stiplet = skovbyggelinje
(300 m)

At bemaerkningerne ikke giver
anledning til eendringer planforslaget.




Skovbyggelinje

(2) mener, at forvaltningen har tilbageholdt
oplysninger om den offentlige skov nordvest
for sger, og at Byradet evt. ville have forholdt
sig anderledes til planforslaget.

(2) mener, at registrering af beskyttede dyr og
planter er en forudseetning for at sgge om at
reducere skovbyggelinjen.

(11) mener at skovbyggelinjen bar
respekteres, sa byggeri nord for Randersvej
minimeres.

@kologiske forbindelseslinjer er oprindeligt udpeget pa et meget overordnet
grundlag af Viborg Amt. Her forbandt man skove og vandhuller med grgnne
korridorer, tegnet af pa kort i stor malestok. Forvaltningen er i gang med en
stgrre gennemgang af disse i forbindelse med Gragnt Danmarkskort (jf. sag
nr. 7 pa Klima- og Miljgudvalgets mgde 26. marts 2020).

Formalet med de gkologiske forbindelseslinjer er, at der skal veere
forbindelse og sammenhaeng mellem levesteder for dyr og planter, s
dyr/planter kan sprede sig via disse korridorer.

| forbindelse med detailplanlaegning sker der af og til justeringer af linjerne. |
kommuneplantillaeg 37 forlaegges den gkologiske forbindelseslinje nord for
Randersvej, sa korridoren i hgjere grad fglger bund og skreenter af Spangdal.
Samlet set bevares samme stgrrelse areal i udpegningen og ingen steder er
korridoren mindre end 150 m bred.

Pa grund af stgj er det ikke muligt at flytte byggeri teettere pd Randersvej —
uden at lave stgjvolde (se bemaerkninger til punkt E).

Syd for Randersvej fglger den gkologiske forbindelseslinje bund og skreenter
af Spangsdal. Arealet mod vest (mod planteskole) ligger ca. 10 meter hgjere i
terraen, og det vil ikke veere naturligt at forleegge forbindelseslinjen yderligere
mod vest.

Den nordlige del af Spangsdal er udpeget som gkologisk forbindelseslinje og
den sydlige del som veerdifuldt landskab i kommuneplan 2017-2029.

Der foretages ikke eendringer i udpegningen som veerdifuldt landskab — se
ogsa bemaerkninger til punkt I.

Skovbyggelinje

Forvaltningen var i farste omgang ikke opmaerksomme pd, at kommune ejer
et smalt areal med beplantning nordvest for sgerne, og at arealet derfor er
omfattet af skovbyggelinje. Forholdet blev korrigeret i ny hgring.

Skovbyggelinjer kan reduceres i forbindelse med lokalplaner. Vedtagelse af
kommuneplantilleegget er ikke afhaengig heraf.

Forvaltningen vurderer ikke, at skovbyggelinjens tilstedevaerelse forhindrer
byggeri i omradet. Normal praksis er, at Miljgstyrelsen accepterer reduktion
ned til ca. 40 meter fra skoven. Afstand fra boligomrade nord for Randersve;j
til skovkant vil veere ca. 115-135 meter.




B. Vandlgb/lavbundsareal

(2 og 4) foreslar at gendbne Vibaek nord for
Randersvej og haeve vandstand i den vestlige
del af Langmosen.

(5 og 8) er beteenkelig ved at udlede
overfladevand til Vibaek pga. evt. miljgfarlige
stoffer.

Forvaltningen undersgger muligheden for at genabne Vibaek nord for
Randersvej, nar der matte vaere finansiering hertil. Det vil kreeve
forundersggelser, dispensationer og nye vandlgbstilladelser, hvis der skal
aendres pa vandspejl i Langmosen og rarlaegning mellem de to sger. Se ogsa
bemeerkninger til punkt 1.

Muligheden for at udlede overfladevand til Vibaek er undersggt i januar 2019.
Konklusionen er, at der kan ske en lille kontrolleret udledning p& max. 1
liter/sek/hektar uden at vandlgbet vil blive pavirket vaesentligt. Samtidig skal
der etableres rensedamme inden overfladevand ledes ud i vandigbet. Her vil
neeringsstoffer og evt. miljgfremmede stoffer bundfeeldes inden vandet lgber
ud i baekken.

Forvaltningen foreslar tilfgjet en seerbestemmelse til alle bebyggelige
omréader, som tydeligger, at der skal arbejdes med lokal afledning af
regnvand (LAR) i starst muligt omfang, sa udledning til Vibaek begraenses.
Tilfgjelsen afspejler indsats i idékatalog for baeredygtighed i Taphede
(vedtaget i @konomi- og Erhvervsudvalget 11. dec. 2019, sag 10).

At bemeerkningerne imgdekommes, sa
seerbestemmelse tilfgjes alle
bebyggelige rammeomréader:
Overfladevand skal i starst muligt
omfang handteres lokalt (LAR) og
forsinkes og renses inden udledning til
Vibaek.

Bemaerkningen om at gendbne Vibaek
nord for Randersvej vil indga i de
videre overvejelser om
naturforbedrende tiltag i omradet.

C. Grgnne omrader
Flere (5, 6, 9, 11 og 12) spgrger til hvornar de
granne omrader vil indga i planlaegningen.

(5) forudser, at der vil blive et stort grgnt areal
langs Randersvej, som skal vedligeholdes.

(6) mener, at ejerskab af granne omrader ved
Langmosen og mod Spangsdal skal afklares.

(7) papeger, at det er vigtigt med grgnne

omrader for at skabe et attraktivt boligomrade.

Foreslar at keer kan afgraesse Spangsdal.

(8) mener, at det grenne omrade mod sydast
VIB@.R1.10) ligger isoleret fra gvrige grgnne
omrader og foreslar, at "Stempedalen” ogsa
udleegges som grgnt omrade.

(12) @nsker ikke, at den nordlige del af
Spangsdal indgar i planforslaget, far et
markareal vest for (matrikel 2l) inddrages i
planleegning. Sparger til om omradet

Der tages stilling til, hvilke granne omrader, der skal indgd i hver etape i
forbindelse med lokalplanlaegning. Kommuneplantilleegget fastlaegger kun,
hvilke omrader, der skal anvendes til hvad, nar der senere laves lokalplan.
Se ogsa bemaerkninger til punkt L.

Som udgangspunkt forventes dele af Spangsdal og de grgnne kiler, herunder
"Stempedalen” tilknyttet hver lokalplan og etableret som fzelles friareal til hver
etape. Tidspunkt for etablering af granne omrader fastleegges i
lokalplanlaegning.

Syd for Randersvej forventes ogsa behov for et starre areal til
regnvandskanal. Ejerskab og drift af arealer fastlaegges i lokalplaner — ikke i
kommuneplantilleeg. Typisk overdrages gregnne omrader til en kommende
grundejerforening. Afgraesning og indhegning i Spangsdal er fortsat muligt.

Det grgnne omrade VB@.R1.10_T37 mod sydgst ligger ud til det dbne land,
og der vil blive forbindelse fra omradet dels via Stempedalen og til omradet
med gravhgj og vandhul mod nord, jf. seerbestemmelser i rammerne for
VIB@.B4.17_T37 og VIB@.B4.16_T37.

Helhedsplanens struktur med grgnne kiler mellem boligomrader skal
fastholdes i lokalplanleegning. | kommuneplantillaegget er disse ikke fastlagt
specifikt som separate rammeomrader, men indgar i boligomradet, da det er

At bemaerkningerne imgdekommes
delvist. Det fremhaeves i
saerbestemmelse til alle boligomrader,
at

"Der skal etableres grgnne kiler
mellem bebyggelse i princippet som
vist i helhedsplan for Taphede”.

Det tilfgjes, at legepladser ikke ma
etableres indenfor den gkologiske
forbindelseslinje i Spangsdal
(rammeomrade VIB@.R1.09_T37)




indhegnes og eksproprieres.

sveert at afgere, hvor den preecise graense skal ga.

Forvaltningen foreslar at tydeliggare kravet om grgnne omrader og
sammenhaeng mellem dem ved at tilfgje som saerbestemmelse til alle
boligomrader: "Der skal etableres gregnne kiler mellem bebyggelse i princippet
som vist i helhedsplan for Taphede”.

Endvidere preeciseres det, at der ikke ma etableres nyttehaver og
legepladser indenfor den gkologiske forbindelseslinje i Spangsdal.

D. Trafik

(3, 5, 8 0og 10) mener, der bgr tages stilling til
gget trafik ad Vibaekvej og gennem
Bruunshab/Rindsholm.

(3) gar opmeerksom p4, at Vibaekvej i dag er
udfordret med trafik og mange sving.

Foreslar at Taphede ikke kobles pa rundkarsel
i Tapdrup. Lav ny maling.

(5) Foreslar at etablere en vejforbindelse fra
ny rundkarsel til Nordre Ringvej og lukke
Randersvej v/Nordre Ringvej.

Alternativt bgr krydset Randersvej/ Nordre
Ringvej ombygges til en rundkgrsel.

(8) mener, at transport bgr prioriteres hgit, sa
der laves en langtidsplan for Viborgs udvikling.

(8) papeger behov for kollektiv trafik og
cyklisme i omradet.

(8) foreslar at etablere erhverv i Taphede, sa
transport ud af omradet begreenses.

(10) tilslutter sig at etablere en @stlig
omfartsvej. Fa& boliger i Taphede til at
medfinansiere denne (80.000 kr/bolig)

Trafikken vil med et fuldt udbygget Taphede og generel fremskrivning til ar
2036 gges til:

Randersvej vest: 3.850 — 7.000 biler/dggn
Randersvej gst: 3.500 —5.000 biler/dggn
Tapdrupvej: 2.300 — 2.500 biler/dggn
Vibeaekvej: 900 biler/dggn — 4.550 biler/dagn
Bruunshabvej: 1.900 — 6.350 biler/dagn

Randersvej og Tapdrupvej vurderes at kunne klare den ggede trafikmaengde.
Forvaltningen er opmaerksomme pa gget trafik ad Vibaekvej og gennem
Bruunshab som felge af udbygning af Taphede.

Af samme grund er konsekvenserne af en gstlig omfartsvej undersgagt.
Sagen blev senest dreftet pa Teknisk Udvalgs mgde 26. februar 2020 (sag
nr. 8), hvor udvalget besluttede, at "der arbejdes videre med en opdatering
og revurdering af trafikmodellen (trafiktallene) samt med tilslutningsanleeg pa
rute 26”.

Ny trafikteelling p& Vibaekvej er sat i gang, men afventer normale trafikforhold
(efter "Corona-tilstand™), da en teelling pa nuveerende tidspunkt ikke vil veere
retvisende. | 2015 blev malt 757 biler/dggn i arsdggnstrafik og i 2019 737
biler/dagn.

Nordre Ringvej er en statsvej. En ny tilslutning til Nordre Ringvej vil kreeve
statens godkendelse og vurderes ikke realistisk, da tilslutningspunkter
dermed vil ligge for teet mellem Randersvej og Houlkaervej. Taphedevej
munder ogsa ud i Randersvej og ngdvendigger en tilslutning her. En ny vej
mod nord vil samtidig krydse et fglsomt landskab (gkologisk
forbindelseslinje), hvilket ikke er gnskeligt, jf. bemeerkninger til punkt A
Ombygning af krydset Randersvej/Nordre Ringvej har veeret draftet med
Vejdirektoratet.

Der vil blive kollektiv trafikbetjening af omradet, jf. miljgrapport side 15. Der
forventes forbindelse bade til en gennemkgrende landrute og pa den
cirkuleere fordelingsvej. Planleegning af busruter og -stop afventer
detailplanleegning.

At bemaerkningerne ikke
imgdekommes.

Trafikbetjening efter helhedsplanens
principper fastholdes, og vejadgang til
hvert rammeomrade przeciseres i
seerbestemmelse.




Erhverv er muligt i tilknytning til butiksomradet ved Randersvej
(VIB@.C1.04_T37) —f.eks. kontorer og liberale erhverv.

Forvaltningen foreslar, at preecisere principperne for vejadgang til de enkelte
rammeomrader som szerbestemmelser.

E. Stgj

(2) foreslar at stgjgreense seenkes til 53 dB
langs Randersvej for at falge WHOs
anbefalinger

(4, 5 og 10) foreslar at etablere stgjvolde langs
Randersvej.

(5) mener, at kommunen skal f& hastighed pa
Randersvej reduceret til 60 km/t, sa stgj
minimeres og stgrre arealer kan bebygges.

Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdi er 58 dB og gengivet i geeldende
lovgivning. De vejledende stgjgreenser er fastlagt ud fra undersggelser af
store befolkningsgruppers opfattelse af stgj. Forvaltningen foreslar at
fastholde denne graense.

Forvaltningen mener ikke, det vil veere optimalt at skjule den nye by i
Taphede bag stgjvolde.

Stajberegningerne viser, at der med den forventede trafikmaengde fra
Taphede (ca. 6.200 biler ekstra) vil blive ca. 7.000 biler/dggn pa Randersve;.
Forvaltningen har prgvet at fa politiet til at arbejde for at seenke hastigheden
pa Randersvej, men de vil kun reducere til 70 km/t. Ved denne hastighed
kreeves ca. 50 meters afstand for at overholde Miljgstyrelsens vejledende
stgjgreense pa 58 dB.

Hvis der etableres en Heervejsmotorvej gst om Viborg kan der blive behov for
stgjafskeermning i zonen langs Randersvej. | lokalplaner skal de neermere
tiltag fastleegges. Zonen mellem Randersvej og bebyggelse kan anvendes til
parkering.

At bemaerkningerne ikke giver
anledning til @endringer i planforslaget.

F. Stier
(1 og 8) @nsker at opprioritere supercykelsti
langs Randersvej, sa biler skal holde tilbage.

(1) foreslar forbedringer af cykelstier i
Bruunshab (helle-anleeg og v/H@gevej)

(2) foreslar spang/sti over Spangsdal nord for
Randersvej og flere naturstier pa gstsiden.

(4 og 8) foreslar stiforbindelse langs gstsiden
af Spangsdal. (4) foreslar stibro til
Randersvej/Houlkeer Skole, mens (8) foreslar
at eendre Randersvej til en vejbro over
Spangsdal.

Forslag om supercykelsti langs Randersvej forventes realiseret, jf.
baeredygtighedskatalog for Taphede. Prioritering af cyklister skal ses i
sammenhaeng med at behov for trafiksikkerhed — eks. ved Ngrresgvej og
Landbrugsskolen, sa biler har overblik over cyklister. En supercykelsti kan
desuden understgattes af en station med luft/vand/veerktgj

Forslag om at eendre helleanleeg i Bruunshab skal prioriteres sammen med
pvrige gnskede tiltag til trafiksikkerhed i kommunen. Der arbejdes med at
skabe en stibro over Ngrreden gst for Hagevej i samarbejde med
borgerforeningen i Bruunshab.

Stiforhold i omradet fastleegges farst i lokalplaner. Der vil blive cykelstier
rundt i Taphede-omradet og langs fordelingsvej. Ved ny rundkersel pa
Randersvej etableres en cykeltunnel, nr omradet syd for Randersvej
realiseres.

Idéerne tages til efterretning. Terreenmaessigt vil det vaere mere naturligt at
etablere en stitunnel under Randersvej end en stibro hen over.

At bemaerkningerne ikke giver
anledning til @endringer i planforslaget.




G. Hgjder, etageboliger og teethed

(2) mener ikke, at etageboliger bgr placeres i
Houlkeer Skoles distrikt. Foreslar helt at
udelade etageboliger i Taphede.

(7) mener, at etageboliger ligger rigtigt og ikke
bar placeres, hvor de vil ligge hgit i
landskabet. Foreslar at praecisere, hvor der
ma etableres etageboliger.

(2) mener, der bgr fastseettes en gvre graense
for teethed i hvert boligomrade, f.eks. max. 11
boliger/ha.

Bemeerker, at der er forskellige oplysninger i
miljgrapport og planforslag om arealforbrug.

(2) foreslar, at der kun ma bygges i 1 etage og
3 meters hgjde ud mod Spangsdal (som i
lokalplan 218 pé& vestsiden)

(8) foreslar kun at bygge i 1-1% etage mod
grenne omrade. Placer hgjere byggeri i 2-3
etager centralt

Ved udvikling af en ny bydel bgr der veere mulighed for blandede boligtyper.
Ca. 15-20% af boligerne i Taphede forventes at blive etageboliger. Omfanget
af etageboliger vil tilpasse sig markedet. Forvaltningen mener ikke, at
etageboliger ber placeres jeevnt i omradet, men placeres, hvor det passer ind
ift. landskab og infrastruktur.

Staten har fokus p3, at byerne udvikles forholdsvis teet for at beskytte
landbrugets interesser og bevare dyrkbar jord. | Viborg by har Byradet
besluttet, at det skal tilstreebes at bygge mindst 10-12 boliger/ha i gennemsnit
(excl. store grenne omrader) — se retningslinje 1.2 i kommuneplanen.

Den gennemsnitlige beregning medferer, at det i nogle omrader skal veere
teettere for at det i andre omrader kan vaere mindre teet (eks. er
parcelhusomrader typisk kun 6 boliger/ha).

Kommuneplantillaegget muligger etageboliger i alle omrader, dog ikke over 2
etager i den sydlige del af omradet (VIB@.B4.17_T37 og den syd- og vestlige
del af VIB@.B4.16_T37). Nord for Randersvej ma der kun bygges i indtil 2
etager mod landskabet mod nord (jf. seerbestemmelse til VIB@.B4.14_T37).
Til sammenligning kan oplyses, at lokalplan 218 pa vestsiden af Spangsdal
beskriver, at boliger skal opfgres i 1 etage mod den hgjestliggende del af
grunden, og skal opfgres i 2 etager, hvis terraenet tillader det.

I helhedsplanen for Taphede leegges der op til at placere teet-lavt byggeri pa
kanten mod de grgnne omrader, sa boliger, der ligger teettere har udsigt og
neerhed til natur. Forvaltningen mener, dette princip bgr fastholdes, og
samme princip er brugt i Arnbjerg.

@konomi- og Erhvervsudvalget drgftede placering af etageboliger ved made
7. februar 2018 (sag 19) — se bilag 3. Byradet vedtog i forbindelse med
helhedsplanen at gge mulighederne for placering af etageboliger til bade
nord for Randersvej og i forbindelse med den centrale ve;j.

Planforslaget foventes at rumme mulighed for ca. 1.000 boliger p& 100
hektar, svarende til en boligteet pa ca. 10 boliger/ha — (excl. 23 ha. starre
granne omrader).

Lokalplan 535 nord for Randersvej indeholder 257 boliger pa 14,1 ha = ca. 18
boliger/ha. Etageboligerne ma af hensyn til stgj ikke opfares i over 3 etager.

For at understrege, at omradet generelt forbeholdes til flest parcelhuse og
teet-lav (indtil 3 etager), foreslar forvaltningen at udelade mulighed for

At planforslaget eendres, s&
bemaerkningen delvist imngdekommes
ved at mulighed for etageboliger i
rammeomrade VIB@.B4.15_T37
udelades af kommuneplantillaegget.




etageboliger i rammeomrade VIB@.B4.15_T37 umiddelbart syd for
Randersvej.

@nsket om en max. bebyggelsesprocent for hvert rammeomrade foreslas
ikke imgdekommet.

| planprocessen er omradet udvidet med de grenne omrader i Spangsdal.
Dette er ved en fejl ikke blevet korrigeret i screeningen (side 10 i bilag 1 i
miljgrapport).

H. Rummelighed

(2) mener, at byggemodning i Taphede farst
ber seettes i gang, nar der er et reelt behov —
og med fokus pa parcelhuse.

Der er et stort udbud af teet-lav i Arnbjerg,
S@nees, Hald Ege og Baneby.

(7) er beteenkelig ved, om der er behov for nye
boligomrader — i relation til at feerdiggare
eksisterende nye omrader i stedet for.

Det er korrekt, at der i de seneste ar er gennemfgrt planleegning for mange
omrader til teet-lav, herunder en del private udstykninger. Der opleves dog
ogsa stor efterspargsel til denne boligtype.

| Viborg by har kommunen en beholdning af boliggrunde pa ca. 200
parcelhuse, 200 teet-lav og 150 etageboliger. Dette svarer il

ca. 2-3 ars behov for parcelhuse og ca. 4 ars behov til teet-lav. Etageboliger
er sveere at estimere arstal for, da det i hgj grad afheenger af investor-kab.

Boligfordelingen i omradet nord for Randersvej skal ses i sammenhaeng med
fordelingen i hele omradet, idet arealerne syd for Randersvej og ud mod
Spangsdal forventes anvendt til flere parcelhuse. Se ogsd bemaerkning til
punkt G.

| Viborg by er der lige nu (excl. Baneby) en rummelighed pa
Kommunale: 547 boliger (198 parcel, 204 teet-lav, 145 etage)
Private: 554 boliger (91 parcel, 390 teet-lav, 73 etage)*
*Posthusgrund/Asanihaven, Hald Ege, @ster Teglgardsvej, Arnbjerg

Boliggrunde i Banebyen har en anden malgruppe, som sgger en mere central
byneer placering — dvs. ungdomsboliger og mindre familieboliger. Disse er
derfor ikke medregnet i opggrelsen.

Byradets politik er at understatte private initiativer til byggemodning. |1 2018
oplevede Viborg by stor veekst, og det blev derfor vurderet relevant at starte
planleegningen i Taphede op.

Forvaltningen falger udviklingen.

At bemaerkningerne ikke giver
anledning til @endringer i planforslaget.

I. Miljgrapport

(4 og 8) savner beskrivelse af Spangsdal som
en samlet helhed og en markant geologisk
landskabsdannelse.

Miljgrapporten indeholder i afsnit 5 en vurdering af planens pavirkning af
kommuneplanens udpegning af gkologisk forbindelse og veerdifuldt landskab
bade i den lokale geografiske sammenhzaeng og i en starre geografisk
sammenhaeng med Ngrreddalen og Vansg. | forbindelse med planforslaget

At bemaerkningerne og forvaltningens
kommentarer indarbejdes i den
sammenfattende miljgredeggrelse (se
bilag 6).




2) mener, at miljgrapporten bgr beskrive og
kortleegge naturlivet i og omkring de stgrre
sger nord for Randersvej.

(2 og 4) savner beskrivelse af planer for evt.
genabning af Vibaek og handtering af
lavbundsareal i miljgrapport.

(4) bemeerker, at vandstanden i moserne nord
for Randersvej er kunstigt seenket i 1930’erne.
Miljgrapporten bgr beskrive, hvor meget
vandstanden er seenket, og om der stadig er
tarvejord og hvor meget

aendres placeringen af den gkologiske forbindelseslinje, s& den i hgjere grad
folger Spangsdals bund og skreenter. Dette er beskrevet i miljgrapporten.
Vurderingen af den gkologiske forbindelse understgattes af et notat i bilag 4
om udpegningsgrundlaget for den gkologiske forbindelseslinje. Spangsdal er
ikke i og omkring planomradet udpeget som et geologisk interesseomrade i
kommuneplanen, og der aendres ikke i udpegningen af veerdifuldt landskab.
Der er derfor ikke foretaget en vurdering af de geologiske forhold.

Miljgvurderingen skal forholde sig til den konkrete planlaegning pa planens
niveau. Sg- og moseomradet nord for Randersvej indgar i planforslaget som
grant omrade, men pavirkes ikke direkte af planleegningen.

Der er ikke foretaget en kortlaegning af dyrelivet i sgerne, da sgerne bevares
og sammenhangen mellem dem ikke pavirkes. Planen medfgrer ikke indgreb
i den beskyttede hede pa nordsiden af den store s@. Sgernes og hedens
tilstand samt den gkologiske funktionalitet vurderes at kunne opretholdes i
omréadet.

@get feerdsel og rekreativt brug af omradet vurderes at kunne tilretteleegges i
efterfglgende lokalplan, sa der tages hensyn til naturen omkring sgerne, jf.
side 20 og bilag 4 i miljgrapporten.

Miljg- og naturforhold i moserne, herunder nuvaerende og eventuel tidligere
vandstand, er ikke behandlet i miljgvurderingen, da moserne indgar i
planleegningen som rekreativt grent omrade.

Planen forhindrer ikke en eventuel vandstandsstigning. Det bebyggelige areal
ligger ca. 5 m hgijere i terreen end de nuveerende sger, og afstanden til de
naturbeskyttede sger gares stgrre i forhold til den oprindeligt udpegede
gkologiske forbindelseslinje.

Planforslaget udelukker ikke, at der kan laves et konkret projekt som
forbedrer forholdene i moserne og gger biodiversitet i omradet. | den
forbindelse skal de eendrede forhold selvfglgelig vurderes, og et sadant
projekt forudseetter derudover, at de ngdvendige tilladelser, godkendelser og
dispensationer kan meddeles (se bemeerkninger til punkt B).

Ifglge lovgivningen om miljgvurdering af planer, skal miljgrapporten
indeholde de oplysninger, som med rimelighed kan forlanges med
hensyntagen til den aktuelle viden. Da der ikke er lavet projektbeskrivelser for
naturforbedrende tiltag, findes denne viden ikke, og det vurderes, at disse
oplysninger ligger udover de oplysninger, som med rimelighed kan forlanges.
Ifelge lovgivningen kan nogle forhold vurderes bedre pa et andet trin i det
pageeldende forlgb.




J. Aktindsigt

(2) bemaerker, at deres hgringssvar er afgivet
under protest, da de ikke mener at have faet
tilstreekkeligt svar pa anmodning om
aktindsigt. Mener, at forvaltningen
tilbageholder og fordrejer fakta.

(2) mener ikke, de har faet alle oplysninger om
kommunens interne og eksterne vurderinger
om natur- og miljgmaessige forhold.

Forvaltningen har 6 gange besvaret (2) pd anmodning om aktindsigt
og fremsendt 184 dokumenter vedr.

- vurdering af natur i den gkologiske forbindelseslinje

- besigtigelsesnotater (sg, hede, beplantning og naturomrader i

Spangsdal)

- vurdering og korrespondance ift. offentlig skov

- korrespondance med ejere & radgivere for Randersvej 77 og 78

- procesforlgb for planleegningen

- overblik over alle sagsakter vedr. kommuneplantilleeg 37
Forvaltningen har fremsendt alle de dokumenter, som (2) har bedt om, og
tilbageholder ikke oplysninger. Fra et mgde 30/9 primeert vedr. tidsplan for
lokalplan nord for Randersvej foreligger dog ikke et notat.

At bemaerkningerne ikke giver
anledning til @endringer i planforslaget.

K. Energiforbrug

(2) foreslar at lave besggsveerter, sa nye
beboere i Taphede kan fa indblik i drift af
lavenergihuse.

(4) foreslar at udpege et omrade nord for
Randersvej til vedvarende energianleeg (eks.
varmepumpe, solvarme- eller solcellepark) i
omrader, som ikke er udpeget til store
husdyrbrug/biogasanleeg.

(8) mener, det bar veere en selvfglge, at huse
opfares som lavenergi og med alternativ
energiforsyning (solceller, jordvarme etc) i
omréadet.

Mark = store
husdyrbrug/biogasanleeg

Lys = veerdifuldt
landbrugsomrade

Driftsforhold ligger udenfor rammerne af, hvad der kan reguleres i
planlaegning, men forslaget lyder som en interessant idé at arbejde videre
med.

Forslag om at udpege et omrade nord for Randersvej til produktion af
vedvarende energi overvejes i det videre arbejde. Energi Viborg og Viborg
Fjernvarme er i gang med at undersgge potentialet og samfundsgkonomien
ved et varmepumpeprojekt, der tager hgjde for evt. tilkoblingsmulighed til
Apple.

Energikrav til bygninger styres via bygningsreglementet og energirammer for
boliger. Kravene til lavenergi er Igbende blevet strammet i
bygningsreglementet.

Lavenergiklassen i BR18 er en justering af bygningsklasse 2020, der
samtidig er omdghbt, fordi det ikke leengere er forventet at klassen skal treede i
kraft som minimumskrav i 2020. Lavenergiklassen forbliver frivillig ogsa efter
2020. Planloven er sendret, sa lokalplaner ikke kan stille krav om lavenergi.

Bygningsreglement 2018 dog stiller krav om at bygningsopvarmning skal
baseres pa vedvarende energi, hvis der ikke er kollektiv forsyning.
Kommunen vil ikke stille krav om at opstille solceller, men det vil ofte veere
ngdvendigt for at opfylde energirammen for nye boliger.

At bemaerkningerne ikke giver
anledning til @endringer i planforslaget.
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L. Afgreensning & beskatning

(5, 6,909 12)

(5 og 6) gnsker at al jord til
landbrugsejendomme omfattes af
kommuneplantilleegget. Alternativt at
kommunen eksproprierer/tilbyder at kabe de
arealer nord for Randersvej, som ikke kan
bebygges.

(9) faler sig stavnsbundne og gnsker at hele
deres ejendom indgar i
kommuneplantillaegget, alternativt en stgrre
del mod nord. Frygter stor stigning i
ejendomsbeskatning pga. ny vurderingslov
(vurdering som bolig i stedet for landbrug).

(12) Frygter gget ejendomsbeskatning af grant
omréade, der overfgres til byzone. Sparger til
evt. ekspropriation og arealets stgrrelse.

Et areal overfgres farst til byzone, nar der er gennemfart lokalplan.
Ekspropriation kan ligeledes ikke komme pa tale far, der er udarbejdet
lokalplan. Ejendomsbeskatning sendres saledes ikke vaesentligt ved
kommuneplanleegning. Beskatningsforhold afggres af staten.

| forbindelse med efterfglgende lokalplanlsegning tages stilling til, hvor store
granne arealer, der skal indgd i hver etape. Kommunen kan alene
ekspropriere til de arealer, der er ngdvendige for lokalplanens realisering.

For en privat udstykker vil det veere opportunt at beholde bebyggelige
omrader og saelge ubebyggelige arealer fra til kommunen. | praksis skal der
findes en balance i behovet for feelles friarealer til en bebyggelse.
Randersvej 78

Nord for Randersvej indgar 2,5 hektar (excl. den dyrkbare mark) i
lokalplanforslag 535, som rekreativt omrade og naturomrade.

Hvis der laves et projekt for et starre vadomrade/genabne Vibaek, kan det
komme pa tale at ekspropriere dette areal. Forvaltningen foreslar, at
afgreensning af kommuneplantillaeg 37 ikke aendres. Den 1,3 ha. dyrkbare
mark mod nordvest omfattes saledes ikke af planleegning.

Randersvej 82

Ejendommen bestar af meget lange matrikler, som er sveere at inkorporere i
én etape. Ejendommen er i dag ca. 6,5 hektar (inkl. et par mindre arealer
andet sted). Heraf indgéar 2,3 hektar i kommuneplantillaegget.

Forvaltningen foreslar at imgdekomme ejernes gnske om at medtage ekstra
ca. 1,5 hektar som grent omrade (incl. gravhgj) i kommuneplantilleegget, da
det ligger centralt i Taphede og udger en veesentlig del af naturvaerdien i
omréadet. Det grgnne omrade vil naturligt kunne indga i planleegningen af
boligomrade VIB@.B4.16_T37 vest for. Dette medfarer ikke ngdvendigvis at
arealet kan eksproprieres samtidig.

| forhold til beskatning skal naevnes, at der ogsa vil blive en indteegt i form af
evt. ekspropriation/salg. Kommunens pris for kab af jord i Arnbjerg var ca.
125 kr/m?, svarende til ca. 2,9 mio for 2,3 hektar. Udgifter til e&endring i
beskatning skal holdes op mod denne indtjeningsmulighed.

Spanggéardvej 7

Der er ikke ekspropriationsgrundlag far der gennemfgres en lokalplan.
Nuveerende drift af omradet kan fortszette ueendret. Den del af matrikel 21, der
er omfattet af planforslaget er ca. 3 hektar.

At planforslaget sendres, sa
bemaerkning 9 imgdekommes delvist.
Kommuneplantilleegget udvides med
1,5 hektar grgnt omrade ved gravhgj
centralt i omradet.
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M. Anleegsgkonomi

(4 og 10) foreslar, at hver bolig i Taphede
medfinansierer for ca. 80.000 kr til div. anleeg
(rundkersel, bro, Vibaek, landskabspleje og
gstlig omfartsvej)

Medfinansiering kraever, at kommunen ejer jorden i omradet. P& nuveerende
tidspunkt ejes al jorden af private lodsejere.

Kommunen har kun mulighed for at f& deekket udgifter til investeringer i
infrastruktur ved hjeelp af vejlovens muligheder for vejbidrag for tilgraensende
ejendomme og planlovens §21b om indgaelse af frivillig udbygningsaftale.

Kommunen forventes at sta i forskud med anlaegsudgifter indtil private
bygherrer gnsker at udnytte byggeret efter lokalplaner — forudsat, at
kommunen ogsé bliver udstykker i omradet.

At bemaerkningerne ikke giver
anledning til @endringer i planforslaget.

N. Historie
(4) foreslar at flytte mindesten for "Slaget pa
Taphede” til en central placering i omradet

Dette er et detailspargsmal, som ikke afklares pd kommuneplan-niveau.
Forslaget noteres og vurderes i samrad med Viborg Museum og kan evt.
indga i senere detailplanlaegning.

At bemeaerkningerne ikke giver
anledning til @endringer i planforslaget.
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