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Brian Vistisen

Mette Carge Vistisen
Rosenvaenget 12
8800 Viborg

Orientering om ansggning om dispensation fra lokalplan nr. 474

Viborg Kommune har modtaget en ansggning om dispensation fra lokalplan nr.474
pa ejendommen pa Rosenvaenget 14, 8800 Viborg. Du modtager dette brev, da
behandlingen af dispensationsansggningen kreever 2 ugers orientering, jf.
planlovens § 20.

Ansggningen
Ansggningen vedrgrer en udfart terreenregulering og etableret stattemur.

P& Rosenvaenget 14, 8800 Viborg er opfart en stgttemur mod nord. Stattemurens
bagside er placeret 0,98 m fra naboskel, og har en hgjde pa 1,49 m mod vejskel — i
en afstand pa 1,06 m. | forbindelse med opfarelsen af stattemuren er der foretaget
en terraenregulering.

Terraenreguleringen er foretaget bade ved afgravning og pafyldning. Afgravningen
er sket i omradet omkring garagen pa Rosenvaenget 14, 8800 Viborg, i et omfang
pa op til 1,55 m. Tilsvarende er der foretaget en pafyldning p& op til 1,15 m ind
mod Rosenvaenget 14, 8800 Viborg. Pafyldningen er foretaget inden for 1,0 m fra
naboskel mod nord. (Rosenvaenget 14, 8800 Viborg er en af de sydligste grunde jf.
86.2).

Der sgges om dispensation fra lokalplanen til
e En péafyldning pa dele af grunden, som vist i ansggningsmaterialet, mere
end de tilladte +/- 1,0 m.
e En afgravning pa dele af grunden, som vist i ansggningsmaterialet, mere
end de tilladte +/- 1,0 m.
e At stgttemuren har en hgjde pa 1,49 m i en afstand p&1,06 m til vejskel,

Se vedlagte bilag, der viser det ansggte.

Planforhold

Lokalplanen omfatter et omrade til boligomrade. Lokalplanen findes i sin helhed pa
www.viborg.dk/lokalplan. | dette brev er kun relevante paragraffer og kortbilag
omtalt.
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Det ansggte er i strid med fglgende bestemmelser:

e 86.2 Terrenet ma reguleres med +/- 0,5 m i forhold til byggemodnet
terraen indtil 1 m fra skel. Dog ma terranet pa de sydligste beliggende
grunde, hvor der er terraenspring reguleres med +/- 1 m.

e 86.3 Der ma ikke etableres stgttemure hgjere end 0,5 m mod veje og
feellesarealer. Stgttemure ma ikke etableres naermere end 1 m fra skel.

Frist for bemaerkninger

Har du bemaerkninger, kan du sende dem til Kommunen:
planogbyggeri@viborg.dk. Bemaerkninger skal veere modtaget af Kommunen
senest den 19. februar 2021. Sagsnr. og sagsbehandlers navn bedes oplyst i e-
mailen eller brevet (sagsnr. star lige under dette brevs dato).

Normalt far ansgger lejlighed til at kommentere pa de indkomne bemaerkninger.
Hvis sagen skal behandles af Byradets Tekniske Udvalg, vil politikerne muligvis fa
udleveret indkomne bemaerkninger. Vi ggr opmaerksom pa, at dagsordener med
bilag er offentligt tilgeengelige pa Kommunens hjemmeside.

Viborg Kommune har dbenhed om sin sagsbehandling. Offentligheden bliver
orienteret om breve til og fra kommunen pa en postliste pA kommunens
hjemmeside. Det betyder, at alle har mulighed for at se, hvilken post der er i sagen.

Har du spgrgsmal, kan du kontakte mig pa telefon eller e-mail.

Bilag vedlagt: 3 sider

Med venlig hilsen

Michael Eilenberger
Byggesagsbehandler
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Plan vedr. skelregulerin

Matr.nr. 100g og 100ac Viborg Markjorder

Hgjde pa stgttemure

Tidligere koter og kurver angivet med blat (malt 23.03.2018)
Officelle kurver fra 28.10.2019 med orange
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Mgde pa Rosenvaenget
Dato. 04. september 2020, kl.13.15

Mgdested. Rosenvaenget 12, 8800 Viborg

Mgdedeltagere

(BV) Brian Vistisen, ejer af Rosenvaenget 12

(MV) Mette Carge Visitsen, ejer af Rosenvanget 12
(CV) Carsten Veje, Bisidder

(NE) Niels Eriksen, Chef for byggeri og miljg
(ME) Michael Eilenberger, Byggesagsbehandler

Pa mgdet blev det aftalt at BV skulle sende sine spgrgsmal frem pa e-mail til NE og ME.
Nedenfor er spgrgsmalene modtaget efter mgdet, fra den 07. september 2020 til den 10. september 2020.

Sporgsmal til sagsbehandlingen

Punkt 3: Hvad er arsagen til Viborg kommune kan vaere i tvivl om hvad de svare paG?
Punkt 4: Hvad er drsagen til Viborg kommune kan veere i tvivl om hvad de svare pG?
Punkt 5: Her erkender Viborg Kommune der er sket en fejl?

Punkt 6: Her siger Viborg Kommune der er sket en fejl vedr. svar hvor man tror man har svaret pd
stgttemuren i stedet for traebeklaedning hvordan kan det ske?

Viborg Kommune erkender, at der er sket en fejl i kommunikationen imellem Viborg Kommune og Brian
Vistisen. Viborg Kommune har ikke veeret tydelige i deres kommunikation, og der er sket en fejl i
tilbagemeldingerne.

Men der er i de konkrete sager sket en korrekt og fyldestggrende sagsbehandling af de omtalte
ansggninger. Viborg Kommune har foretaget en konkret vurdering af de enkelte sager, og truffet en saglig
afggrelse.

Sporgsmal til stgttemuren
1: Hvilket materiale ligger til grund for dispensationer

Der er fremsendt en tegning med placeringen af stgttemuren til kommunen, og dette er grundlaget for
behandlingen af sagen.



2: Hgjde pa stgttemur mod Vej Rosenvaenget 14 er fra ca. 0,5 til 1,4 meter er der givet dispensation til
dette?

Nej, Viborg Kommune har ikke meddelt en dispensation til at opfgre stgttemuren i en stgrre hgjde end 0,5
m mod vejskel jf. Lokalplan nr. 474. Dette forhold vil Viborg Kommune undersgge naermere.

3: Grundejeren Rosenvaenget 14 stilles bedre gkonomisk ift. placering stattemur taettere skel end andre
grundejere

Det er ikke Viborg Kommunes vurdering, at grundejeren af Rosenvaenget 14, 8800 Viborg er bedre
gkonomiskstillet i forhold til placeringen af stgttemuren. Den synlige del af stgttemuren skal placeres 1,0 m
fra skel som gvrige naboer.

4: Vil Viborg kommune bekraefte at grundejeren Rosenvaenget 14 for 0,5 m mere brugsareal ift. andre
grundejere

Viborg Kommune kan ikke tage stilling til om Rosenvanget 14, 8800 Viborg har et stgrre brugsareal end
andre grundejere. Den synlige del af stgttemuren skal holdes i en afstand pa 1,0 m til skel, som alle gvrige
naboer.

Der findes flere forskellige tekniske lgsninger — og ejeren har Rosenvaenget 14 har valgt en lgsning som, ud
fra det oplyste, kreever en stgttende del under terraen.

5: Grundejeren Rosenvaenget 14 starter den 7 februar 2020 opfdrelse stgttemur 0,5 meter fra skel selv om
Anja inden har talt med Michel Eilenberger gar hende opmaerksom pa at den skal vaere 1 meter fra skel til
bagkant

Se punkt 6.

6: Er det den korrekte mdde at opfare stgttemuren pad fra grundejeren Rosenvaenget 14 pd, ved ulovligt at
placere den naermer skel end 1 meter uden dispensation farst

Der skal altid ansgges om dispensation inden et byggearbejde i strid med en lokalplan igangseettes.

7: Hvad er grunden til Viborg kommune laver en ny dispensation som passer til den aktuelle opfarelse

Viborg Kommune havde ikke kendskab til udformningen af stgttemuren under behandlingen af
ansggningen om dispensation til stgttemuren. Ansgger har ansggt om en placering af stgttemuren, og
Viborg Kommune har foretaget en konkret vurdering af stgttemurens placering.

8: Mener Viborg kommune at den nuvaerende stgttemur er opfgrt iht. Dispensationer

Viborg Kommune kan ikke pa det foreligge grundlag tage stilling til om stgttemuren er opfgrt i henhold til
den meddelte dispensation. Dette forhold vil Viborg Kommune undersgge naermere.



9: Viborg kommune mener ikke stgttemur under og over terraen kan sammenlignes hvad er grunden til dette
og hvor er det beskrevet i lokalplanen.

Lokalplanen har til hensigt at skabe en tilfredsstillende terraenovergang i mgdet imellem 2 ejendomme.
Lokalplanen stiller derfor krav om at stgttemurer ikke skal placeres naermere skel end 1,0 m. Derved har
begge grundejere 1,0 m pa hver sin side af faelleshegn til vedligeholdelse m.m. Bestemmelsen er samtidig
med til at sikre mod stgrre terraenspring i naboskel.

Lokalplanen indeholder kun restriktioner for stgttemurers placering i forhold til skel, og ingen restriktioner
imod anlzaeg under terraen, og det er derfor Bygningsreglementets bestemmelser som er geeldende.

| henhold til BR15, kapitel B.1.1.5, stk. 2, skal der ved afstanden til skel ses bort fra kaelder, kaeldertrapper,
tanke, ledninger og lighende under terraen, og tagudhaeng, vindskeder, leetage over dgre samt gesimser og
lignende mindre bygningsdele med et fremspring pa hgjst 50 cm.

Alle pa Rosenvaenget kan dermed opf@re en kaelder, eller kaeldertrappe indtil naboskel. Dette vil vaere en
tilsvarende konstruktion beliggende under terraen, svarende til den ansggte konstruktion.

10: Hvad er forklaring pd at Viborg kommune i mail den 6 maj oplyser man ikke vil dispensere ift. stgttemur
naermer skel end 1 meter og mans sa giver grundejeren Rosenvaenget 14 denne dispensation

| din e-mail af 16. april 2019 har du angivet placeringen af den synlige stgttemur til at vaere 0,5 m mod
vejskel. Viborg Kommune har meddelt godkendelse til at den synlige del af stgttemuren pa Rosenvanget
14, er placeret i en afstand pa 1,0 m med et anlaeg under terraen.

Viborg Kommune mener derfor at | har modtaget den samme tilbagemelding. | skal holde den synlige del af
stgttemuren i en afstand pa 1,0 m til skel.

Viborg Kommune har ikke meddelt dispensation til at placere den synlige del stgttemuren naermere skel
end 1,0 m i hele lokalplan omradet.

11: Vil Viborg kommune bekraefte at stgttemur under og over terreen har samme funktion og hensigt

Ja — Stgttemuren vil formentlig have samme funktion og hensigt. Men der er en vaesentlig forskel i om
stgttemuren kan ses og opleves — eller der er tale om en skjult del af stgttemuren under terraen.

12: Hvad er grunden til Viborg kommune giver dispensation til Rosenvaenget 16 ift. hgjden og ikke pd
Rosenvanget 12 er det ikke at sammenligne

Viborg Kommune har meddelt dispensation til at stgttemuren pa Rosenvaenget 16 har en hgjde pa op til 1,0
m. Dispensationen er betinget af, at stettemuren holder en afstand til vejskel pa min. 1,0 m, og at
ejendommen ikke terranreguleres mere end +/- 1,0 m.

Hvis Viborg Kommune modtog en sammenlignelig ansggning, hvor afstanden pa den synlige del af
stgttemuren tilsvarende holdes min. 1,0 m til vejskel, vil dette tale fér en ansggning om dispensation. En
dispensation vil altid veere pa baggrund af en konkret vurdering af et projekt.



Sporgsmal til bebyggelsesprocenten
1: Har Viborg kommune modtaget materiale fra grundejeren Rosenvaenget 14 iht. mail den 12-02-2020

Viborg Kommune er i en dialog med radgiveren pa Rosenvaenget 14, 8800 Viborg om forholdet. Viborg
Kommunes praksis er at sa leengde der er en positiv dialog, og der arbejdes pa en Igsning agter Viborg
Kommune ikke at meddele et pabud til ejeren. Hvis dialogen stopper, og der ikke sker yderligere i sagen, vil
Viborg Kommune igangsaette en lovligggrelsesprocedure.

2: Hvad er arsagen til Viborg kommune aendrer holdning ift. mail den 12-02-2020 til mail den 20-03-2020

Viborg Kommune anmoder om dokumentation for om de anfgrte punkter kunne overholdes. Du har spurgt
pa tidshorisonten pa stgttemuren, hvilket Nikolaj, ikke gnsker at oplyse pa daveerende tidspunkt.

Nikolaj agter pa det tidspunkt at tilbagefgre tagudhanget, sa det er i overensstemmelse med de godkendte
tegninger. Viborg Kommune acceptere i den forbindelse at han har tid til at udbedre dette.

Terraenregulering Rosenvanget 20

1: Vi mener ikke terraen requlering pG Rosenvaenget 20 i den @stlige side mod Rosenvaenget 14 er i
overensstemmelse med lokalplanen + - 0,5 meter

Viborg Kommune kan ikke pa det foreligge grundlag tage stilling til om terraenreguleringen er udfert i
overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. Dette forhold vil Viborg Kommune undersgge
naermere.

2: Hvad er drsagen til evt. kgber Rosenvaenget 20 for den klare besked at terraenregulering skal overholdes
iht. til lokalplanen

Udgangspunktet er altid at lokalplanen skal overholdes, medmindre der er szerlige forhold som taler fér en
dispensation. Viborg Kommune kan alene tage stilling til en ansggning om dispensation pa baggrund af en
konkret tegning eller projekt.

3: Den nye grundejere Rosenvaenget 20 overholder ikke disse terreenreguleringer er der givet dispensation til
dette

Nej, Viborg Kommune har ikke meddelt dispensation til at terraenregulere ejendommen Rosenvanget 20,
8800 Viborg med mere end +/- 0,5 m. Dette forhold vil Viborg Kommune undersgge naermere.

4: Hvad er drsagen til Viborg kommune kan give nogle lov til terreenregulering og ikke andre

En ans@gning om dispensation er altid en konkret vurdering i forhold til en konkret ejendom, projekt m.m.
Der kan veere forhold som taler fér en dispensation i nogle tilfeelde, og andre ikke.



Terraenregulering Rosenvanget 14:

1: Vi mener ikke terraen regulering pd Rosenvaenget 14 i den nordlige ende mod Rosenvaenget 12 er i
overensstemmelse med lokalplanen + - 0,5 meter

I henhold til lokalplan nr. 474, §6.2 Terraenet ma reguleres med +/- 0,5 m i forhold til byggemodnet terraen
indtil 1 m fra skel. Dog ma terraenet pa de sydligste beliggende grunde, hvor der er terraenspring reguleres
med +/-1m.

Rosenvaenget 14, 8800 Viborg ma terranreguleres med +/- 1,0 m. jf. §6.2 i lokalplanen.

2: Er der givet Dispensation til Rosenvanget 14 ift. terraenregulering

Nej, Viborg Kommune har ikke meddelt dispensation til at terraenregulerer ud over de tilladte +/- 1,0 jf.
§6.2 i lokalplan nr. 474. Dette forhold vil Viborg Kommune undersgge naermere.

| har vedhaeftet en tegning over Rosenvanget 20 8800. Pa tegningen er et omrade markeret med blat, hvor
terraenregulering efter jeres opfattelse ikke er iht. lokalplanen. Gul Farve er hvor der er lavet stgttemur.

Dette forhold vil Viborg Kommune undersgge naermere.

Jordflytning
Har Viborg kommune modtaget Jordflytningstilladelse vedr. Rosenvaenget 20 8800 Viborg?

Nej, Viborg Kommune har ikke modtaget en anvendelse om jordflytning. | forbindelse med udstykning og
byggemodning af lokalplanomradet ved Rosenvaenget, blev jorden i hele lokalplanomradet undersggt og
samtidig udtaget af forureningskortleegningen. Der er saledes ikke nogen V1- eller V2-kortlaegning pa
stedet, og alle grunde er solgt som rene grunde. Omradeklassificeringen er dog opretholdt, derfor skal der
fortsat foretages analyser (1 pr. 30 tons) af jord som gnskes frafgrt lokalplanomradet. Fra omradet er der i
forbindelse med flere byggerier typisk blevet frafgrt ren jord som er leveret til én af de mange grusgrave i
oplandet omkring Viborg.

Hvis den pagaldende ejer, som ejer bade nr. 14 og nr. 20, hvor grundgraensen stgder op mod hinanden,
han gnsker at flytte jord imellem de to grunde, sa giver dette ikke anledning til at kommunen gnsker
jordflytningen anmeldt, og vi skal heller ikke have analyser tilsendt. Vi betragter en sadan jordflytning som
underordnet for miljgbeskyttelsen.



Faerdigmelding
1: Er det korrekt at Viborg kommune ikke har modtaget feerdigmeddele vedr. Rosenvaenget 14 dags dato

Byggesagen pa Rosenvanget 14, 8800 Viborg er feerdigmeldt dags dato.

2: Hvad er drsagen til grundejeren Rosenvaenget 14 kan bo i ejendommen hvis den ikke er faerdigmeldt, de
flyttede ind slutningen 2019

Viborg Kommune kunne have valgt at afslutte byggesagen ved deres indflytning, som vi gjorde i jeres
byggesag. Viborg Kommune har i den konkrete sag valgt at holde byggesagen dben indtil der var et
naermere overblik over forholdene pa ejendommen Rosenvaenget 14, 8800 Viborg.

3: Hvad stdr der i BR18 ift. faeerdigmelding byggesager
| henhold til Bygningsreglementet 2018, §40 geelder at der skal indsendes dokumentation svarende til stk. 2

e Dokumentation for byggeskadeforsikring,

e Dokumentation for overholdelse af bygningsreglementets bestemmelser (Inkl.
funktionsafprgvninger m.m.),

e Drifts- og vedligeholdelsesmanualer for bygningens installationer.

Byggeriet pa Rosenvaenget 14, 8800 Viborg er godkendt efter reglerne i Bygningsreglementet 2015. Det
betyder at fglgende galder for byggesagen pa Rosenvaenget 14, 8800 Viborg:

1. lhenhold til BR15, kapitel 1.8, stk. 2, kan byggeriet tages i brug uden ibrugtagningstilladelse, fordi
der er tale om et byggeri omfattet af kapitel 1.3.1.

2. | henhold til BR15, kapitel 1.8, stk. 4, for bygninger omfattet af kap. 1.3.1 indsendes
til opbevaring i kommunen dokumentation for, at bestemmelserne i kap. 3-8 er opfyldt,
sammen med erklaeringen i bilag 5.

Kravet fglger af byggelovens § 16, stk. 2. Ansgger indsender dokumentationen sammen med
erklaeringen i bilag 5. Kommunalbestyrelsen har i forhold til dokumentationen alene en
arkivfunktion og skal derfor ikke behandle den indsendte dokumentation. Kommunalbestyrelsen
skal alene kontrollere, at ansggeren har underskrevet erklaeringen i bilag 5. Det er ansgger, der star
inde for, at den forngdne dokumentation er vedlagt. Der gives i bilag 5 eksempler pa
dokumentation, som kan vaere relevant at vedlaegge byggesagen.



From: Michael Eilenberger

Sent: Tue, 5Jan 2021 12:07:52 +0100
To: Brian Vistisen
Subject: Rosenvaenget 14 og 20, 8800 Viborg

Til Brian Vistisen

Jeg har modtaget din e-mail til Niels Eriksen efter svar pa de sidste spargsmal. For en god ordens skyld, ma
du meget gerne sende spegrgsmalene som mangler en tilbagemelding, sa vi far besvaret alle dine
spagrgsmal.

Til din orientering kan jeg oplyse at det pa nuveerende tidspunkt er konstateret at der er falgende forhold
som ikke kan overholdes i lokalplan nr. 474, pa Rosenvaenget 14 og Rosenveenget 20, 8800 Viborg.

1. Hgjden pa stattemuren mod vejskel ma ikke overstige 0,5 m, og ma ikke placeres naermere skel end
1,0 m jf. §6.3,

Stattemuren er placeret min. 1,0 m til vejskel, men kan ikke overholde den maksimale hgjde, med en
hgjde pa 1,49 m.

2. Terraenreguleringen ma ikke overstige +/- 0,5 m indtil 1 m fra skel for Rosenvaenget 20, 8800 Viborg.
Terraenreguleringen er sket ved pafyldning, umiddelbart op til 1,63 m i den gstligste del af grunden
mod Rosenvaenget 14, 8800 Viborg.

3. Terraenreguleringen ma ikke overstige +/- 1,0 m indtil 1 m fra skel for Rosenvaenget 14, 8800 Viborg.
Terreenreguleringen er sket ved afgravning indtil 1,25 m.

4. Pa nuveerende tidspunkt vil stattemuren mellem Rosenvaenget 14 og 20, 8800 Viborg ikke kunne
overholde afstandskravet pa min. 1,0 m til skel jf. §6.3.

Hvis skeleendringen gennemfgres vil afstandskravet kunne overholdes.
Ovenstaende er vurderet pa baggrund af det modtagne materiale. Inden sagen kan sendes i naboorientering
jf. Planlovens §20, skal jeg bruge et par enkelte tegninger som tydeligggre forholdene yderligere.
Nar materialet er modtaget, vil sagen blive sendt i naboorientering. En eventuel afgerelse vil farst kunne
treeffes nar heringen er endt, og en eventuel vurdering af om sagen vil kreeve en Teknisk Udvalg beslutning
vil farst kunne vurderes efter endt hgring.
Har du spargsmal, kan jeg kontaktes.
Med venlig hilsen

Michael Eilenberger, Teknisk designer
Direkte tIf.: 87 87 52 19
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From: Brian Vistisen

Sent: Thu, 10 Sep 2020 19:31:03 +0200

To: Niels Eriksen;Michael Eilenberger

Subject: Bebyggelsesprocent

Attachments: Mail Michael Eilenberger 10-02-2020.pdf, Mail Michael Eilenberger 12-02-

2020.pdf, Mail Michael Eilenberger 20-03-2020.pdf

Hej Niels og Michael

Beklager jeg forst sender det resterende nu, men var med i et biluheld tirsdag denne uge pa hovedvej 26,
sa alt er lige gaet som planlagt.

Her er vedhaeftet info vedr. bebyggelsesprocent Rosenvaenget 14 8800 Viborg

Vedhaftet dokumenter:

1: 10-02-2020: Mail Viborg kommune punkt 1

2: 12-02-2020: Mail Viborg kommune

3: 20-03-2020: Mail Viborg kommune

Spgrgsmal:

1: Har Viborg kommune modtaget materiale fra grundejeren Rosenvaenget 14 iht. mail den 12-02-2020
2: Hvad er arsagen til Viborg kommune aendrer holdning ift. mail den 12-02-2020 til mail den 20-03-2020
Med Venlig Hilsen / Best Regards

Brian Vistisen

Buccma Energy ApS

TIf.: +45 87 5001 10

Mobil: +45 20 15 01 10

Mail: bv@buccmaenergy.com
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Brian Vistisen /¢ x ! %, oo = 15

Fra: Michael Eilenberger <mie@viborg.dk>

Sendt: 10. februar 2020 09:04

Til: Brian Vistisen

Emne: ' Kopi af dispensation til terreenregulering. Rosenvaenget 14, 8800 Viborg mail 1
Vedhaeftede filer: 13.12.2018 - Samlet tegningsmateriale - Rosenveenget 14, 8800

Viborg.pdf_Doknr462343-18_v1.pdf

Hej Brian.
Tak for din e-mail.
Som svar pa din henvendelse.

Pkt. 1. Viborg Kommune har ikke meddelt tilladelse til en bebyggelsesprocent pa mere end 30%. Hvis de haren
bebyggelsesprocent over 30% vil kreeve en dispensation jf. Planloven.

Pkt. 2. 1 henhold til lokalplan nr. 474, §6.3 ma der ikke etableres stgttemure hgjere end 0,5 m mod veje og
faellesarealer. Stgttemure ma ikke etableres nsermere end 1,0 m fra skel. Afstanden pa 1 m gaelder dermed til alle

skel.
Hvis | kan finde en god Igsning ejendommene imellem i fallesskab, er Viborg Kommune positivt indstillet pa at

tillade en Igsning naermere skel, og i en hgjde stgrre end 0,5 m mod vejskel.

Pkt. 3. Viborg Kommune har den 13. december 2018 meddelt dispensation til at udfgre en del af enfamiliehuset
med traebeklaedning. Det godkendte omfang er vist pa vedlagte tegningsmateriale.

Ansggningen er ikke sendt i naboorientering jf. Planlovens §20, fordi Viborg Kommune har vurderet at den er af
underordnet betydning.

Pkt. 4. | henhold til lokalplan nr. 474, §6.2, ma en terranregulering ikke udfgres narmere skel end 1,0 m. Hvis der
ikke er tale om en permanent terraenregulering, men gravearbejder i forbindelse med et byggearbejde, er dette ikke
reguleret af lokalplanen eller bygningsreglementet.

Gravearbejder i forbindelse med et byggearbejde vil efter min vurdering, pa baggrund af oplysningerne i din
henvendelse, veere et privatretligt forhold.

Jeg har i sidste uge vaeret i dialog med Anja om etablering af stgttemuren pa Rosenvaenget 14, 8800 Viborg. Hun er
her blevet oplyst, at stgttemuren skal holdes i en afstand pa 1,0 m til skel. Afstanden gzelder fra bagsiden af
stgttemuren til skel.

Samtidig har jeg anerkendt, at hvis de kunne finde en god I@sning med naboen i feellesskab sa muren rammer
naboens mod vejen, er Viborg Kommune positivt indstillet pa at tillade lgsningen.
Skal din e-mail betragtes som en klage?

Viborg Kommune vil pa baggrund af en klage oprette en sag, og tage kontakt til ejeren af Rosenvaznget 14, 8800
Viborg, om ovenstdende forhold.

Med venlig hilsen

Michael Eilenberger, Teknisk designer
Direkte tlf.: 87 87 52 19



Brian Vistisen
E

Fra: Michael Eilenberger <mie@viborg.dk>

Sendt: 12. februar 2020 08:38

Til: Brian Vistisen

Emne: Kopi af dispensation til terraenreguiering. Rosenvaenget 14, 8800 Viborg mail
Hej Brian,

Tak for din e-masit,
Jeg har den 11. februar 2020 sendt et brev il alle ejere af Rosenvaenget 14, 8800 Viborg. | brevet har jeg giort
opmaerksom pd dine punkier, og bedt dem komme med dokumentation for ge snkelte forhold, s& det kan pises om

de er i overensstemmelse med lokalplanen, bygningsreglementet og den meddelte bygpetilladelse.

leg har meddelt ejerne at der kan vaere tale om ot uloviigt forhold, og darfor bedes de snarest muligt ~ og inden den
18. februar 2020, fremsende dokumentation for om de anfgrie punkier kan overhoides.

Alle breve fra kommunen sendes som digitalpost, og modtages derfor kort efter afsendaize.
Med venlig hilsen

Michael Eilenberger, Teknisk designer
Direkte tif.: 87 87 52 19

Teknik & Miljg, Byggesag
Prinsens Alle 5, DK- 8800 Viborg

Fra: Brian Vistisen <bv@buccmaenergy.com>

Sendt: 11. februar 2020 17:27

Til: Michael Eilenberger <mie@viborg.dk>

Emne: SV: Kopi af dispensation til terraenregulering. Rosenvaenget 14, 8800 Viborg

Hej Michael

Blot lige sa vi er sikre, s vil vi gerne oprette en klage pa nedenstaende som vi aftalte i mandags pr. telefon denne
uge, arsagen til denne mail er at Nikolaj har stabt stgttemuren i dag, sa vi vil blot sikre os at han er informeret om
vores klage inden han kommer alt for langt med udfgreisen.

Med Venlig Hilsen
Meite og Brian Vistisen
Rosenveenget 12

8800 Viborg

Fra: Michael Eilenberger <mie@viborg.dk>
Sendt: 10. februar 2020 09:04




Brian Vistisen

I
Fra: Michael Eilenberger <mie@viborg.dk>
Sendt: ' 20. marts 2020 21:21
Til: Brian Vistisen
Emne: Rosenvaenget 14, 8800 Viborg snak Nikolaj
Hej Brian.

Jeg har d.d. talt med Nikolaj som oplyser at han ikke gnsker at oplyse en faerdigggrelsesdato for stgttemuren — eller
oplyse hvordan tagkonstruktionen sendres.
Han arbejder pa sendringen af tagkonstruktionen, og forventer dette arbejde igangsat nar vejret bliver bedre.

Set i den nuveerende situation med corona-virussen har jeg accepteret at han iklke kan komme en aendring af
tagkonstruktionen naermere pa nuvarende tidspunkt.

Han har ikke pligt til at oplyse en faerdigggrelsesdato for stgttemuren — elfer hvordan tagkonstruktionen udfgres, og
jeg kan derfor ikke komme dig et svar neermere pé disse punkter.

Viborg Kommune er bekendt med at forholdet ikke er lovligt, og Nikolaj har udtrykt at dette naturligvis vil blive
udbedret.

Jeg falger naturligvis op, 53 vi konstatere at arbejdet udfgres inden for rimelig tid.

Har du spgrgsmal, kan jeg kontaktes.

Med venlig hilsen -

Michael Eilenberger, Teknisk designer
Direkte tIf.: 87 87 52 19

Teknik & Miljg, Byggesag
Prinsens Alle 5, DK- 8800 Viborg




L AMA

E N E R G Y



182648022

Mette Carge Vistisen
Brian Vistisen
Rosenvaenget 12
8800 Viborg

Orientering om ansggning om dispensation fra lokalplan nr. 474

Viborg Kommune har modtaget en ansggning om dispensation fra lokalplan nr.474
pa ejendommen pa Rosenvaenget 20, 8800 Viborg. Du modtager dette brev, da
behandlingen af dispensationsansggningen kreever 2 ugers orientering, jf.
planlovens § 20.

Ansggningen
Ansggningen handler om en udfart terraenregulering og etableret stagttemur.

P& Rosenvaenget 20, 8800 Viborg er opfgrt en stgttemur mod @st. Stgttemuren har
en hgjde pa 1,33 m over flisebeleegningen p& Rosenveaenget 14, 8800 Viborg.
Stettemuren er placeret naermere skel end 1,0 m., og hen til stgttemuren er der
udfart en terraenregulering som pafyldning. Pafyldningen er op til 1,19 m, til
stgttemurens overkant — og i hele grundens bredde. Terraenet er pafyldt neermere
skel end 1,0 m., indtil naboskel mod nord (Rosenvaenget 22) og mod syd
(Rosenveenget 18).

Ejeren af Rosenvaenget 14 og Rosenveenget 20, 8800 Viborg er i gang med at
foretage en sendring af naboskellet, i overensstemmelse med lokalplan nr. 474.
Efter aendringen af naboskellet vil stattemuren veere placeret i en afstand pa mere
end 1,0 m.

Der sgges om dispensation fra lokalplanen til
e En péafyldning pa grunden, som vist i ansggningsmaterialet, mere end de
tilladte +/- 0,5 m.
e At stgttemuren er placeret neermere skel end 1,0 m.

Se vedlagte bilag, der viser det ansggte.

Planforhold

Lokalplanen omfatter et omrade til boligomrade. Lokalplanen findes i sin helhed pa
www.viborg.dk/lokalplan. | dette brev er kun relevante paragraffer og kortbilag
omtalt.

Teknik og miljp
Byggeri

Prinsens Alle 5
8800 Viborg

TIf.: 87875219

planogbyggeri@viborg.dk
www.viborg.dk

Dato: 01-02-2021

Sagsnr.: 21/4842
Sagsbehandler: vpmie

Direkte tIf.: 87 8752 19
Direkte e-mail: mie@viborg.dk
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Det ansggte er i strid med fglgende bestemmelser:

e 86.2 Terrenet ma reguleres med +/- 0,5 m i forhold til byggemodnet
terraen indtil 1 m fra skel. Dog ma terranet pa de sydligste beliggende
grunde, hvor der er terraenspring reguleres med +/- 1 m.

e 86.3 Der ma ikke etableres stgttemure hgjere end 0,5 m mod veje og
feellesarealer. Stgttemure ma ikke etableres naermere end 1 m fra skel.

Frist for bemaerkninger

Har du bemaerkninger, kan du sende dem til Kommunen:
planogbyggeri@viborg.dk. Bemaerkninger skal veere modtaget af Kommunen
senest den 19. februar 2021. Sagsnr. og sagsbehandlers navn bedes oplyst i e-
mailen eller brevet (sagsnr. star lige under dette brevs dato).

Normalt far ansgger lejlighed til at kommentere pa de indkomne bemaerkninger.
Hvis sagen skal behandles af Byradets Tekniske Udvalg, vil politikerne muligvis fa
udleveret indkomne bemaerkninger. Vi ggr opmaerksom pa, at dagsordener med
bilag er offentligt tilgeengelige pa Kommunens hjemmeside.

Viborg Kommune har dbenhed om sin sagsbehandling. Offentligheden bliver
orienteret om breve til og fra kommunen pa en postliste pA kommunens
hjemmeside. Det betyder, at alle har mulighed for at se, hvilken post der er i sagen.

Har du spgrgsmal, kan du kontakte mig pa telefon eller e-mail.

Bilag vedlagt: 3 sider

Med venlig hilsen

Michael Eilenberger
Byggesagsbehandler


mailto:planogbyggeri@viborg.dk

Malforhold ~ 1:500 Viborg Kommune
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Plan vedr. skelregulerin

Matr.nr. 100g og 100ac Viborg Markjorder

Hgjde pa stgttemure
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Nyt skel mod vest Gammel skel mod vest

o.k eks.terraen nr. 20 kt 34,00
/ / 0.k statteveeg kt 33,88

/ 0.k stattevaeg kt 33,74

\

\ Det markerede med blat er opfyld
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Rosenvaenget 14, 8800 Viborg
Dato: 07-01-2021  Mal: 1:25



From: Michael Eilenberger

Sent: Fri, 13 Nov 2020 13:22:11 +0100
To: Brian Vistisen
Subject: Rosenvaenget

Til Brian Vistisen.

Niels Eriksen har bedt mig besvare dine spgrgsmal. Se venligst nedenstaende svar pa dine spgrgsmal.

1: Kan man i Viborg kommune feerdigmelde sit byggeri hvis det ikke er lovliggjort?

Ja, i henhold til Bygningsreglementet 2015, kapitel 1.8, stk. 1 skal der ske feerdigmelding til
kommunalbestyrelsen, nar et byggearbejde er afsluttet.

Viborg Kommune har i den aktuelle sag oprettet en ny byggesag, for lovligggrelsen af de dele af
byggearbejdet som ikke matte vaere lovlige pa Rosenvaenget 14, 8800 Viborg.

Byggearbejdet pa Rosenvaenget 14, 8800 Viborg er godkendt efter reglerne i Bygningsreglementet 2015. |
henhold til BR15, kapitel 1.8, stk. 3, kan byggeriet tages i brug uden tilladelse.

Der kraeves ikke tilladelse til at tage de byggearbejder i brug, hvor kommunen ikke giver tilladelse
vedrgrende forhold i kap. 3-8 (bebyggelse omfattet af kap. 1.3.1). Disse byggerier skal kun feerdigmeldes til
kommunalbestyrelsen, jf. stk. 1.

2: Kan du oplyse en tidshorisont pd manglende svar fra kommunes side?

Jeg har netop modtaget det ngdvendige materiale til at pase forholdene til den geeldende lokalplan,
godkendelserne pa ejendommen m.m.

Der ma forventes en sagsbehandlingstid pa 4-6 uger, safremt materialet er fyldestggrende.

Hvis der er forhold som vil kraeve en ny dispensation fra den geeldende lokalplan, vil det kraeve en
naboorientering jf. Planlovens §20, som vil forleenge sagsbehandlingstiden yderligere.

3: Vil du sende borgmester Ulrik Wilbeks mail adresse?

Kontaktoplysningerne til Ulrik Wilbek kan findes pa www.viborg.dk

Skulle svarene give anledning til spgrgsmal, er du meget velkommen til at kontakte mig pa mit direkte tIf.
nr. 8787 5219.

Med venlig hilsen

Michael Eilenberger, Teknisk designer
Direkte tif.: 87 87 52 19

74 viBoRrG
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Teknik & Miljg, Byggeri
Prinsens Alle 5, DK- 8800 Viborg
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Fra: Brian Vistisen <bv@buccmaenergy.com>

Sendt: 11. november 2020 19:44

Til: Niels Eriksen <ner@viborg.dk>

Emne: SV: Rosenvaenget

Hej Niels

Vil lige hgrer om du havde mulighed for at svare pa nedenstaende senest i morgen, da vi har mgde med
vores advokat fredag denne uge.

Hvis det ikke er muligt vil du sa lige informere os i morgen helt inden kl. 9.00 saledes vi kan fa udsat mgdet.
Pa forhand mange tak.

Med Venlig Hilsen / Best Regards

Brian Vistisen

Buccma Energy ApS

TIf.: +45 87 50 01 10

Mobil: +45 20 15 01 10

Mail: bv@buccmaenergy.com

Lo A

E N E R G Y

Fra: Brian Vistisen

Sendt: 8. november 2020 20:13

Til: Niels Eriksen <ner@viborg.dk>

Emne: SV: Rosenvaenget

Hej Niels

Mange tak for jeres svar, er det muligt at fa tilsendt byggetilladelsen samt ibrugtagningstilladelsen pa
Rosenvaenget 14 8800 Viborg?.

Har lige et par spgrgsmal som jeg haber du kan svare pa.

1: Kan man i Viborg kommune faerdigmelde sit byggeri hvis det ikke er lovliggjort?
2: Kan du oplyse en tidshorisont pa manglende svar fra kommunes side?

3: Vil du sende borgmester Ulrik Wilbeks mail adresse?

Med Venlig Hilsen / Best Regards

Brian Vistisen

Buccma Energy ApS

TIf.: +4587 50 01 10

Mobil: +45 20 15 01 10

Mail: bv@buccmaenergy.com

e A

E N E R G Y

Fra: Michael Eilenberger <mie@viborg.dk>

Sendt: 29. oktober 2020 13:38

Til: Brian Vistisen <bv@buccmaenergy.com>

Cc: Niels Eriksen <ner@viborg.dk>

Emne: Rosenvaenget

Hej Brian

Tak for din e-mail

Byggeriet er godkendt efter Bygningsreglementet 2015. | henhold til den dagazldende planlovens §19, stk.
4, "Kommunalbestyrelsen skal dispensere fra en lokalplans bestemmelser om tilslutning til et kollektivt
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varmeforsyningsanlag som betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, nar bebyggelsen opfgres som
lavenergibebyggelse, jf. § 21 a.".

Det ansggte byggeri pa Rosenvaenget 14, 8800 Viborg er udfgrt i overensstemmelse med bygningsklasse
2020 jf. Bygningsreglementet 2015, kapitel 7.2.4.1.

Ejendommen kan derfor undtages tilslutningspligten jf. Planlovens §19, stk. 4.

Har du spgrgsmal, kan jeg kontaktes.

Med venlig hilsen

Michael Eilenberger, Teknisk designer
Direkte tlf.: 87 87 52 19

ViBORG
KOMMUNE

Teknik & Miljg, Byggesag
Prinsens Alle 5, DK- 8800 Viborg
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Educational, Scientific and - UNESCO Creative City
Cultural Organization . in 2019

Fra: Brian Vistisen <bv@buccmaenergy.com>

Sendt: 29. oktober 2020 12:29

Til: Michael Eilenberger <mie@viborg.dk>

Cc: Niels Eriksen <ner@viborg.dk>

Emne: SV: Rosenvaenget

Hej Michael

Mange tak for nedenstdende svar, blot lige et lille spgrgsmal hvordan kan Rosenvanget 14 opfgres iht.
BR15 nar de ikke er tilsluttet kollektiv varmeforsyning, ved ikke om det muligt det har det ikke veeret
tidligere?.

Med Venlig Hilsen / Best Regards

Brian Vistisen

Buccma Energy ApS

TIf.: +45 87 50 01 10

Mobil: +45 20 15 01 10

Mail: bv@buccmaenergy.com

Lo A

E N E R G Y
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Fra: Michael Eilenberger <mie@viborg.dk>

Sendt: 29. oktober 2020 11:55

Til: Brian Vistisen <bv@buccmaenergy.com>

Cc: Niels Eriksen <ner@viborg.dk>

Emne: Rosenvaenget

Til Brian Vistisen.

Niels Eriksen har bedt mig besvare dine spgrgsmal, pa hans vegne.

Pa nuveerende tidspunkt venter jeg pa en tilbagemelding fra ansgger, med de ngdvendige oplysninger for at
kunne vurderer forholdene.

Hvis materialet ikke er modtaget i denne uge, vil jeg rykke ansgger efter den manglende dokumentation til
sagen.

1: Grunde Rosenvaenget 14 og 20 betragtes som de sydligstegrunde ift. lokalplanen §6.2

I henhold til lokalplan nr. 474, §6.2 kan de sydligste beliggende grunde, hvor der er terraenspring reguleres
med +/- 1,0 m.

Det er min vurdering, at den lokalplanbestemmelse kun omhandler Rosenvaenget 14, 8800 Viborg — og ikke
Rosenvaenget 20, 8800 Viborg.

2: Rosenvaenget 14 er opfgrt iht. BR2015

Enfamiliehuset pa Rosenvaenget 14, 8800 Viborg er godkendt efter Bygningsreglementet 2015.
Ansggningen er indsendt den 29. juni 2018, inden for overgangsperioden mellem BR15 og BR18.

Har du spgrgsmal til ovenstdende, er du meget velkommen til at kontakte mig pa mit direkte tIf. nr. 8787
5219.

Med venlig hilsen

Michael Eilenberger, Teknisk designer
Direkte tIf.: 87 87 52 19

2 KOMMUNE
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Teknik & Miljg, Byggesag
Prinsens Alle 5, DK- 8800 Viborg
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WIBORG CITY OF MEDIA ARTS

il

United Nations Designated
Educational, Scientific and UNESCO Creative City
Cultural Organization . in 2019

Fra: Brian Vistisen <bv@buccmaenergy.com>
Sendt: 28. oktober 2020 20:55

Til: Niels Eriksen <ner@viborg.dk>

Emne: SV: Rosenvaenget

Hej Niels
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Jeg vil lige hgrer om du kan oplyse tidshorisonten pa jeres tilbage meldinger?.

Vil du lige bekraefte nedenstaende spgrgsmal er korrekt forstaet fra min side iht. fremsendte svar fra
Michael Eilenberger.

1: Grunde Rosenvaenget 14 og 20 betragtes som de sydligstegrunde ift. lokalplanen §6.2
2: Rosenvaenget 14 er opfert iht. BR2015

Jeg vil gerne have svar pa disse 2 spgrgsmal hurtigst muligt hvis det kan lade sige gg@re?.
Har du spgrgsmal til ovenstaende siger du bare til?.

Med Venlig Hilsen / Best Regards

Brian Vistisen

Buccma Energy ApS

TIf.: +45 87 50 01 10

Mobil: +45 20 15 01 10

Mail: bv@buccmaenergy.com

e A

E N E R G Y

Fra: Niels Eriksen <ner@viborg.dk>

Sendt: 19. oktober 2020 16:18

Til: Brian Vistisen <bv@buccmaenergy.com>

Emne: SV: Rosenvaenget

Hej Brian

Tak for din mail. Vi vender snarest tilbage med et svar pa din mail.
Med venlig hilsen

Niels Eriksen, Chef for Byggeri og Miljg
Direkte tif.: 87 87 56 00

% viBoRrG
@y KOMMUNE

Teknik & Miljg, Byggeri og Miljg
Prinsens Alle 5, DK- 8800 Viborg
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VIBOREG CITY OF MEDIA ARTS

United Mations Designated
Educational, Scientific and UNESCO Creative City
Cultural Organization . in 2019

Fra: Brian Vistisen <bv@buccmaenergy.com>
Sendt: 13. oktober 2020 14:42
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Til: Niels Eriksen <ner@viborg.dk>

Emne: SV: Rosenvaenget

Hej Niels

Mange tak for et godt mg@de og fremsendte svar, vi har drgftet dette med vores Advokat, og besluttet med
ham han overtager sagen herfra.

Som vi laeser fremsendte skrivelse fastholder Viborg Kommune sine tidligere svar pa vores henvendelser.
Vi kan se der er nogle forhold som Viborg Kommune ikke har taget stilling til, nar dette er sket vil i
fremsende disse?, da vores Advokat har anbefalet vi laver en samlet vurdering pa sagen vedr. det videre
forlgb nar der er afklaring pa alle punkter fra Viborg Kommunes side.

Kan du ca. oplyse en forventet tidshorisont hvor Viborg Kommune forventer der afklaring pa de resterende
punkter?.

Ser frem til at hgre fra dig.

Med Venlig Hilsen / Best Regards

Brian Vistisen

Buccma Energy ApS

TIf.: +4587 50 01 10

Mobil: +45 20 15 01 10

Mail: bv@buccmaenergy.com

e A

E N E R G Y

Fra: Michael Eilenberger <mie@viborg.dk>

Sendt: 25. september 2020 11:53

Til: Brian Vistisen <bv@buccmaenergy.com>

Cc: Niels Eriksen <ner@viborg.dk>

Emne: Rosenvaenget

Til Brian Vistisen.

Jeg har nu kigget pa dine spgrgsmal, og besvaret dem.
Se venligst vedhaeftet.

Har du spgrgsmal, er du velkommen til at kontakte mig.
Med venlig hilsen

Michael Eilenberger, Teknisk designer
Direkte tif.: 87 87 52 19
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Teknik & Miljg, Byggesag
Prinsens Alle 5, DK- 8800 Viborg
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Fra: Brian Vistisen <bv@buccmaenergy.com>
Sendt: 25. september 2020 11:19

Til: Michael Eilenberger <mie@viborg.dk>
Cc: Niels Eriksen <ner@viborg.dk>

Emne: SV: Jordflytning og faerdigmelding

Hej Michael og Niels

Vil lige hgrer hvornar vi kan forvente et svar fra jeres side?
Go weekend nar i kommer dertil.

Med Venlig Hilsen / Best Regards

Brian Vistisen

Buccma Energy ApS

TIf.: +45 87 50 01 10

Mobil: +45 20 15 01 10

Mail: bv@buccmaenergy.com
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E N E R G Y

Fra: Michael Eilenberger <mie@viborg.dk>

Sendt: 11. september 2020 08:23

Til: Brian Vistisen <bv@buccmaenergy.com>

Emne: Jordflytning og feerdigmelding

Hej Brian

Jeg kvittere hermed for modtagelsen af 3 e-mails.

Vi undersgger forholdene, og kommer med en samlet tilbagemelding pa alle dine spgrgsmal.
Skulle du have spgrgsmal, er du naturligvis velkommen til at kontakte mig.

Med venlig hilsen

Michael Eilenberger, Teknisk designer
Direkte tlIf.: 87 87 52 19

ViBORG
KOMMUNE

Teknik & Miljg, Byggesag
Prinsens Alle 5, DK- 8800 Viborg

a Viborg
Animation Festival

21. - 27. september

Fra: Brian Vistisen <bv@buccmaenergy.com>

Sendt: 10. september 2020 19:50

Til: Niels Eriksen <ner@viborg.dk>; Michael Eilenberger <mie@viborg.dk>
Emne: Jordflytning og feerdigmelding

Hej Niels og Michael
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Hermed vores sidste mail

Jordflytning:

Har Viborg kommune modtaget Jordflytningstilladelse vedr. Rosenvaenget 20 8800 Viborg?
Feerdigmelding Rosenvaenget 14 8800 Viborg

Vedhzftet dokumenter:

1: 12-06-2020: Mail Mette Helleskov Madsen

Spgrgsmal:

1: Er det korrekt at Viborg kommune ikke har modtaget faerdigmeddele vedr. Rosenveaenget 14 dags dato
2: Hvad er arsagen til grundejeren Rosenvaenget 14 kan bo i ejendommen hvis den ikke er faerdigmeldt, de
flyttede ind slutningen 2019

3: Hvad star der i BR18 ift. faerdigmelding byggesager

Med Venlig Hilsen / Best Regards

Brian Vistisen

Buccma Energy ApS

TIf.: +45 87 50 01 10

Mobil: +45 20 15 01 10

Mail: bv@buccmaenergy.com
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From: Brian Vistisen

Sent: Thu, 10 Sep 2020 19:44:45 +0200

To: Niels Eriksen;Michael Eilenberger

Subject: Terreenregulering

Attachments: Tegning Rosenvaenget 14.pdf, Tegning Rosenvaenget 20.pdf

Hej Niels og Michael

Vi har vedhaeftet tegning Rosenvanget 14 8800, bla omrade er hvor terraenregulering efter vores
opfattelse ikke er iht. lokalplanen.

Gul Farve er hvor der er lavet stgttemur som vi ikke mener er med i de 2 dispensationer Viborg kommune
har givet grundejere Rosenvaenget 14 8800 Viborg?.

Terranregulering Rosenveenget 14:

1: Vi mener ikke terraen regulering pa Rosenvaenget 14 i den nordlige ende mod Rosenvanget 12 er i
overensstemmelse med lokalplanen + - 0,5 meter

2: Er der givet Dispensation til Rosenvaenget 14 ift. terraenregulering

Vi har vedhaeftet tegning Rosenvaenget 20 8800, bla omrade er hvor terraenregulering efter vores
opfattelse ikke er iht. lokalplanen.

Gul Farve er hvor der er lavet stgttemur.

Terraenregulering Rosenvanget 20:

1: Vi mener ikke terraen regulering pa Rosenvanget 20 i den gstlige side mod Rosenvaenget 14 er i
overensstemmelse med lokalplanen + - 0,5 meter

2: Hvad er arsagen til evt. kgber Rosenvaenget 20 for den klare besked at terraenregulering skal overholdes
iht. til lokalplanen

3: Den nye grundejere Rosenvanget 20 overholder ikke disse terraenreguleringer er der givet dispensation
til dette

4: Hvad er arsagen til Viborg kommune kan give nogle lov til terraenregulering og ikke andre

Med Venlig Hilsen / Best Regards

Brian Vistisen

Buccma Energy ApS

TIf.: +45 87 50 01 10

Mobil: +45 20 15 01 10

Mail: bv@buccmaenergy.com
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From: Brian Vistisen

Sent: Mon, 7 Sep 2020 17:45:18 +0200

To: Niels Eriksen

Cc: Michael Eilenberger

Subject: Stgttemur Rosenvaenget

Attachments: Dispensation Viborg kommune 07-09-2018.pdf, Billede den 07-02-2020.jpg, Mail

Michael Eilenberger punkt 2 og besked til Anja.pdf, Dispensation Viborg kommune 28-02-2020.pdf, Mail
Lisa Rust Midtgaard Hele mail.pdf, Mail Mette Helleskov Madsen Nederst i mail.pdf, Dispensation Viborg
kommune 23-10-2018 (Rosenvanget 16).pdf

Hej Niels og Michael

Mange tak for et godt mgde fredag sidste uge, hermed som lovet fra vores side info vedr. stgttmuren
mellem Rosenvaenget 12 og 14 8800 Viborg.

De resterende punkter kommer i andre mail.

Bilag vedhaftet vedr. Stgttemur:

: 07-09-2018: Dispensation Viborg Kommune

: 07-02-2020: Billeder vedr. opfgrelse stgttemur

: 10-02-2020: Mail Michael Eilenberger Punkt 2

: 10-02-2020: Mail Michael Eilenberger Besked til Anja

: 28-02-2020: Dispensation Viborg Kommune

: 06-05-2019: Mail Lisa Rust Midtgaard

: 12-06-2020: Mail Mette Helleskov Madsen

: 23-10-2018: Dispensation Rosenveaenget 16 ift. hgjde

Spgrgsmal:

1: Hvilket materiale ligger til grund for dispensationer

2: Hgjde pa stgttemur mod Vej Rosenvaenget 14 er fra ca. 0,5 til 1,4 meter er der givet dispensation til
dette?

3: Grundejeren Rosenvanget 14 stilles bedre gkonomisk ift. placering stgttemur taettere skel end andre
grundejere

4: Vil Viborg kommune bekraefte at grundejeren Rosenvaenget 14 for 0,5 m mere brugsareal ift. andre
grundejere

5: Grundejeren Rosenvaenget 14 starter den 7 februar 2020 opfgrelse stgttemur 0,5 meter fra skel selv om
Anja inden har talt med Michel Eilenberger ggr hende opmaerksom pa at den skal veere 1 meter fra skel til
bagkant

6: Er det den korrekte made at opfgre stgttemuren pa fra grundejeren Rosenvaenget 14 pa, ved ulovligt at
placere den narmer skel end 1 meter uden dispensation fgrst

7: Hvad er grunden til Viborg kommune laver en ny dispensation som passer til den aktuelle opfgrelse

8: Mener Viborg kommune at den nuvaerende stgttemur er opfgrt iht. dispensationer

9: Viborg kommune mener ikke stgttemur under og over terraen kan sammenlignes hvad er grunden til
dette og hvor er det beskrevet i lokalplanen.

10: Hvad er forklaring pa at Viborg kommune i mail den 6 maj oplyser man ikke vil dispensere ift. stgttemur
naermer skel end 1 meter og mans sa giver grundejeren Rosenvaenget 14 denne dispensation

11: Vil Viborg kommune bekraefte at stgttemur under og over terraen har samme funktion og hensigt

12: Hvad er grunden til Viborg kommune giver dispensation til Rosenvaenget 16 ift. hgjden og ikke pa
Rosenvaenget 12 er det ikke at sammenligne

Med Venlig Hilsen / Best Regards

Brian Vistisen

Buccma Energy ApS

ONOOUL A, WN B



TIf.: +45 87 50 01 10
Mobil: +45 20 15 01 10
Mail: bv@buccmaenergy.com
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ViBORG
KOMMUNE

e epr s~

Nikolaj @stergaard Mortensen
Anja Louise Hgjris Christensen
Vendersgade 2A, 01. tv.

8800 Viborg

Sands /f e/ Z -2 - Zo 20

Dispensation fra lokalplan nr. 474 til terrnregulering pa Rosenvanget 14,
8800 Viborg

Viborg Kommune har behandlet din ansggning om at terraenregulere pa din
ejendom pa Rosenveenget 14, 8800 Viborg, matr.nr 100@ Viborg Markjorder.

Afgorelse

Kommunen meddeler hermed dispensation fra lokalplan nr. 474, §6.2 til at
terreenregulere ejendommen med 1,60 m ved afgravning mod nord, i et omfang
som lzengden af stattemuren pa beliggenhedsplanen.

Dispensationen falder automatisk bort, hvis den ikke er udnyttet inden 3 ar efter, at
den er meddelt.

Det er en forudsaetning for afgerelsen, at det ansagte anlaegges i
overensstemmelse med ansggningsmaterialet dateret 15. maj 2018.

Der glder felgende vilkar for dispensationen:
e atterraenreguleringen holdes i en afstand af naboskel pa min. 1,0 m jf.
§6.2
e at stgttemuren holdes i en afstand af naboskel pa min. 1,0 m jf. §6.3
e atterreenreguleringen uden stettemur ikke udfgres med en haeldning
stejlere end 1:2 jf. §6.4

Lovgrundlag
Vi har truffet afgerelsen efter § 19, stk. 1 i Planloven

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller fysisk etableres forhold i strid
med bestemmelserne i en offentliggjort lokalplan, med mindre der er meddelt
dispensation efter reglerne i §§ 19 eller 40. Der kan kun dispenseres, hvis det
ansggte ikke strider mod lokalplanens principper.

Afgarelsen vedrarer falgende lokalplanbestemmelse:
e §6.2 Terraenet ma reguleres med +/- 0,5 m i forhold til byggemodnet
terraen indtil 1 m fra skel.

Teknik og miljo
Byggeri

Prinsens Alle 5
8800 Viborg

TIf.: 87 87 52 19

byggeri@viborg.dk
www.viborg.dk

Dato: 07-09-2018

Sagsnr.: 18/45787
Sagsbehandler: vpmie

Direkte tif.: 87 87 52 19
Direkte e-mail: mie@viborg.dk







Brian Vistisen

t#

Fra: Michael Eilenberger <mie@viborg.dk>

Sendt: 10. februar 2020 09:04

Til: Brian Vistisen

Emne: Kopi af dispensation til terraenregulering. Rosenvaenget 14, 8800 Viborg mail 1
Vedhaeftede filer: 13.12.2018 - Samlet tegningsmateriale - Rosenvaenget 14, 8800

Viborg.pdf_Doknrd62343-18_v1.pdf

Hel Brian.
Tak for din e-mall.
Som svar pa din henvendelse.

Pkt. 1. Viborg Kommune har ikike meddelt tilladelse til en bebyggeisesprocent pa mere end 30%. Hvis de haren
hebyggelsesprocent over 30% vil kreve en dispensation jf. Planioven.

Pkt. 2. 1 henholid til lokalplan nr. 474, §6.3 md der ikke etableres stpitemure hgjere end 0,5 m mod veje og
feellesarealer. Stgttemure mé ikke etableres naermere end 1,0 m fra skel. Afstanden péd 1 m geelder dermed til alle
skel. :

Hvis | kan finde en god Igsning ejendommene imellem i fallesskab, er Viborg Kommune positivt indstiflet pé at
tillade en lpsning neermere skel, og i en hgide starre end 0,5 m mod vejskel.

Pkt. 3. Viborg Kommune har den 13, december 2018 meddelt dispensation til at udfgre en def af enfamiliehuset
med trazbeldaedning. Det godkendte omfang er vist pé& vediagte tegningsmateriale.

Ansggningen er ikke sendt i naboorientering jf. Planiovens §20, fordl Viborg Kommune har vurderet at den er af
underordnet betydning.

Pkt. 4. { henhold til lokalpian nr. 474, §6.2, mé en terreenregulering fike udfgres naermere skei end 1,0 m. Hvis der
ikke er tale om en permanent terreenregulering, men gravearbejder | forbindelse med et byggearbejde, er detie ikke
reguleret af lokalplanen eller bygningsreglementet.

Gravearbejder { forbindelse med et byggearbejde vil efter min vurdering, pd baggrund af oplysningerne i din
hepvendelse, vaare et privatretligt forhold.

Jeg har i sidste uge veeret | dialog med Anja om etablering af stgttemuren pa Rosenvaenget 14, 8800 Viborg. Hun er
her blevet oplyst, at stgttermuren skal holdes  en afstand p3 1,0 m til skel. Afsianden geelder fra bagsiden af
stgttemuren til sket.

Samtidig har jeg anerkendt, at hvis de kunne finde en god lgsning med naboen 1 feellesskab sd muren rammer
naboens mod vejen, er Viborg Kommune positivi indstiliet pd at tillade ldsningen. '

Skal din e-mail betragtes som en klage?

Viborg Kommune vil pd baggrund af en Idage oprette en sag, og tage kontakt tif ejeren af Rosenvaengst 14, 8800
Viborg, om ovenstdende forhold. :

Med venlig hilsen

Michael Eilenberger, Teknisk designer
Direkte tif.; 87 87 52 19




Teknik & Milje
Byggesag

Prinszns Alle 5

8300 Viborg
mie@viborg.dk
Nikolaj Mortensen
Rosenvaenget 14
8800 Viborg
Dispensation fra lokalplan nr. 474 til at efablere en stettemur naarimere skel Dato: 28-02-2020

end 1,0 m pa ejendommen Rosenvaenget 14, 8800 Viborg S 208320
agsnr.:

Viborg Kommune har behandlet din ans@gning om at etablere en stattemur pa sagsbehandler: vpmie

Rosenvaenget 14, 8800 Viborg. Direlcte tif.c 87 87 52 19
Direkte e-mail: mie@viborg.dk

Afgerelse

Kommunen meddeler hermed dispensation fra lokalplan nr. 474, til at opfare Side 1. af 3

stattemuren i en afstand naermere skel end 1,0 m. Den del af stgttemuren som er

placeret nearmere skel end 1,0 m er beliggende under terreen.

Dispensationen falder automatisk bort, hvis den ikke er udnyttet inden 3 ar efter, at
den er meddelt.

Det er en forudseetning for afgerelsen, af det ansggte opfgres/anisegges i
overensstemmelse med ansggningsmaterialet modtaget pr. e-mail af 19. februar
2020.

Lovgrundlag
Vi har fruffet afgarelsen efter § 19, stk. 1i Planloven.

I henhold til planlovens §18 ma der ikke retligt eller fysisk etableres forhold i strid
med bestemmelserne i en offentliggjort lokalplan, med mindre der er meddelt
dispensation efter reglerne i §§ 19 eller 40. Der kan kun dispenseres, hvis det
ansegte ikke strider mod lokalplanens principper.

Afgarelsen vedragrer fglgende lokalplanbestemmelser:
+ §6.3 Der ma ikke etableres stettemure hejere end 0,5 m mod veje og
feellesarealer. Stettemure ma ikke etableres nzermere end 1,0 m fra skel.

Sagens oplysninger

Der er ansegt om etableringen af en stotternur neermere skel end 1,0 m.
Stettemuren opfgres med en bagvedliggende fundablok mur, som er bagstebt for
at sikre mod jordtrykket fra Rosenvaenget 12, 8800 Viborg. Muren i fundablokke og
bagstebningen udfgres under terraen. Den synlige del af stattemuren holdes i en
afstand pa min. 1,0 m, ‘

Begrundelse

Det er Viborg Kommunes vurdering, at det ansegte byggeanlzeg er i
overensstemmelse med lokalplanens hensigt. Hensigten med afstandskravet pa
1,0 m er for at sikre imod uhensigtsmaessige jordniveauer ejendommene imellem.
Eventuel terreenregulering kan optages i beeltet pa 2,0 m imellem ejendomme.

| den konkrete ansegning, etableres stettemuren i en afstand pa 1,0 m fra bagkant
af stgttemuren til naboskel. Den bagvedliggende konstruktion udfgres med
overkant under terrasn, dvs. den ikke er synlig for omgivelserne, Terreenet feres
tilbage, sa der opstar en tilfredsstillende jordbalance imellem ejendommene, som
ikke medferer udfordringer med overfladevand, plantning af faelleshegn m.m.




Brian Vistisen

Fra: Lisa Rust Midtgaard <lirm@viborg.dk>

Sendt: 6. maj 2019 12:43

Til: Brian Vistisen

Emne: Svar pa henvendelse omkring stattemur. Rosenvaenget 12, 8800 Viborg
Hej Brian

Ud fra de indsendte tegninger af stattemuren kan jeg se, at der er tale om flere overskridelser i forhold til lokalplan nr.
474

e Der foretages terreenregulering naermere skel end 1 m og der reguleres mere end 0,5 m (§ 6.2)
e Stettemuren er placeret naermere skel end 1 m og er hajere end 0,5 m (§ 6.3)

Vi er ikke indstillet pa at dispensere til en stattemur nzermere skel end 1 m. Jeg har set, at du har oplyst, at | er
indstillet pa aendre placeringen.

Med den nuvaerende placering vurderer jeg, at hgjden pa stattemuren er ca. 62-132 cm og terraenreguleringen af
tilsvarende starrelse. Vi vurderer, at der er tale om store overskridelser.

Vi opfordrer til at revidere projektet, sa stettemuren overholder lokalplanens bestemmelse omkring placering mindst 1
|/ m fra skel samt at hgjden og terreenreguleringen tilpasses lokalplanens bestemmelser. Jeg har brug for, at du sender
mig en revideret situationsplan og et par snit, der belyser hejden pa stettemuren og omfanget af terraenreguleringen.

Hvis der stadig er tale om dispensationer i forhold til lokalplan nr. 474, skal du sende en begrundet
dispensationsans@gning.

Ud fra de nye materiale vil vi vurdere den konkrete sag.

Hvis du har spgrgsmal, er du velkommen til at kontakte mig.

Med venlig hilsen

Lisa Rust Midtgaard
Bygningsingenigr

H— -

Viborg Kommune
Teknik & Milje
Byggesag

Prinsens Alle 5

8800 Viborg

Direkte tif.: 87 87 52 07

"

www.viborg.dk

Fra: Lisa Rust Midtgaard

Sendt: 23. april 2019 11:05

Til: Brian Vistisen <bv@buccmaenergy.com>

Emne: SV: Kvittering for henvendelse omkring skraldespandsstativ og stgttemur Rosenvaenget 12 8800 Viborg

1




Brian Vistisen L.

N
Fra: Mette Helleskov Madsen <mehm@viborg.di:
Sendt: 12, juni 2020 12:13
Til: Brian Vistisen
Cc: Michael Eilenberger
Emne: Svar pa henvendelse omkring Rosenvaenget 12 og 14, 8800 Viborg.
Hej Brian.

Jeg skal hermed forsgge at besvare dine supplerende spgrgsmal.

Viborg Kommune har truffet afggrelse omkring dispensationer p& nabogrunden. Du har fiet tilsendt afggrelserne
den 23.3.2020, hvor der var vedlagt klagevejledning, og vi har den 25.3.20 telefonisk drgftet den manglende hgring
af dig vedr. traebeklaedningen pd en mindre del af naboens bolig. Du oplyser i forbindelse med samtalen, at du ikke
har veesentlige bemaerkninger til dispensationen/traebeklaedningen, men at frustrationerne over naboejendommen
bunder i andre forhold. Med baggrund heri oplyser jeg dig om, at du har en mulighed for at paklage afgarelsen, men
at vi ud fra dine oplysninger ikke agter at tilbagekalde vores afgarelse — for at gennemfgre en ny hgring, hvortil du
selv oplyser, at du ikke har vaesentlige bemaerkninger.

En bolig skal som udgangspunkt feerdigmeldes, inden den tages i brug.

Det er muligt at faerdigmelde sin byggesag - selv om der er et ulovligt forheld. Det ulovlige forhold kan overfares til
en ny sag, som Viborg Kommune fglger op pa over for ejer.

Der er ingen fast tid pa en lovligggrelse. Kommunen har pligt til at falge op pa ulovlige forhold af ikke-underordnet
karakter, og tidsforlgbet afhaenger af blandt andet kompleksiteten, ejers tilzang til at s@ge sagen lgst mv.

I forhold til ensartet behandling i forhold til lokalplanen til etablering af st@ttemure, s& vurderer vi ikke, at der er
sket en usaglig behandling af dispensationer, men en konkret vurdering i hver enkelt sag. Forholdene omkring
stpttemurene pa din ejendoem mod vej og naboens ejendom mod naboskel vurderes ikke at vazre sammenlignelige.
Den stagttemur, som vi ikke var indstillet pd at godkende pd din ejendom, var placeret mod vej {neermere skel end 1
m), hvilket ville medf@re et andet udtryk end lokalplanen tilsigter. Den stgttemur, som fik dispensation pa
Rosenvaenget 14, var placeret mellem naboskel, hvor en del af konstruktionen 13 taettere pa naboskel, men det
udtryk som lokalplanen tilsigter i mgdet mellem to grunde, vurderede vi var imgdekommet.

Jeg haber dette besvarer dine spgrgsmal.
Med venlig hilsen

Mette Helleskov Madsen, Leder af Byggesag
Direkte tlIf.: 87 87 52 06

q

Teknile & Miljg, Byggesag
Prinsens Alle 5, DK- 8800 Viborg
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Peter Carlsen
Svalevej 44
8800 Viborg

Dispensation fra lokalplan nr. 474

Viborg Kommune har behandlet din ansggning om at opfgre en stettemur pa din
ejendom pa Rosenvaenget 16, 8800 Viborg, matrikel nr. 100 aa, Viborg Markjorder.

Afgorelse
Kommunen meddeler hermed dispensation fra lokalplan nr. 474, § 6.3 til at opfgre
en stagttemur med en hajde pa op til 1 m mod vej.

Dispensationen falder automatisk bort, hvis den ikke er udnyttet inden 3 ar efter, at
den er meddelt.

Det er en forudsaetning for afgerelsen, at det ansegte opfares i overensstemmelse
med tegning 10A Stattemur plan og 11A stettemur snit dateret den 3. oktober
2018.

Der gelder folgende vilkar for dispensationen:
e At stgttemuren overholder en afstand pa 1 m til vejskel
s Atderikke terreenreguleres mereend 1 m

Lovgruhdlag
Vi har truffet afggrelsen efter § 18, stk. 1 i Planloven.

[ henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt elier fysisk etableres forhold i strid
med bestemmelserne i en offentliggjort lokalplan, med mindre der er meddelt
dispensation efter reglerne i §§ 19 eller 40. Der kan kun dispenseres, hvis det
ansggte ikke strider mod lokalplanens principper.

Afgerelsen vedrarer fglgende Iokaiplanbestémmelse:

§6.3 Der ma ikke etableres stottemure hajere end 0,5 m mod veje og
faeflesarealer

Sagens oplysninger

Der er sggt om at opfare en stattemur mod ve] mod syd og gst. Stattemuren
opfares med en afstand pa 1 m til vejskel. Overkanten af stettemuren vil vaere den
samme pa hele muren, men hgjden vil variere pa grund af det skranende terrazn.
Stattemuren vil blive kamufleret med en hask eller nogle haengepianter.

Teknik & Miljo
Byggeri og Milje

Prinsens Alle 5
8800 Viborg

Dato: 23-10-2018

Sagsnr.: 18/49082
Sagsbehandler: vplirm

Direkte fif.: 87 87 52 07
Direkte e-mail: lirm@viborg.dk
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Mette Carge Vistisen
Brian Vistisen
Rosenvaenget 12
8800 Viborg

Tilfgjelse.

Orientering om ansggning om dispensation fra lokalplan nr. 474

Viborg Kommune har modtaget en ansggning om dispensation fra lokalplan nr.474
pa ejendommen pa Rosenvaenget 14, 8800 Viborg. Du modtager dette brev, da
behandlingen af dispensationsansggningen kreever 2 ugers orientering, jf.
planlovens § 20.

Ansggningen
Ansggningen vedrgrer en udfart terreenregulering og etableret stattemur.

P& Rosenvaenget 14, 8800 Viborg er opfart en stgttemur mod nord. Stattemurens
bagside er placeret 0,98 m fra naboskel, og har en hgjde pa 1,49 m mod vejskel — i
en afstand pa 1,06 m. | forbindelse med opfarelsen af stattemuren er der foretaget
en terraenregulering.

Terraenreguleringen er foretaget bade ved afgravning og pafyldning. Afgravningen
er sket i omradet omkring garagen pa Rosenvaenget 14, 8800 Viborg, i et omfang
pa op til 1,55 m. Tilsvarende er der foretaget en pafyldning p& op til 1,15 m ind
mod Rosenvaenget 14, 8800 Viborg. Pafyldningen er foretaget inden for 1,0 m fra
naboskel mod nord. (Rosenvaenget 14, 8800 Viborg er en af de sydligste grunde jf.
86.2).

Der sgges om dispensation fra lokalplanen til

e En péafyldning pa dele af grunden, som vist i ansggningsmaterialet, mere
end de tilladte +/- 1,0 m.

e En afgravning pa dele af grunden, som vist i ansggningsmaterialet, mere
end de tilladte +/- 1,0 m.

e At stgttemuren har en hgjde pa 1,49 m i en afstand pa1,06 m til vejskel,

e At stgttemuren er placeret i en afstand pa 0,98 m til naboskel mod
nord,

Se vedlagte bilag, der viser det ansggte.

Planforhold

Lokalplanen omfatter et omrade til boligomrade. Lokalplanen findes i sin helhed pa
www.viborg.dk/lokalplan. | dette brev er kun relevante paragraffer og kortbilag
omtalt.

Teknik og miljg
Byggeri

Prinsens Alle 5
8800 Viborg

TIf.: 87875219

planogbyggeri@viborg.dk
www.viborg.dk

Dato: 01-02-2021

Sagsnr.: 21/4797
Sagsbehandler: vpmie

Direkte tIf.: 87 8752 19
Direkte e-mail: mie@viborg.dk
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Det ansggte er i strid med fglgende bestemmelser:

e 86.2 Terrenet ma reguleres med +/- 0,5 m i forhold til byggemodnet
terraen indtil 1 m fra skel. Dog ma terranet pa de sydligste beliggende
grunde, hvor der er terraenspring reguleres med +/- 1 m.

e 86.3 Der ma ikke etableres stgttemure hgjere end 0,5 m mod veje og
feellesarealer. Stgttemure ma ikke etableres naermere end 1 m fra skel.

Frist for bemaerkninger

Har du bemaerkninger, kan du sende dem til Kommunen:
planogbyggeri@viborg.dk. Bemaerkninger skal veere modtaget af Kommunen
senest den 19. februar 2021. Sagsnr. og sagsbehandlers navn bedes oplyst i e-
mailen eller brevet (sagsnr. star lige under dette brevs dato).

Normalt far ansgger lejlighed til at kommentere pa de indkomne bemaerkninger.
Hvis sagen skal behandles af Byradets Tekniske Udvalg, vil politikerne muligvis fa
udleveret indkomne bemaerkninger. Vi ggr opmaerksom pa, at dagsordener med
bilag er offentligt tilgeengelige pa Kommunens hjemmeside.

Viborg Kommune har dbenhed om sin sagsbehandling. Offentligheden bliver
orienteret om breve til og fra kommunen pa en postliste pA kommunens
hjemmeside. Det betyder, at alle har mulighed for at se, hvilken post der er i sagen.

Har du spgrgsmal, kan du kontakte mig pa telefon eller e-mail.

Bilag vedlagt: 3 sider

Med venlig hilsen

Michael Eilenberger
Byggesagsbehandler


mailto:planogbyggeri@viborg.dk

Malforhold ~ 1:500 Viborg Kommune
Dato 01-02-2021 Teknik og miljg
Udskrevet af vpmie Byggeri

Journalnr 21/4797
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From: Brian Vistisen

Sent: Thu, 10 Sep 2020 19:50:05 +0200

To: Niels Eriksen;Michael Eilenberger

Subject: Jordflytning og faerdigmelding

Attachments: Mail Mette Helleskov Madsen 12-06-2020.pdf

Hej Niels og Michael

Hermed vores sidste mail

Jordflytning:

Har Viborg kommune modtaget Jordflytningstilladelse vedr. Rosenvaenget 20 8800 Viborg?
Faerdigmelding Rosenvaenget 14 8800 Viborg

Vedhaftet dokumenter:

1: 12-06-2020: Mail Mette Helleskov Madsen

Spgrgsmal:

1: Er det korrekt at Viborg kommune ikke har modtaget faerdigmeddele vedr. Rosenveenget 14 dags dato
2: Hvad er arsagen til grundejeren Rosenvaenget 14 kan bo i ejiendommen hvis den ikke er feerdigmeldt, de
flyttede ind slutningen 2019

3: Hvad star der i BR18 ift. faerdigmelding byggesager

Med Venlig Hilsen / Best Regards

Brian Vistisen

Buccma Energy ApS

TIf.: +45 87 5001 10

Mobil: +45 20 1501 10

Mail: bv@buccmaenergy.com
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Brian Vistisen /&« C/ % N~ » 2N

Fra: Mette Helleskov Madsen <mehm@viborg.dk>

Sendt: 12. juni 2020 12:13

Til: Brian Vistisen

Cc: Michael Eilenberger ,

Emne: Svar pa henvendelse omkring Rosenvaenget 12 og 14, 8800 Viborg.
Hej Brian.

Jeg skal hermed forsgge at besvare dine supplerende spgrgsmal.

Viborg Kommune har truffet afggrelse omkring dispensationer pa nabogrunden. Du har faet tilsendt afggrelserne
den 23.3.2020, hvor der var vedlagt klagevejledning, og vi har den 25.3.20 telefonisk drgftet den manglende hgring
af dig vedr. treebeklzedningen pa en mindre del af naboens bolig. Du oplyser i forbindelse med samtalen, at du ikke
har vaesentlige bemaerkninger til dispensationen/traebekladningen, men at frustrationerne over naboejendommen
bunder i andre forhold. Med baggrund heri oplyser jeg dig om, at du har'en mulighed for at paklage afggrelsen, men
at vi ud fra dine oplysninger ikke agter at tilbagekalde vores afggrelse — for at gennemfgre en ny hgring, hvortil du
ielv oplyser, at du ikke har veesentlige bemaerkninger.

En bolig skal som udgangspunkt faerdigmeldes, inden den tages i brug.

Det er muligt at faerdigmelde sin byggesag - selv om der er et ulovligt forhold. Det ulovlige forhold kan overfgres til
en ny sag, som Viborg Kommune fglger op pa over for ejer.

Der er ingen fast tid pa en lovligggrelse. Kommunen har pligt til at fglge op pa ulovlige forhold af ikke-underordnet
karakter, og tidsforlgbet afhanger af blandt andet kompleksiteten, ejers tilgang til at sgge sagen Igst mv.

I forhold til ensartet behandling i forhold til lokalplanen til etablering af st@ttemure, sa vurderer vi ikke, at der er
sket en usaglig behandling af dispensationer, men en konkret vurdering i hver enkelt sag. Forholdene omkring
stgttemurene pa din ejendom mod vej og naboens ejendom mod naboskel vurderes ikke at vaere sammenlignelige.
Den stgttemur, som vi ikke var indstillet pa at godkende pa din ejendom, var placeret mod vej (naermere skel end 1
m), hvilket ville medfgre et andet udtryk end lokalplanen tilsigter. Den stgttemur, som fik dispensation pa
Rosenvaenget 14, var placeret mellem naboskel, hvor en del af konstruktionen I3 teettere pa naboskel, men det
udtryk som lokalplanen tilsigter i mgdet mellem to grunde, vurderede vi var imgdekommet.

leg haber dette besvarer dine spgrgsmal.
Med venlig hilsen

Mette Helleskov Madsen, Leder af Byggesag
Direkte tIf.: 87 87 52 06

T

Teknik & Miljp, Byggesag
Prinsens Alle 5, DK- 8800 Viborg
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From: Brian Vistisen

Sent: Mon, 7 Sep 2020 21:27:59 +0200

To: Niels Eriksen

Cc: Michael Eilenberger

Subject: Treebekleedning Rosenvaenget 14 8800 Viborg

Attachments: Orientering 16-11-2018.pdf, Dispensation 13-12-2018.pdf, Mail Michael

Eilenberger punkt 3.pdf, Mail Michael Eilenberger 23 marts 2020.pdf, Mail Mette Helleskov Madsen.pdf,
Mail Niels Eriksen.pdf

Hej Niels og Michael

Hermed som aftalt info fra vores side vedr. traebeklaedning Rosenvaenget 14 8800 Viborg
Vedhaftet dokumenter vedr. Traebeklzedning:

: 16-11-2018: Orientering til naboer vedr. treebeklzedning

: 13-12-2018: Dispensation til traebekladning

: 10-02-2020: Mail Michael Eilenberger punkt 3

: 23-03-2020: Mail Michael Eilenberger

: 27-05-2020: Mail Mette Helleskov Madsen

: 03-07-2020: Mail Niels Eriksen

Spgrgsmal

Punkt 3: Hvad er arsagen til Viborg kommune kan vaere i tvivl om hvad de svare pa?.
Punkt 4: Hvad er arsagen til Viborg kommune kan vaere i tvivl om hvad de svare pa?.
Punkt 5: Her erkender Viborg Kommune der er sket en fejl?.

Punkt 6: Her siger Viborg Kommune der er sket en fejl vedr. svar hvor man tror man har svaret pa
stgttemuren i stedet for traebeklaedning hvordan kan det ske?.

Jeg sender mere info i morgen aften.

Skulle der vaere behov for yderligere oplysninger ift. til tidligere fremsendte mail og denne siger i bare til.
Med Venlig Hilsen / Best Regards

Brian Vistisen

Buccma Energy ApS

TIf.: +45 87 50 01 10

Mobil: +45 20 15 01 10

Mail: bv@buccmaenergy.com
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Normalt far ancmaar I

Orientering om ansggning om dispensation fra lokalplan nr. 474 til udvendige
bygningssider pa Rosenvanget 14, 8800 Viborg

Viborg Kommune har modtaget en ans@gning om dispensation fra lokalplan nr.
474 pa ejendommen pa Rosenvaenget 14, 8800 Viborg. Du modtager dette brev,
da behandlingen af dispensationsansegningen kreever 2 ugers orientering, jf. plan-
lovens § 20.

Ansggningen

Ansggningen vedrgrer at en del af enfamiliehuset udferes med trasbeklaadning
som garagebygningen. Traebeklzedningen anvendes pa en udbygning af enfamilie-
huset som er i én etage med en tagterrasse placeret ovenpa.

Der er en afstand pa 8,4 m til naboskel mod vest og 9,94 m til naboskel mod nord.

Der spges om dispensation fra lokalplanen til at kunne anvende trasbeklaedning pa
en del af beboelsesbygningen. | lokalplanens §8.3 er angivet muligheden for at an-
vende andre materiale end naevnt i §8.1, til mindre bygningsdele som kviste, alta-
ner, parter omkring vinduer og dgre, brystninger m.v. Det er vurderet, at den an-
sggte bygningsdel ikke kan betegnes som en mindre bygningsdel i overensstem-
melse med bestemmelsen.

Se vedlagte bilag, der viser det ansggte.

Planforhold

Lokalplanen omfatter et omrade til boligomrade. Lokalplanen findes i sin helhed pa
www.viborg.dk/lokalplan. | dette brev er kun relevante paragraffer og kortbilag om-
talt.

Det ans@gte er i strid med folgende bestemmelse:

« §8.1 Udvendige bygningssider skal udfares i tegl (blank mur, pudset eller
tyndpudset tegl), beton, ophaengte/monterede facadematerialer /bekleed-
ninger som skaermtegl, eternitbeklaedning og lign. samt som pudsede faca-
der (puds-systemer).

Teknik og miljg
Byggeri

Prinsens Alle 5
8800 Viborg

TIf.: 87 87 52 19

byggeri@viborg.dk
www.viborg.dk

Dato: 16-11-2018

Sagsnr.: 18/52392
Sagsbehandler: vpmie

Direkte tif.: 87 87 52 19
Direkte e-mail: mie@viborg.dk



Nikolaj @stergaard Mortensen
Vendersgade 2 A,1. tv

8800 Viborg

Dispensation fra lokalplan nr, 474 til at anvende trazbeklzedning pa en del af
enfamiliehuset pa Rosenvanget 14, 8800 Viborg

Viborg Kommune har behandlet din ansegning om at anvende trae p& en del af fa-
caden af enfamiliehuset pa din ejendom pa Rosenvaenget 14, 8800 Viborg, matr.nr
100a, Viborg Markjorder.

Afgerelse
Kommunen meddeler hermed dispensation fra lokalpian nr. 474, §8.1 til at an-
vende treebeklzedning pa en del af enfamiliehuset.

Dispensationen falder automatisk bort, hvis den ikke er udnyttet inden 3 ar efter, at
den er meddelt.

Det er en forudsaetning for afgerelsen, at det ansegte opfares/anizegges i overens-
stemmelse med ansggningsmaterialet dateret 26. september 2018.

Lovgrundlag
Vi har truffet afg@relsen efter § 19, stk. 1 i Planloven

| henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller fysisk etableres forhold i strid
med bestemmelserne i en offentliggjort iokalplan, med mindre der er meddelt di-
spensation efter reglerne i §§ 19 eller 40. Der kan kun dispenseres, hvis det an-
s@gte ikke strider mod lokalplanens principper.

Afgerelsen vedrgrer falgende Iokalplanbestemmelse:

e §8.1 Udvendige bygningssider skal udfares i tegl (blank mur, pudset eller
tyndpudset tegl), beton, ophaengte/monterede facadematerialer /beklaad-
ninger som skaermteg|, eternitbekleedning og lign. samt som pudsede faca-
der (puds-systemer).

Sagens oplysninger

Det fremgar af sagen, at garagen udferes med trazbeklzedning, tilsvarende den del
af enfamiliechuset som @nskes trasbeklasdt.

Der er sggt om at det er en mindre udbygning pa enfamiliehuset som udfgres med
treebeklzedning.

Teknik og miljg
Byggeri

Prinsens Alle 5
8800 Viborg

Tif.: 87 87 52 19

byggeri@viborg.dk
www._vibora.dk

Dato: 13-12-2018

Sagsnr.: 18/52392
Sagshehandler: vpmie

Direkte tIf.: 87 87 52 19
Direkte e-mail: mie@viborg.dk




Brian Vistisen

m

Fra: Michael Eilenberger <mie@viborg.dk>

Sendt: 23. marts 2020 11:45

Til: Brian Vistisen

Emne: Rosenvaenget 14, 8800 Viborg traebekleedning

Vedhzeftede filer: 28.02.2020 - Dispensation til etablering af stgttemur naermere skel end 1,0 m, p

ejendommen Rosenvaenget 14, 8800 Viborg.pdf; 13.12.2018 - Dispensation til at
benytte tree pé facaden af enfamilichuset pa Rosenveenget 14, 8800 Viborg.pdf
Hej Brian.
Hermed materialet du har efterspurgt.
Jeg har undersggt forholdene, og | har ikke vaeret vurderet en del af naboorientering pd behandlingen af sagen med
traeefacaderne.

Sagen om stgttemuren har ikke veeret i naboorientering jf. Planlovens §20.

Jeg skal oplyse jer om, at hvis | gnsker at péklage afggrelserne skal i benytte klagevejledningen nederst i de enkelte
afg@relser.

Har du spgrgsmal, kan jeg kontaktes.
Med venlig hilsen

Michael Eilenberger, Teknisk designer
Direkte tif.: 87 87 52 19

Teknik & Miijg, Byggesag
Prinsens Alle 5, DK- 8800 Viborg




Brian Vistisen P . ' '

Fra: Michael Eilenberger <mie@viborg.dk>

Sendt: 10. februar 2020 09:04

Til: Brian Vistisen )

Emne: Kopi af dispensation til terreenregulering. Rosenvaenget 14, 8800 Vibiorg mail 1
Vedhaftede filer: 13.12.2018 - Samlet tegningsmateriale - Rosenvaenget 14, 8800

Viborg.pdf_Doknrd62343-18_v1.pdf

Hei Brian.
Tak for din e-mail.
Som svar pé din henvendelse,

Pkt 1. Viborg Kommune har ikke meddelt tilladelse til en bebyegelsesprocent pd mere end 30%. Hvis de har en
hebyggelsesprocent over 30% vil kreeve en dispensation jf. Planloven.

Pkt. 2. | henhold til lokalplan nr. 474, §6.3 mad dey ikke etableres stgitemure hgjere end 0,5 m mod vele og
fxeliesareaier. Stottemure ma ikke etableres nsermere end 1,0 m fra skal. Afstanden pd 1 m geelder dermed 4l alle
skei.

Hvis | kan finde en god Igsning ejendommene imaHem i faellesskab, er Viborg Kommune positivt indstillet pd at
tillade en igsning naarmere skel, og i en hejde starre end G,5 m mod vejskel,

Pkt. 3. Viborg Kommiune har den 13. december 2018 meddeit dispensation til at udfgre en del af enfamiliehuset
med trazbeklaedning. Det godkendte omfang er vist pd vedlagte tegningsmateriale,

Ansggningen er ikke sendt | naboorientering jf. Planiovens §20, fordi Viborg Kommune har vurderet at den er af
underordnet betydning.

Pkt. 4. 1 henheld til lokalplan nr, 474, §6.2, ma en terraenregulering tkke udfgres nsermere skel end 1,0 m., Hvis der
ikke er tale om en permanent terreenregulering, men gravearbajder | forbindeise med et byggearbejde, er dette ikke
reguleret af ickaipiam&n aller bygningsreglementet.

Gravearbejder | forbindelse med et byggearbejde vil efter min vurdwmg; pd baggrund af oplysningerne i din
henvendelse, veere et privatretligt forhold,

Jeg har | sidste uge vaeret | dialog med Anja om etablering af stgttemuren pd Rosenvaenget 14, 8800 Viborg. Hun er
her blevet oplyst, at stgttemuren skal holdes | en afstand pé 1,0 m til skel. Afstanden gealder fra bagsiden af
stgttemnuren il skel. .
Samtidig har jeg anerkendt, at hvis de kunne finde en god igsning med naboen | fazllesskab s& muren rarmer
naboens mod vejen, er Viborg Kommune positivt indstillet pd at tilade lgsningen.

Skal din e-mzit betragtes som en klage?

Viborg Kommune vil pd baggrund af en ldage opretie en sag, og tage kontakt tif ejeren af Rosenvaenget 14, 8800
Viborg, om ovenstaende forhold,

Med venlig hilsen

Michael Eilenberger, Teknisk designer
Direkte tif.: 87 87 52 19



Brian Vistisen

Fra: Mette Helleskov Madsen <mehm@viborg.dk>
Sendt: 27. maj 2020 15:38

Til: Brian Vistisen

Emne: SV: Rosenveenget 14, 8800 Viborg

Hej Brian.

D har anmodet om en tilbhagemelding pd den manglende naboorientering ved ansggningen om dispensation th at
anvende trabeklzedning, samt begrundelsen for at imadekomme ansggningen om dispensation 4l opfgreise afen
sigitemur pd Rosenvaanget 14, 8800 Viborg.

Viborg Kommune modtog den 26. september 2018 en ansggning om dispensation €l at anvende trasbekizedning pd
en mindre del af enfamifishuset pa Rosenvaenget 14, 8800 Viborg. | forbindeise med behandlingen af ansggningsn,
blev der den 16. november 2018 foretaget en naboorientering ji. Planlovens §20. Mensigten med at sends
ansgpningen | naboorlentering, var at hele omradet Rosenvaznget blev hert I sagen. Der er desveerre sket en
beklagelig Teli, som har medfprt at | p& Rosenvaenget 12, 8800 Viborg ikke er blevet hart | den konkrete sag.

Efterfplgende modtog Viborg kommune den 18, februar 2020 en ansggning om dispensation il at etablere en
stgitemur nesrmere naboske! end 1,0 m pd Rosenveenget 14, 8800 Viborg. | forbindelse med behandlingen af
ansggningen, biev det vurderet af der ikke skulle foretages en naboorientering jL Planlovens §20, fordi ansggningen
var af underordnet betydning. Hensigten med lokalplanens bestemimeise om et afstandskray p8 1,0 m 1il nabosked,
ar bl.a.

o gl sikre uhensiglsmasssige niveauforskelle kan oplages imellem eiendommene,

s atsikre muligheden for at etablering et levende hegn [ skel,

s at vedligeholdelse af bygningsfacader m.m. kan gke fra egan matrikel,

i den konkrete sag etableres stgtiemuren | en afstand pd 1,0 m fra bagkanten af den synlige sten, med en
bagvedliggende opbygning af stgttemuren udfgrt under terreen. Den bagvedliggende konstrukilon er udfprt, |
henhold til ansgger, for at kunne holde pd jordtrykhet fra Rosanvaenget 12, 8800 Viborg.

Konstruldionen er udfort under eksisterende terreen, sa den ikke er synlig for omgivelserne, og inde pa ansggers
egen grund. Det er derfor Viborg Kommunes vurdering, at hensigten om etablering af stpttemure inden for
iokaiplanomrédet, er opfyidt.

Etableringen af stottemuren medvirker ikke til vaesentlige gener for naboejendomme | omrddet, idet den del som er
beliggende neermere skel and 1,0 m er skjult under terrsen.

Du har den 23, marts 2020 modiaget en kopi af afggrelserne, med henvisning il ageveiladningsrme | a?gﬁ;eéseme,
s&fremt du gnskede at példage afggrelserne. Vi dreftede efterfgigende sagen telefonisl, hvor jeg ogss giorde dig
opmeerksom pa din mulighed for at pékiage afggrelserne samt at du ved en fejl ikke var blevet hart.

leg haber at dette korte notat er hvad vi har drgfiet over telefonen ~ ellers er du selvipigelie velkommen til at
kontakte mig igen.

Med venlig hilsen

Mette Helleskov Madsen, Leder af Byggesag
Direkte tlf.: 87 87 52 06
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Brian Vistisen /(/i Z

Fra: Niels Eriksen <ner@viborg.dk>

Sendt: 3. juli 2020 14:09

Til: Brian Vistisen

Cc: Johannes F. Vesterby, Mette Helleskov Madsen; Hans Jarn Laursen
Emne: VS: Rosenvaenget 12 8800 Viborg

Til Brian Vistisen

Tak for dine henvendelser af hhv. 21. og 22. juni 2020 vedr. ikke-godkendte forhold og meddelte dispensationer pa
naboejendommen Rosenvaenget 14, 8800 Viborg.

Jeg har haft lejlighed til at gennemga sagen og kan forstd, at der er truffet afggrelse omkring begge dispensationer
fra lokalplanen, ligesom der er rettet henvendelse til ejeren af Rosenveaenget 14 omkring forhold pa ejendommen,
der skal lovligg@res.

| forbindelse med dispensationen for treebeklzedningen er der beklageligvis sket en fejl, s& hgringen ikke er tilgaet
jer, selvom intentionen var at hgre hele lokalplanomradet. Derudover sammenblandes vores svar om hgringen
desvaerre med dispensationssagen omkring stgttemuren, hvor der ikke er foretaget en hgring, hvilket er
begrundelsen for de forkerte tilbagemeldinger omkring hgringen.

| forhold til dispensationen til stgttemuren, s& har ejeren af Rosenvaenget 14 sggt og opnaet en dispensation til at
etablere en del af stgttemuren under terraen — taettere pa skel end 1 m, hvorfor de uanset det forudgaende forlgb
nu har et lovligt forhold. Der er i den forbindelse ikke foretaget nogen hgring, da vi har vurderet at forholdet er af
underordnet betydning for naboerne. Dette har sket med baggrund i Planlovens § 20, stk. 2, pkt. 1.

Jeg er oplyst om, at du af flere omgange har drgftet sagen med byggesagsafdelingen, og at du har modtaget begge
afggrelser og er blevet oplyst om dine klagemuligheder i begge dispensationssager.

Vedrgrende forholdene omkring bebyggelsesprocent og indflytning uden faerdigmelding, sa er din underretning
taget til efterretning, og forholdet vil blive afklaret med ejeren af Rosenvaenget 14. Tidsperspektivet vil vaere
afhaengigt af den videre dialog, og ejers tilgang til at fa sagen afklaret, men byggesagsafdelingen vurderer ikke at
forholdet er af underordnet betydning og vil fastholde krav om lovligggrelse.

Endeligt har du tilkendegivet, at byggesagsafdelingen, efter din vurdering, ikke sagsbehandler ensartet i omradet,
hvad angar stpttemure. Det kan oplyses, at der i lokalplanen er forskellige bestemmelser omkring stgttemure mod
vej og i naboskel, ligesom der er forskellige intentioner med disse bestemmelser. Der er andre steder i omradet — ud
fra en konkret vurdering - dispenseret til stgttemure med en hgjde over 0,5 m, hvor afstanden til vejskellet pa 1 m er
fastholdt. Der ses ikke at vaere dispenseret til stgttemure i skel mod nabogrunde andre steder end mellem
Rosenvaenget 12 og 14. Dispensationer meddeles altid pa baggrund af en konkret vurdering, og en afvigelse for
afstanden ved en del af en stgttemur under terraen ses ikke at vaere sammenlignelig med en afvigelse for en afstand
til en stgttemur over terraen.

Med baggrund i ovenstaende kan jeg kun beklage forviklingerne og den manglende hgring i dispensationssagen
omkring traebeklzedningen pa naboejendommen. Jeg finder, at der er foretaget saglige og faglige vurderinger i de
konkrete sager, og ma henvise til de klagevejledninger, du tidligere har féet fremsendt.

Med venlig hilsen

Niels Eriksen, Chef for Byggeri og Miljp
Direkte tif.: 87 87 56 00
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Til Viborg Kommune

Vedr. sag nr. 21/4842 samt 21/4797

Viborg kommune bgr behandle grundejerne lige og i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.
Seerligt nu hvor stgrstedelen af lokalplanomradet er udbygget og vi gvrige har indrettet os i tiltro til at
kommunen vil regulere alle lige og netop i forhold til geeldende lokalplanbestemmelser.

Se mail med afslag vedr. Rosenvaenget 12 8800 Viborg pa vores ansggning den 6 maj 2019.

Ud fra de indsendte tegninger af stgttemuren kan jeg se, at der er tale om flere overskridelser i forhold til lokalplan nr,
474:

» Der foretages terreenregulering neermere skel end 1 m og der reguleres mere end 0,5 m (§ 6.2)
e Stattemuren er placeret nzermere skel end 1 m og er hojere end 0,5 m (§ 6.3)

Vi er ikke indstillet pa at dispensere til en stattemur nazrmere skel end 1 m. Jeg har set, at du har oplyst, at | er
indstillet pa sendre placeringen.

Med den nuvaerende placering vurderer jeg, at hgjden pa stettemuren er ca. 62-132 cm og terrenreguleringen af
tilsvarende sterrelse. Vi vurderer, at der er tale om store overskridelser.

Vi opfordrer til at revidere projektet, sa stattemuren overholder lokalplanens bestemmelse omkring placering mindst 1
m fra skel samt at hgjden og terreenreguleringen tilpasses lokalplanens bestemmelser. Jeg har brug for, at du sender
mig en revideret situationsplan og et par snit, der belyser hgjden pa stettemuren og omfanget af terreenreguleringen.

Hvis der stadig er tale om dispensationer i forhold til lokalplan nr. 474, skal du sende en begrundet
dispensationsans@gning.

Se mail 10 februar 2020

Jeg hat i sidste uge vaeret i dialog med Anja om etablering af stgttemuren p& Rosenvaenget 14, 8800 Viborg. Hun er
her blevet oplyst, at stgtternuren skal holdes 1 en afstand pd 1,0 m til skel. Afstanden geelder fra bagsiden af
stettermuren til skel.

Samtidig har jeg anerkendt, at hvis de kunne finde en god lgshing med naboen i fellesskab & muren rammer
naboens mod vejen, er Viborg Kommune postiivi indstiliel pa at tilade Igsningen.

At anlaegget helt eller delvist er etableret inden der ansgges om dispensation bgr ikke influere pa
kommunens beslutning. Om end man kan synes, at det burde bekymre kommunen at netop denne
grundejer synes at have for vane at forvente tilgivelse for sine overtraedelser uanset gener for sine naboer,
bade her og ved ejers tidligere byggeprojekt “til egen bolig”.

Der er en reekke forhold ved det aktuelle anleegsprojekt, der generer os som naboer og hvortil kommunen
anmodes pa det kraftigste om ikke at give dispensation fra lokalplan nr. 147.

e Udover at haeve terraenet pa nr 14 har muren effekt som et fast hegn idet den er vaesentlig
hgjere end en stgttemur pa 0,5 meter som lokalplanen kan give mulighed for. Lokalplanens 10.3
fodnote 4 angiver, at der ikke kan etableres faste hegn neermere skel end 1,75 meter. Her synes
anlaegget altsa ogsa at stride mod lokalplanen.

OBS: stgttemure er ikke hegn i relation til hegnsloven



e Lokalplanens 6.2 giver mulighed for terraenregulering pa +\- 0,5 i fht byggemodnet terraen. Kun
de sydligste grunde har mulighed for regulering pa op til 1 meter. Men nr 14 er ikke en af de
sydligste grunde. Nr 16 ligger sydligere. Ordlyden i 6.2 er specifik “sydligste”. Af lokalplanens
redeggrelse fremgar at lokalplanen afgraenses mod syd af Rosenvanget. Lokalplanen ma altsa
kunne tolkes saledes, at det alene er raekken af grunde naermest Rosenvanget, der kan reguleres

med op til 1 meter. Ogsa herfor bgr der ikke kunne etableres stgttemur til terraenregulering af
mere end 0,5 meter.

Vi har vedhaeftet tidligere mail indsendt til Viborg kommune, hvor det ggres klart at man IKKE vil dispensere
for afstandskrav pa 1 meter til skel ved stgttemur.

MVH Mette og Brian Vistisen
Rosenvanget 12
8800 Viborg
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