
 

 

 

 

 

 

 

    

Orientering om ansøgning om dispensation fra lokalplan nr. 474 
 
Viborg Kommune har modtaget en ansøgning om dispensation fra lokalplan nr.474 
på ejendommen på Rosenvænget 14, 8800 Viborg. Du modtager dette brev, da 
behandlingen af dispensationsansøgningen kræver 2 ugers orientering, jf. 
planlovens § 20. 
 
Ansøgningen 
Ansøgningen vedrører en udført terrænregulering og etableret støttemur. 
 
På Rosenvænget 14, 8800 Viborg er opført en støttemur mod nord. Støttemurens 
bagside er placeret 0,98 m fra naboskel, og har en højde på 1,49 m mod vejskel – i 
en afstand på 1,06 m. I forbindelse med opførelsen af støttemuren er der foretaget 
en terrænregulering.  
 
Terrænreguleringen er foretaget både ved afgravning og påfyldning. Afgravningen 
er sket i området omkring garagen på Rosenvænget 14, 8800 Viborg, i et omfang 
på op til 1,55 m. Tilsvarende er der foretaget en påfyldning på op til 1,15 m ind 
mod Rosenvænget 14, 8800 Viborg. Påfyldningen er foretaget inden for 1,0 m fra 
naboskel mod nord. (Rosenvænget 14, 8800 Viborg er en af de sydligste grunde jf. 
§6.2). 
 
Der søges om dispensation fra lokalplanen til  

• En påfyldning på dele af grunden, som vist i ansøgningsmaterialet, mere 
end de tilladte +/- 1,0 m. 

• En afgravning på dele af grunden, som vist i ansøgningsmaterialet, mere 
end de tilladte +/- 1,0 m. 

• At støttemuren har en højde på 1,49 m i en afstand på1,06 m til vejskel, 
 
Se vedlagte bilag, der viser det ansøgte. 
 
Planforhold 
Lokalplanen omfatter et område til boligområde. Lokalplanen findes i sin helhed på 
www.viborg.dk/lokalplan. I dette brev er kun relevante paragraffer og kortbilag 
omtalt. 
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Det ansøgte er i strid med følgende bestemmelser: 
 

• §6.2 Terrænet må reguleres med +/- 0,5 m i forhold til byggemodnet 

terræn indtil 1 m fra skel. Dog må terrænet på de sydligste beliggende 

grunde, hvor der er terrænspring reguleres med +/- 1 m.   
 

• §6.3 Der må ikke etableres støttemure højere end 0,5 m mod veje og 

fællesarealer. Støttemure må ikke etableres nærmere end 1 m fra skel. 
 
Frist for bemærkninger 
Har du bemærkninger, kan du sende dem til Kommunen: 
planogbyggeri@viborg.dk. Bemærkninger skal være modtaget af Kommunen 
senest den 19. februar 2021. Sagsnr. og sagsbehandlers navn bedes oplyst i e-
mailen eller brevet (sagsnr. står lige under dette brevs dato). 
 
Normalt får ansøger lejlighed til at kommentere på de indkomne bemærkninger. 
Hvis sagen skal behandles af Byrådets Tekniske Udvalg, vil politikerne muligvis få 
udleveret indkomne bemærkninger. Vi gør opmærksom på, at dagsordener med 
bilag er offentligt tilgængelige på Kommunens hjemmeside. 
 
Viborg Kommune har åbenhed om sin sagsbehandling. Offentligheden bliver 
orienteret om breve til og fra kommunen på en postliste på kommunens 
hjemmeside. Det betyder, at alle har mulighed for at se, hvilken post der er i sagen. 
 
Har du spørgsmål, kan du kontakte mig på telefon eller e-mail. 
 
Bilag vedlagt: 3 sider 
 
 

Med venlig hilsen 
 
Michael Eilenberger 
Byggesagsbehandler 

mailto:planogbyggeri@viborg.dk
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Rosenvænget 14, 8800 Viborg
Dato: 07-01-2021     Mål: 1:25

skel mod nord

o.k støttevæg kt 34,24

o.k støttevæg kt 33,74

markere eks. terræn

o.k tag på garage kt 35,86

o.k fliser kt 32,55

Det markerede med blåt er opfyld

Det markerede med rødt er fjernet
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Møde på Rosenvænget  

Dato. 04. september 2020, kl.13.15 

Mødested. Rosenvænget 12, 8800 Viborg 

 

Mødedeltagere 

(BV) Brian Vistisen, ejer af Rosenvænget 12 

(MV) Mette Carøe Visitsen, ejer af Rosenvænget 12 

(CV) Carsten Veje, Bisidder 

(NE) Niels Eriksen, Chef for byggeri og miljø 

(ME) Michael Eilenberger, Byggesagsbehandler 

 

På mødet blev det aftalt at BV skulle sende sine spørgsmål frem på e-mail til NE og ME. 

Nedenfor er spørgsmålene modtaget efter mødet, fra den 07. september 2020 til den 10. september 2020. 

 

Spørgsmål til sagsbehandlingen 

Punkt 3: Hvad er årsagen til Viborg kommune kan være i tvivl om hvad de svare på? 

Punkt 4: Hvad er årsagen til Viborg kommune kan være i tvivl om hvad de svare på? 

Punkt 5: Her erkender Viborg Kommune der er sket en fejl? 

Punkt 6: Her siger Viborg Kommune der er sket en fejl vedr. svar hvor man tror man har svaret på 

støttemuren i stedet for træbeklædning hvordan kan det ske? 

 

Viborg Kommune erkender, at der er sket en fejl i kommunikationen imellem Viborg Kommune og Brian 

Vistisen. Viborg Kommune har ikke været tydelige i deres kommunikation, og der er sket en fejl i 

tilbagemeldingerne. 

Men der er i de konkrete sager sket en korrekt og fyldestgørende sagsbehandling af de omtalte 

ansøgninger. Viborg Kommune har foretaget en konkret vurdering af de enkelte sager, og truffet en saglig 

afgørelse. 

 

Spørgsmål til støttemuren 

1: Hvilket materiale ligger til grund for dispensationer 

Der er fremsendt en tegning med placeringen af støttemuren til kommunen, og dette er grundlaget for 

behandlingen af sagen. 

  



2: Højde på støttemur mod Vej Rosenvænget 14 er fra ca. 0,5 til 1,4 meter er der givet dispensation til 

dette? 

Nej, Viborg Kommune har ikke meddelt en dispensation til at opføre støttemuren i en større højde end 0,5 

m mod vejskel jf. Lokalplan nr. 474. Dette forhold vil Viborg Kommune undersøge nærmere. 

 

3: Grundejeren Rosenvænget 14 stilles bedre økonomisk ift. placering støttemur tættere skel end andre 

grundejere  

Det er ikke Viborg Kommunes vurdering, at grundejeren af Rosenvænget 14, 8800 Viborg er bedre 

økonomiskstillet i forhold til placeringen af støttemuren. Den synlige del af støttemuren skal placeres 1,0 m 

fra skel som øvrige naboer. 

 

4: Vil Viborg kommune bekræfte at grundejeren Rosenvænget 14 for 0,5 m mere brugsareal ift. andre 

grundejere  

Viborg Kommune kan ikke tage stilling til om Rosenvænget 14, 8800 Viborg har et større brugsareal end 

andre grundejere. Den synlige del af støttemuren skal holdes i en afstand på 1,0 m til skel, som alle øvrige 

naboer. 

Der findes flere forskellige tekniske løsninger – og ejeren har Rosenvænget 14 har valgt en løsning som, ud 

fra det oplyste, kræver en støttende del under terræn. 

 
5: Grundejeren Rosenvænget 14 starter den 7 februar 2020 opførelse støttemur 0,5 meter fra skel selv om 

Anja inden har talt med Michel Eilenberger gør hende opmærksom på at den skal være 1 meter fra skel til 

bagkant 

Se punkt 6. 

 

6: Er det den korrekte måde at opføre støttemuren på fra grundejeren Rosenvænget 14 på, ved ulovligt at 

placere den nærmer skel end 1 meter uden dispensation først 

Der skal altid ansøges om dispensation inden et byggearbejde i strid med en lokalplan igangsættes. 

 

7: Hvad er grunden til Viborg kommune laver en ny dispensation som passer til den aktuelle opførelse 

Viborg Kommune havde ikke kendskab til udformningen af støttemuren under behandlingen af 

ansøgningen om dispensation til støttemuren. Ansøger har ansøgt om en placering af støttemuren, og 

Viborg Kommune har foretaget en konkret vurdering af støttemurens placering. 

8: Mener Viborg kommune at den nuværende støttemur er opført iht. Dispensationer 

Viborg Kommune kan ikke på det foreligge grundlag tage stilling til om støttemuren er opført i henhold til 

den meddelte dispensation. Dette forhold vil Viborg Kommune undersøge nærmere. 



9: Viborg kommune mener ikke støttemur under og over terræn kan sammenlignes hvad er grunden til dette 
og hvor er det beskrevet i lokalplanen.  
 
Lokalplanen har til hensigt at skabe en tilfredsstillende terrænovergang i mødet imellem 2 ejendomme. 
Lokalplanen stiller derfor krav om at støttemurer ikke skal placeres nærmere skel end 1,0 m. Derved har 
begge grundejere 1,0 m på hver sin side af fælleshegn til vedligeholdelse m.m. Bestemmelsen er samtidig 
med til at sikre mod større terrænspring i naboskel. 
 
Lokalplanen indeholder kun restriktioner for støttemurers placering i forhold til skel, og ingen restriktioner 
imod anlæg under terræn, og det er derfor Bygningsreglementets bestemmelser som er gældende. 
 
I henhold til BR15, kapitel B.1.1.5, stk. 2, skal der ved afstanden til skel ses bort fra kælder, kældertrapper, 
tanke, ledninger og lignende under terræn, og tagudhæng, vindskeder, lætage over døre samt gesimser og 
lignende mindre bygningsdele med et fremspring på højst 50 cm.  
 
Alle på Rosenvænget kan dermed opføre en kælder, eller kældertrappe indtil naboskel. Dette vil være en 
tilsvarende konstruktion beliggende under terræn, svarende til den ansøgte konstruktion. 
 

10: Hvad er forklaring på at Viborg kommune i mail den 6 maj oplyser man ikke vil dispensere ift. støttemur 

nærmer skel end 1 meter og mans så giver grundejeren Rosenvænget 14 denne dispensation 

I din e-mail af 16. april 2019 har du angivet placeringen af den synlige støttemur til at være 0,5 m mod 

vejskel. Viborg Kommune har meddelt godkendelse til at den synlige del af støttemuren på Rosenvænget 

14, er placeret i en afstand på 1,0 m med et anlæg under terræn.  

Viborg Kommune mener derfor at I har modtaget den samme tilbagemelding. I skal holde den synlige del af 

støttemuren i en afstand på 1,0 m til skel. 

Viborg Kommune har ikke meddelt dispensation til at placere den synlige del støttemuren nærmere skel 

end 1,0 m i hele lokalplan området. 

 

11: Vil Viborg kommune bekræfte at støttemur under og over terræn har samme funktion og hensigt 

Ja – Støttemuren vil formentlig have samme funktion og hensigt. Men der er en væsentlig forskel i om 

støttemuren kan ses og opleves – eller der er tale om en skjult del af støttemuren under terræn. 

 

12: Hvad er grunden til Viborg kommune giver dispensation til Rosenvænget 16 ift. højden og ikke på 

Rosenvænget 12 er det ikke at sammenligne 

Viborg Kommune har meddelt dispensation til at støttemuren på Rosenvænget 16 har en højde på op til 1,0 

m. Dispensationen er betinget af, at støttemuren holder en afstand til vejskel på min. 1,0 m, og at 

ejendommen ikke terrænreguleres mere end +/- 1,0 m. 

Hvis Viborg Kommune modtog en sammenlignelig ansøgning, hvor afstanden på den synlige del af 

støttemuren tilsvarende holdes min. 1,0 m til vejskel, vil dette tale fór en ansøgning om dispensation. En 

dispensation vil altid være på baggrund af en konkret vurdering af et projekt. 

 



Spørgsmål til bebyggelsesprocenten 

1: Har Viborg kommune modtaget materiale fra grundejeren Rosenvænget 14 iht. mail den 12-02-2020 

Viborg Kommune er i en dialog med rådgiveren på Rosenvænget 14, 8800 Viborg om forholdet. Viborg 

Kommunes praksis er at så længde der er en positiv dialog, og der arbejdes på en løsning agter Viborg 

Kommune ikke at meddele et påbud til ejeren. Hvis dialogen stopper, og der ikke sker yderligere i sagen, vil 

Viborg Kommune igangsætte en lovliggørelsesprocedure. 

 

2: Hvad er årsagen til Viborg kommune ændrer holdning ift. mail den 12-02-2020 til mail den 20-03-2020 

Viborg Kommune anmoder om dokumentation for om de anførte punkter kunne overholdes. Du har spurgt 

på tidshorisonten på støttemuren, hvilket Nikolaj, ikke ønsker at oplyse på daværende tidspunkt. 

Nikolaj agter på det tidspunkt at tilbageføre tagudhænget, så det er i overensstemmelse med de godkendte 

tegninger. Viborg Kommune acceptere i den forbindelse at han har tid til at udbedre dette.  

 

Terrænregulering Rosenvænget 20 

1: Vi mener ikke terræn regulering på Rosenvænget 20 i den østlige side mod Rosenvænget 14 er i 

overensstemmelse med lokalplanen + - 0,5 meter 

Viborg Kommune kan ikke på det foreligge grundlag tage stilling til om terrænreguleringen er udført i 

overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. Dette forhold vil Viborg Kommune undersøge 

nærmere. 

 

2: Hvad er årsagen til evt. køber Rosenvænget 20 for den klare besked at terrænregulering skal overholdes 

iht. til lokalplanen 

Udgangspunktet er altid at lokalplanen skal overholdes, medmindre der er særlige forhold som taler fór en 

dispensation. Viborg Kommune kan alene tage stilling til en ansøgning om dispensation på baggrund af en 

konkret tegning eller projekt. 

 

3: Den nye grundejere Rosenvænget 20 overholder ikke disse terrænreguleringer er der givet dispensation til 

dette 

Nej, Viborg Kommune har ikke meddelt dispensation til at terrænregulere ejendommen Rosenvænget 20, 

8800 Viborg med mere end +/- 0,5 m. Dette forhold vil Viborg Kommune undersøge nærmere. 

 

4: Hvad er årsagen til Viborg kommune kan give nogle lov til terrænregulering og ikke andre 

En ansøgning om dispensation er altid en konkret vurdering i forhold til en konkret ejendom, projekt m.m. 

Der kan være forhold som taler fór en dispensation i nogle tilfælde, og andre ikke. 

 



Terrænregulering Rosenvænget 14: 

1: Vi mener ikke terræn regulering på Rosenvænget 14 i den nordlige ende mod Rosenvænget 12 er i 

overensstemmelse med lokalplanen + - 0,5 meter 

I henhold til lokalplan nr. 474, §6.2 Terrænet må reguleres med +/- 0,5 m i forhold til byggemodnet terræn 

indtil 1 m fra skel. Dog må terrænet på de sydligste beliggende grunde, hvor der er terrænspring reguleres 

med +/- 1 m. 

Rosenvænget 14, 8800 Viborg må terrænreguleres med +/- 1,0 m. jf. §6.2 i lokalplanen. 

 

2: Er der givet Dispensation til Rosenvænget 14 ift. terrænregulering 

Nej, Viborg Kommune har ikke meddelt dispensation til at terrænregulerer ud over de tilladte +/- 1,0 jf. 

§6.2 i lokalplan nr. 474. Dette forhold vil Viborg Kommune undersøge nærmere. 

I har vedhæftet en tegning over Rosenvænget 20 8800. På tegningen er et område markeret med blåt, hvor 

terrænregulering efter jeres opfattelse ikke er iht. lokalplanen. Gul Farve er hvor der er lavet støttemur. 

Dette forhold vil Viborg Kommune undersøge nærmere. 

 

Jordflytning 

Har Viborg kommune modtaget Jordflytningstilladelse vedr. Rosenvænget 20 8800 Viborg? 

Nej, Viborg Kommune har ikke modtaget en anvendelse om jordflytning. I forbindelse med udstykning og 

byggemodning af lokalplanområdet ved Rosenvænget, blev jorden i hele lokalplanområdet undersøgt og 

samtidig udtaget af forureningskortlægningen. Der er således ikke nogen V1- eller V2-kortlægning på 

stedet, og alle grunde er solgt som rene grunde. Områdeklassificeringen er dog opretholdt, derfor skal der 

fortsat foretages analyser (1 pr. 30 tons) af jord som ønskes fraført lokalplanområdet. Fra området er der i 

forbindelse med flere byggerier typisk blevet fraført ren jord som er leveret til én af de mange grusgrave i 

oplandet omkring Viborg. 

Hvis den pågældende ejer, som ejer både nr. 14 og nr. 20, hvor grundgrænsen støder op mod hinanden, 

han ønsker at flytte jord imellem de to grunde, så giver dette ikke anledning til at kommunen ønsker 

jordflytningen anmeldt, og vi skal heller ikke have analyser tilsendt. Vi betragter en sådan jordflytning som 

underordnet for miljøbeskyttelsen.  

  



Færdigmelding 

1: Er det korrekt at Viborg kommune ikke har modtaget færdigmeddele vedr. Rosenvænget 14 dags dato 

Byggesagen på Rosenvænget 14, 8800 Viborg er færdigmeldt dags dato. 

 

2: Hvad er årsagen til grundejeren Rosenvænget 14 kan bo i ejendommen hvis den ikke er færdigmeldt, de 

flyttede ind slutningen 2019 

Viborg Kommune kunne have valgt at afslutte byggesagen ved deres indflytning, som vi gjorde i jeres 

byggesag. Viborg Kommune har i den konkrete sag valgt at holde byggesagen åben indtil der var et 

nærmere overblik over forholdene på ejendommen Rosenvænget 14, 8800 Viborg.  

 

3: Hvad står der i BR18 ift. færdigmelding byggesager 

I henhold til Bygningsreglementet 2018, §40 gælder at der skal indsendes dokumentation svarende til stk. 2 

• Dokumentation for byggeskadeforsikring,  

• Dokumentation for overholdelse af bygningsreglementets bestemmelser (Inkl. 

funktionsafprøvninger m.m.),  

• Drifts- og vedligeholdelsesmanualer for bygningens installationer. 

Byggeriet på Rosenvænget 14, 8800 Viborg er godkendt efter reglerne i Bygningsreglementet 2015. Det 

betyder at følgende gælder for byggesagen på Rosenvænget 14, 8800 Viborg: 

1. I henhold til BR15, kapitel 1.8, stk. 2, kan byggeriet tages i brug uden ibrugtagningstilladelse, fordi 

der er tale om et byggeri omfattet af kapitel 1.3.1. 

 

2. I henhold til BR15, kapitel 1.8, stk. 4, for bygninger omfattet af kap. 1.3.1 indsendes  
til opbevaring i kommunen dokumentation for, at bestemmelserne i kap. 3-8 er opfyldt,  
sammen med erklæringen i bilag 5. 

 

Kravet følger af byggelovens § 16, stk. 2. Ansøger indsender dokumentationen sammen med 
erklæringen i bilag 5. Kommunalbestyrelsen har i forhold til dokumentationen alene en 
arkivfunktion og skal derfor ikke behandle den indsendte dokumentation. Kommunalbestyrelsen 
skal alene kontrollere, at ansøgeren har underskrevet erklæringen i bilag 5. Det er ansøger, der står 
inde for, at den fornødne dokumentation er vedlagt. Der gives i bilag 5 eksempler på 
dokumentation, som kan være relevant at vedlægge byggesagen. 



From:                                 Michael Eilenberger
Sent:                                  Tue, 5 Jan 2021 12:07:52 +0100
To:                                      Brian Vistisen
Subject:                             Rosenvænget 14 og 20, 8800 Viborg

Til Brian Vistisen
Jeg har modtaget din e-mail til Niels Eriksen efter svar på de sidste spørgsmål. For en god ordens skyld, må 
du meget gerne sende spørgsmålene som mangler en tilbagemelding, så vi får besvaret alle dine 
spørgsmål.
Til din orientering kan jeg oplyse at det på nuværende tidspunkt er konstateret at der er følgende forhold 
som ikke kan overholdes i lokalplan nr. 474, på Rosenvænget 14 og Rosenvænget 20, 8800 Viborg.

1. Højden på støttemuren mod vejskel må ikke overstige 0,5 m, og må ikke placeres nærmere skel end 
1,0 m jf. §6.3,
Støttemuren er placeret min. 1,0 m til vejskel, men kan ikke overholde den maksimale højde, med en 
højde på 1,49 m.

2. Terrænreguleringen må ikke overstige +/- 0,5 m indtil 1 m fra skel for Rosenvænget 20, 8800 Viborg. 
Terrænreguleringen er sket ved påfyldning, umiddelbart op til 1,63 m i den østligste del af grunden 
mod Rosenvænget 14, 8800 Viborg.

3. Terrænreguleringen må ikke overstige +/- 1,0 m indtil 1 m fra skel for Rosenvænget 14, 8800 Viborg. 
Terrænreguleringen er sket ved afgravning indtil 1,25 m.

4. På nuværende tidspunkt vil støttemuren mellem Rosenvænget 14 og 20, 8800 Viborg ikke kunne 
overholde afstandskravet på min. 1,0 m til skel jf. §6.3.
Hvis skelændringen gennemføres vil afstandskravet kunne overholdes.

Ovenstående er vurderet på baggrund af det modtagne materiale. Inden sagen kan sendes i naboorientering 
jf. Planlovens §20, skal jeg bruge et par enkelte tegninger som tydeliggøre forholdene yderligere.
Når materialet er modtaget, vil sagen blive sendt i naboorientering. En eventuel afgørelse vil først kunne 
træffes når høringen er endt, og en eventuel vurdering af om sagen vil kræve en Teknisk Udvalg beslutning 
vil først kunne vurderes efter endt høring.
Har du spørgsmål, kan jeg kontaktes.
Med venlig hilsen

Michael Eilenberger, Teknisk designer
Direkte tlf.: 87 87 52 19

Teknik & Miljø, Byggeri
Prinsens Alle 5, DK- 8800 Viborg

https://animating.viborg.dk/Baggrund/UNESCO-Creative-City-2020/Viborg-som-UNESCO-Creative-City




From:                                 Brian Vistisen
Sent:                                  Thu, 10 Sep 2020 19:31:03 +0200
To:                                      Niels Eriksen;Michael Eilenberger
Subject:                             Bebyggelsesprocent
Attachments:                   Mail Michael Eilenberger 10-02-2020.pdf, Mail Michael Eilenberger 12-02-
2020.pdf, Mail Michael Eilenberger 20-03-2020.pdf

Hej Niels og Michael
Beklager jeg først sender det resterende nu, men var med i et biluheld tirsdag denne uge på hovedvej 26, 
så alt er lige gået som planlagt.
Her er vedhæftet info vedr. bebyggelsesprocent Rosenvænget 14 8800 Viborg
Vedhæftet dokumenter:
1: 10-02-2020: Mail Viborg kommune punkt 1
2: 12-02-2020: Mail Viborg kommune
3: 20-03-2020: Mail Viborg kommune
Spørgsmål:
1: Har Viborg kommune modtaget materiale fra grundejeren Rosenvænget 14 iht. mail den 12-02-2020
2: Hvad er årsagen til Viborg kommune ændrer holdning ift. mail den 12-02-2020 til mail den 20-03-2020
Med Venlig Hilsen / Best Regards
Brian Vistisen 
Buccma Energy ApS
Tlf.: +45 87 50 01 10
Mobil: +45 20 15 01 10
Mail: bv@buccmaenergy.com

mailto:bv@buccmaenergy.com










 

 

 

 

 

     

 

Orientering om ansøgning om dispensation fra lokalplan nr. 474 
 
Viborg Kommune har modtaget en ansøgning om dispensation fra lokalplan nr.474 
på ejendommen på Rosenvænget 20, 8800 Viborg. Du modtager dette brev, da 
behandlingen af dispensationsansøgningen kræver 2 ugers orientering, jf. 
planlovens § 20. 
 
Ansøgningen 
Ansøgningen handler om en udført terrænregulering og etableret støttemur. 
 
På Rosenvænget 20, 8800 Viborg er opført en støttemur mod øst. Støttemuren har 
en højde på 1,33 m over flisebelægningen på Rosenvænget 14, 8800 Viborg. 
Støttemuren er placeret nærmere skel end 1,0 m., og hen til støttemuren er der 
udført en terrænregulering som påfyldning. Påfyldningen er op til 1,19 m, til 
støttemurens overkant – og i hele grundens bredde. Terrænet er påfyldt nærmere 
skel end 1,0 m., indtil naboskel mod nord (Rosenvænget 22) og mod syd 
(Rosenvænget 18). 
 
Ejeren af Rosenvænget 14 og Rosenvænget 20, 8800 Viborg er i gang med at 
foretage en ændring af naboskellet, i overensstemmelse med lokalplan nr. 474. 
Efter ændringen af naboskellet vil støttemuren være placeret i en afstand på mere 
end 1,0 m. 
 
Der søges om dispensation fra lokalplanen til  

• En påfyldning på grunden, som vist i ansøgningsmaterialet, mere end de 
tilladte +/- 0,5 m. 

• At støttemuren er placeret nærmere skel end 1,0 m.  
 

Se vedlagte bilag, der viser det ansøgte. 
 
Planforhold 
Lokalplanen omfatter et område til boligområde. Lokalplanen findes i sin helhed på 
www.viborg.dk/lokalplan. I dette brev er kun relevante paragraffer og kortbilag 
omtalt. 
  

Mette Carøe Vistisen 

Brian Vistisen 

Rosenvænget 12 

8800 Viborg 
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Det ansøgte er i strid med følgende bestemmelser: 
 

• §6.2 Terrænet må reguleres med +/- 0,5 m i forhold til byggemodnet 

terræn indtil 1 m fra skel. Dog må terrænet på de sydligste beliggende 

grunde, hvor der er terrænspring reguleres med +/- 1 m.   
 

• §6.3 Der må ikke etableres støttemure højere end 0,5 m mod veje og 

fællesarealer. Støttemure må ikke etableres nærmere end 1 m fra skel. 
 
Frist for bemærkninger 
Har du bemærkninger, kan du sende dem til Kommunen: 
planogbyggeri@viborg.dk. Bemærkninger skal være modtaget af Kommunen 
senest den 19. februar 2021. Sagsnr. og sagsbehandlers navn bedes oplyst i e-
mailen eller brevet (sagsnr. står lige under dette brevs dato). 
 
Normalt får ansøger lejlighed til at kommentere på de indkomne bemærkninger. 
Hvis sagen skal behandles af Byrådets Tekniske Udvalg, vil politikerne muligvis få 
udleveret indkomne bemærkninger. Vi gør opmærksom på, at dagsordener med 
bilag er offentligt tilgængelige på Kommunens hjemmeside. 
 
Viborg Kommune har åbenhed om sin sagsbehandling. Offentligheden bliver 
orienteret om breve til og fra kommunen på en postliste på kommunens 
hjemmeside. Det betyder, at alle har mulighed for at se, hvilken post der er i sagen. 
 
Har du spørgsmål, kan du kontakte mig på telefon eller e-mail. 
 
Bilag vedlagt: 3 sider 
 
 

Med venlig hilsen 
 
Michael Eilenberger 
Byggesagsbehandler 
 

mailto:planogbyggeri@viborg.dk
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Rosenvænget 14, 8800 Viborg
Dato: 07-01-2021     Mål: 1:25
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From:                                 Michael Eilenberger
Sent:                                  Fri, 13 Nov 2020 13:22:11 +0100
To:                                      Brian Vistisen
Subject:                             Rosenvænget

Til Brian Vistisen.
Niels Eriksen har bedt mig besvare dine spørgsmål. Se venligst nedenstående svar på dine spørgsmål.
1: Kan man i Viborg kommune færdigmelde sit byggeri hvis det ikke er lovliggjort?
Ja, i henhold til Bygningsreglementet 2015, kapitel 1.8, stk. 1 skal der ske færdigmelding til 
kommunalbestyrelsen, når et byggearbejde er afsluttet.
Viborg Kommune har i den aktuelle sag oprettet en ny byggesag, for lovliggørelsen af de dele af 
byggearbejdet som ikke måtte være lovlige på Rosenvænget 14, 8800 Viborg.
Byggearbejdet på Rosenvænget 14, 8800 Viborg er godkendt efter reglerne i Bygningsreglementet 2015. I 
henhold til BR15, kapitel 1.8, stk. 3, kan byggeriet tages i brug uden tilladelse.
Der kræves ikke tilladelse til at tage de byggearbejder i brug, hvor kommunen ikke giver tilladelse 
vedrørende forhold i kap. 3-8 (bebyggelse omfattet af kap. 1.3.1). Disse byggerier skal kun færdigmeldes til 
kommunalbestyrelsen, jf. stk. 1.
2: Kan du oplyse en tidshorisont på manglende svar fra kommunes side?
Jeg har netop modtaget det nødvendige materiale til at påse forholdene til den gældende lokalplan, 
godkendelserne på ejendommen m.m.
Der må forventes en sagsbehandlingstid på 4-6 uger, såfremt materialet er fyldestgørende.
Hvis der er forhold som vil kræve en ny dispensation fra den gældende lokalplan, vil det kræve en 
naboorientering jf. Planlovens §20, som vil forlænge sagsbehandlingstiden yderligere.
3: Vil du sende borgmester Ulrik Wilbeks mail adresse?
Kontaktoplysningerne til Ulrik Wilbek kan findes på www.viborg.dk 
Skulle svarene give anledning til spørgsmål, er du meget velkommen til at kontakte mig på mit direkte tlf. 
nr. 8787 5219.
Med venlig hilsen

Michael Eilenberger, Teknisk designer
Direkte tlf.: 87 87 52 19

Teknik & Miljø, Byggeri
Prinsens Alle 5, DK- 8800 Viborg

http://www.viborg.dk/
https://vierviborg.dk/jul-i-viborg/


Fra: Brian Vistisen <bv@buccmaenergy.com> 
Sendt: 11. november 2020 19:44
Til: Niels Eriksen <ner@viborg.dk>
Emne: SV: Rosenvænget
Hej Niels
Vil lige hører om du havde mulighed for at svare på nedenstående senest i morgen, da vi har møde med 
vores advokat fredag denne uge.
Hvis det ikke er muligt vil du så lige informere os i morgen helt inden kl. 9.00 således vi kan få udsat mødet.
På forhånd mange tak.
Med Venlig Hilsen / Best Regards
Brian Vistisen 
Buccma Energy ApS
Tlf.: +45 87 50 01 10
Mobil: +45 20 15 01 10
Mail: bv@buccmaenergy.com

Fra: Brian Vistisen 
Sendt: 8. november 2020 20:13
Til: Niels Eriksen <ner@viborg.dk>
Emne: SV: Rosenvænget
Hej Niels
Mange tak for jeres svar, er det muligt at få tilsendt byggetilladelsen samt ibrugtagningstilladelsen på 
Rosenvænget 14 8800 Viborg?.
Har lige et par spørgsmål som jeg håber du kan svare på.
1: Kan man i Viborg kommune færdigmelde sit byggeri hvis det ikke er lovliggjort?
2: Kan du oplyse en tidshorisont på manglende svar fra kommunes side?
3: Vil du sende borgmester Ulrik Wilbeks mail adresse?
Med Venlig Hilsen / Best Regards
Brian Vistisen 
Buccma Energy ApS
Tlf.: +45 87 50 01 10
Mobil: +45 20 15 01 10
Mail: bv@buccmaenergy.com

Fra: Michael Eilenberger <mie@viborg.dk> 
Sendt: 29. oktober 2020 13:38
Til: Brian Vistisen <bv@buccmaenergy.com>
Cc: Niels Eriksen <ner@viborg.dk>
Emne: Rosenvænget
Hej Brian
Tak for din e-mail
Byggeriet er godkendt efter Bygningsreglementet 2015. I henhold til den dagældende planlovens §19, stk. 
4, "Kommunalbestyrelsen skal dispensere fra en lokalplans bestemmelser om tilslutning til et kollektivt 

mailto:bv@buccmaenergy.com
mailto:ner@viborg.dk
mailto:bv@buccmaenergy.com
mailto:ner@viborg.dk
mailto:bv@buccmaenergy.com
mailto:mie@viborg.dk
mailto:bv@buccmaenergy.com
mailto:ner@viborg.dk


varmeforsyningsanlæg som betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, når bebyggelsen opføres som 
lavenergibebyggelse, jf. § 21 a.".
Det ansøgte byggeri på Rosenvænget 14, 8800 Viborg er udført i overensstemmelse med bygningsklasse 
2020 jf. Bygningsreglementet 2015, kapitel 7.2.4.1.
Ejendommen kan derfor undtages tilslutningspligten jf. Planlovens §19, stk. 4.
Har du spørgsmål, kan jeg kontaktes.
Med venlig hilsen

Michael Eilenberger, Teknisk designer
Direkte tlf.: 87 87 52 19

Teknik & Miljø, Byggesag
Prinsens Alle 5, DK- 8800 Viborg

Fra: Brian Vistisen <bv@buccmaenergy.com> 
Sendt: 29. oktober 2020 12:29
Til: Michael Eilenberger <mie@viborg.dk>
Cc: Niels Eriksen <ner@viborg.dk>
Emne: SV: Rosenvænget
Hej Michael
Mange tak for nedenstående svar, blot lige et lille spørgsmål hvordan kan Rosenvænget 14 opføres iht. 
BR15 når de ikke er tilsluttet kollektiv varmeforsyning, ved ikke om det muligt det har det ikke været 
tidligere?.
Med Venlig Hilsen / Best Regards
Brian Vistisen 
Buccma Energy ApS
Tlf.: +45 87 50 01 10
Mobil: +45 20 15 01 10
Mail: bv@buccmaenergy.com

https://animating.viborg.dk/Baggrund/UNESCO-Creative-City-2020/Viborg-som-UNESCO-Creative-City
mailto:bv@buccmaenergy.com
mailto:mie@viborg.dk
mailto:ner@viborg.dk
mailto:bv@buccmaenergy.com


Fra: Michael Eilenberger <mie@viborg.dk> 
Sendt: 29. oktober 2020 11:55
Til: Brian Vistisen <bv@buccmaenergy.com>
Cc: Niels Eriksen <ner@viborg.dk>
Emne: Rosenvænget
Til Brian Vistisen.
Niels Eriksen har bedt mig besvare dine spørgsmål, på hans vegne.
På nuværende tidspunkt venter jeg på en tilbagemelding fra ansøger, med de nødvendige oplysninger for at 
kunne vurderer forholdene.
Hvis materialet ikke er modtaget i denne uge, vil jeg rykke ansøger efter den manglende dokumentation til 
sagen.
1: Grunde Rosenvænget 14 og 20 betragtes som de sydligstegrunde ift. lokalplanen §6.2
I henhold til lokalplan nr. 474, §6.2 kan de sydligste beliggende grunde, hvor der er terrænspring reguleres 
med +/- 1,0 m.
Det er min vurdering, at den lokalplanbestemmelse kun omhandler Rosenvænget 14, 8800 Viborg – og ikke 
Rosenvænget 20, 8800 Viborg.
2: Rosenvænget 14 er opført iht. BR2015
Enfamiliehuset på Rosenvænget 14, 8800 Viborg er godkendt efter Bygningsreglementet 2015.
Ansøgningen er indsendt den 29. juni 2018, inden for overgangsperioden mellem BR15 og BR18.
Har du spørgsmål til ovenstående, er du meget velkommen til at kontakte mig på mit direkte tlf. nr. 8787 
5219.
Med venlig hilsen

Michael Eilenberger, Teknisk designer
Direkte tlf.: 87 87 52 19

Teknik & Miljø, Byggesag
Prinsens Alle 5, DK- 8800 Viborg

Fra: Brian Vistisen <bv@buccmaenergy.com> 
Sendt: 28. oktober 2020 20:55
Til: Niels Eriksen <ner@viborg.dk>
Emne: SV: Rosenvænget
Hej Niels

mailto:mie@viborg.dk
mailto:bv@buccmaenergy.com
mailto:ner@viborg.dk
https://animating.viborg.dk/Baggrund/UNESCO-Creative-City-2020/Viborg-som-UNESCO-Creative-City
mailto:bv@buccmaenergy.com
mailto:ner@viborg.dk


Jeg vil lige hører om du kan oplyse tidshorisonten på jeres tilbage meldinger?.
Vil du lige bekræfte nedenstående spørgsmål er korrekt forstået fra min side iht. fremsendte svar fra 
Michael Eilenberger.
1: Grunde Rosenvænget 14 og 20 betragtes som de sydligstegrunde ift. lokalplanen §6.2
2: Rosenvænget 14 er opført iht. BR2015 
Jeg vil gerne have svar på disse 2 spørgsmål hurtigst muligt hvis det kan lade sige gøre?.
Har du spørgsmål til ovenstående siger du bare til?.
Med Venlig Hilsen / Best Regards
Brian Vistisen 
Buccma Energy ApS
Tlf.: +45 87 50 01 10
Mobil: +45 20 15 01 10
Mail: bv@buccmaenergy.com

Fra: Niels Eriksen <ner@viborg.dk> 
Sendt: 19. oktober 2020 16:18
Til: Brian Vistisen <bv@buccmaenergy.com>
Emne: SV: Rosenvænget
Hej Brian
Tak for din mail. Vi vender snarest tilbage med et svar på din mail.
Med venlig hilsen

Niels Eriksen, Chef for Byggeri og Miljø
Direkte tlf.: 87 87 56 00

Teknik & Miljø, Byggeri og Miljø
Prinsens Alle 5, DK- 8800 Viborg

Fra: Brian Vistisen <bv@buccmaenergy.com> 
Sendt: 13. oktober 2020 14:42

mailto:bv@buccmaenergy.com
mailto:ner@viborg.dk
mailto:bv@buccmaenergy.com
https://animating.viborg.dk/Baggrund/UNESCO-Creative-City-2020/Viborg-som-UNESCO-Creative-City
mailto:bv@buccmaenergy.com


Til: Niels Eriksen <ner@viborg.dk>
Emne: SV: Rosenvænget
Hej Niels
Mange tak for et godt møde og fremsendte svar, vi har drøftet dette med vores Advokat, og besluttet med 
ham han overtager sagen herfra.
Som vi læser fremsendte skrivelse fastholder Viborg Kommune sine tidligere svar på vores henvendelser.
Vi kan se der er nogle forhold som Viborg Kommune ikke har taget stilling til, når dette er sket vil i 
fremsende disse?, da vores Advokat har anbefalet vi laver en samlet vurdering på sagen vedr. det videre 
forløb når der er afklaring på alle punkter fra Viborg Kommunes side.
Kan du ca. oplyse en forventet tidshorisont hvor Viborg Kommune forventer der afklaring på de resterende 
punkter?.
Ser frem til at høre fra dig.
Med Venlig Hilsen / Best Regards
Brian Vistisen 
Buccma Energy ApS
Tlf.: +45 87 50 01 10
Mobil: +45 20 15 01 10
Mail: bv@buccmaenergy.com

Fra: Michael Eilenberger <mie@viborg.dk> 
Sendt: 25. september 2020 11:53
Til: Brian Vistisen <bv@buccmaenergy.com>
Cc: Niels Eriksen <ner@viborg.dk>
Emne: Rosenvænget
Til Brian Vistisen.
Jeg har nu kigget på dine spørgsmål, og besvaret dem.
Se venligst vedhæftet.
Har du spørgsmål, er du velkommen til at kontakte mig.
Med venlig hilsen

Michael Eilenberger, Teknisk designer
Direkte tlf.: 87 87 52 19

Teknik & Miljø, Byggesag
Prinsens Alle 5, DK- 8800 Viborg

mailto:ner@viborg.dk
mailto:bv@buccmaenergy.com
mailto:mie@viborg.dk
mailto:bv@buccmaenergy.com
mailto:ner@viborg.dk
http://animationsfestival.dk/


Fra: Brian Vistisen <bv@buccmaenergy.com> 
Sendt: 25. september 2020 11:19
Til: Michael Eilenberger <mie@viborg.dk>
Cc: Niels Eriksen <ner@viborg.dk>
Emne: SV: Jordflytning og færdigmelding
Hej Michael og Niels
Vil lige hører hvornår vi kan forvente et svar fra jeres side?
Go weekend når i kommer dertil.
Med Venlig Hilsen / Best Regards
Brian Vistisen 
Buccma Energy ApS
Tlf.: +45 87 50 01 10
Mobil: +45 20 15 01 10
Mail: bv@buccmaenergy.com

Fra: Michael Eilenberger <mie@viborg.dk> 
Sendt: 11. september 2020 08:23
Til: Brian Vistisen <bv@buccmaenergy.com>
Emne: Jordflytning og færdigmelding
Hej Brian
Jeg kvittere hermed for modtagelsen af 3 e-mails. 
Vi undersøger forholdene, og kommer med en samlet tilbagemelding på alle dine spørgsmål.
Skulle du have spørgsmål, er du naturligvis velkommen til at kontakte mig.
Med venlig hilsen

Michael Eilenberger, Teknisk designer
Direkte tlf.: 87 87 52 19

Teknik & Miljø, Byggesag
Prinsens Alle 5, DK- 8800 Viborg

Fra: Brian Vistisen <bv@buccmaenergy.com> 
Sendt: 10. september 2020 19:50
Til: Niels Eriksen <ner@viborg.dk>; Michael Eilenberger <mie@viborg.dk>
Emne: Jordflytning og færdigmelding
Hej Niels og Michael

mailto:bv@buccmaenergy.com
mailto:mie@viborg.dk
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Hermed vores sidste mail 
Jordflytning: 
Har Viborg kommune modtaget Jordflytningstilladelse vedr. Rosenvænget 20 8800 Viborg?
Færdigmelding Rosenvænget 14 8800 Viborg
Vedhæftet dokumenter:
1: 12-06-2020: Mail Mette Helleskov Madsen
Spørgsmål:
1: Er det korrekt at Viborg kommune ikke har modtaget færdigmeddele vedr. Rosenvænget 14 dags dato
2: Hvad er årsagen til grundejeren Rosenvænget 14 kan bo i ejendommen hvis den ikke er færdigmeldt, de 
flyttede ind slutningen 2019
3: Hvad står der i BR18 ift. færdigmelding byggesager
Med Venlig Hilsen / Best Regards
Brian Vistisen 
Buccma Energy ApS
Tlf.: +45 87 50 01 10
Mobil: +45 20 15 01 10
Mail: bv@buccmaenergy.com

mailto:bv@buccmaenergy.com




From:                                 Brian Vistisen
Sent:                                  Thu, 10 Sep 2020 19:44:45 +0200
To:                                      Niels Eriksen;Michael Eilenberger
Subject:                             Terrænregulering
Attachments:                   Tegning Rosenvænget 14.pdf, Tegning Rosenvænget 20.pdf

Hej Niels og Michael
Vi har vedhæftet tegning Rosenvænget 14 8800, blå område er hvor terrænregulering efter vores 
opfattelse ikke er iht. lokalplanen.
Gul Farve er hvor der er lavet støttemur som vi ikke mener er med i de 2 dispensationer Viborg kommune 
har givet grundejere Rosenvænget 14 8800 Viborg?.
Terrænregulering Rosenvænget 14:
1: Vi mener ikke terræn regulering på Rosenvænget 14 i den nordlige ende mod Rosenvænget 12 er i 
overensstemmelse med lokalplanen + - 0,5 meter
2: Er der givet Dispensation til Rosenvænget 14 ift. terrænregulering
Vi har vedhæftet tegning Rosenvænget 20 8800, blå område er hvor terrænregulering efter vores 
opfattelse ikke er iht. lokalplanen.
Gul Farve er hvor der er lavet støttemur.
Terrænregulering Rosenvænget 20:
1: Vi mener ikke terræn regulering på Rosenvænget 20 i den østlige side mod Rosenvænget 14 er i 
overensstemmelse med lokalplanen + - 0,5 meter
2: Hvad er årsagen til evt. køber Rosenvænget 20 for den klare besked at terrænregulering skal overholdes 
iht. til lokalplanen
3: Den nye grundejere Rosenvænget 20 overholder ikke disse terrænreguleringer er der givet dispensation 
til dette
4: Hvad er årsagen til Viborg kommune kan give nogle lov til terrænregulering og ikke andre
Med Venlig Hilsen / Best Regards
Brian Vistisen 
Buccma Energy ApS
Tlf.: +45 87 50 01 10
Mobil: +45 20 15 01 10
Mail: bv@buccmaenergy.com

mailto:bv@buccmaenergy.com








From:                                 Brian Vistisen
Sent:                                  Mon, 7 Sep 2020 17:45:18 +0200
To:                                      Niels Eriksen
Cc:                                      Michael Eilenberger
Subject:                             Støttemur Rosenvænget
Attachments:                   Dispensation Viborg kommune 07-09-2018.pdf, Billede den 07-02-2020.jpg, Mail 
Michael Eilenberger punkt 2 og besked til Anja.pdf, Dispensation Viborg kommune 28-02-2020.pdf, Mail 
Lisa Rust Midtgaard Hele mail.pdf, Mail Mette Helleskov Madsen Nederst i mail.pdf, Dispensation Viborg 
kommune 23-10-2018 (Rosenvænget 16).pdf

Hej Niels og Michael
Mange tak for et godt møde fredag sidste uge, hermed som lovet fra vores side info vedr. støttmuren 
mellem Rosenvænget 12 og 14 8800 Viborg.
De resterende punkter kommer i andre mail.
Bilag vedhæftet vedr. Støttemur:
1: 07-09-2018: Dispensation Viborg Kommune
2: 07-02-2020: Billeder vedr. opførelse støttemur
3: 10-02-2020: Mail Michael Eilenberger Punkt 2
4: 10-02-2020: Mail Michael Eilenberger Besked til Anja
5: 28-02-2020: Dispensation Viborg Kommune
6: 06-05-2019: Mail Lisa Rust Midtgaard
7: 12-06-2020: Mail Mette Helleskov Madsen
8: 23-10-2018: Dispensation Rosenvænget 16 ift. højde
Spørgsmål:
1: Hvilket materiale ligger til grund for dispensationer
2: Højde på støttemur mod Vej Rosenvænget 14 er fra ca. 0,5 til 1,4 meter er der givet dispensation til 
dette?
3: Grundejeren Rosenvænget 14 stilles bedre økonomisk ift. placering støttemur tættere skel end andre 
grundejere 
4: Vil Viborg kommune bekræfte at grundejeren Rosenvænget 14 for 0,5 m mere brugsareal ift. andre 
grundejere 
5: Grundejeren Rosenvænget 14 starter den 7 februar 2020 opførelse støttemur 0,5 meter fra skel selv om 
Anja inden har talt med Michel Eilenberger gør hende opmærksom på at den skal være 1 meter fra skel til 
bagkant
6: Er det den korrekte måde at opføre støttemuren på fra grundejeren Rosenvænget 14 på, ved ulovligt at 
placere den nærmer skel end 1 meter uden dispensation først
7: Hvad er grunden til Viborg kommune laver en ny dispensation som passer til den aktuelle opførelse 
8: Mener Viborg kommune at den nuværende støttemur er opført iht. dispensationer
9: Viborg kommune mener ikke støttemur under og over terræn kan sammenlignes hvad er grunden til 
dette og hvor er det beskrevet i lokalplanen. 
10: Hvad er forklaring på at Viborg kommune i mail den 6 maj oplyser man ikke vil dispensere ift. støttemur 
nærmer skel end 1 meter og mans så giver grundejeren Rosenvænget 14 denne dispensation
11: Vil Viborg kommune bekræfte at støttemur under og over terræn har samme funktion og hensigt
12: Hvad er grunden til Viborg kommune giver dispensation til Rosenvænget 16 ift. højden og ikke på 
Rosenvænget 12 er det ikke at sammenligne
Med Venlig Hilsen / Best Regards
Brian Vistisen 
Buccma Energy ApS



Tlf.: +45 87 50 01 10
Mobil: +45 20 15 01 10
Mail: bv@buccmaenergy.com

mailto:bv@buccmaenergy.com


















 

 

 

 

 

     

Orientering om ansøgning om dispensation fra lokalplan nr. 474 
 
Viborg Kommune har modtaget en ansøgning om dispensation fra lokalplan nr.474 
på ejendommen på Rosenvænget 14, 8800 Viborg. Du modtager dette brev, da 
behandlingen af dispensationsansøgningen kræver 2 ugers orientering, jf. 
planlovens § 20. 
 
Ansøgningen 
Ansøgningen vedrører en udført terrænregulering og etableret støttemur. 
 
På Rosenvænget 14, 8800 Viborg er opført en støttemur mod nord. Støttemurens 
bagside er placeret 0,98 m fra naboskel, og har en højde på 1,49 m mod vejskel – i 
en afstand på 1,06 m. I forbindelse med opførelsen af støttemuren er der foretaget 
en terrænregulering.  
 
Terrænreguleringen er foretaget både ved afgravning og påfyldning. Afgravningen 
er sket i området omkring garagen på Rosenvænget 14, 8800 Viborg, i et omfang 
på op til 1,55 m. Tilsvarende er der foretaget en påfyldning på op til 1,15 m ind 
mod Rosenvænget 14, 8800 Viborg. Påfyldningen er foretaget inden for 1,0 m fra 
naboskel mod nord. (Rosenvænget 14, 8800 Viborg er en af de sydligste grunde jf. 
§6.2). 
 
Der søges om dispensation fra lokalplanen til  

• En påfyldning på dele af grunden, som vist i ansøgningsmaterialet, mere 
end de tilladte +/- 1,0 m. 

• En afgravning på dele af grunden, som vist i ansøgningsmaterialet, mere 
end de tilladte +/- 1,0 m. 

• At støttemuren har en højde på 1,49 m i en afstand på1,06 m til vejskel, 
• At støttemuren er placeret i en afstand på 0,98 m til naboskel mod 

nord, 
 
Se vedlagte bilag, der viser det ansøgte. 
 
Planforhold 
Lokalplanen omfatter et område til boligområde. Lokalplanen findes i sin helhed på 
www.viborg.dk/lokalplan. I dette brev er kun relevante paragraffer og kortbilag 
omtalt. 
  

Mette Carøe Vistisen 

Brian Vistisen 

Rosenvænget 12 

8800 Viborg 
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Det ansøgte er i strid med følgende bestemmelser: 
 

• §6.2 Terrænet må reguleres med +/- 0,5 m i forhold til byggemodnet 

terræn indtil 1 m fra skel. Dog må terrænet på de sydligste beliggende 

grunde, hvor der er terrænspring reguleres med +/- 1 m.   
 

• §6.3 Der må ikke etableres støttemure højere end 0,5 m mod veje og 

fællesarealer. Støttemure må ikke etableres nærmere end 1 m fra skel. 
 
Frist for bemærkninger 
Har du bemærkninger, kan du sende dem til Kommunen: 
planogbyggeri@viborg.dk. Bemærkninger skal være modtaget af Kommunen 
senest den 19. februar 2021. Sagsnr. og sagsbehandlers navn bedes oplyst i e-
mailen eller brevet (sagsnr. står lige under dette brevs dato). 
 
Normalt får ansøger lejlighed til at kommentere på de indkomne bemærkninger. 
Hvis sagen skal behandles af Byrådets Tekniske Udvalg, vil politikerne muligvis få 
udleveret indkomne bemærkninger. Vi gør opmærksom på, at dagsordener med 
bilag er offentligt tilgængelige på Kommunens hjemmeside. 
 
Viborg Kommune har åbenhed om sin sagsbehandling. Offentligheden bliver 
orienteret om breve til og fra kommunen på en postliste på kommunens 
hjemmeside. Det betyder, at alle har mulighed for at se, hvilken post der er i sagen. 
 
Har du spørgsmål, kan du kontakte mig på telefon eller e-mail. 
 
Bilag vedlagt: 3 sider 
 
 

Med venlig hilsen 
 
Michael Eilenberger 
Byggesagsbehandler 
 

mailto:planogbyggeri@viborg.dk
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Rosenvænget 14, 8800 Viborg
Dato: 07-01-2021     Mål: 1:25

skel mod nord
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From:                                 Brian Vistisen
Sent:                                  Thu, 10 Sep 2020 19:50:05 +0200
To:                                      Niels Eriksen;Michael Eilenberger
Subject:                             Jordflytning og færdigmelding
Attachments:                   Mail Mette Helleskov Madsen 12-06-2020.pdf

Hej Niels og Michael
Hermed vores sidste mail 
Jordflytning: 
Har Viborg kommune modtaget Jordflytningstilladelse vedr. Rosenvænget 20 8800 Viborg?
Færdigmelding Rosenvænget 14 8800 Viborg
Vedhæftet dokumenter:
1: 12-06-2020: Mail Mette Helleskov Madsen
Spørgsmål:
1: Er det korrekt at Viborg kommune ikke har modtaget færdigmeddele vedr. Rosenvænget 14 dags dato
2: Hvad er årsagen til grundejeren Rosenvænget 14 kan bo i ejendommen hvis den ikke er færdigmeldt, de 
flyttede ind slutningen 2019
3: Hvad står der i BR18 ift. færdigmelding byggesager
Med Venlig Hilsen / Best Regards
Brian Vistisen 
Buccma Energy ApS
Tlf.: +45 87 50 01 10
Mobil: +45 20 15 01 10
Mail: bv@buccmaenergy.com

mailto:bv@buccmaenergy.com






From:                                 Brian Vistisen
Sent:                                  Mon, 7 Sep 2020 21:27:59 +0200
To:                                      Niels Eriksen
Cc:                                      Michael Eilenberger
Subject:                             Træbeklædning Rosenvænget 14 8800 Viborg
Attachments:                   Orientering 16-11-2018.pdf, Dispensation 13-12-2018.pdf, Mail Michael 
Eilenberger punkt 3.pdf, Mail Michael Eilenberger 23 marts 2020.pdf, Mail Mette Helleskov Madsen.pdf, 
Mail Niels Eriksen.pdf

Hej Niels og Michael
Hermed som aftalt info fra vores side vedr. træbeklædning Rosenvænget 14 8800 Viborg
Vedhæftet dokumenter vedr. Træbeklædning:
1: 16-11-2018: Orientering til naboer vedr. træbeklædning
2: 13-12-2018: Dispensation til træbeklædning
3: 10-02-2020: Mail Michael Eilenberger punkt 3
4: 23-03-2020: Mail Michael Eilenberger
5: 27-05-2020: Mail Mette Helleskov Madsen
6: 03-07-2020: Mail Niels Eriksen
Spørgsmål
Punkt 3: Hvad er årsagen til Viborg kommune kan være i tvivl om hvad de svare på?.
Punkt 4: Hvad er årsagen til Viborg kommune kan være i tvivl om hvad de svare på?.
Punkt 5: Her erkender Viborg Kommune der er sket en fejl?.
Punkt 6: Her siger Viborg Kommune der er sket en fejl vedr. svar hvor man tror man har svaret på 
støttemuren i stedet for træbeklædning hvordan kan det ske?.
Jeg sender mere info i morgen aften.
Skulle der være behov for yderligere oplysninger ift. til tidligere fremsendte mail og denne siger i bare til.
Med Venlig Hilsen / Best Regards
Brian Vistisen 
Buccma Energy ApS
Tlf.: +45 87 50 01 10
Mobil: +45 20 15 01 10
Mail: bv@buccmaenergy.com

mailto:bv@buccmaenergy.com
















Til Viborg Kommune

Vedr. sag nr. 21/4842 samt 21/4797

Viborg kommune bør behandle grundejerne lige og i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. 
Særligt nu hvor størstedelen af lokalplanområdet er udbygget og vi øvrige har indrettet os i tiltro til at 
kommunen vil regulere alle lige og netop i forhold til gældende lokalplanbestemmelser. 

Se mail med afslag vedr. Rosenvænget 12 8800 Viborg på vores ansøgning den 6 maj 2019.

 Se mail 10 februar 2020

At anlægget helt eller delvist er etableret inden der ansøges om dispensation bør ikke influere på 
kommunens beslutning. Om end man kan synes, at det burde bekymre kommunen at netop denne 
grundejer synes at have for vane at forvente tilgivelse for sine overtrædelser uanset gener for sine naboer, 
både her og ved ejers tidligere byggeprojekt “til egen bolig”.

 

Der er en række forhold ved det aktuelle anlægsprojekt, der generer os som naboer og hvortil kommunen 
anmodes på det kraftigste om ikke at give dispensation fra lokalplan nr. 147.  

  

         Udover at hæve terrænet på nr 14 har muren effekt som et fast hegn idet den er væsentlig 
højere end en støttemur på 0,5 meter som lokalplanen kan give mulighed for. Lokalplanens 10.3 
fodnote 4 angiver, at der ikke kan etableres faste hegn nærmere skel end 1,75 meter. Her synes 
anlægget altså også at stride mod lokalplanen. 

OBS: støttemure er ikke hegn i relation til hegnsloven 



 

         Lokalplanens 6.2 giver mulighed for terrænregulering på +\- 0,5 i fht byggemodnet terræn. Kun 
de sydligste grunde har mulighed for regulering på op til 1 meter. Men nr 14 er ikke en af de 
sydligste grunde. Nr 16 ligger sydligere. Ordlyden i 6.2 er specifik “sydligste”. Af lokalplanens 
redegørelse fremgår at lokalplanen afgrænses mod syd af Rosenvænget. Lokalplanen må altså 
kunne tolkes således, at det alene er rækken af grunde nærmest Rosenvænget, der kan reguleres 
med op til 1 meter. Også herfor bør der ikke kunne etableres støttemur til terrænregulering af 
mere end 0,5 meter. 

Vi har vedhæftet tidligere mail indsendt til Viborg kommune, hvor det gøres klart at man IKKE vil dispensere 
for afstandskrav på 1 meter til skel ved støttemur.

MVH Mette og Brian Vistisen
Rosenvænget 12 
8800 Viborg
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