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Eksisterende rammer

Nye rammer efter vedtagelse af KPtillaeg nr. 56 b

| Boligomrade Almen service "] Blandet bolig og erhvervsomrade

.
* Byzonegresnse

| Rekreativt omrade Erhverv - centererhvery

Formal

Byradet gnsker at give mulighed for at omdanne et omrade fra uddannelsesformal (tidligere
Mercantec) til centerformal (blandet bolig og erhverv). Dette forudseetter et tilleeg til Kommuneplan
2017-2029.

Tillzegget medfarer, at der udleegges et nyt rammeomrade VIB@.C1.05_T56 og samtidig justeres

graenserne mellem rammeomradet og de tilstadende rammeomrader. Det betyder, at der indenfor
det nye rammeomrade kan planlaegges for centerformal (blandet bolig og erhverv), sa som almen
service, boliger, liberale erhverv, kulturelle institutioner, hotel og restauration. Tilleegget medfarer

desuden en mindre sendring i udpegningen af veerdifuldt landskab @st for Sgndersg (retningslinje
11).

Der er udarbejdet en miljgrapport til planforslaget. Miljgrapporten kan ses pa www.viborg.dk/plan.

Idéfase

Da der er tale om vaesentlige aendringer i forhold til kommuneplanen, har byradet fra den 19.
december 2019 til den 30. januar 2020 indkaldt idéer og forslag til den kommende planlaegning i
henhold til planlovens § 23c. Under idéfasen modtog kommunen 34 hgringssvar, der primaert
omhandlede: Bebyggelsens omfang og placering ift. landskab og/eller kulturmiljg,
Anvendelsesmuligheder, Trafik og miljg og Planproces.

Bemaerkninger om landskab og kulturmiljg, trafikstgj, samt gnske om mere retvisende
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visualiseringer indgar i miljgrapporten. Forslag om maksimalt 3 etager imgdekommes delvist, da
der kun gives mulighed for 4 etager pa det lavere liggende terreen, hvor dele af den eksisterende
bebyggelse har en bygningshgjde pa ca. 14,7m. Forslag til anvendelse af de eksisterende
bygninger imgdekommes delvist, da der i rammeomradet gives mulighed for centerformal. Forslag
om borgermgde om planlsegningen imgdekommes.

Retningslinjer

For de nye rammeomrader VIB@.C1.05_T56, VIB@.A1.04_T56, VIBZ.R1.05_T56 og
VIBZ.R1.06_T56 geelder seerligt folgende retningslinjer i kommuneplanen:

1 Byudvikling, byomdannelse og erhvervsudvikling

1.2 Arealudleeg til nye boliger og erhverv

1.2.7. Opholdsarealer

Der indsaettes en seerbestemmelse om, at der ved boliger skal udlaegges opholdsareal svarende til
mindst 10% af bebyggelsens bruttoetageareal, heraf mindst 5% som feelles opholdsareal. Kravet

svarer til Viborg og Bjerringbro bymidter (centerformal). Rammeomradet VIB@.C1.05_T56 til
centerformal ligger med god forbindelse til det omgivende byneere landskab.

1.4 Byneere landskaber

| den gst- og sydlige del af Viborg er der udlagt areal til Viborg Naturpark. Hensigten med de bynaere
landskaber er at sikre og udvikle de kvaliteter, som landskabet rummer til gavn for alle. Rammeomradet er i
forvejen udlagt til et bymaessigt formal. Det er ikke hensigten med Viborg Naturpark at forhindre byudvikling
pa arealer, der allerede er planlagt til bymaessigt formal.

3 Veje og @gvrig infrastruktur
Eksisterende overordnede stiforbindelse langs Vinkelvej opretholdes.
Eksisterende overkagrsler til Vinkelvej 20 opretholdes.

5 Stgj og lys
5.2 Stgjbelastede arealer i byzone og sommerhusomrader ma ikke udleegges til miljgfalsom

anvendelse, med mindre det i lokalplanlaegningen sikres, at der etableres stgjdeempende
foranstaltninger.

En stgjberegning viser, at den gstlige del af rammeomrade VIB@.C1.05_T56 er belastet af trafikstgj
fra Vinkelvej. Der skal derfor i lokalplanlaegningen sikres foranstaltninger, sa Miljgstyrelsens
vejledende greenseveerdier for trafikstgj kan overholdes.

7 Veerdifulde kulturmiljger og bevaringsveerdige bygninger

Inden for de seerligt beskyttelsesveerdige kulturmiljger og landsbyer skal de kulturhistoriske veerdier
sa vidt muligt beskyttes. Byggeri, anleegsarbejder og andre indgreb, der i vaesentlig grad vil forringe
oplevelsen eller kvaliteten af de kulturhistoriske veerdier, ma ikke finde sted.
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[7777] veerdifulde kulturmiljger

Byzonegreense
Tesest Y’ 9

Den nordlige del af planomradet ligger inden for udpegningen af kulturmiljg nr. 9 (Asmild Kloster og

Asmild Kirke). Vurdering af den visuelle pavirkning af det veerdifulde kulturmiljg som fglge af mulig
fremtidig bebyggelse i rammeomradet indgar i miljgrapporten.

11 Veerdifulde landskaber, kystlandskaber og geologiske omréader

| de veerdifulde landskaber skal de landskabelige veerdier beskyttes. Beskyttelseshensynet skal

tilleegges seerlig stor veegt i kommunens afgerelser og planleegning. Anlaegsarbejder og byggeri ma
ikke tillades placeret i de veerdifulde landskaber, hvis det indebeerer en forringelse af de
landskabelige veerdier, der ligger til grund for udpegningen.

Byggeri og anleeg uden for de veerdifulde landskaber og de geologiske interesseomrader ma ikke

tillades placeret eller udformet, sa de i veesentlig grad forringer de landskabelige og geologiske
veerdier i disse omrader.
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Den sydvestlige del af planomradet ligger inden for udpegningen. Arealet fremstar som graesareal
med bebyggelse uden saerskilt landskabelig veerdi. Afgraensningen foreslas derfor tilpasset det
fremtidige rammeomrade VIB@.C1.05_T56 som vist pa kortudsnit ovenfor.

Vurdering af den visuelle pavirkning af det veerdifulde landskab som falge af mulig
fremtidig bebyggelse i rammeomradet indgar i miljgrapporten.

14 Klimatilpasning

14.3 | planleegningen af nye byomrader og byomdannelsesomrader skal risiko for oversvgmmelse

indgd i planleegningsprocessen. Hvor det er muligt, skal regnvand nyttiggares eller afledes lokalt.
Hvor det er muligt skal regnvand indga rekreativt i byrummet.

Rammer

Planen justerer afgreensningen mellem de eksisterende rammeomrader VIB@.A1.04, VIB@.R1.05
og VIB@.R1.06. De nye rammeomrader VIB@.A1.04_T56, VIBZ.R1.05_T56 og VIBZ.R1.06_T56

har samme rammebestemmelser som de tidligere rammeomrader VIB3.A1.04, VIBJ.R1.05 og
VIB@.R1.06. Samtidig udlaegges et nyt rammeomrade VIB@.C1.05_T56 .
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Eksisterende rammer Nye rammer efter vedtagelse af KPtillaeg nr. 56

| Boligomrade Almen service | Blandet bolig og erhvervsomrade

FETEXS

Rekreativt omrade

Byzonegranse

Det nye rammeomrade VIB@.C1.05_T56 udleegges som et af kommuneplanens C1-rammeomrader
- blandet bolig og erhverv. Omradet kan anvendes til almen service, boliger, liberale erhverv,
kulturelle institutioner, hotel og restauration. Der udlaegges ikke areal til butikker (detailhandel).

Den maksimale bebyggelsesprocent eendres fra 40% til 55% af omradet som helhed. Det
maksimale etageantal eendres fra 2 etager til 4 etager og den maksimale bygningshgjde fra 12 m til
13 m, se dog seerbestemmelse.

Redeggarelse i forhold til anden planleegning
Natura 2000-omrader

Der geelder seerlige regler for internationale beskyttelsesomrader — Natura 2000-omrader — som
bestar af habitat- og fuglebeskyttelsesomrader samt Ramsaromrader. | Natura 2000-omrader ma
der bl.a. ikke planleegges for nye arealer til byzone eller sommerhusomrade samt nye stgrre
vejanlaeg, trafikanlaeg, tekniske anlaeg m.v.

Planomradet ligger ca. 2,6 km fra det nsermeste Natura 2000-omrade - Habitatomrade nr. 30
Ngrreddalen mv. Der er ingen fuglebeskyttelsesomrader og Ramsar-omrader i neerheden. Der er
ingen beskyttede naturtyper i eller teet pa planomradet. Planforslaget vurderes ikke at pavirke
bevaringsstatus for udpegningsgrundlag i Natura 2000-netveerket.

Bilag IV- og rgdlistede arter
Planlaegningen af nye omrader skal der tages saerligt hensyn til udvalgte dyre- og plantearter, som
er sjeeldne og i fare for at forsvinde eller allerede er forsvundet.

Det forudseettes, at store treeer i fredskov vest for omradet bevares. P& den baggrund vurderes
planforslaget ikke at pavirke seerlige arter, herunder bilag IV-arter og radlistede arter.
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Beskyttelse af vandmiljget UDKAST

Planomradet er omfattet af Vandomradeplan 2015-2021 for Vandomradedistrikt | — Jylland og Fyn.
Omradet ligger i Hovedvandopland 1.5 Randers Fjord. Planen er i overensstemmelse hermed.

Oversvgmmelse og erosion

Viborg Kommune vurderer |jf. klimatilpasningsplanen (retningslinje 14 i Kommuneplan 2017-2029),
at planomradet ikke ligger indenfor arealer, hvor der er risiko for oversvemmelse eller erosion.

Beskyttelse af grundvandet

Kommuneplantilleegget udlzegger et nyt rammeomrade til centerformal i et omrade uden seerlige
drikkevandsinteresser (OSD).

Landsplandirektiver

Planomradet er ikke omfattet af et landsplandirektiv.

Kystnaerhedszonen

Planomradet er ikke i kystneerhedszonen.

Réastofplan

| Rastofplan 2016 for Region Midtjylland er der ikke udlagt rastofgraveomrader eller
rastofinteresseomrader indenfor eller i umiddelbar nzerhed af planomradet.

Byveekst

Kommuneplantilleegget udlaegger et nyt rammeomrade til blandet bolig og erhverv (centerformal).
Rammeomradet er et allerede bebygget areal i byzone.

Detailhandel

Der udleegges ikke areal til ny detailhandel.

Produktionsvirksomheder

Viborg Kommune vurderer, at kommuneplantilleegget ikke indebaerer en pavirkning af
produktionsvirksomheder.

Nabokommuner

Planomradet ligger ikke naer en nabokommune.

Miljgvurdering
Kommunen skal i nogle tilfeelde miljgvurdere planforslag inden den endelige vedtagelse. Det
fremgar af lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM).
Neerveerende forslag til kommuneplantilleeg fastsaetter rammer for fremtidige anlaegstilladelser og er

omfattet af miljgvurderingslovens § 8, stk. 2, nr. 2. S&danne planer skal i fglge § 8, stk. 1, nr. 3 kun
miljgvurderes, hvis de pa baggrund af en screening ma antages at kunne fa en veesentlig


vpalj
Maskinskrevet tekst
UDKAST


UDKAST

indvirkning pa miljget. Planforslaget pavirker ikke et internationalt naturbeskyttelsesomrade
vaesentligt. Forundersggelsen (screeningen) viser, at det er sandsynligt, at realiseringen af planen
kan medfare en vaesentlig indvirkning pa miljget med hensyn til:

e Veerdifuldt landskab
e Veerdifuldt kulturmiljg (kirke)
e Vejtrafikstgj

Der er derfor udarbejdet en miljgrapport til planforslaget, der beskriver planforslagets indvirkning pa
miljget. Miljgrapporten er i hgring sammen med planforslaget.

Der vil ved den endelige vedtagelse af planforslaget blive udarbejdet en sammenfattende
redeggrelse for, hvordan miljghensyn er integreret i planen, og hvordan miljgrapporten og evt.
hgringssvar er taget i betragtning.

Offentliggarelse og retsvirkninger
Vedtagelse
Forslag til tillaeg nr. 56 til Kommuneplan 2017-2029 er godkendt til offentlig fremlaeggelse den X
2021
Nar kommuneplantillaegget er vedtaget endeligt, indarbejdes det i den samlede kommuneplan.
Offentliggarelse
Nar byradet har godkendt et forslag til kommuneplantilleeg, skal det i offentlig hgring. | den periode
har borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag til eendringer. Nar

haringen er slut, vurderer byradet, i hvilken udstraekning, eventuelle indsigelser og sendringsforslag
kan imgdekommes. Herefter kan tilleegget vedtages endeligt.

Hvis byradet efter den offentlige hgring vil foretage sa omfattende aendringer, at der reelt er tale om
et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentligggrelse af et nyt forslag til
kommuneplantilleeg.

Forslag til tilleeg nr. 56 til Kommuneplan 2017-2029 offentligg@res hermed i overensstemmelse med
lov om planleegning § 24

fra den x til den x 2021. Der afholdes borgermgde om forslaget den xx xx 2021.

Bemeerkninger, eendringsforslag og indsigelser til planforslaget OG MILIGRAPPORT skal veere
modtaget senest den x 2021.

De skal sendes til Viborg Kommune, Plan & Byggeri via hjemmesiden www.viborg.dk/plan (INDSAET
ALIAS) via boksen "Indsend hgringssvar”.

Retsvirkninger

Et kommuneplantilleeg er en del af kommuneplanen. Kommuneplanen er ikke direkte bindende for
borgerne. Byradet kan dog modsaette sig byggeri og anleeg, der ikke er i overensstemmelse med
kommuneplanens rammer, hvis der ikke er en geeldende lokalplan eller byplanvedtaegt for omradet.
Inden for byzoner eller sommerhusomrader, kan byradet fastleegge reekkefglgebestemmelser i
kommuneplanen og modsaette sig byggeri og anleeg, som er i modstrid med dem.

Kommuneplanen forpligter derimod byradet. Det betyder, at Viborg Kommune skal fremme tiltag,
som er i overensstemmelse med planen. Det kan f.eks. ske ved at udstede tilladelser eller lade
lokalplaner udarbejde, som muligg@r realisering af kommuneplanen.

Lokalplaner skal veere i overensstemmelse med kommuneplanen. Kommuneplantilleeg udarbejdes

oftest for at sikre, at en lokalplan er i overensstemmelse med kommuneplanens
rammebestemmelser for f.eks. anvendelse, bebyggelsesprocent, byggehgjder mv.


vpalj
Maskinskrevet tekst
UDKAST


Indholdsfortegnelse

VIBZ.C1.05_T56 - Viborg @st Bycenter
VIB@.R1.05_T56 - Viborg @st Grgnne arealer
VIB@.R1.06_T56 - Viborg @st Grgnne arealer
VIB@.A1.04_T56 - Viborg @st Almen service
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VIB@.C1.05 T56 - Viborg @st Bycenter

f VIB@.C1.05_T56

Anvendelse

Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse er angivet til aben-lav boligbebyggelse, teet-lav
boligbebyggelse, etageboligbebyggelse, kontor- og serviceerhverv,
publikumsorienterede serviceerhverv, ferie- og kongrescenter, omrade til
offentlige formal, kulturelle institutioner

Generelle anvendelsesbestemmelser

Boliger inkl. feellesanleeg: Aben-lav, teet-lav og etage
Almen service: Ja

Detailhandel: Negj

Liberale erhverv: Ja

Egentlige erhverv: Kun restauration, hvis de i overensstemmelse med retningslinje 1.2,
samt hotel og mindre tekniske anleeg.
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Zonestatus

Zonestatus ved lokalplanleegning: byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 55% af omradet som helhed
Maksimale antal etager er 4
Maksimal hgjde er 13 m

Den maksimale hgjde er 13 m. Ved byggeri i 4 etager (3% etager med hgj trempel)
med saddeltag pa min. 40 gr. er maksimal hgjde dog 15m

Ved boliger skal der udlaegges opholdsareal svarende til mindst 10% af bebyggelsens
bruttoetageareal, heraf mindst 5% som feelles opholdsareal.

| den videre planlaegning skal det sikres, at rammeomradet disponeres, sa ny
bebyggelse tilpasses landskabet og Asmild Kirke. Bebyggelsen skal veere lavest
neermest Asmild Kirke, samt det omgivende landskab, og maks. 4 etager midt pa den
lavere liggende del af rammeomradet. Den kuperede del mod nordvest friholdes for
bebyggelse. Ny bebyggelse skal desuden udformes som adskilte volumener, sa der
fremkommer landskabskiler og kig gennem bebyggelsen.

| lokalplanlzegningen skal der sikres foranstaltninger, sa Miljgstyrelsens vejledende
greenseveerdier for trafikstgj kan overholdes.

Milje

Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker omgivelserne i
ubetydelig grad, og saledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i
forhold til boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 3

Klasse 3 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker omgivelserne i mindre
grad, og som bgr placeres i erhvervs- eller industriomrader, evt. i randzonen teettest
ved forureningsfglsom anvendelse. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 50
m.

11
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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VIBA.R1.05 T56 - Viborg @st Grgnne
arealer

| VIB@.R1.05_T56,

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til starre rekreativt omrade

Generelle anvendelsesbestemmelser

Boligtype inkl. feellesanlaeg: Ejendommen Mgllevej 24 ma anvendes til en
bolig/hobbylandbrug, samt til formal i overensstemmelse med omradets rekreative
anvendelse.

Detailhandel: Kun mindre kiosker og lign. til betjening af omradet jf. retningslinje 2.
Almen service: Nej

Liberale erhverv: Nej

Egentlige erhverv: Nej

@vrige formal: Rekreative grgnne arealer med begraenset bebyggelse som park,
naturskov, legepladser, gragnne kiler, regnvandsbassiner m.m.

13
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Zonestatus

Zonestatus ved lokalplanleegning: byzone og landzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Alene driftsmaessigt ngdvendigt byggeri/ anleeg.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

14
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VIBA.R1.06_T56 - Viborg @st Grgnne

arealer
Viborg

VIB@.R1.06_T56

U= | Bdal Huse

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til starre rekreativt omrade

Generelle anvendelsesbestemmelser

Boliger inkl. feellesanleeg: Nej.

Almen service: Nej.

Detailhandel: Kun mindre kiosker og lign. til betjening af omradet jf. retningslinje 2.
Liberale erhverv: Nej.

Egentlige erhverv: Nej.

@vrige formal: Rekreative grgnne arealer med begraenset bebyggelse som park,
naturskov, legepladser, granne kiler, regnvandsbassiner og andre tekniske anleeg mm.
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Zonestatus

Zonestatus ved lokalplanleegning: byzone og landzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Alene driftsmaessigt ngdvendigt byggeri/anleeg.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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VIB@.A1.04_T56 - Viborg Jst Almen

service

&
o1

T
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VIB@.A1.04_T56

a3

L
Ll

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til religigse institutioner og gravpladser

Generelle anvendelsesbestemmelser

Boliger inkl. faellesanlaeg: Kun i tilknytning til omradets hovedanvendelse.

Detailhandel: Nej

Liberale erhverv: Nej

Egentlige erhverv: Nej

@vrige formal: Kun mindre tekniske anlaeg.

Zonestatus

Zonestatus ved lokalplanleegning: byzone

17
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Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 40% af omradet som helhed

Maksimal hgjde er 12 m

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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