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Sammenfattende miljgredeggarelse

Lokalplan nr. 481 og tilleeg nr. 3 til Kommuneplan 2017 - 2028

Indhold

| forbindelse med Byradets endelige vedtagelse af lokalplan nr. 481 og
tilleeg nr. 3 til Kommuneplan 2017-2029, skal der udarbejdes en
sammenfattende redeggrelse (jf. § 13, stk. 2 i lov om miljgvurdering af
planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)) for:

1) hvordan miljghensyn er integreret i planen eller programmet,

2) hvordan miljgrapporten og de udtalelser, der er indkommet i
offentlighedsfasen, er taget i betragtning,

3) hvorfor den godkendte eller vedtagne plan eller det godkendte eller
vedtagne program er valgt pa baggrund af de rimelige alternativer,

der har veeret behandlet, og

4) hvordan myndigheden vil overvage de vaesentlige indvirkninger pa
miljget af planen eller programmet.

Redeggrelse

Miljgrapporten konkluderede, at de vaesentligste miljgpavirkninger er
indvirkning pa:

*  Vejtrafikstgj og stgj fra vareindlevering

*  Visuel indvirkning

*  Skygge og indbliksgener, samt vindturbulens

Vejtrafikstgj og stgj fra vareindlevering

Stajberegninger har vist, at dele af de byggefelter, der er udlagt til hotel-
og boligformal, vil veere pavirket af vejtrafikstgj. Stgjniveauet ligger over
Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier for trafikstgj for boliger.
Stajberegninger har ligeledes vist, at der pa dele af de nordgstlige
facader i byggefeltet vil veere en mindre overskridelse af Miljgstyrelsens
vejledende stgjgreense i natperioden pga. vareindleveringer til (og fra)

Tinghallen.

Der er i lokalplanen bestemmelser, der sikrer, at graenseveerdier for
vejtrafikstgj og virksomhedsstgj overholdes.

Lokalplanen fastleegger blandt andet:
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e at boliger kun ma indrettes pa etage 10-12, samt langs facader,
der vender mod det udlagte parkeringsareal til hotel og boliger*

e atny bebyggelse skal udfares, sd sove- og opholdsrum med abne
vinduer overholder graensevaerdien for indendgrs stgjniveau

* atny bebyggelse eller zndret anvendelse ikke ma tages i brug far
det ved konkrete beregninger er dokumenteret, at
stgjgraenseveaerdierne for henholdsvis vejtrafikstgj og
virksomhedsstgj kan overholdes

Visuel indvirkning

Lokalplanen giver mulighed for at opfgre en bygning i op til 12 etager
med en hgjde pa op til 45 m inden for et givet byggefelt. P& baggrund af
visualiseringer vurderes hgjhusbyggeriets nordlige og sydlige facader at
fremsta meget massive i bybilledet.

Dette kan blandt andet imgdegas ved at underopdele hgjhusvolumenet
i to eller flere volumener, at forskyde dele af facaden, samt at
differentiere bygningshgjden for hver af disse underopdelinger. Herved
vil man i hgjere grad opna en foranderlighed i bygningen, som ogsa vil
syne mindre massiv.

Der er i lokalplanen bestemmelser, der sikrer, at hgjhusbyggeriet i form
og facadeudtryk opbrydes.

Lokalplanen fastlaegger blandt andet:

e atbebyggelse iop til 12 etager i form og facadeudtryk skal
opbrydes, sa den fremstar med hgj arkitektonisk kvalitet og
slankhed og modvirker vindturbulens.

Dette kan f.eks. ske ved:

e atlangsgaende facader underopdeles i to eller flere lodrette
volumener, og/eller

¢ atdele af den langsgaende facade forskydes, s& byggeriets
facadelinje bliver brudt op i to eller flere dele, og/eller

* at bygningshgjden differentieres (gives forskellig hgjde) for
hver af disse underinddelinger.

* at facader modelleres med facadefremspring og
altaner/terrasser

1 Safremt det efter forleegning af Tingvej og hastighedsnedsaettelse kan
dokumenteres, at stgjgraenseveerdier kan overholdes, kan der ogsé etableres
boliger mod Tingve;j.



Sammenfattende miljgredeggarelse

Lokalplan nr. 481 og tilleeg nr. 3 til Kommuneplan 2017 - 2028

e atfacader derudover skal udformes, sa der opnas en reliefvirkning
og som understatter et lodret udtryk, f.eks. med vinduesabninger til
gulv og tilbagetrukne facadepatrtier.

Skygge- og indbliksgener, samt vindturbulens

Ved et hgjhusbyggeri i op til 12 etager vil der forekomme skyggegener
og indblik til omkringliggende ejendomme.

Skyggeanalyser har vist, at skyggegener i sommerhalvaret primeert vil
veere pa parkerings- og vejarealer, samt pa erhvervsejendomme. |
morgen- og formiddagstimerne vil der vaere skyggegener pa
ankomstarealerne ved hgjhuset og Tinghallen. Skyggegenerne
vurderes at veere begreensede i forhold til en teet by og omradets
anvendelse.

Der vurderes at veere begreenset mulighed for indkig til naboboliger fra
hgjhuset pga. af afstanden til naboboligbebyggelse mellemliggende
beplantning.

Der er derfor ikke fastlagt seerlige foranstaltninger i lokalplanen i forhold
til skygge og indblik.

Langs den sydlige del af Tingvej kan der opsta vindturbulens som falge
af hgjhusbygningen. Da der her er mulighed for en portdbning, vil en del
af vindstrammen kunne presses igennem denne abning, og der vil
kunne opleves vindgener.

Ved den planlagte gangbro over Tingvej vil en vis foraggelse af
vindhastigheden og maerkbar kraftig vind under broen kunne forventes.
Starstedelen af arealet under broen vil dog veere vejanleeg og
parkering.

Der er i lokalplanen bestemmelser, der skal afhjeelpe vindturbulens
bedst muligt.

Lokalplanen fastleegger blandt andet:

* atbebyggelse i op til 12 etager i form og facadeudtryk skal
opbrydes, sa den fremstar med hgj arkitektonisk kvalitet og
slankhed og modvirker vindturbulens

e at der ved portdbning skal etableres beplantning til afhjeelpning af
vindgener

Haringssvar

Et indleeg i hgringsperioden har omhandlet hgjhuset visuelle
indvirkning. Viborg Stift vurderer, at et hgjhusbyggeri pa op til 45 m vil
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fa en vis dominans i omradet, men vil ikke medfgre en veesentlig
negativ visuel pavirkning i forhold til kirkerne i omradet.

Bemaerkningen er i trad med analyserne i miljgrapporten om hgjhusets
visuel indvirkning.

Alternativer

I miljgrapporten er redegjort for et enkelt alternativ til lokalplanen og
kommuneplantillaegget, nemlig et 0-alternativ. O- alternativet svarer til
den situation, hvor kommuneplantillaeg 3 og lokalplan 481 ikke
gennemfgares.

Det vil medfare, at geeldende plangrundlag er byggeretsgivende for
omradet (Kommuneplan 2017 - 2019 og lokalplan nr. 306, samt delvist
lokalplan nr. 349). Byradets vision om at give mulighed for at udvikle
faciliteterne omkring Tinghallen, s& omradet i hgjere grad kan tiltraekke
og afvikle store events inden for musik, kultur og konferencer, vil ikke
kunne realiseres.

Overvagning :

Viborg Kommune vil i forbindelse med byggetilladelsen vurdere de
enkelte projekter i henhold til lokalplanens bestemmelser og intentioner
om bebyggelsens udseende, skiltning og beplantning mv.

Bygherrer skal i forbindelse med etablering af ny bebyggelse
sandsynliggare, at stgjgraenserne for virksomhedsstgj kan overholdes.
Kommunen kan fglge op pa overholdelse af kravene bl.a. pa grundlag
af klager.



