Notat med behandling af hgringssvar

Forslag til lokalplan nr. 541 for hgjhusbebyggelsen Viborg View

Acadre sag nr. 20/2060

Forslag til lokalplan nr. 541 har veeret i 8 ugers offentlig haring fra den 18. november 2021 til den 13. januar 2022.
Der blev afholdt borgermgde torsdag den 14. december 2021. 43 borgere havde tilmeldt sig madet.

Der er modtaget 24 hgringssvar til planforslaget.

Nr. | Part/Navn Adresse Postnr. og by Mailadresse

(1) | Carsten Hedegaard Jensen Klosterveenget 20, 1.tv 8800 Viborg carsten.hedegaard@.gmail.com

(2) | Lisbeth Jensen Merkurvej 2 8800 Viborg lisbethogtjalfe@gmail.com

(3) | Frank Pedersen (kontaktes via mail) | Vesterbrogade 23 C, 1,5 8800 Viborg frank.pedersen.denmark@gmail.com

(4) | Boligselskabet Viborg H.C. Andersens Vej 8 8800 Viborg gh@boligviborg.dk

(5) | Region Midtjylland, Torben Agerkilde | Skottenborg 26 8800 Viborg torben.agerkilde@stab.rm.dk

(6) | Svend Erik Sjgrring Brondumsvej 19, 4.tv 8800 Viborg svend.sjorring@gmail.com

(7) | Aksel Rosager Johansen Vinkelvej 83 8800 Viborg akjoh@viborg.dk

(8) | Eva Elisabet Christensen Jstervaenget 22 8800 Viborg eec@mail.dk

(9) | Villy Lauritsen Solsikkevej 11 8800 Viborg famlau@oncable.dk

(10) | Karin Bang og Karsten Sand Iversen | Hedeskreenten 75 8800 Viborg karinbang@outlook.dk

(11) | Ole Capion Sct. Mathias Gade A 53, st.tv. 8800 Viborg ole.capion@hotmail.com

(12) | John Eriksen og Mads Salling Teglkrogen 11 8800 Viborg mads@teglkrogen.dk

(13) | Joakim Jung Sct. Jorgens Vej 2 8800 Viborg joakimjhsve@gmail.com

(14) | Erik Kierkegaard Slesvigsgade 19 8800 Viborg erikkierkegaard@gmail.com

(15) | Gerda Skytte LIl. Sct. Mikkels Gade 2A, 3.2 8800 Viborg gerdaskytte@gmail.com

(16) | Knud Petersen Kildebakken 5 8800 Viborg duk722@hotmail.com

(17) | Anders Andersen Mjalnersvej 20 8800 Viborg andersmj@pc.dk

(18) | Britta Parksen Radyrhgjen 8 8800 Viborg b_poerksen@hotmail.com

(19) | Mads Georgi Vibaekvej 1A 8800 Viborg madsgeorgi@gmail.com

(20) | Susanne B. Andersen Herningvej 30 8800 Viborg susannebandersen5@gmail.com

(21) | Jette Siefert Lindeveenget 24 8800 Viborg jettesiefert@yahoo.dk

(22) | Gina Panduro Palleshgje 20 8800 Viborg g.p.k@live.dk

(23) | Stig Nielsen Gamle Vibaekvej 20 8800 Viborg stig.ladefoged@yahoo.dk

(24) | Ejerforeningen Riegel Sgpark, Brondumsvej 19 8800 Viborg madshertz@gmail.com
formand Mads Hertz

Haringssvarene omhandler falgende emner:

GMmMOOw>

Emnerne ses af skemaet. Heraf fremgar desuden forvaltningens bemaerkninger og forslag til Byradets svar pa, hvor vidt hgringssvarene kan imgdekommes, delvist

Fasthold den gzeldende planleegning for omradet i henhold til lokalplan 200, delomrade V
Den ansggte bebyggelses omfang og arkitektur samt baeredygtighed
Hensynet til etablering af helipad pa Regionshospitalet

Trafik, trafikstej og parkeringsdaek
Manglende samspil med eksisterende bebyggelser samt skyggegener for omkringboende
Seerlige kvaliteter i omradet — sgbeskyttelseslinje / bevaringsveerdigt landskab

Hvilke interesser og hensyn varetages i denne sag.

imgdekommes, ikke imgdekommes — eller at de ikke giver anledning til eendringer i planforslaget.
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Emne

Forvaltningens bemaerkninger

Forslag til Byradets svar

A

Fasthold den galdende
planlagning for omradet i
henhold til lokalplan 200,
delomrade V

1,2,3,4,6,7,8,10, 11,
13, 14, 16, 17, 18, 19, 20,
21,22 0g 23

Forvaltningen er opmaerksom pa, at opfaerelse af hgjhus skal ske i respekt for den historiske
bykerne. Det kan oplyses, at Viborg Stiftsgvrighed og Den Kgl. Bygningsinspektar er hart, og
de har tidligere udtalt sig til sagen og meddelt fglgende: "Hgjhuset fremtreeder meget markant
og Vil eendre byens profil ligesom Regionssygehuset har gjort. Hgjhuset ligger imidlertid sa
langt mod syd, at Domkirken og Sortebrgdre Kirke stadig vil veere de markante landmarks
over den gamle by. Der findes saledes ikke anledning til at anbefale en indsigelse mod
projektet”.

Lokalplanforslaget er udarbejdet pa baggrund af et gnske om ny planlaegning for et konkret
projekt.

At bemaerkningerne ikke
imgdekommes.

B

Den ansggte bebyggelses
omfang og arkitektur
samt baredygtighed

10, 11,12, 13, 15, 17, 18,
19, 20, 21, 22, 23 og 24

Forvaltningen henleder opmeerksomheden pa, at der er tale om et omrade, der igennem
mange ar har fremstaet med hgj bebyggelse. Med det ansggte projekt er
bebyggelsesprocenten sat hgijt for at sikre, at ny bebyggelse kan ses i en starre
sammenhaeng og kan opfagres i overensstemmelse med den omkringliggende
bebyggelsesstruktur.

Projektet har i forarbejdet til planprocessen gennemgaet en arkitektonisk bearbejdning, idet
forvaltningen har stillet krav til byggeriets arkitektoniske udformning — bl.a. at bebyggelsen
skal placeres vinkelret p& sgkanten for at skabe sammenhzeng fra Gl. Arhusvej til Sendersa
med kig og stiforbindelse. Bygningen er vist med nedtrapning mod S@ndersg, sa dens
markante udtryk fremstar en smule mindre ved s@en. Lokalplanen sikrer, at facader og
udearealer bearbejdes med materialer og udformes, sa de fremstar som en helhed.

Lokalplanens bestemmelser omfatter retningslinjer for overflader, materialer og farver samt
stiller krav til integration af bygningsdele og tekniske anleeg i bygningens arkitektur. Der stilles
ligeledes krav til opdelinger og forskydninger i facaden samt til begrennede tagflader, hvor
der ikke er tagterrasser. Foruden bestemmelserne henviser visualiseringer ogsa il
udformningen af bebyggelsens facader, facade-udtryk, farvespil i overfalden samt skift i
forbandt og murvaerk. Derudover sikrer lokalplanen sammenhaeng med det omkringliggende
byomrade ved krav om abne facader og offentlige funktioner i bebyggelsens nederste etager.

Planloven stiller ikke krav til visualiseringer. Lokalplanen skal saledes definere de
overordnede rammer, hvor bebyggelse skal etableres indenfor, og visualiseringer er en
service, og kan hjeelpe til forstaelse og beskrivelse af intentionerne med planlaegningen.

At bemaerkningerne ikke
imgdekommes.




Nogle hgringssvar anfgrer, at hgjhusbebyggelse ikke er baeredygtigt og medfarer en stigning
i CO2 aftryk, hvorfor der skal fremlaegges et CO2 regnskab for et Viborg View i henholdsvis
6, 10 og 16 etager, inden der treeffes endelig beslutning om vedtagelse af forslag til lokalplan
541 og forslag til kommuneplantillaeg 57.

Lokalplanforslaget stiller ikke krav om, at projektet f.eks. skal anvende bzeredygtige
byggematerialer, og det er ikke muligt, jf. Planloven, at stille krav i en lokalplan til en saerlig
baeredygtig certificering af byggematerialer.

Forvaltningen oplyser, at projektet ikke er feerdigprojekteret. For at der kan opnas
byggetilladelse, skal "brand” selvfglgelig kunne komme frem.

Cc

Hensyn til etablering af
helipad pa
Regionshospitalet

5,150g9 17

Lokalplanforslaget begraenser ikke Regionshospital Viborgs muligheder for etablering af
helipad, da bebyggelsen ikke vil pavirke ind- og udflyvningskorridoren til en kommende fast
helikopterflyveplads pa Regionshospitalets Akutcenter i Viborg - under forudsaetning af, at der
benyttes laegehelikopter af fx typen Agusta/Westland A109/EC 135.

At bemaerkningerne ikke
giver anledning til
&ndringer.

D
Trafik, trafikstoj og
parkeringsdak

6, 8, 10, 13, 15, 18, 19 og
24

Forvaltningen og bygherre har veeret i dialog med repreesentanter fra naboerne pa
Brendumsvej 19 ift. deres bemaerkninger til lokalplanforslaget angaende parkeringsdaekkets
pavirkning af deres sgudsigt. Der er efterfglgende foretaget eendringer i projektet (inden for
byggefelt E). Forvaltningen foreslar pa den baggrund, at disse aendringer indarbejdes i
lokalplanen, herunder at byggemuligheden aendres fra 1 etage i maks. 6 meters hgjde til 1
etage i maks. 3 meters hgjde inden for byggefelt E.

| forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanforslaget er der lavet kapacitets beregninger for
den "mer-trafik”, som Viborg View vil medfgre. Beregningen viser, at trafikafviklingen i krydset
Brendumsvej/Gl. Arhusvej kan afvikles stort set som i dag, og at der for nuvaerende ikke skal
ske trafikale andringer.

Byradet er opmaerksomt pa den trafikale situation i omradet, og at der kan blive brug for
trafikale tiltag ved Sendersgparken, dels som fglge af en generel stigning i trafikken, og dels
péa grund af yderligere udbygning i omradet, idet Regionen vil opfgre nyt byggeri il
regionspsykiatrien i Sandersgparken.

Ved udarbejdelse af lokalplanforslaget er der udarbejdet en screening for miljgvurdering med
henblik pa kortleegning af emner, der skal unders@ges naermere i en miljgrapport.

Pavirkning af vejtrafikstaj pa bebyggelsens opholdsarealer - pa terreen - er i screeningen for
miljgvurdering ikke vurderet som vaesentlig. Det begrundes med, at terreenet generelt er

At lokalplanforslaget
2&ndres ift. bestemmelser
for byggefelt E, sa disse
bemaerkninger
imgdekommes.

At de gvrige bemaerkninger
ikke imgdekommes.




faldende fra niveauet ved Gl. Arhusvej og ned mod Sgndersg. Endvidere vil opholdsareal
oven pa p-deek ligge i anden reekke bag den eksisterende bebyggelse Brendumsvej 19, der
vil have afskaermende effekt i forhold til opholdsareal, som dermed ikke er stgjbelastede, og
dermed ikke er omfattet af planlovens §15a. P& den baggrund er emnet ikke behandlet i
miljgrapporten.

Der vil sdledes ikke veere behov for etablering af afveergeforanstaltninger i forhold il
vejtrafikstgj fra GI. Arhusvej, og derfor indeholder lokalplanen ikke bestemmelser, der sikrer
opseetning af en stejskaerm langs Gl. Arhusvej. Forholdene omkring stgjpavirkning af
bebyggelsens opholdsarealer péa terreen fremgar endvidere af lokalplanens redeggerelse i
afsnittet omkring vejtrafikstg;.

Der er i forbindelse med udarbejdelse af forslag til lokalplan, kommuneplantilleeg og
miljgvurdering for den ansggte hgjhusbebyggelse - taget hgjde for driften af sygehusvaesenet
og eventuelle klager over stgjgener fra kommende beboere i Viborg View. Stgj fra
redningshelikopterne sidestilles med trafikstgj - og ikke erhvervsstgj. Der vil saledes ikke
kunne palaegges restriktioner i forhold til Regionshospitalet.

Der er i hgringssvar spurgt, hvorfor der skal bygges en beboelsesejendom i et omradde med
hgj sarbarhed for stgj? Forvaltningen ger opmaerksom pa, at gaeldende planlaegning for
omradet ogsa pt. giver mulighed for opferelse af boliger. Der henvises til, at der findes
tilfredsstillende stgjreducerende Igsninger, sa bebyggelsen kan overholde miljgstyrelsens
graenseveerdier, som beskrevet i lokalplanforslaget. Derudover etableres der erhverv i de dele
af bygningen, som er mest udsat for stgjpavirkning.

Lokalplanforslaget indeholder bl.a. krav om, at der skal etableres lyddeempende
foranstaltninger pa de facader, som er stgjbelastede, som fx lyddeempende ruder, sa
stgjkravene kan overholdes indendars.

I henhold til kommuneplanens bestemmelser for etageboligbyggeri skal der etableres 15%
opholdsareal af grundarealet. Opholdsarealer etableres pa terraen, tagterrasser og private
altaner. Grundarealet er samlet set ca. 5.500 m2 for hele planomradet. Derfor stiller
lokalplanen krav om, at der skal etableres mindst 825 m2 opholdsareal, hvor
greenseveaerdierne for stgj kan overholdes, safremt Regionshospital Viborg etablerer en
HEMS-plads.

Der er ikke udarbejdet en detaljeret plan for indretning af opholds- og legearealer. Det er
almindelig praksis i forbindelse med udarbejdelse af lokalplaner for boligbebyggelser. | stedet
er der beskrevet nogle krav, som udearealerne skal overholde. Bygningsreglementet eller
kommuneplanens retningslinjer indeholder ikke bestemmelser om overdaekning af lege- eller
opholdsarealer.




E

Manglende samspil med
eksisterende bebyggelser
samt

skyggegener for
omkringboende

6,7,10, 11, 13, 18 og 24

Omradet har gennemgaet en markant udvikling de senere ar - seerligt i forbindelse med
planlaegningen og udvidelsen af regionshospitalet. Omradet vil ogsa fremadrettet udvikle sig i
forbindelse med etablering af ny bebyggelse for Regionspsykiatrien - gst for sygehuset.

Planleegningen for Viborg View tager afseet i den eksisterende planleegning for omradet
omkring Regionshospital Viborg og Regionspsykiatrien Midt. Et hgjhus vurderes i den
sammenhaeng ikke at vaere fremmed for omradet, idet Viborg Sygehus er opfaert i 13 etager
og i avrigt ligger hgjere i terraenet.

Det kan ikke undgas, at hgjhusbebyggelse vil medfare gener for nseromradet. Pavirkninger
ma imidlertid forventes, da arealet er beliggende i byen, hvor bl.a. skygger ikke er fremmede.
Mange andre bebyggelser i Viborg Midtby har samme udfordring.

Skyggediagrammer viser, at Brandumsvej 19 bergres af skygger. Afstanden mellem dette
punkthus og byggefelt for Viborg View er ca. 40 meter. Her vil der blive skyggegener i
perioder midt pa dagen. Solens bevaegelse ggr, at generne ikke er konstante, og derfor vil
bygningen have mindre skyggegener morgen og eftermiddag samt hele sommeren, hvor
terrasserne bruges mest.

Den eksisterende lokalplan 200 for omradet indeholder tre byggefelter, hvor af to ligger
teettere pa Riegels Sgpark. Her kan bebyggelse opfares med en bygningshgjde pa 20 m.

At bemaerkningerne ikke
imgdekommes.

F

Sarlige kvaliteter i
omradet -
sobeskyttelseslinje /
bevaringsverdigt
landskab

4,7,8,9, 10, 11, 13, 14,
16, 17, 18, 19, 20, 21, 22
og 23

Forvaltningen gar opmeerksom p4, at ny planlaegning naesten altid resulterer i en forandring
af omradets udtryk. Det vil de byggemuligheder, som den eksisterende lokalplan nr. 200,
delomrade V ogsa medfgre, da der kan ske en udbygning af omradet, der straekker sig over
et stgrre areal i grundplan, men ikke i hgjden. Her vil de eksisterende sygehusbygninger
fortsat veere dominerende i omradet pga. den hgjtliggende placering. Den foreslaede
hgjhusbebyggelse vil fa en visuel og fysisk sammenhaeng med det bagvedliggende
hospitalsbyggeri, men vil pavirke Viborgs byprofil og vaere synlig pa lang afstand.

Der er i forbindelse med udarbejdelsen af plangrundlaget - herunder miljgrapporten - vurderet
pa, hvor det er vaesentligt, at den fremtidige bebyggelse visualiseres fra. Det er sket for at
unders@ge den visuelle pavirkning af bybilledet og af byens profil i forhold til opfarelsen af
den konkrete bebyggelse. Visualiseringerne er udvalgt for at dokumentere oplevelsen af
bebyggelsen - henholdsvis pa neert hold, pad mellemhand og pa distancen. Visualiseringerne
er endvidere udvalgt ud fra kriterier som synlighed i forhold til mellem liggende bebyggelse og
lignende. De i miljgrapporten gennemfgrte visualiseringer repraesenterer en reekke udvalgte
placeringer, som giver et billede af, hvordan bebyggelsen indgér i den stgrre bymaessige
sammenhaeng. Dermed er en raekke mulige placeringer af fotostandpunkter, hvor billederne

At bemeerkningerne ikke
imgdekommes.




er fotograferet fra, blevet fravalgt. Eksempelvis er lokaliteter i bymidten blevet udeladt, da
bygningen herfra ikke vil veere synlig pga. Regionshospital.

Af hagringssvar fremgar, at den planlagte bebyggelse skal planlaegges, sa der er visuel
symmetri og harmoni i forhold til den omkring liggende bebyggelse. Bl.a. henvises til udsigten
fra Bellisvej, og at projektet bar opfagres i max. 10 etager.

Forvaltningen vurderer, at udsigten fra Bellisvej ikke vil blive pavirket voldsomt af byggeriet,
da der er stor afstand til byggeriet (minimum 125 meter) samt mange andre forskelligartede
arealer imellem bebyggelserne som eksempelvis garageanlaeg, banearealer, grgnt omrade
og Gl. Arhusve;.

Der er registreret en 150 m sgbeskyttelseslinje lige op til planomradet. Beskyttelseslinjen skal
sikre sgen som et veerdifuldt landskabselement og som levested for dyre- og planteliv.
Forvaltningen oplyser, at sgbeskyttelseslinjen blev reduceret i forbindelse med vedtagelsen
af lokalplan nr. 200 i 2002. Byggeriet, Viborg View, overskrider ikke den reducerede
beskyttelseslinje.

Planforslaget vurderes ikke at pavirke bevaringsstatus for udpegningsgrundlag i Natura 2000-
netveerket.

Forvaltningen medgiver, at safremt det ansggte projekt opfgres kan det ikke udelukkes, at
bestanden af toppede lappedykkere, der yngler ved Sandersg, og hvor de bygger flydende
reder fasthaeftet til siv - vaelger at flytte ynglested.

Det vurderes dog, at der er andre mulige redepladser for fuglene langs Sendersg, sa
bestanden ikke vil blive pavirket.

G

Hvilke interesser og
hensyn varetages i denne
sag

1, 3,10, 18, 19 og 21

Byradet kan til enhver tid veelge at eendre planleegningen for et omrade - jf. planlovens § 23c.
AEndringen sker gennem udarbejdelse af kommuneplantillaeg, hvor borgere og andre
interessenter i en offentlig hering har mulighed for at fa indflydelse pa planlaegningen.
Byradet kan desuden til enhver tid udarbejde et lokalplanforslag, som er bindende for ejere
og brugere.

Forud for beslutning om offentlige hering af forslag til kommuneplantilleg nr. 57 og forslag til
lokalplan nr. 541 med tilhgrende miljgrapport har der ligeledes veeret afholdt idéfase for at
inddrage bergrte borgere og lodsejere.

Det er forvaltningens vurdering, at miljgrapporten er udarbejdet i henhold til lovgivningen, og
forvaltningen ser ingen grund til at betvivle rapportens gyldighed.

At bemaerkningerne er ikke
giver anledning til
&ndringer.







