BILAG NR. 5

Fra den 19. december 2017 til den 22. januar 2018 var forslag til lokalplan nr. 493 samt forslag
til tilleeg nr. 13 til Kommuneplan 2017 - 2029 i offentlig hgring. I Igbet af hgringsperioden modtog
forvaltningen 24 indsigelser. Derudover blev der, den 9. januar, afholdt borgermgde i Frederiks.
Debatten pa borgermgdet og indholdet i indsigelserne omhandlede hovedsageligt,

- argumentationer for og imod en ny dagligvarebutik i Frederiks,

- forslaget om at give adgang til det nye boligomrade via Brorsonsvej,
- til- og frakgrsel til butikken kundeparkering og vareindlevering,

- trafiksikkerheden langs Solvaenget.

Dette bilag redeggr for, hvordan indsigelserne har resulteret i en raekke @ndringer i planforsla-
gene.

Argumentation for og imod ny dagligvarebutik i Frederiks

Bade pa borgermgdet og i hgringssvarene har forvaltningen modtaget bade positive og negative
tilkendegivelser i forhold til planerne om at give mulighed for at etablere en dagligvarebutik ved
Solvaenget 1. Indsigelserne imod etableringen af en dagligvarebutik papeger, at der ikke er
kundegrundlag til to dagligvarebutikker i Frederiks.

Forvaltningen vil i denne henseende papege, at der med det nuvaerende plangrundlag er rum-
melighed til at etablere en ny dagligvarebutik i Frederiks. Frederiks bymidte har en detailhan-
delsramme p& 5.000 m2 og med 2.564 m2 detailhandel registreret i byens bymidte, er der inden
for bymidten rummelighed til at etablere yderlige 2.436 m? detailhandel i bymidten.

I realiteten begreenser denne mulighed sig dog til delomrdde III i lokalplan nr. 370 (se over-
sigtskortet i bilag 1), hvor der gives mulighed for op til 2.500 m? detailhandel. Dvs. at den
resterende rummelighed for detailhandel Frederiks, er reserveret til lokalplan nr. 370.

Muligheden for at etablere op til 2.500 m? detailhandel indenfor lokalplan 370 blev vedtaget, da
den davaerende 'Min Kgbmand’ i Frederiks havde et gnske om at udvide sin butik. Dette skete
dog aldrig, og kesbmanden er sidenhen lukket. I dag er registreret 0 m? detailhandel indenfor
lokalplan nr. 370. Det er derfor uhensigtsmaessigt, at 2.500 m? ud af Frederiks samlede ramme
pd 5.000 m2 detailhandel, er reserveret i lokalplan nr. 370.

I det fgrste forslag til tilleeg nr. 13 i Kommuneplan 2017 - 2029 blev der lagt op til give mulighed
for detailhandel udenfor lokalplan nr. 370, ved at haeve detailhandelsrammen for Frederiks fra
5.000 m? til 7.500 m2. I indsigelse nr. 13 bliver dette paklaget. Med henvisning til planlovens
§11e, stk. 3, gives der udtryk for, at planforslaget ikke redeggre tilstraekkeligt for behovet for
en udvidelse af detailhandelsrammen.

Forvaltningen anerkender, at det ikke er hensigtsmaessigt at udvide detailhandelsrammen for
Frederiks, nar kun halvdelen af den nuvaerende ramme er udnyttet. Derfor udvides detailhan-
delsrammen for Frederiks ikke i det nye forslag til kommuneplantillzeg nr. 13. I stedet har for-
valtningen udarbejdet et forslag til tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 370. Formalet med dette lokal-
plantillaeg er at reducere det maksimale bruttoetageareal, i lokalplan nr. 370, fra 2.500 m? til
1.000 m? detailhandel. Dermed frigives 1.500 m? til detailhandel, der kan anvendes andetsteds
i Frederiks.

Forslaget om at give adgang til det nye boligomrade via Brorsonsvej

I det oprindelige lokalplanforslag fremgik det, at der skulle etableres vejforbindelse mellem det
nye boligomrdde og Ngrregade via Brorsonsvej. Flere af beboerne fra Brorsonsvej har gjort ind-
sigelse mod denne del af planforslaget. Da Brorsonsvej er en privat faellesvej, har forvaltningen
valgt at imgdekomme gnsket om at f& denne del af planforslaget aendret.
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I det reviderede lokalplanforslag er adgangen til boligomradet sendret sdledes, at der kun ma
etableres vejadgang til boligomradet fra Solvaenget. I stedet for at forbinde vejen med Bror-
sonsvej, skal vejen gennem boligomradet afsluttes med en vendeplads. Fra vendepladsen og ud
til Brorsonsvej skal etableres en sti, der giver fodgaengere og cyklister adgang til Ngrregade via
Brorsonsvej.

Trafiksikkerhed og til- og frakgrsel til butikkens parkeringsomrade og vareindlevering

En del har gjort indsigelser rettet imod trafikken langs Solvaenget. Szerligt har indsigelserne
omhandlet de mange vejtilslutninger til Solvaenget, der ligger langs s-svinget imod krydset til
Ngrregade og Sgndergade (se oversigtskort i bilag 1). Baggrunden for disse indsigelser er, at
der, i det oprindelige lokalplanforslag, var planer om at etablere en ud- og indkgrsel, til det nye
butiksomrades parkeringsareal, i s-svinget ved Solvaenget. I indsigelserne argumenteres for, at
disse planer vil medfgre trafikkaos og forringe trafiksikkerheden grundet den ggede trafik-
mangde og ringe udsigtsforhold.

I planforslaget laegges der op til, at en del af den eksisterende bebyggelse genanvendes til en
ny dagligvarebutik med indgangsfacade og parkeringsareal ud imod Ngrregade. Forvaltningen
vurderer derfor, at det ikke er muligt at rykke indkgrslen til butiksomradets parkeringsareal.

Dog anerkender forvaltningen, at det ikke er optimalt med en ekstra vejtilslutning, i s-svinget
ved Solvaenget. Derfor lzegger det nye lokalplanforslag op til, at der skal etableres ensrettet
kgrsel indenfor butiksomradets parkeringsareal. Dermed flyttes udkgrsel fra kundeparkerings-
pladsen til butiksomradets anden veijtilslutningen, hvor der ogsa vil forekomme vareindlevering.
Dermed flyttes udkgrsler fra butiksomradets kundeparkering laengere op af Solvaenget, hvor
udsigtsforholdene er meget bedre.

Trafikforholdene udenfor lokalplanomradet kan ikke reguleres med lokalplanen. Indsigelserne
har dog medvirket til at ggre forvaltningen opmaerksom p& en raekke trafikale forhold, der bgr
forbedres langs Solvaenget.

Forvaltningen vil indstille til politisk behandling, at der afseettes penge til etablering af et fortov,
der Igber langs Solvaenget fra Ngrregade og indtil stien, der Igber i en nordvest gdende retning,
gst for lokalplanomradet.

Forvaltningen vil derudover arbejde pa at finde frem til en trafiklgsning, der kan reducere antallet
af ud- og indkgrsler, omkring s-svinget ved Solvaenget.



