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Leesevejledning

En lokalplan fastleegger, hvordan et omrade ma bruges fremover. Reglerne for lokalplaner er fastlagt i
lov om planlaegning.

Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit:
- Redeggarelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokalplanens forhold til anden plan-
laegning og lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.

- Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag er den juridisk bindende del af lokalplanen. Denne
del er bindende for Byradet, grundejere i og brugere af omradet.

Byradet og grundejere i omradet er ikke forpligtet til at realisere lokalplanen.

Pligt til at lave en lokalplan

Byradet skal tilvejebringe en lokalplan, nar starre bygge- og anleegsarbejder skal gennemfgres, nar are-
aler skal overfares til byzone, eller nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggerelse.
Lokalplanen skal veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Lokalplanforslagets (midlertidige) retsvirkninger

Nar forslaget til en lokalplan er offentliggjort, ma der ikke retligt eller fysisk foretages eendringer i omra-
det, som kan foregribe lokalplanens gennemfgrelse. Ejendomme inden for lokalplanomradet underlaeg-
ges et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og a&endring af anvendelse (lov om planlaegning, §
17).

Det midlertidige forbud geelder i hgjst et ar fra offentliggarelsen af lokalplanforslaget og bortfalder, nar
den endelige lokalplan er offentliggjort. Efter den endelige vedtagelse af lokalplanen geelder de endelige
retsvirkninger, der fremgar af lokalplanens bestemmelser.

Forslaget bortfalder, hvis det ikke er endeligt vedtaget inden 3 ar efter offentligggrelsen.

Nar fristen for indsigelser og sendringsforslag er udlgbet, kan Byradet dog give tilladelse til mindre aen-
dringer inden for lokalplanomradet, hvis de er i overensstemmelse med lokalplanforslaget og kommune-
planen. Hvis vedtagelsen af lokalplanforslaget stoppes pa grund af indsigelse fra andre myndigheder,
kan Byradet dog ikke give en sadan tilladelse.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme i omradet kan fortseette.

Offentlig haring

Et forslag til en lokalplan skal offentligggres i mindst 8 uger. Det giver borgere og myndigheder mulighed
for at komme med bemaeerkninger og forslag til @endringer.

Ved den endelige vedtagelse kan et lokalplanforslag sendres pa grundlag af forslag, bemaerkninger og
indsigelser. Borgere, der bergres vaesentligt af disse aendringer, far mulighed for at udtale sig, inden for-
slaget vedtages endeligt.

Hvis der skal ske veesentlige eendringer ved den endelige vedtagelse, skal lokalplanforslaget offentligga-
res igen.

Offentligggrelse
Forslag til lokalplan nr. 462 offentligggres hermed i overensstemmelse med lov om planleegning § 24
fraden 25. juni til den 19. august 2015.

Bemaerkninger, eendringsforslag og indsigelser til lokalplanforslaget skal vaere modtaget senest den
19. august 2015. De skal sendes til:

Viborg Kommune, Teknik & Miljg, Plan, Prinsens Alle 5, 8800 Viborg
Gerne pr. e-mail: plan@viborg.dk
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REDEG@RELSE

Oversigtskort

| Lokalplanomrade

Oversigtskort mal ca. 1: 4.000
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REDEGYRELSE

A. LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Baggrund

Denne lokalplan er udarbejdet pa baggrund af Byradets gnske om at
give mulighed for bedre treeningsfaciliteter for bade elite- og motions-
gymnaster i Viborg. Lokalplanen skal saledes give mulighed for, at der
kan etableres en ny gymnastikhal i forbindelse med de eksisterende
gymnastikhaller pa Sct. Laurentii Vej i Viborg.

Den geeldende lokalplan for omradet giver ikke mulighed, for at der kan
etableres en ekstra hal i omradet. Med denne lokalplan @nskes det at
udlaegge byggefelter, som kan rumme de eksisterende haller samt en
ny hal p& ca. 1000 m2.

Formal

Lokalplanen udleegger omradet til rekreative formal i form af idreetsan-
leeg, kolonihaver og grgnne arealer.

Lokalplanen har til formal at sikre, at ny bebyggelse indpasses i forhold
til den eksisterende bebyggelse samt at sikre de ngdvendige trafikale
foranstaltninger, herunder tilstrackkelige parkeringsarealer. Ydermere
har lokalplanen til formal at sikre at offentligheden forsat har adgang til
Ngrresga.
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REDEGYRELSE

Cafeteria bebyggelsen set fra gst

Stiforbindelse igennem haveforeningen

Eksisterende forhold

Omgivelser og beliggenhed

Omradet ligger i den nordlige del af Viborg i et af byens geldre villakvar-
terer med boligbebyggelser, som primeert er opfart i a&rene 1900-1950.
Mod nord afgraenses lokalplanomradet af villabebyggelser pa Erik Men-
veds Vej og mod gst afgreenses omradet af Narresg. Mod syd afgraen-
ses omradet af villabebyggelser p& Sct. Knuds Vej og mod vest afgreen-
ses omradet af Sct. Laurentii Vej.

Omradet
Lokalplanen omfatter et omrade pa ca. 1,8 ha.

Lokalplanen omfatter eiendommene Sct. Laurentii Vej 20B og 22A,
samt Hf. Lgkken 1-23.

Haveforeningen Lgkken er ligeledes omfattet af planen. Haveforenin-
gen bestar af 21 haveparceller.

Omréadet anvendes i dag til kolonihaver, idraetsanlaeg og grenne area-
ler.

Landskab og beplantning

Omradets landskab er skrdnende fra Sct. Laurentii Vej mod Ngrresg,
seerligt den sidste del mod Ngrresg er steerkt skrdende med blade
skreenter ned mod Ngrresg.

Der er gragnne arealer inden for omradet hovedsageligt bestaende af
greesarealer vest for gymnastikhallerne og ved sgbredden. Arealerne
ved s@en har stor rekreativ vaerdi.

Grundet neerheden til Ngrresg er omradet meget synligt fra sgen.

Omradets kolonihaver er med til at give omradet et grant preeg i form af
bl.a. levende hegn og treeer.

Bebyggelse og anleeg

Den dominerende bebyggelse i omradet er to sammenbyggede gymna-
stikhaller med tilhgrende cafeteria. Halbebyggelsen fremstar i blank
rgdstensmur med saddeltage.

Derudover bestar bebyggelsen af mindre kolonihavehuse som er opfart
i lette materialer samt et badehus med en tilhgrende badebro.

Trafik

Omradet har vejadgang fra Sct. Laurentii Vej som via bl.a. Bispeveenget
0og Munkevej er forbundet til GI. Aalborgve;.

Der er etableret en parkeringsplads ud mod Sct. Laurentii Vej med
plads til ca. 30 biler, samt der er etableret parkeringspladser forbeholdt
handicappede ved indgangen til halbebyggelsen.
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Der er stiforbindelser fra Sct. Laurentii Vej til Ngrresg og de tilhgrende
grgnne arealer, dels gennem haveforeningen og dels langs omradets
sydlige afgraensning.

Teknik

Der er placeret en transformator mellem haveforeningen og parkerings-
arealet neer Sct. Laurentii Vej, samt en transformator ved stien langs lo-
kalplanens sydlige afgraensning. Ved haveforeningen findes et stgrre
overdaekket regnvandsbassin.

3
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lllustrationsplan

- et eksempel pa hvordan planen kan virkeliggeres
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REDEGYRELSE

C. LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen giver i forhold til den geeldende lokalplan mulighed for, at
der kan etableres en ny gymnastikhal i forbindelse med det eksiste-
rende idraetsanlaeg.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om, at der skal sikres offentlig
adgang til de rekreative arealer ved Ngrresg forsat.

Anvendelse

Lokalplanen udleegger hele omradet til offentlige formal. Den nordlige
del af lokalplanomradet udleegges til kolonihaver, mens den sydlige del
udlaegges til idraetsanlaeg. Der udleegges et grant areal langs sgbred-
den ved Ngrresg.

Lokalplanen fastlaegger retningslinjer for bebyggelsens placering, om-
fang og materialer, som beskrevet nedenfor, sa der tages hensyn til
omgivelserne.

Lokalplanomradet opdeles i 3 delomrader.
- Delomrade | — Idraetsanlaeg
- Delomrade Il — Kolonihaver
- Delomrader Il — Grgnne arealer

Bebyggelse

Inden for byggefelterne i delomrade | ma halbebyggelsen maksimalt
have en bygningshgjde pa henholdsvis 10 meter og 8,5 meter over ter-
reen, gvrig bebyggelse ma maksimalt have en hgjde pa 8,5 meter.

Der ma maksimalt bygges i en hgjde pa 8,5 meter ud mod Sct. Laurentii
Vej for at sikre at bebyggelsen tilpasses den omkringliggende &ben-lav
bebyggelse, mens der ma bygges med en hgjere facadehgijde veek fra
Sct. Laurentii Vej grundet det skraende terrzen.

Havehusenes tage ma kun bekleedes med ikke-reflekterende materia-
ler, sdsom tegl, tree, pap, greestgrv og malede metalplader.

Ny bebyggelsen inden for delomrade | méa kun fremstad som muret byg-
geri og fremsta med blank mur, pudsede og/eller vandskurede murfla-
der. Mindre dele af facaden kan udfgres med en anden facadebeklzed-
ning i fx glas eller zink, det kan dog tillades, at én facade i overvejene
grad udfares i glas, for at skabe gode lysforhold i gymnastikhallen.

Mulig facade mod Sct. Laurentii Vej

Det tillades at der kun ma bruges tagpap som tagmateriale i delomrade
I, s der kommer sammenhaeng mellem den eksisterende bebyggelse
og ny bebyggelse. Dog kan det tillades, at tage ma fremsta som grgnne
tage ved bekleedning med mos-sedum, greestarv og lignende. Der kan

tillades andre ikke-reflekterende tagmaterialer pa mindre bebyggelser
sadsom cykelskure, redskabsskure og lignende.

11
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Inden for delomrade | ma der kun etableres ny bebyggelse inden for
byggefelterne. Dog med undtagelse af mindre bygninger s& som cykel-
skure, redskabskure og lignende.

| delomrade 1l gives der mulighed for bebyggelse i maks. 4 meters
hgjde med maks. 1 etage i kolonihaverne. Inden for den enkelte have-
parcel ma det samlede bebyggede areal ikke overstige 30 m2.

Delomrade Il skal frinoldes for bebyggelse, dog mé det eksisterende
badehus genopfares i tilfeelde af brand.

Veje, stier og parkeringsforhold

Eksisterende badehus

Lokalplanen fastlaegger, at vejadgang for kerende til omradet kun méa
ske fra Sct. Laurentii Vej. Der stilles som krav, at det eksisterende par-
keringsareal udvides i forbindelse med ny bebyggelse inden for delom-
rade |. Parkeringsareal skal befeestes med permeable belsegningstyper
fx grus eller greesarmering, for at sikre mest muligt overfladevand kan
treenge ned og saledes ikke belaste kloaknettet. Ved fast belsegning
skal overfaldevand forsinkes inden det ledes til offentlig kloak.

Parkeringsarealet skal omkranses af levende hegn, for at give parke-
ringsomradet et gregnt udtryk.

Med lokalplanen fastholdes stierne fra Sct. Laurentii Vej til Ngrresg.

12
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REDEGYRELSE

D. LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Landsplanlaegning

Planen er i overensstemmelse med landsplanlaegningen.

Kommuneplanlaeghing

Omradet ligger i rammeomraderne VIBNV.R2.04 og VIBNV.R1.05 i
Kommuneplan 2013 - 2025.

| rammebestemmelserne for VIBNV.R2.04 fremgar det, at omradet er
udlagt til rekreativt omrade i form af boldbaner og idraetshaller m.m. |
rammen er der fastlagt en maksimal bebyggelsesprocent pa 40, en
maksimal bygningshgjde pa 8,5 meter og maksimalt 10 meter for haller.

| rammebestemmelserne for VIBNV.R1.05 fremgar det, at omradet er
udlagt til kolonihaver. Kolonihavegrundene ma maksimalt veere 400 m?2
samt der ma maksimalt veere 30 m2 bebyggelse pr. kolonihavegrund.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med rammebestemmelserne
for omrade VIBNV.R2.04, da lokalplanen giver mulighed for en bebyg-
gelsesprocent pa 50, derfor er der i forbindelse med lokalplanen udar-
bejdet et kommuneplantillaeg, som muligger dette.

Lokalplanen er i overensstemmelse med den gvrige del af Kommune-
plan 2013-2025.

Lokalplaner

Omréadet er omfattet af lokalplan nr. 7A for et omrade til offentlig formal
ved Sct. Laurentii Vej i Viborg.

Med den endelige vedtagelse af lokalplan nr. 462 opheeves lokalplan nr.
7A i sin helhed.

Servitutter

Private servitutter (dvs. palagt af ejeren) og tilstandsservitutter (dvs.
servitutter, der sikrer en bestemt tilstand opretholdt), der er uforenelige
med lokalplanen, fortreenges af planen

Réadighedsservitutter (dvs. servitutter, der giver ret til at rade over en
andens ejendom) kan ikke ophaeves med lokalplanen men kan ifglge
planlovens § 47 eksproprieres af kommunen, nar det er vaesentligt for
at gennemfgre planen.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter,
der kan fa betydning for bygge- og anleegsarbejder. Det er ikke alle rar,
kabler og ledninger, der er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningssel-
skaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes.

Zonestatus

Omradet ligger i byzone.

SEKTORPLANER / TEKNISK FORSYNING
Vandforsyning

Omradet ligger i Viborg Vand A/S’s forsyningsomrade.

Ifglge Viborg Kommunes Vandforsyningsplan 2012 - 2022 skal omradet
forsynes med drikkevand fra Viborg Vand A/S.

13
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Varmeforsyning
Omradet ligger i Viborg Fjernvarmes forsyningsomrade.

Med undtagelse af kolonihavehuse, skal ny bebyggelse tilsluttes kollek-
tiv varmeforsyning. Tilslutningspligten indebaerer ikke en pligt til at
skulle aftage varme fra anlaegget men pligt til at betale et evt. tilslut-
ningsbidrag samt evt. arlige faste afgifter.

Spildevand

Omradet skal tilsluttes kollektiv kloak i henhold til geeldende spilde-
vandsplan.

Omradet er p.t. faelleskloakeret.

I henhold til spildevandsplanen skal ejendommenes interne kloaksyste-
mer ved alt nybyggeri, starre ombygninger eller sanering af bestaende
ejendomme udfgres som separatkloak. Det vil sige med

separate kloakledninger for henholdsvis hus- og industrispildevand
samt for tag- og overfladevand (regnvand).

Hvor nedsivningsforhold muliggar det, tilskynder Viborg Kommune dog,
at der benyttes Igsninger, der sa vidt det er muligt nedsiver, tilbagehol-
der og forsinker tag- og overfladevand i oplandet (sakaldte LAR-
lgsninger).

Ejendommens spildevandskloak og regnvandskloak samles i ejendom-
mens skelbrgnd.

Antenneanlaeg

Starre antenner og paraboler med en diameter over 1 m ma ikke etab-
leres i det fri.

E. BINDINGER PA PLANOMRADET

Der er en reekke begraensninger for, hvordan lokalplanomradet ma ud-
nyttes. Dette er reguleret af love og tinglyste servitutter. Nogle af bindin-
gerne forhindrer ikke den planlagte anvendelse af omradet. Andre bin-
dinger kraever opheevelse, dispensation, tilladelse eller godkendelse for,
at den planlagte anvendelse kan blive til virkelighed.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Fortidsminder i jorden

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejder finder spor
af fortidsminder, skal arbejdet ifglge museumslovens § 27 standses,
hvis det bergrer fortidsmindet, og fortidsmindet skal straks anmeldes til
museet.

Museet vurderer, at der er risiko for forekomst af ukendte fortidsminder i
den sydvestlige del af det kommende lokalplansomrade (se vedhzeftede
kort). | den gvrige del af omradet er der tidligere gennemfart omfattende
anleegsarbejde. Det er derfor museets vurdering, at der her er ringe
sandsynlighed for forekomst af veesentlige fortidsminder, og museet fri-
giver derfor dette delomrade til anlaegsarbejde.

14
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REDEGYRELSE

For at afklare, om der faktisk er vaesentlige fortidsminder i omradet, er
det ngdvendigt at foretage en arkaeologisk forundersggelse (pravegrav-
ning). En juridisk bindende udtalelse i henhold til museumslovens § 25
kan derfor kun udarbejdes, hvis museet far mulighed for at foretage en
forundersggelse af det bergrte areal. Museet anbefaler, at en prgve-
gravning gennemfares i god tid inden anleegsarbejdet skal pabegyndes.

Viborg Museum kan kontaktes for yderligere oplysninger.
TILLADELSER FRA VIBORG KOMMUNE

Forurenet jord

Alle byzonearealer er som udgangspunkt omradeklassificerede. Reg-
lerne for anmeldelse og dokumentation i forbindelse med flytning af jord
herfra fremgar af jordflytningsbekendtgarelsen (bekendtgarelse nr.
1479 af 12. december 2007 om anmeldelse og dokumentation i forbin-
delse med flytning af jord.)

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- eller jordarbejde stgder pa en
forurening, skal arbejdet standses ifglge § 71 i lov om forurenet jord.
Forureningen skal anmeldes til Viborg Kommune, og arbejdet ma farst
genoptages efter fire uger, eller nar kommunen har taget stilling til, om
der skal fastseettes vilkar for arbejdet.

Sg- og abeskyttelseslinje

Tilstandsaendringer (herunder byggeri, beplantning og anleeg) inden for
den viste sg- og abeskyttelseslinje fra Narresg (se korthilag 2) kraever
dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 16. Den planlagte anven-
delse kreever dispensation fra Viborg Kommune i hvert enkelt tilfeelde.

S@- og abeskyttelseslinjen er reduceret ved skrivelse fra Skov- og Na-
turstyrelsen den 23. april 1998 i forbindelse med den endelige vedta-
gelse af Lokalplan nr. 7A.

Veje

Etablering, flytning og aendret benyttelse af vejadgange kraever Viborg
Kommunes tilladelse efter lov om offentlige veje og lov om private feel-
lesveje.

F. MILJGVURDERING

Miljgvurdering af planer

Kommunen skal i nogle tilfeelde miljgvurdere planforslag inden endelig
vedtagelse.

Ifglge lov om miljgvurdering af planer og programmer 8§ 3, stk. 1, nr. 3
skal der udarbejdes en miljgvurdering, nar der tilvejebringes planer,
som giver mulighed for anleegsprojekter, der kan fa en veesentlig ind-
virkning pa miljget.

Lokalplan nr. 462 og tillaeg nr. 46 til Kommuneplan 2013 - 2025 vurde-
res pa baggrund af en screening ikke at kunne fa en veesentlig indvirk-
ning pa miljget og vurderes derfor ikke at vaere omfattet af krav om mil-
jevurdering af planer, da:

o Der ikke vurderes at veere naturbeskyttelsesinteresser inden for
omradet.

15



REDEGYRELSE Forslag til lokalplan nr. 462

o Der ikke forventes en maerkbar stigning i trafikken, idet VGF bruger
antal forbliver uaendret.

Afgarelsen om ikke at udarbejde miljgrapport offentligggres sammen
med planforslaget og kan paklages i 4 uger efter offentliggarelsen.
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KORTBILAG 1 - MATRIKELKORT
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BESTEMMELSER

FORSLAG TIL LOKALPLAN NR. 462 FOR ET OMRADE TIL

REKREATIVE FORMAL | VIBORG

Viborg Kommune fastseetter efter lov om planleegning (lovbekendtga-
relse nr. 587 af 27. maj 2013) falgende bestemmelser for et omrade,
der afgreenses i § 2:

§1
11

at

at

at

at

§2
2.1

2.2

§3
3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

LOKALPLANENS FORMAL

Det er lokalplanens formal

udlaegge omréadet til offentlige formal, herunder idreetsanleeg, ko-
lonihaver og grgnne omrader.

sikre, at udformningen og placering af ny bebyggelse sker i sam-
spil med eksisterende bebyggelse

sikre de ngdvendige parkeringsarealer, tilkgrsels- og gangforhold
til omradets funktioner.

sikre, at offentligheden forsat har adgang til de grgnne arealer in-
den for omradet.

AFGRANSNING OG ZONESTATUS

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1.

Lokalplanomradet omfatter matrikelnummer 405a og 405b, begge
Viborg Markjorder samt alle parceller, der efter den 1. marts 2015
udstykkes inden for omradet.

Lokalplanomradet ligger i byzone og skal blive i byzone.

ANVENDELSE

Lokalplanomradet ma kun anvendes til offentlige formal, sasom
idreetsformal, kolonihaver og grgnne arealer.

Lokalplanomradet opdeles i 3 delomrader, som er vist pa kortbi-
lag 2. Delomradernes anvendelse fastleegges til:

Delomrade | Idreetsanleeg

Delomrade Il Kolonihaver og regnvandsbassin
Delomrade Il Grgnne arealer

Delomrade |

Delomrade | ma kun anvendes til idraetsanlaeg, herunder halbe-
byggelse med tilhgrende faciliteter sdsom parkeringspladser, ca-
feteria, omklaedningsrum, redskabsrum.

Delomréade Il

Delomrade Il ma kun anvendes til kolonihaver med interne stifor-
bindelser samt til overdaekket regnvandsbassin.

Delomrade Il ma benyttes til beboelse i tiden fra 1. april til 30.
september samt i gvrigt til weekendophold.

Der ma ikke udfagres nogen former for erhverv i delomrade I
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Delomréade IlI

3.7 Delomrade Ill udleegges til grant omrade.

84 UDSTYKNING

4.1 Havehusparceller kan ikke udstykkes.

85 VEJE, STIER OG PARKERING

5.1 Vejadgang for karende til og fra omradet ma kun ske fra Sct. Lau-
rentii Vej. Vejadgangen skal etableres i overensstemmelse med
kortbilag 2.

Stier

5.2 Der udleegges areal til stierne a —a, b —b og c - ¢, som vist pa
kortbilag 2. Stierne skal fglge det naturlige terraen.

5.3 Stia- aplaceret, som vist pa kortbilag 2. Stien udleegges i en
bredde af 4 m med en stibredde pa mindst 3 m og med mindst 1
m rabat pa nordlig side.

Karende feerdsel pa stien ma alene ske til handicapparkering eller
for varekgrsel og udrykningskaretajer

5.4  Sti b-b udlaegges i en bredde af 2 m med en stibredde pa mindst
1 m og med mindst 0,5 m rabat pa hver side.

5.5 Stic-c udlaegges i en bredde af 2 m med en stibredde pa mindst
2 m og med mindst 0,5 m rabat pa hver side.

Parkering
Delomrade |
5.6 Parkeringsarealer skal placeres som vist pa kortbilag 2.

5.7 Adgang til parkeringsarealer ma kun ske fra Sct. Laurentii Vej
som vist pa kortbilag 2.

Der ma ikke etableres parkeringspladser med direkte udkarsel til
Sct. Laurentii Vej.

5.8 Der skal etableres det ngdvendige antal parkeringspladser, dog
mindst 50 parkeringspladser.

5.9 Parkeringspladser skal etableres med en stgrrelse pa mindst 2,5
X5m.

5.10 De eksisterende handicapparkeringspladser i delomrade | skal
opretholdes.

De kan dog nedlaegges, hvis der etableres erstatningsparkerings-
pladser.

5.11 Parkeringsarealer skal omkranses af levende hegn bestdende af
buske, treeer og lignende.

Belysning

5.12 Belysning af stier, og parkeringsarealer ma kun etableres ved op-
stilling af parkarmatur med en lyspunktshgjde pa max. 3 m.
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=t =
ﬁ 5
2 7

Der er fastsat en maksimal bebyg-
gelsesprocent for omradet under et
pa 50 for rammeomrade
VIBNV.R2.04_T46 i Kommuneplan-
tilleeg nr. 46. Kommuneplan 2013-
2025.

VIBNV.R2.04_T46 omfatter lokalpla-
nens delomrade | og den sydlige del
af delomréade llI.

§6
6.1

6.2

6.3

87

7.1

7.2

7.3

7.3

7.4

§8

8.1

8.2

8.3

8.4

TERRANREGULERING

Terraenet ma reguleres med +/- 0,5 m i forhold til byggemodnet
terraen indtil 1 m fra skel.

Terreenregulering ma ikke udfgres med en haeldning stejlere end
1:2.

Der mé ikke etableres stgttemure.

Der ma ikke ske terreenregulering i delomrade lIl.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Delomréade |

Ny bebyggelse ma kun placeres inden for de byggefelter, der er
vist pa kortbilag 2.

Mindre bygninger sdsom cykelskure, redskabsskure og lignende,
samt mindre tekniske anlaeg sdsom transformatorer, kan placeres
udenfor byggefelterne.

Halbebyggelse i byggefelt A ma opferes i hgjst 1 etage med en
maksimal bygningshgjde pa 10 meter malt fra terraen.

@vrig bebyggelse i byggefelt A ma opfares med en maksimal
bygningshgijde pa 8,5 meter malt fra terreen.

Bebyggelse i byggefelt B ma opfares i hgjst 1 etage med en mak-
simal bygningshgjde pa 8,5 meter malt fra terreen.

Delomréade Il

Bebyggelse ma opfares i hgjst 1 etage med en maksimal byg-
ningshgjde pa 4 meter malt fra terreen.

Delomrade IlI

Delomrade Il mé& ikke bebygges. Det eksisterende badehus ved
sgbredden ma genopfares i tilfaelde af brand.

BEBYGGELSENS UDSEENDE

Feellesbestemmelser

Synlig sokkelhgjde fra terreen ma hgjst vaere 50 cm. @vrig sokkel
ma kun udfgres af facadematerialet.

Delomréade |

Udvendige bygningssider skal udfares som muret byggeri og
fremstad med blank mur, pudsede og/eller vandskurede murflader.
Mindre dele af facaden som indgangspartier, karnapper og lig-
nende kan udfgres med anden facadebeklaedning i f.eks. glas el-
ler tree.

En bygningsside mé& udfares i overvejende glas.

Mindre bygninger som udhuse, skure og lignende skal fremsta
med samme materialevalg som de primaere bygninger eller i tree
eller zink.

Tage ma kun udfgres med en taghaeldning mellem 10° og 30°

Halbebyggelse ma udfgres med hvaelvet tag.
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Kantinebygningen kan genopfgres i tilfeelde af brand med en med
den nuveerende asymmetriske taghaeldning pa 20° - 65°.

8.5 Til tagbekleedning ma kun anvendes tagpap i listedaekning.

Alternativt kan tage, der udfgres som grgnne tage, bekleedes med
mos-sedum, graestarv o. lign.

Der kan indpasses vinduer og/eller ovenlys i tagflader.

Solceller og solfangere kan uanset krav til tagbeklaedning ophaen-
ges p4, stilles pa eller integreres i tagflader

8.6 Solceller og solfangere kan uanset krav til facademateriale op-
haenges pa eller integreres i facader.

Delomrade Il
8.7 Bebyggelse inden for delomrade Il ma kun opferes i tree.

8.8 Til tagbekleedning méa kun anvendes trae, pap, malede metalpla-
der. Blanke og reflekterende tagmaterialer ma ikke anvendes.

Alternativt kan tage, der udfgres som grgnne tage, beklsedes med
mos-sedum, graestarv o. lign.

8.9 Tage ma kun udfgres med en taghzeldning mellem 10° og 30°.

§9 UBEBYGGEDE AREALER, BEPLANTNING M.M.

Ubebyggede arealer

9.1 Der skal sikres uhindret offentlig adgang til de grgnne arealer i
delomrade I

9.2 Belysning i delomrade | og Il kan suppleres med lavt siddende ar-
maturer, skotlampe lys og lignende.

Belysningen ma ikke give genevirkninger for nabobebyggelser

9.3 Ubebyggede arealer, som ikke anvendes til veje, stier eller parke-
ring, skal fremsta som granne omrader.

9.4 Hegninaboskel og vejskel ma kun etableres som levende hegn
med en maksimumhgjde pa 1,8 meter.

Hegn langs lokalplanens sydlige afgraensning skal fremsta som
treehegn med en maksimum hgjde pa 1,8 meter.

§10 TEKNISKE ANLAG

10.1 Transformere og lignende til omradets interne forsyning kan op-
stilles, nar de indhegnes med haekbeplantning eller espalier

10.2 Ledningsanlaeg skal fremfgres som jordkabler.

10.3 Med undtagelse af kolonihavehuse skal ny bebyggelse tilsluttes
kollektiv varmeforsyning?.

1 henhold til planlovens § 19, stk. 4 skal Byradet meddele dispensation fratilslutningspligt for ny bebyggelse, der opfa-
res som lavenergibebyggelse. Hermed forstas bebyggelse, hvor det kan dokumenteres, at de pa tidspunktet for deres
opfarelse opfylder de gaeldende klassificeringskrav til lavenergibygninger i bygningsreglementet.
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10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

§11
111

§12

12.1

§13

131

Med undtagelse af kolonihavehuse skal ny bebyggelse tilsluttes
kollektiv vandforsyning.

Omradet skal tilsluttes kollektiv kloak i henhold til geeldende spil-
devandsplan.

Antenner

Starre antenner og paraboler med en diameter over 1 m ma ikke
etableres i det fri.

Mindre antenner og paraboler med en diameter under 1 m i det fri
ma ikke placeres hgjere end 5 m over terraen. Antenner placeret
pa terreen skal afskaermes af beplantning.

Regnvandshandtering

Tag- og overfladevand skal sa vidt det er muligt handteres pa
egen grund eller som minimum forsinkes inden det ledes til offent-
lig feelleskloak

OPHAEVELSE AF LOKALPLAN

Med den endelige vedtagelse af denne lokalplan, opheeves lokal-
plan/byplanvedtzegt nr. 7A — For et omrade til offentlige formal
ved Sct. Laurentii Vej i Viborg (VGF idreetshal og kolonihaver) - i
sin helhed

SERVITUTTER

Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortreenges af planen.

BETINGELSER FOR IBRUGTAGNING OG TILLADELSER FRA
MYNDIGHEDER

Ny bebyggelse i delomrade | ma ikke tages i brug?, far3:

- For bebyggelsen pa den enkelte ejendom er tilsluttet kollektiv
forsyning jf. § 11.3 -11.5.4

- Veje, stier og parkeringsarealer er etableret jf. §§5.1-5.5, 5.8
og 5.11.

Kravet i § 5.8 om mindst 50 parkeringspladser kan fraviges ved
opfarsel af mindre tilbygninger (mindre end 100 m?2) og af sekun-
deere bygninger, sdsom cykelskure, redskabsskure og lign.

2 Ibrugtagning fastseettes til udstedelsen af ibrugtagningstilladelse efter byggeloven
eller faerdigmelding efter bygningsreglementet.

3 Hvis der dispenseres fra ibrugtagningsbestemmelserne, kan dispensation gares
betinget af, at der stilles sikkerhed for feerdigggarelse af de nsevnte anleeg.

4 Viborg Kommune skal jf. planloven dispensere fra dette, hvis bebyggelsen er

opfart som lavenergibebyggelse.
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Tilladelser fra myndigheder

13.2 Huvis et areal er kortlagt som forurenet eller omradeklassificeret,
skal Viborg Kommune:

- godkende al flytning af jord fra de pageeldende omrader

- give tilladelse til eendret anvendelse eller pabegyndelse af et
bygge- og anleegsarbejde til falsom arealanvendelse dvs. bolig,
bgrneinstitution, offentlig legeplads, rekreativt omrade, alment
tilgeengeligt omrade, kolonihave, sommerhus eller institution.
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Vedtagelse
Forslag til lokalplan nr. 462 er vedtaget til offentlig fremleeggelse den
25. juni

Torsten Nielsen / Lasse Jacobsen

Borgmester kommunaldirektar

Lokalplanen er endeligt vedtaget den X 2015

Torsten Nielsen / Lasse Jacobsen
Borgmester kommunaldirektar
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma der i lo-
kalplanomradet, ifglge lov om planleegning, § 18, ikke — retligt el-
ler faktisk — etableres forhold, der er i strid med lokalplanens be-
stemmelser.

Lokalplanen medfarer ikke "handlepligt” til at a&endre lovlige besta-
ende forhold i overensstemmelse med planen.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortssette som hidtil.
Retten til at anvende en ejendom i strid med lokalplanens be-
stemmelser bortfalder, nar retten ikke har veeret udnyttet i tre pa
hinanden falgende ar jf. lov om planlaegning § 56.

Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis di-
spensationen ikke er i strid med planens principper. Vasentlige
fravigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved at vedtage
en ny lokalplan.

Der kan foretages ekspropriation af privates ejendom eller ret-
tigheder over ejendom, nar ekspropriationen er af vaesentlig be-
tydning for virkeligggrelsen af lokalplanen jf. lov om planleegning
§ 47.

Nar en lokalplan udlaegger en ejendom til offentlige formal, kan
ejeren forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstat-
ning jf. dog lov om planleegning 8 48, stk. 3.

Afggrelser om forhold, der er omfattet af lov om planleegning, kan
paklages til Natur- og Miljgklagenaevnet for s vidt angar retlige
klager, ekspropriationsklager og landzoneklager, jf. 8 58 i lov om
planlaegning.

Klager skal veere indgivet skriftligt inden 4 uger efter afggrelsen er
meddelt, jf. 8 60 i lov om planleegning.
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KOMMUNEPLANTILLAG

REDEGOWRELSE
Formal

Formalet med dette forslag til tilleeg til Kommuneplan 2013 - 2025 er at
give mulighed for en hgjere bebyggelsesprocent i det nuveerende ram-
meomrade VIBNV.R2.04, sdledes der kan etableres en ny gymna-
stikhal, som lever op til internationale konkurrencemal.

Nuveerende planforhold

Landsplanlaegning

Beskyttelse af grundvandet

Planomradet er ikke placeret i et indvindingsopland, et omrade med
seerlige drikkevandsinteresser (OSD) eller et nitratfglsomt omrade
(NFI).

Pa det grundlag vurderes, at planerne er i overensstemmelse med
landsplanlzegningen, hvad angar grundvandsinteresser.

Natura 2000-omrader og bilag IV-arter
Planforslaget pavirker ikke Natura 2000 — omrader eller bilag IV-arter.

Planen er i overensstemmelse med landsplanlaegningen.

Kommuneplanlaegning

Planomradet er omfattet af rammebestemmelserne i VIBNV.R2.04. Der
er fastsat bestemmelse om en maks. bebyggelsesprocent pa 40.

Fremtidige planforhold

Fremtidige rammebestemmelser

Det nye rammeomrade VIBNV.R2.04_T46 har samme rammebestem-
melser som de tidligere rammeomrader VIBNV.R2.04, dog forhgjes den
maksimale bebyggelsesprocent fra 40% til 50% ved endelig vedtagelse
af Kommuneplantillaeg nr. 46.

For det nye rammeomrade VIBNV.R2.04_T46 geelder retningslinjer i
Kommuneplan 2013 - 2025.

Miljgvurdering af planer og programmer

Planforslaget vurderes pa baggrund af en screening ikke at kunne fa en
veesentlig indvirkning p& miljget og vurderes derfor ikke at veere omfat-
tet af krav om miljgvurdering af planer, da:

e Der ikke vurderes at veere naturbeskyttelsesinteresser inden for
omradet.

e Der ikke forventes en maerkbar stigning i trafikken, idet VGF bruger
antal forbliver usendret.

Begrundelsen for afgarelsen fremgar af redeggarelsen til lokalplan nr.
462. Afggrelsen kan paklages i 4 uger efter offentliggerelsen af planfor-
slagene.
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RAMMEBESTEMMELSER

For rammeomrade VIBNV.R2.04_T46 aendres med vedtagelsen af
tilleeg nr. 46 fglgende seerbestemmelser:

- Omréadet som helhed kan bebygges med en maksimal bebyg-
gelsesprocent pa 50.

For det nye rammeomrade VIBNV.R2.04_T46 viderefgres gvrige
rammebestemmelser for R2 omréder jf. Kommuneplan 2013 -
2025.
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VEDTAGELSE

Forslag til tillaeg nr. 46 til Kommuneplan 2013 — 2025 er vedtaget til of-
fentlig fremlaeggelse den 25. juni 2015.

Torsten Nielsen / Lasse Jacobsen
Borgmester kommunaldirektar

Kommuneplantilleegget er endeligt vedtaget den X 2015.

Torsten Nielsen / Lasse Jacobsen
Borgmester kommunaldirektar

Offentliggarelse

Forslag til tilleeg nr. 46 til Kommuneplan 2013 - 2025 offentligggres hermed i overensstemmelse med
lov om planlaegning § 24

fraden 25. juni til den 19. august 2015.

Bemaerkninger, eendringsforslag og indsigelser til planforslaget skal veere modtaget senest den 19.
august 2015. De skal sendes til:

Viborg Kommune, Teknik & Miljg, Plan, Prinsens Alle 5, 8800 Viborg
Gerne pr. e-mail: plan@viborg.dk
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