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Laesevejledning

En lokalplan fastlaegger, hvordan et omrade ma bruges fremover. Reglerne for lokalplaner er fastlagt i
lov om planleegning.

Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit:
- Redegarelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokalplanens forhold til anden plan-
lzegning og lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.
- Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag er den juridisk bindende del af lokalplanen. Denne
del er bindende for Byradet, grundejere i og brugere af omradet.

Byradet og grundejere i omradet er ikke forpligtet til at realisere lokalplanen.

Pligt til at lave en lokalplan

Byradet skal tilvejebringe en lokalplan, nar stgrre bygge- og anlaegsarbejder skal gennemfgres, nar are-
aler skal overfagres til byzone, eller nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggarelse.
Lokalplanen skal veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Lokalplanforslagets (midlertidige) retsvirkninger

Nar forslaget til en lokalplan er offentliggjort, ma der ikke retligt eller fysisk foretages aendringer i omra-
det, som kan foregribe lokalplanens gennemfarelse. Ejendomme inden for lokalplanomradet underlaeg-
ges et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og s&ndring af anvendelse (lov om planlaegning, §
17).

Det midlertidige forbud gaelder i hgjst et ar fra offentliggerelsen af lokalplanforslaget og bortfalder, nar
den endelige lokalplan er offentliggjort. Efter den endelige vedtagelse af lokalplanen geelder de endelige
retsvirkninger, der fremgar af lokalplanens bestemmelser.

Forslaget bortfalder, hvis det ikke er endeligt vedtaget inden 3 ar efter offentliggarelsen.

Nar fristen for indsigelser og aendringsforslag er udigbet, kan Byradet dog give tilladelse til mindre sen-
dringer inden for lokalplanomradet, hvis de er i overensstemmelse med lokalplanforslaget og kommune-
planen. Hvis vedtagelsen af lokalplanforslaget stoppes pa grund af indsigelse fra andre myndigheder,
kan Byradet dog ikke give en sadan tilladelse.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme i omradet kan fortszette.

Offentlig hering

Et forslag til en lokalplan skal i offentlig hering. Det giver borgere og myndigheder mulighed for at
komme med bemeerkninger og forslag til 2endringer.

Ved den endelige vedtagelse kan et lokalplanforslag eendres pa grundlag af forslag, bemeerkninger og
indsigelser. Borgere, der bergres vaesentligt af disse aendringer, far mulighed for at udtale sig, inden for-
slaget vedtages endeligt.

Hvis der skal ske veesentlige eendringer ved den endelige vedtagelse, skal lokalplanforslaget offentligga-
res igen.

Offentliggorelse
Forslag til lokalplan nr. 535 offentligggres hermed i overensstemmelse med lov om planleegning § 24
fra den x til den x 201x.

Bemaerkninger, eendringsforslag og indsigelser til lokalplanforslaget skal vaere modtaget senest den x
201x.

De skal sendes til Viborg Kommune, Plan via hjemmesiden www.viborg.dk/plan via boksen “Indsend
dine bemaerkninger”.
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LANGMOSE
OMRADET

1. Udsnit af etapeplan for Taphede.
Lokalplanomradet er placeret i det
nordvestlige hjorne.

A. LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Baggrund

Byradet gnsker med denne lokalplan at give mulighed for at udvikle Vi-
borg by mod @st med afseet i de landskabelige kvaliteter og med bzere-
dygtighed i fokus.

Over tid skal omradet udvikle sig til en beeredygtig ny bydel — Taphede -
som knytter sig naturligt til Viborg by.

Lokalplanen omfatter den nordlige del af 1. etape (se illustration 1) af en
helhedsplan, som Byradet vedtog den 21. marts 2018 - "Ny bydel Tap-
hede” (se illustration 2).

Lokalplanen skal sikre, at der er attraktive boliggrunde i Viborg. Lokal-
planen giver mulighed for at etablere ca. 130-150 boliger i den vestlige
del af lokalplanomradet (se illustrationsplan og kortbilag 2).

Der forventes mulighed for yderligere ca. 130-150 boliger i den gstlige
del af lokalplanomradet, hvilket dog vil kraeve ny lokalplanlzegning pa et
senere tidspunkt, da byggemulighederne ikke praeciseres med denne
lokalplan.

Formal

Lokalplanen sikrer en udvikling af Viborg by i et omrade med attraktiv
natur i form af sger og skov. Lokalplanen fastleegger, hvor der ma byg-
ges, og hvor der skal bevares stgrre grenne omrader. Formalet er at
skabe et varieret boligomrade med god kontakt til naturen.

Beeredygtighed

Pa baggrund af FN’s verdensmal og Viborg Kommunes sammen-
haengsmodel, har Byradet besluttet, at der skal arbejdes med en raekke
baeredygtige tiltag i den nye bydel Taphede.

Tiltagene er kategoriseret i 6 kategorier. Nogle tiltag skal sikres i lokal-
planlaegningen, og i denne lokalplan er fglgende indarbejdet:

Byg beeredygtigt — Ny bebyggelse skal opfgres med facader i tegl eller
tree og kan begrannes. Der etableres blandede boligformer, s& man far
et varieret boligomrade, og der gives mulighed for sma grundstgrrelser,
sa man opnar kompakte bebyggede omrader og til gengaeld far store
rekreative omrader.

Bynatur og biodiversitet — Der udlesegges store arealer til rekreative om-
rader, og hovedparten af arealerne skal henligge som uplejet natur,
hvilket fremmer biodiversiteten.

Klimaindsats — Der gives gode muligheder for aben regnvandshandte-
ring (regnvandsbassiner mv.) i de store rekreative omrader.

Energi og forbrug — Der kan etableres ladestationer til elbiler og solcel-
ler/solfangere pa bebyggelserne, og overskudsjord kan genbruges in-
den for omradet.

Feellesskaber — Der skal etableres feelles opholdsarealer centralt i om-
radet med mulighed for aktiviteter, ophold, og feelles faciliteter, samt 1-2
feelleshuse til omradets brug. Der skal oprettes en grundejerforening til
at administrere og vedligeholde disse.

Transport — For at fremme cyklismen skal der etableres gode stiforbin-
delser i omradet, der kobler sig op pa den overordnede stistruktur.
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kelsti ligger syd for lokalplanomradet.

1. Randersvej med dobbeltrettet cy-

2. Boligomradet ved Skaldehgjvej,
der ligger vest for lokalplanomréadet.

3. Landejendom pa Randersvej 77.

4. Omréadet set fra Randersvej.

5. Den starste af to soer, der ligger i
den nordlige del af omradet.

B. EKSISTERENDE FORHOLD
Omgivelser og beliggenhed

Omradet afgraenses mod syd af Randersvej (foto 1) og mod vest af et
eksisterende boligomrade — Skaldehgjvej (foto 2). Mod nord og gst lig-
ger det ud til det abne land, hvor der er skov, hede og marker.

Omradet
Lokalplanen omfatter ejendommen Randersvej 77 (foto 3).

Omradet anvendes i dag til landbrug/marker (foto 4) og landejendom-
men pa Randersvej 77.

Landskab og beplantning

Omradets terraen falder ca. 12 m fra Randersvej i syd til seerne mod
nordvest, der ligger lavest.

| omradets nordlige del er der to sger (foto 5) og et areal med hede, der
er beskyttet i henhold til naturbeskyttelsesloven, og den nordvestlige del
af lokalplanomradet er desuden udpeget som gkologisk forbindelse i
kommuneplanen.

Nord for lokalplanomradet er der fredskov, hvilket afkaster en skovbyg-
gelinje, der gar ind over lokalplanomradet. Skovbyggelinjen s@ges op-
haevet inden for de omrader, som lokalplanen udlaegger til bebyggelse, i
forbindelse med lokalplanlaegningen.

Bebyggelse og anlaeg

Der er en landejendom inden for lokalplanomradet. Bebyggelsen er ikke
udpeget som bevaringsveaerdig (foto 3).

Trafik

Der er ikke stier eller veje inden for omradet.

Omréadet skal i fremtiden vejbetjenes via en kommende rundkersel pa
Randersvej, og skal stimaessigt koble sig op pa de eksisterende stisy-
stemer nord, vest og syd for lokalplanomradet.
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lllustrationsplan

- et eksempel pa hvordan planen kan virkeliggeres
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C. LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen er farste del i at udvikle en starre bydel gst for Viborg
(Taphede).

Lokalplanen giver mulighed for at etablere ca. 130-150 boliger (den
vestlige del af lokalplanomradet). Der forventes mulighed for yderligere
ca. 130-150 boliger i den gstlige del af lokalplanomradet, hvilket dog vil
kraeve ny lokalplanlaegning pa et senere tidspunkt, da byggemulighe-
derne ikke preeciseres med denne lokalplan.

Lokalplanen sikrer bl.a., at der udleegges starre grenne faellesomrader,
sa de landskabelige kvaliteter i omradet bevares.

Disponering

Omradet disponeres, sa der bliver mulighed for den hgjeste bebyggelse
langs Randersvej (etageboliger), og med en lavere bebyggelse mod
landskabet mod nord (villaer, reekkehuse osv.).

Landskabet traekkes ind mellem bebyggelserne via grgnne kiler, for at
sikre kort afstand til naturen for alle i omradet, og for at skabe rekreative
forbindelser i nord/syd gaende retning med mulighed for regnvands-
handtering.

Der udlaegges et omrade til faelles ophold og faelles faciliteter (faelles-
huse og lignende) centralt i omradet mellem etageboligerne mod syd og
boligomraderne mod nord. Herved skabes der rum for, at der kan opsta
feellesskaber pa tvaers af omradet, og der sikres en rekreativ forbindelse
i gst/vest gaende retning.

Langs Randersvej udlaeegges der arealer til grent forareal, parkering og
infrastruktur, da omradet er pavirket af trafikstaj fra Randersvej, og der-
for ikke er egnet til boligformal og lignende sta@jfelsomme anvendelser.

Anvendelse

Omradet skal anvendes primeert til boligformal, men med mulighed for
at indpasse daginstitutioner, kontorer, mindre restaurationer og lig-
nende i den sydlige del af omradet, der er udlagt til etageboliger.

Bebyggelse

For at sikre et beeredygtigt omrade, ma ny bebyggelse kun opfares med
facader i tegl eller tree.

Herudover skal der etableres blandede boligformer, s& man far et varie-
ret boligomrade, og der gives mulighed for sméa grundstarrelser og for-
holdsvis hgje bebyggelsesprocenter, s& man opnar kompakte bebyg-
gede omrader og til gengeeld far store rekreative omrader.

Veje, stier og parkeringsforhold

Hele omradet vejbetjenes fra Randersvej via et ben i en kommende
rundkgrsel, der udlaegges i den sydgstlige del af omradet.

Der udlzegges en overordnet stamvej i omradet med trafikdeempende
foranstaltninger af hensyn til trafiksikkerheden. Fra stamvejen etableres
der boligveje ind til de enkelte boligomrader og adgange til feelles p-are-
aler for etageboligerne.

Der sikres gode sammenheengende stiforbindelser indenfor omradet,
der kobler sig op pa den overordnede stistruktur uden for omradet.
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D. LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLZAGNING

Landsplanlagning
Beskyttelse af vandmiljoet

Lokalplanomradet er omfattet af Vandomradeplan 2015-2021 for Vand-
omradedistrikt | — Jylland og Fyn. Omradet ligger i Hovedvandopland
1.5 Randers Fjord. Lokalplanen er ikke i strid med vandomradeplanen
med tilhgrende bekendtggrelser.

Natura 2000-omréader

Der geelder seerlige regler for internationale beskyttelsesomrader — Na-
tura 2000-omrader — som bestar af habitat- og fuglebeskyttelsesomra-
der samt Ramsaromrader. | Natura 2000-omrader ma der bl.a. ikke
planleegges for nye arealer til byzone eller sommerhusomrade samt nye
sterre vejanlaeg, trafikanlaeg, tekniske anlaeg m.v.

Planomradet ligger ca. 2,5 km fra det naermeste Natura 2000-omrade -
Habitatomrade nr. 30 "Lovns Bredning, Hjarbaek Fjord og Skals, Sime-
sted og Narre Adal, Skravad Baek” og ca. 8,5 km fra Fuglebeskyttelses-
omrade nr. 16 "Tjele Langsg”. Der er ingen Ramsar-omrader i naerhe-
den.

Viborg Kommune vurderer, at der pa grund af afstanden til Natura
2000-omradet ikke er risiko for pavirkning af bevaringsstatus for udpeg-
ningsgrundlaget, handleplaner eller skovplaner i Natura 2000-netveer-
ket.

Det vurderes, at bevaringsstatus for udpegningsgrundlag i Natura 2000-
netvaerket ikke pavirkes af planforslaget.

Bilag IV-arter

Det vurderes jf. den miljgrapport, der er udarbejdet i forbindelse med
kommuneplantillaeg nr. 37 til Kommuneplan 2017-2029, desuden, at de
seerligt beskyttede arter i henhold til Habitatdirektivets bilag IV ikke vil
blive pavirket.

For sa vidt angar padder, vurderes sgerne inden for lokalplanomradet
pga. starrelse og dybde at kunne rumme forekomst af fisk og derved
ikke udggre egnede levesteder for padder, hvorfor disse ikke er efter-
sggt for forekomst af padder. Der er heller ikke tidligere registeret pad-
der i disse sger, og omradet omkring sgerne udleegges med lokalpla-
nen til rekreativt omrade.

For sa vidt angar flagermus, vurderes de mest optimale levesteder at
veere de arealer, som lokalplanen udlaegger til rekreative omrader, og
hvor der ikke ma etableres boligbebyggelse.

Ved at tage hgjde for forekomsten af evt. flagermus i de bygninger der
skal rives ned og de treeer der skal faeldes i forbindelse med byudviklin-
gen, vurderes omradets samlede gkologiske funktionalitet for flagermus
at blive opretholdt. Dette kan ske ved kun at foretage feeldning af flager-
musegnede traeer og nedrive gamle bygning i perioden august-septem-
ber (udenfor rasteperioden) eller undersgge naermere, om der er flager-
mus pa den enkelte lokalitet. Det vurderes, at planen kan vedtages,
uden at det vil pavirke den gkologiske funktionalitet for flagermus.
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Kommuneplanlagning

Lokalplanomradet er ikke omfattet af et rammeomrade i Kommuneplan
2017-2029.

Lokalplanomradet er omfattet af fglgende retningslinjer i kommunepla-
nen:

1 Byudvikling, byomdannelse og erhvervsudvikling

9  Skovrejsningsomrader og omrader hvor skovrejsning er ugn-
sket

10 Naturomrader og gkologiske forbindelseslinjer
Naturomrader og gkologiske forbindelseslinjer vil tilsammen
med potentielle naturomrader og potentielle gkologiske forbin-
delser udggre Grant Danmarkskort. Det er under udarbejdelse.

12 Potentielle vadomrader og lavbundsarealer

14 Klimatilpasning

Lokalplanforslaget er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan
2017-2029, hvad angar rammer og retningslinjer.

Byradet besluttede i december 2019 at vedtage forslag til kommune-
plantilleg nr. 37, og sende det i offentlig haring i 8 uger.
Kommuneplantillzegget omfatter den vestlige del af den nye bydel Tap-
hede, og udleegger herunder nzerveerende lokalplanomrade til hen-
holdsvis blandet boligomrade (rammeomrade VIB@.B4.14_T37) og
nord, @st og vest herfor et rekreativt omrade (rammeomrade
VIB@.R1.09_T37).

Kommuneplantillzegget aendrer ligeledes udpegningen ift. retningslin-
jerne omhandlende den gkologiske forbindelseslinje nord for Randers-
vej og skovrejsningsomrade.

Nar kommuneplantillaeg nr. 37 er vedtaget, er lokalplanen i overens-
stemmelse med kommuneplanen.

Lokalplaner

Lokalplan nr. 535 udlaegger en sti, der skaber forbindelse til det eksiste-
rende boligomrade vest for lokalplanomradet (Skaldehgjvej). Omradet
der udlaegges til sti er omfattet af lokalplan nr. 163 for et boligomrade
gst for Hamlen og syd for Skaldehgjve;.

Med den endelige vedtagelse af lokalplan nr. 535 ophaeves lokalplan nr.
163 for dette omrade.

Den gvrige del af lokalplanomradet, er ikke omfattet af en eksisterende
lokalplan.

Servitutter

Private servitutter (dvs. palagt af ejeren) og tilstandsservitutter (dvs.
servitutter, der sikrer en bestemt tilstand opretholdt), der er uforenelige
med lokalplanen, fortreenges af planen

Radighedsservitutter (dvs. servitutter, der giver ret til at rade over en
andens ejendom) kan ikke ophaeves med lokalplanen men kan ifglge
planlovens § 47 eksproprieres af kommunen, nar det er vaesentligt for
at gennemfgre planen.

Der er ved udarbejdelse af lokalplanen gennemfgart en servitutundersg-
gelse.

13
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Forslag til lokalplan nr. 535

Tele Danmark (TDC) har tinglyst et fiberkabel i 1996, der gar ind i de
omrader lokalplanen udleegger til etageboliger, parkering mv. mod syd.
Det vides ikke om kablet stadig findes, men servitutten er fortsat geel-
dende.

Der ma ikke foretages gravearbejde dybere end 60 cm uden forudga-
ende aftale med selskabet. Det er bygherres ansvar at aftale naermere
med selskabet ifm. byggemodning osv.

Viborg Kommune har tinglyst en kloakledning vest for lokalplanomradet,
der krydser arealet, hvor sti a — a er udlagt. Der ma ikke laves anlaegs-
arbejder, beplantning mv. inden for det udlagte beskyttelsesbeelte uden
forudgaende tilladelse fra Viborg Kommune.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter,
der kan fa betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Det er ikke alle rgr,
kabler og ledninger, der er tinglyst. Derfor bar relevante forsyningssel-
skaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes.

Zonestatus

Omrédet ligger i landzone. Med vedtagelsen af lokalplanen overfgres
det pa kortbilag 1 markerede omrade til byzone.

Folsom anvendelse

Der er udarbejdet en stgjredeggrelse for lokalplanomradet, der viser, at
omradet neermest Randersvej er stgjbelastet udover de vejledende
greenseveerdier for boliger.

Lokalplanen udleegger derfor omradet naermest Randersvej til veje og
parkering, hvor der ikke ma opfares boliger eller etableres opholdsarea-
ler.

Herudover er der udarbejdet en stgjberegning for facaderne for etage-
boliger naermest Randersvej. Stgjberegningen viser, at de vejledende
stejgraenser for boliger kan overholdes, hvis der kun gives mulighed for
bebyggelse i 3 etager neermest Randersvej og med 4 etager trukket til-
bage fra Randersvej, hvilket sikres med lokalplanen.

Ved punkthuset la&engst mod vest kan stgjgreensen dog ikke overholdes
for 3. etage mod Randersvej, hvorfor lokalplanen sikrer, at der her
alene kan etableres liberale erhverv, fitnesscenter og lignende, der har
en hgjere vejledende stgjgraense.

Lokalplanen udleegger desuden er grgnt forareal langs Randersvej,
hvor der er mulighed for etablering af en stagjvold. En stgjvold kan blive
nedvendig, hvis der pa et tidspunkt bliver etableret en Haervejsmotorvej
til Viborg, der vil kunne forgge trafikmesengden markant pa Randersvej.

Udbygningsaftale

For at skabe en trafiksikkerhedsmeessig god adgang til omradet, skal
der etableres en rundkgrsel i den sydgstlige del af lokalplanomradet,
der skaber adgang fra Randersvej, og som i fremtiden ligeledes vil
skabe adgang til de gvrige boligomrader i Taphede.

Jeevnfgr planlovens § 21b stk. 3 kan en udbygningsaftale indeholde be-
stemmelser om, at grundejeren helt eller delvist skal udfare eller af-
holde udgifterne til de fysiske infrastrukturanleeg, som skal etableres i
eller uden for omréadet for at virkeliggere planlaegningen. Samtidig inde-
holder planloven bestemmelser om, at offentligheden oplyses om ind-
gaelse af udbygningsaftalen.
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Grundejeren af lokalplanomradet har i forbindelse med udarbejdelse af
lokalplanen underskrevet en udbygningsaftale i overensstemmelse med
Planlovens regler herom. Udbygningsaftalen sikrer, at grundejeren be-
taler en andel af etablering af den nagdvendige rundkarsel, der knytter
sig til realisering af lokalplanen. Udbygningsaftalen er fremlagt med lo-
kalplanen.

Ekspropriation til virkeliggoerelse af en lokalplan

Byradet kan i medfar af § 47, stk. 1 i planloven ekspropriere fast ejen-
dom, der tilhgrer private, eller private rettigheder over fast ejendom, nar
ekspropriation vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggerelsen af en
lokalplan eller byplanvedteegt og for varetagelsen af almene samfunds-
interesser.

Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en reekke be-
tingelser. Heraf kan fglgende szerligt fremhaeves:

- Der skal foreligge en vedtaget, offentligt bekendtgjort lokalplan/byplan-
vedteegt pa tidspunktet, hvor der treeffes beslutning om ekspropriation.

- Lokalplanen skal indeholde praecise og detaljerede bestemmelser om
det projekt, der gnskes gennemfart.

- Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som omfattes af lo-
kalplanen.

- Ngdvendige tilladelser og dispensationer til realisering af ekspropriati-
onsformalet skal veere meddelt pa ekspropriationstidspunktet.

- Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal. Ekspropriation
til fordel for en privat aktaer er heller ikke udelukket, hvis ekspropriatio-
nen i gvrigt tjener almene samfundsinteresser. Der geelder imidlertid et
skeerpet ngdvendighedskrav, hvis ekspropriation skal ske til fordel for
private.

- Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnas med mindre indgri-
bende midler, f.eks. ved en frivillig aftale med den bergrte lodsejer. Eks-
propriationen ma ikke omfatte et stgrre areal end ngdvendigt. Hvis lods-
ejeren eller nogen, ejeren har indgaet aftale med, selv vil og kan foresta
virkeligggrelsen, kan der heller ikke eksproprieres. Det er desuden en
betingelse, at der skal veere et aktuelt behov for virkeliggerelse af de
foranstaltninger, som lokalplanen giver de planmaessige rammer for.

- Ekspropriation skal vaere ngdvendig og tidsmaessig aktuel for realise-
ring af ekspropriationsformalet, ligesom indgrebet og betydningen heraf
for den ejer af ejendom, som vil skulle eksproprieres, skal sta i et rime-
ligt forhold til de almene samfundsinteresser, som forfalges med eks-
propriationen. Kravet om rimelighed og forholdsmaessighed ma saledes
vurderes konkret med hensyn til indgrebets karakter og betydning for de
involverede.

Det er byradet, der kan beslutte at ekspropriere i medfer af en lokal-
plan. Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse skal byradet felge de
processuelle regler for ekspropriation i vejlovens §§ 99-102. Det inde-
baerer bl.a.:

- at kommunen har ansvaret for at tilvejebringe grundlaget for ekspropri-
ation inklusive arealfortegnelse og ekspropriationsplan,

- at kommunen skal offentliggere et tidspunkt mv. for en sakaldt asteds-
forretning og indvarsle ejere m.fl. hertil med mindst fire ugers varsel,
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- at kommunen skal afholde astedsforretning, hvor ejere m.fl. er ind-
kaldt, og hvor grundlaget for ekspropriationen gennemgas,

- at kommunen under astedsforretningen kan fremseette erstatningsfor-
slag over for ejere m.fl., og at ejere m.fl. kan acceptere erstatningsfor-
slag med forbehold for ekspropriationens fremme,

- at ejere m.fl. inden for en frist pa fire uger efter astedsforretningen kan
komme med bemeerkninger til den planlagte ekspropriation,

- at byradet som hovedregel fgrst efter udlgbet af fristen pa fire uger ef-
ter astedsforretningen kan traeffe beslutning om ekspropriation, og at
byradet i forbindelse med ekspropriationsbeslutningen kan fremseette
erstatningsforslag over for ejere m.fl.,

- at ejere m.fl. kan klage til Planklagenasvnet over lovligheden af eks-
propriationsbeslutningen, og

- at kommunen har pligt til at sgrge for, at erstatning fastsaettes ved tak-
sation, hvis der ikke kan opnas aftale om erstatning. Sagen skal indbrin-
ges til taksationsmyndigheden senest otte uger efter, at ekspropriati-
onsbeslutningen er meddelt og - i tilfeelde af klage over ekspropriations-
beslutningen - senest fire uger efter endelig afggrelse af klagesagen.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation og
processen herfor kan bl.a. findes i Erhvervsstyrelsens vejledning om ek-
spropriation efter planloven og Vejdirektoratets vejledning om ekspropri-
ation efter vejloven, 2015.

SEKTORPLANER / TEKNISK FORSYNING

Varmeforsyning
Omradet er ikke udlagt til kollektiv varmeforsyning i dag.

Hvis omradet @nskes forsynet med fijernvarme kraever det, at der udar-
bejdes et projekt efter varmeforsyningsloven, som belyser, om der er
basis for at udvide Viborg Fjernvarmes distributionsnet, sa det daekker
omradet, eller om omradet fortsat skal veere udlagt til individuel varme-
forsyning. Forsyningen af det enkelte omrade skal ske efter et projekt
godkendt af Viborg Kommune efter varmeforsyningsloven.

Spildevand
Omradet ligger i Energi Viborg Vand A/S’s forsyningsomrade.

Omradet skal tilsluttes kollektiv kloak i henhold til gaeldende spilde-
vandsplan?, og spildevandsplanens krav til aflebskoefficienter skal over-
holdes.

Lokalplanomradet og resten af Taphede indgéar ikke i den gaeldende
spildevandsplan. Der skal vedtages et tilleeg til spildevandsplanen, som
naermere beskriver handtering af spildevand og overfladevand.

Omradet forventes optaget i spildevandsplanen som separat kloakeret.

| forbindelse med regnvandskloakeringen af lokalplanomradet etableres
der regnvandsbassiner og lignende anlaeg til regnvandsopsamling og
nedsivning i delomrade VI, efter princippet som vist pa kortbilag 2.

" Hver ejendom forsynes med et saet stik (husspildevand samt tag- og overfladevand). Det er bygherres ansvar, at spildevand
kan afledes til eiendommens stik, hvilket der skal vaere szerlig opmaerksomhed pa, hvis bebyggelsen sammenbygges i skel.
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Affald

Omradet er omfattet af Affaldshandteringsplan.

Antenneanlag

Starre antenner og paraboler med en diameter over 1 m ma ikke etab-
leres i det fri.

E. BINDINGER PA PLANOMRADET

Der er en raekke begraensninger for, hvordan lokalplanomradet ma ud-
nyttes. Dette er reguleret af love og tinglyste servitutter. Nogle af bindin-
gerne forhindrer ikke den planlagte anvendelse af omradet. Andre bin-
dinger kraever opheevelse, dispensation, tilladelse eller godkendelse for,
at den planlagte anvendelse kan blive til virkelighed.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Fortidsminder i jorden

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejder finder spor
af fortidsminder, skal arbejdet ifalge museumslovens § 27 standses,
hvis det bergrer fortidsmindet, og fortidsmindet skal straks anmeldes til
museet.

Museet har foretaget enkelte prgvegravninger i omradet. Der er indikati-
oner pa noget bebyggelse, og der er rester tilbage af enkelte gravhgje.
Museet forventer dog ikke, at der er omfangsrige arkaeologiske interes-
ser.

For at afklare, om der faktisk er vaesentlige fortidsminder i omradet, er
det ngdvendigt at foretage en egentlig arkaeologisk forundersggelse
(pr@vegravning). En juridisk bindende udtalelse i henhold til museums-
lovens § 25 kan derfor kun udarbejdes, hvis museet far mulighed for at
foretage en forundersagelse af det bergrte areal. Museet anbefaler, at
en prgvegravning gennemfgres i god tid inden anlaegsarbejdet skal pa-
begyndes.

Viborg Museum kan kontaktes for yderligere oplysninger.

Landbrugspligt

Matrikelnumrene 2g, 2e, 3b Gl. Asmild By, Asmild og 1d, 13d, 20s Tap-
drup by, Tapdrup er omfattet af landbrugspligt. De bergrte ejendomme
er derfor reguleret af lov om landbrugsejendomme. Landbrugspligten
skal ophaeves efter § 6 eller § 7 i lov om landbrugsejendomme, inden
ejendommene kan udstykkes og overga til den planlagte anvendelse.

TILLADELSER FRA VIBORG KOMMUNE

Forurenet jord

Lokalplanen overfgrer et areal fra landzone til byzone. Omradet udta-
ges af omradeklassificeringen jf. jordforureningslovens § 50a.

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- eller jordarbejde st@der pa en
forurening, skal arbejdet standses ifglge § 71 i lov om forurenet jord.
Forureningen skal anmeldes til Viborg Kommune, og arbejdet ma farst
genoptages efter fire uger, eller nar kommunen har taget stilling til, om
der skal fastsaettes vilkar for arbejdet.
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Skovbyggelinje

Pa baggrund af planen sgger Viborg Kommune Miljgstyrelsen om op-
heevelse af skovbyggelinjen inden for den del af lokalplanomradet, der
er udlagt til boliger.

Lokalplanen sikrer, at omradet neermest skoven udleegges til rekreativt
omrade, at der holdes en afstand mellem skoven og boligomraderne pa
ca. 115-130 m, samt at den hgjeste bebyggelse inden for lokalplanom-
radet (etageboliger) placeres laengst vaek fra skoven (langs Randers-
vej).

Hvis skovbyggelinen ikke kan opheeves inden for lokalplanomradet,
kraever visse byggerier inden for skovbyggelinjen dispensation fra na-
turbeskyttelseslovens § 17.

Skovbyggelinjen omkring skoven er vist pa oversigtskortet side 6 (se
desuden illustration).

Beskyttet natur

AEndringer i tilstanden af den beskyttede natur (sger og hede) kreever
dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 3.

Lokalplanen sikrer, at omradet med beskyttet natur udpeges som natur-
omrade, hvor der ikke kan etableres bebyggelse eller laves terreenregu-
lering, hvor der kun ma feeldes traeer i forbindelse med udtynding og
uden brug af skovrydningsmaskiner, og hvor der alene kan etableres
naturstier/trampestier.

Beskyttet natur er vist pa oversigtskortet side 6.
Veje

Etablering, flytning og aendret benyttelse af vejadgange kraever Viborg
Kommunes tilladelse efter lov om offentlige veje §§ 49-50 og lov om pri-
vate feellesveje §§ 62-63.

18

Skovbyggelinje markeret med gron.



Forslag til lokalplan nr. 535

REDEG@RELSE

F. MILJBVURDERING

Miljevurdering af planer

Kommunen skal i nogle tilfaelde miljgvurdere planforslag inden den en-
delige vedtagelse. Det fremgar af lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM).

Planforslaget er ikke omfattet af lovens bilag 1 og 2. Planforslaget giver
dog mulighed for gvrige anlaegsprojekter, og ifalge § 8, stk. 1, nr. 3 skal
sadanne planer kun miljgvurderes, hvis de ma antages at kunne fa en
vaesentlig indvirkning pa miljget. Planforslaget pavirker ikke et internati-
onalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt.

Der er udarbejdet en miljgrapport i forbindelse med kommuneplantilleeg
nr. 37, der bl.a. omhandler naervaerende lokalplanomrade, og som be-
skriver planforslagets indvirkning pa miljget.

I miljgrapporten fokuseres der pa:
- Stgj og trafik
- Natur og landskab
- Overfladevand

Miljgrapporten beskriver hvilke tiltag og hensyn, der skal tages i den
kommende planleegning af omradet, for at der ikke sker en vaesentlig
indvirkning pa miljget.

| lokalplanen er der indarbejdet de hensyn og tiltag, der er beskrevet i
miljgrapporten, og det vurderes derfor ikke, at der skal udarbejdes en
miljgrapport for lokalplanforslaget.

Miljokonsekvensvurdering af konkrete projekter (VVM)

Kommunen skal i nogle tilfeelde miljgkonsekvensvurdere konkrete pro-
jekter og anleeg. Det fremgar af lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer og af konkrete projekter (VVM).

Det vurderes, at planlaegningen ikke giver mulighed for konkrete projek-
ter, der kan medfere krav om en screening og evt. efterfelgende miljg-
konsekvensrapport.

Der vil blive taget stilling til, om evt. projekter skal miljgkonsekvensvur-
deres ved sagsbehandlingen af det enkelte projekt.
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FORSLAG TIL LOKALPLAN NR. 535 FOR ET BOLIGOMRADE
NORD FOR RANDERSVEJ | TAPHEDE, VIBORG @ST

Viborg Kommune fastseetter efter lov om planlaegning (lovbekendtga-
relse nr. 287 af 16. april 2018 med senere &ndringer) folgende bestem-
melser for et omrade, der afgreenses i § 2:

§1 LOKALPLANENS FORMAL

1.1 Det er lokalplanens formal

at udlaegge omradet til boligomrade i form af aben — lav og teet — lav
boligbebyggelse samt etageboliger,

at give mulighed for mindre erhverv og lignende, der naturligt kan
indpasses i boligomradet.

at udlaegge rekreative omrader med mulig regnvandshandtering,

at udlaegge areal til stiforbindelser.

§ 2 AFGRANSNING OG ZONESTATUS

2.1 Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1.

Lokalplanomradet omfatter matrikelnummer 2g og dele af matri-
kelnummer 2e, 3b og 4en, Gl. Asmild By, Asmild samt matrikel-
nummer 1d, 13d, 20s, Tapdrup by, Tapdrup og alle parceller, der
efter den 1. december 2019 udstykkes inden for omradet.

2.2 Lokalplanomradet ligger i landzone.

Med Byradets offentliggerelse af den vedtagne lokalplan overfg-
res arealer vist pa kortbilag 1 til byzone.

Matr.nr. 2g, Gl. Asmild By, Asmild: ca. 25.300 m?
Matr.nr. 1d, Tapdrup by, Tapdrup: ca. 64.300 m?

Matr.nr. 13d, Tapdrup by, Tapdrup: ca. 11.300 m?
Matr.nr. 20s, Tapdrup by, Tapdrup: ca. 51.600 m?

§ 3 ANVENDELSE

3.1 Lokalplanomradet ma kun anvendes til boligomrade samt mindre
erhverv og lignende, der naturligt kan indpasses i boligomradet,
rekreative omrader og dertil tilknyttede funktioner.

3.2 Lokalplanomradet opdeles i 10 delomrader, som er vist pa kortbi-
lag 2. Delomradernes anvendelse fastleegges til:

Delomrade | Grgnt forareal og mulig stgjafskaermning.

Delomrade lla Vej, parkering og @vrig infrastruktur.

Delomrade llIb Rundkersel, vej, parkering og @vrig infra-
struktur.
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3.3

3.4

§4
41

4.2

Delomrade llla Etageboliger samt mindre daginstitutioner,
mindre liberale erhverv, mindre restaurati-
oner, fitnesscenter og lignende? 3.

Delomrade lllb Rammelokalplan for etageboliger*.

Delomrade IVa Fzelles opholdsareal, faelleshuse® og lig-
nende feelles faciliteter®.

Delomrade IVb Rammelokalplan for feelles opholdsareal’.

Delomrade Va Aben-lav og teet-lav boligbebyggelse.

Delomrade Vb Rammelokalplan for &ben-lav og teet-lav
boligbebyggelses.

Delomrade VI Rekreativt omrade og naturomrade.

Erhvervsdrift fra boliger kan etableres under forudseetning af:

at virksomheden drives af den, der bebor ejendommen, og der
kun er ansatte, der bebor ejendommen

at ejendommens karakter af beboelsesbygning ikke forandres, og

at virksomheden ikke medfgrer ulempe i form af stgj, trafik og
parkeringsgener for det omkringliggende omrade.

Ved erhvervsdrift fra egen bolig ma der ud over skiltning i form af
almindeligt navne- og nummerskilt etableres et skilt pa hgjst 0,5
m? med virksomhedens navn, logo og adresse.

Skiltet skal monteres pa facaden og tilpasses denne. Bygningsde-
taljer, vinduer, dgre og lignende ma ikke tildaekkes. Der ma ikke
skiltes over tagfod.

Der kan opseettes et skilt pa terreen pa egen grund. Skiltet ma
hgjst vaere 1 m hgjt og ma have en skilteflade pa hgjst 0,5 m2.

UDSTYKNING

Lokalplanomradet ma kun udstykkes i overensstemmelse med
omradets overordnede disponering og vejstruktur som vist pa
kortbilag 2.

Udstykninger ma fravige den pa kortbilag 2 viste udstykningsplan,
hvis udstykningen er forenelig med omradets samlede dispone-
ring og vejstruktur.

Grunde til aben — lav boligbebyggelse (parcelhuse) skal have en
grundstgrrelse pa mindst 400 m? og hgjst 1000 m?2.

Grunde til taet — lav boligbebyggelse (raekkehuse o.lign.) skal
have en grundstgrrelse pa mindst 200 m2, med mindre de udstyk-
kes som storparcel/sokkelgrund jf. § 4.3.

2 Kun anvendelser, der giver anledning til minimal miljgpavirkninger af omgivelserne svarende til miljgklasse 1-2, minimal pa-
virkning ift. trafik og som naturligt kan indpasses i boligomradet.

3 | byggefeltet leengst mod vest kan der pa 3. etage alene etableres liberale erhverv, fitnesscenter og lignende (ikke stgjfal-
somme anvendelser), som vist pa kortbilag 2, da greensevaerdierne for stgj ved boliger ikke kan overholdes her.

4 En naermere praecisering af anvendelsen i delomraderne lllb, IVb og Vb vil blive fastlagt i en kommende lokalplan. Bestemmel-
ser for delomraderne er saledes en rammelokalplan, og der kan ikke opfgres bebyggelse i delomraderne for der er vedtaget en
ny lokalplan.

5| feelleshuse kan der indrettes overnatningsmuligheder for gaester, kontorpladser, festlokaler og lignende.

6 Fx boldbaner, nyttehaver, plads til feelles bilvask (vaer her opmaerksom pa miljgmaessige krav) og lignende.
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4.3

44

§5
5.1

5.2
5.3

54

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

Omrader til taet-lav boligbebyggelse eller etageboliger kan udstyk-
kes som storparceller/sokkelgrunde. Bebyggelse skal opfares i
henhold til § 5, § 6, § 7, § 8 og § 10 (herunder bestemmelser om
feelles opholdsarealer) samt principperne vist pa kortbilag 2.

Hjgrnegrunde mod veje skal af hensyn til trafikforhold afskaeres.

VEJE, STIER OG PARKERING

Vejadgang til lokalplanomradet ma kun ske fra Randersvej via en
rundkearsel, placeret efter princippet som vist pa kortbilag 2.

Der udleegges areal til nye veje som vist pa kortbilag 2.7

Vej A - A udleegges i en bredde af mindst 10 m med en kgrebane-
bredde pa mindst 6 m og med greesrabat pa 2 m i hver side.

Vej B - B: Udlaegges i en bredde af mindst 8 m med en kerebane-
bredde pa mindst 5 m og med greesrabat pa 1,5 m i hver side.

| tilknytning til afslutningen af interne veje (vejene B — B), skal der
etableres vendepladser med udleeg pa mindst 15 x 15 m (heraf
anlaeg pa 12 x 12 m).

| delomrade lla og lIb ma det enkelte p-areal kun have adgang fra
vej A — A og kun én adgang.

| delomrade Va ma den enkelte grund kun vejforsynes med én
adgang til vej B - B.

Veje ma kun belaegges med fast belaegning som asfalt, beton-
sten, brosten og lignende.

Pa vej A — A skal der etableres hastighedsdeempende foranstalt-
ninger mindst for hver 150 m. Foranstaltningerne kan fx vaere ind-
snaevring eller forskydning af vejen.

Stier

Der udlaegges areal til stierne a—a, b — b og ¢ - ¢ placeret efter
princippet, som vist pa kortbilag 28.

Sti a - a udlaegges i en bredde af 5 m med en stibredde pa mindst
3 m og skal etableres som en cykel-/gangsti med fast belaegning
som asfalt eller lignende.

Stierne b — b udlaegges i en bredde af 3,5 m med en stibredde pa
mindst 2 m og med belaegning af stenmel, asfalt eller lignende.

Sti ¢ — ¢ udlaegges som en natursti/trampesti, hvor baereevnen
sikres og der herefter kan slas graes, for at markere stien. Stien
kan tilkobles den eksisterende sti nord for lokalplanomradet, som
vist pa kortbilag 2.

Der kan, udover de udlagte stier, etableres gvrige mindre stier in-
den for lokalplanomradet, der kobler sig op pa det overordnede
stinet.

Inden for naturomraderne i delomrade VI, som vist pa kortbilag 2,
kan der dog alene etableres naturstier/trampestier.

7 Vejene A — A og B - B forventes udlagt som privat feellesvej i henhold til lov om private faellesveje.

8 Stierne a — a, b — b og ¢ — ¢ forventes udlagt som private feellesstier i henhold til lov om private feellesveje.
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Parkering

5.10 Der skal etableres det nadvendige antal parkeringspladser pa
den enkelte grund, dog mindst:

Ved aben-lav boligbebyggelse: 2 p-pladser pa egen grund,
heraf mindst 1 plads i det fri.
Ved teet-lav boligbebyggelse:
o 2 p-pladser pr. bolig pa egen grund, heraf mindst 1
plads i det fri eller
o 1% p-plads pr. bolig i form af 1 p-plads pa egen grund
og Y2 pr. bolig pa faelles parkeringsareal eller
o 1% p-pladser pr. bolig pa feelles parkeringsareal.
Ved etageboligbebyggelse: 1%z p-plads pr. bolig pa feelles
parkeringsareal, heraf mindst hver fjerde plads i det fri.
Ved liberale erhverv:1 p-plads pr. 50 m? bruttoetageareal.
Ved restaurationer og lign.: 1 p-plads pr. 10 siddepladser.
Ved daginstitutioner: 1 p-plads pr. 2 ansatte samt 1 p-plads
pr. 10 barn.

Parkeringspladser til liberale erhverv, restaurationer, daginstitutio-
ner og lignende kan etableres pa faelles parkeringsareal.

5.11 Der kan etableres kant-/parallelparkering langs vejene B — B un-
der forudsaetning af, at den anlagte kgrebanebredde overholdes
jf. § 5.3. Kant-/patallelparkering kan ikke teelles med ved bereg-

ning af den ngdvendige parkering til den enkelte grund jf. § 5.10.
Der kan ikke etableres kant-/parallelparkering langs vej A — A.

5.12 Parkeringsarealer til anvendelser i delomrade llla skal placeres
inden for delomrade lla.

5.13 Der ma ikke etableres parkeringspladser i delomrade I, llla, IVa
eller VI.

5.14 Ved erhvervsdrift fra egen bolig skal den nedvendige parkering
etableres pa egen grund jf. § 3.3.

5.15 Parkeringspladser skal etableres med en stgrrelse pa mindst 2,5

Xx5m.

Belysning

5.16 Belysning af veje, stier og parkeringsarealer ma ikke vaere gene-
rende eller bleendende for trafikanter eller beboere, og ma derud-
over kun etableres med fglgende begraensninger:

Vej A — A: Kun parkarmatur med en lyspunktshgjde pa max. 5 m.
Vej B — B: Kun parkarmatur med en lyspunktshgjde pa max. 4 m.

Sti a — a: Pullertbelysning med lyspunkthgjde pa max. 1,2 m eller
parkarmatur med sensorstyret belysning® med lyspunkthgjde pa
maks. 2,5 m, sa der sker minimal pavirkning af dyrelivet.

Sti b — b og parkeringsarealer: Kun parkarmatur med en lys-
punktshgjde pa max. 2,5 m.

Sti ¢ — c: Der ma ikke etableres belysning af stien.

9 Intelligent sensorstyret belysning der deempes/slukkes, nar der ikke er feerdsel pa stien. Sensorer skal desuden justeres, sa
de ikke registrerer bevaegelser, der ligger under hgjder, der svarer til hunde. Herved vil en stor del af dyrene ikke aktivere be-
lysningen og lysforureningen af det granne omrade bringes il et absolut minimum.
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§ 6 TERRANREGULERING

6.1  Ved byggemodning af omradet kan terraenet reguleres, sa lavnin-
ger og forhgjninger kan udjaevnes og tilpasses det omkringlig-
gende terraen, og overskudsjord kan omplaceres inden for omra-

det. 10

Der ma ikke ske terreenregulering inden for omradet, der er udpe-
get som naturomrade — jf. kortbilag 2.

6.2 Efter byggemodning ma terraenet i delomrader til boligbebyggelse
reguleres med hgjst +/- 0,5 m i forhold til byggemodnet terraen
indtil 1 m fra skel.

6.3 Der ma ikke etableres stgttemure hagjere end 1 m. Stgttemure ma
ikke etableres naermere end 1 m fra skel.

Udover stgttemure ma terraenregulering ikke udferes med en
haeldning stejlere end 1:2 (se illustration).

§ 7 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Bebyggelsens omfang

7.1 Andel i selvsteendigt matrikulerede feelles friarealer kan ikke med-
regnes ved beregning af bebyggelsesprocenten for det enkelte

jordstykke.

7.2 Byggemuligheden (pr. jordstykke) for de enkelte anvendelser

fremgar af nedenstaende skema':

som vist pa kortbilag 2.

Anvendelse | Max. bebyggelses-% Max. etage- Max. byg-
/ Max. antal m? antal ningshgjde
(fra terreen)
Aben-lav i 1 30 1 8,5m
etage
Aben-lav - 40 2 8,5m
hgjere end 1
etage
Teet-lav 50 2 8,5m
Punkthuse i Hagjst 1 punkthus pa hgjst 30g 4 3 etager: 12 m
delomrade 1400 m? bruttoetageareal ) 4 etager: 15 m
lla inden for hvert byggefelt, “gggg;g@r&fﬁ_&
som vist pa kortbilag 2. gar af bilag 2)
Feelleshuse i Hejst 1 feelleshus pa 2 7,5m
delomrade hgjst 150 m?2 i grundplan
IVa inden for hvert byggefelt,

10| delomrade Vb skal der foretages en betydelig terraenregulering, da der er en lavning, og da omradet ellers ikke kan forsy-
nes med regnvands- og spildevandskloak. Dette vil blive en forudsezetning for at udnytte omradet til bebyggelse i en evt. fremti-
dig lokalplan (lokalplan nr. 535 er ikke byggeretsgivende for delomrade Vb).

" Krav til omradets aflgbskoefficient skal overholdes uanset den angivne mulige bebyggelsesprocent. Det betyder bl.a., at
hvis bebyggelsesprocenten pa 50 % for taet-lav udnyttes, kan der ikke afledes tag- og overfladevand fra andre beleegninger
(indkersel osv.), medmindre der nedsives eller forsinkes pa egen grund.

2 \Ved etagebebyggelse skal tagterrasser ikke medregnes som en etage, men det skal dokumenteres at de vejledende stgj-

graenser for opholdsarealer kan overholdes.
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Den samlede byggemulighed i delomrade llla svarer til en bebyg-
gelsesprocent pa under 60 % for delomrade lla og llla under et.

Den samlede byggemulighed i delomrade IVa svarer til en bebyg-
gelsesprocent pa under 40 % for delomrade IVa under et.

7.3 Ved sokkelgrunde til teet-lav boliger ma bebyggelsesprocenten
ikke overstige 100 % ved bebyggelse i en etage eller 200 % ved
bebyggelse i to etager under forudsezetning af, at den samlede be-
byggelsesprocent for storparcellen ikke overstiger 50 %.

7.4 Bygningshgjde pa garager, carporte, redskabsskure, cykelskure
og lignende mindre bygninger ma ikke overstige 4,5 m malt fra
terraen.

Se desuden § 7.11 ift. bygningshajden.
Bebyggelsens placering

Delomrade Ila

7.5 Der ma kun opfgres mindre bygninger som garager, carporte,
redskabsskure, cykelskure og lignende, samt mindre tekniske an-
leeg som ladestationer til elbiler, areal til kildesortering af affald,
transformerstationer og lignende.

Delomrade llla

7.6 Der kan opfares punkthuse inden for delomradet. De skal place-
res inden for de udlagte byggefelter, som vist pa kortbilag 2.

Mindre bygningsdele som karnapper, altaner og lignende, der
ikke er placeret i stueplan, ma overskride byggefeltet med op til 1
m.

Udover punkthuse ma der kun opfgres mindre bygninger som cy-
kelskure og lignende inden for delomradet. Disse kan ogsa place-
res uden for byggefelterne.

Delomrade IVa

7.7 Der kan opfares faelleshuse inden for delomradet. De skal place-
res inden for de udlagte byggefelter (jf. § 7.2), som vist pa kortbi-
lag 2.

Udover feelleshuse méa der kun opfares legehuse, legepladser,
shelters, boldbure '3, faelles faciliteter og lignende i overensstem-
melse med omradets anvendelse jf. § 3.2 — disse kan ogsa place-
res uden for byggefelterne.

Bebyggelse (udover faelleshuse) skal holde en afstand pa mindst
5 m til skel mod grunde, der kan bebygges .

Delomrade Va

7.8 Fritliggende boligbebyggelse ma ikke bygges naermere end 2,5 m
fra skel ved bebyggelse under 2 etager og 5 m fra skel ved be-
byggelse i 2 etager.

13 Ved boldbure og lignende stgjende aktiviteter, skal man veaere opmaerksom pa stajkrav ift. nzerliggende boliger.
4 For at sikre, at brandkrav mod nabobebyggelse er overholdt.
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7.9 Taet-lav bebyggelse kan sammenbygges i naboskel®.

Teet-lav bebyggelse ma ikke bygges naermere skel mod faelles-
arealer, vejskel og stiskel end 2,5 m ved bebyggelse under 2 eta-
ger og 3,5 m ved bebyggelse i 2 etager.®

Teet-lav bebyggelse i 1 etage kan dog bygges helt til skel mod
feellesarealer, vejskel og stiskel, nar der er tale om raekkens en-
degavle'” (se illustration).

Delomrade VI

7.10 Inden for delomradet ma der kun opfares legehuse, legepladser,
shelters og lignende i overensstemmelse med omradets anven-
delse til rekreative formal, samt mindre tekniske anleeg, der er
ngdvendige for omradets forsyning (fx pumpestationer til spilde-
vand/regnvand).

Bebyggelse inden for delomradet skal holde en afstand pa mindst
5 m til skel mod grunde der kan bebygges 8.

Der ma ikke opfares bebyggelse inden for omrader, der er udpe-
get som naturomrade pa kortbilag 2.

Generelt

7.11 Garager, carporte, redskabsskure, cykelskure og lignende mindre

skel bygninger kan sammenbygges i skel.

i ! Uden sammenbygning ma mindre bygninger ikke placeres neer-
|

| I l H HH” m mere end 0,5 m fra skel (inkl. udhaeng og tagrende).
Ime il [ Uden sammenbygning mé hgjden ikke overstige en skré linje

2,51n—|—~u’/ . . . . .
£ E L) fastlagt fra 2,5 m hgjde i skel til 3,5 m hgjde i en afstand af 2,5 m
:@ = ==, fra skel (jf. illustration). Hagjder males fra terreen.
B i - - N e e P |t
- + 7.12 Baraklignende bygninger, midlertidige pavilloner og andre bygnin-
Td " ger af midlertidig karakter ma ikke etableres i omradet.

0.5m (]

§8 BEBYGGELSENS UDSEENDE

Facade
Delomrade lIlla

8.1 Det enkelte punkthus skal fremstd som en helhed, men facaderne
skal bearbejdes fx ved frem og tilbagerykninger, variationer i vin-
duesrytmer og lignende, sa facaderne opleves varierede.

Delomrade Va

8.2 Ved sammenbygning af mere end 3 boliger (reekkehusbebyg-
gelse) skal der ske en indbyrdes forskydning af bebyggelserne pa
mindst 1 m efter mindst hver 3. bolig, eller facaderne pa den en-
kelte bygning skal bearbejdes med frem- og tilbagerykninger pa
mindst 0,5 m, s& bebyggelsen ikke opleves som en mur i omra-
det.

5 Hver ejendom forsynes med et saet stik (husspildevand samt tag- og overfladevand). Det er bygherres ansvar, at spildevand
kan afledes til eiendommens stik, hvilket der skal veere seerlig opmaerksomhed pa, hvis bebyggelsen sammenbygges i skel.

16 VVeer dog opmaerksom pa, at brandkrav mv. skal veere overholdt
17 VVeer dog opmaerksom pa, at brandkrav mv. skal veere overholdt, samt at tagudhaeng mv. skal holdes pa egen grund.
8 For at sikre, at brandkrav mod nabobebyggelse er overholdt.
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8.3 Tilbygninger til teet-lav boligbebyggelse skal udferes med samme
materialer som beboelsesbygningen.

Generelt

8.4 Udvendige bygningssider skal udfares i tree eller tegl (blank mur,
pudset eller tyndpudset tegl).

Facader kan begrgnnes med klatreplanter og lignende.

8.5 Der ma ikke etableres bjeelkehuse eller bygninger med rundtem-
merbeklaedning.

8.6  Mindre bygninger som udhuse, garager og lignende skal fremsta
med samme materialevalg som de primaere bygninger eller i tree,
tegl, fibercement, beton, kobber eller zink.

Herudover kan der opferes drivhuse og lignende i transparent
materiale som glas, plast og lignende.

8.7 Mindre bygningsdele som kviste, altaner, partier omkring vinduer
og dare, vinduesband, brystninger og skodder kan udfgres i an-
dre materialer end neevnt i § 8.4 og § 8.6.

8.8 Solceller og solfangere kan uanset krav til facademateriale op-
haenges pa eller integreres i facader.

8.9 Synlig sokkelhgjde fra terraeen ma hgjst vaere 50 cm. Qvrig sokkel
ma kun udfgres af facadematerialet.

8.10 Steerke signalfarver ma kun anvendes pa mindre bygningsdele jf.
§8.7.

8.11 Udvendige bygningssider skal fremtreede i materialernes naturfar-
ver, i hvidt eller sort, i farver inden for jordfarveskalaen, som vist
pa bilag 1 (bagerst i lokalplanen), eller disse farvers blanding med
hvidt eller sort.

Tage

8.12 Tage skal udfgres som saddeltage, med ensidig tagheeldning,
med forskudte tagflader eller med fladt tag.

8.13 Tage ma kun udfgres med en taghaeldning mellem 0° 45°.

8.14 Til tagbeklaedning pa boligbebyggelse ma der ikke anvendes
plast, gummi eller staltage.

Tagpap uden listedaekning ma ikke anvendes pa boligbebyggelse
med mindre taghaeldningen er under 10°.

8.15 Der ma ikke anvendes nogen former for reflekterende tagmateria-
ler med et glanstal starre end 20.°

Solceller og solfangere kan uanset krav til tagbekleedning ophaen-
ges pa, stilles pa eller integreres i tagflader.

9 Dette omfatter visse typer af glaserede og engoberede tegl.
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§9

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

§10

10.1

10.2

SKILTNING?

Kun ved virksomheder, institutioner og lignende i delomrade llla

Den enkelte virksomhed ma kun reklamere med virksomhedens
navn og logo. Der ma ikke reklameres for enkeltprodukter og
meerker.

Skilte ma ikke vaere gennemlyste — kun skrift og logo ma frem-
treede gennemlyste.

Billboards, bannere og skiltning ved saerlige arrangementer ma
kun ske i henhold til "Administrationsgrundlag for skiltning i Viborg
Kommune”.

Der kan opsaettes mindre henvisnings- og oplysningsskilte i hen-
hold til "Administrationsgrundlag for skiltning i Viborg Kommune”.

Facadeskiltning
Der ma hgijst etableres ét facadeskilt pr. virksomhed.

Skiltning og markiser skal tilpasses bygningens stgrrelse og arki-
tektur og falge opdelingen af vinduer, dere og porte, der ikke ma
tildeekkes.

Facadeskiltning ma kun placeres i stueetagen og kun over vindu-
espartier og dare.

UBEBYGGEDE AREALER, BEPLANTNING M.M.

Ubebyggede arealer
Delomrade |/ stgjvold

Delomradet udleegges som gragnt forareal og skal henligge som
uplejet graesareal med mindre buske og/eller traeer, der ikke ma
rage ud over de omkringliggende veje/stier.

Der ma ikke etableres bebyggelse, opholdsarealer, skiltning, faste
hegn, parkering eller belaegning med undtagelse af tvaergaende
stier inden for forarealet.

Der kan etableres en stgjvold inden for forarealet. Stgjvolden skal
henligge som uplejet graesareal med mindre buske og/eller traeer.

Stgjvolden skal opbygges med en haldning pa mindst 1:1,5. Top-
pen af stgjvolden skal vaere mindst 1 m bred. Der skal veere
mindst 2 m fra stejvoldens fod til vejskel.

Stgjvolden kan evt. suppleres med stajskaerm, der skal etableres
som en veekstskaerm og skal beplantes, sa afskaermningen frem-
star som en sammenhaengende beplantning.

Hvis der ikke etableres en stgjvold, skal der inden for forarealet
etableres en sammenhaengende lavere beplantning (fx heek eller
buske), der sikrer, at der sker en afskeermning af lys fra bilister pa
vej A — A i forhold til trafikken p& Randersve;j.

20 Retningslinjer for skiltning i Viborg Kommune fremgar i gvrigt af "Skiltepolitik og administrationsgrundlag for skiltning i Viborg

Kommune”.
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10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

32

Delomréade lla og IIb

Der ma ikke etableres opholdsarealer inden for delomraderne, da
de er stgjbelastede.

Arealer der ikke anvendes til parkering, skal fremsta grenne med
beplantning af enkeltstaende treeer, buske, regnvandsbede og lig-
nende.

Delomrade llla

Der skal, i tilknytning til det enkelte punkthus, etableres "halvpri-
vate” uderum i stueetagen pa mindst 1 side af hvert punkthus, i
form af haver, terrasser eller lignende (se illustration). Disse ude-
rum skal etableres langs hele den pagaeldende bygningsside.

Her kommer alle
barn, der bor i bebyggelsen,
og leger

Her faerdes folk,
der bor i omridet, nir
de skal til og fra

arbejde

Her i min private have
kan jeg holde pje med
mine barn, der leger

Halvprivat| Privat Halvprivat

Overgangszoner i form af private uderum og lignende, mellem bebyggel-
sen og det offentlige rum, fremmer beboeres ejerskab til udearealer og
fremmer at udearealer tages i brug.

Delomrade IVa

Delomradet skal anlaegges med en blanding af beplantning, regn-
vandsbede, stier, muligheder for ophold/aktivitet (fx legepladser,
boldbaner, sma pladsdannelser med siddemuligheder osv.) og
lignende, efter princippet som vist pa illustrationsplanen.

Der skal herudover etableres mindst 1 faelleshus inden for et af
de udlagte byggefelter —jf. § 7.2 0g 7.7.

Delomradet skal vaere tilgeengeligt for hele lokalplanomradet.
Delomrade Va

Der skal etableres udendars opholdsarealer pa mindst 200 m?2 i
hvert af delomraderne med mulighed for ophold/aktiviteter.

Ved opferelse af teet-lav boliger som sokkelgrunde/storparcel (jf.
§ 4.3) skal der etableres feelles opholdsareal svarende til mindst
1,5 gange det bebyggede areal.

Delomrade VI

Delomradet skal henligge som uplejet natur med slaede naturstier
og lignende.

Der kan etableres regnvandsbede, regnvandsbassiner, pumpe-
stationer i tilknytning hertil og grgfter til regnvandshandtering og
lignende.

Der kan etableres enkeltstaende arealer, der hver er hgjst 100
mZ2, med muligheder for ophold/aktivitet, nyttehaver og lignende.
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10.9

Der ma kun faeldes treeer i forbindelse udtynding af vegetation
som del af den ngdvendige naturpleje af omradet. Faeldning af
traeer skal ske pa en skansom made f.eks. med motorsav. Der
ma ikke anvendes skovrydningsmaskiner eller stgrre anlaagsma-
skiner i forbindelse med treefaeldning.

Omrader markeret som naturomrade pa kortbilag 2
Der ma ikke etableres aktiviteter, bebyggelse eller ophold.
Der ma alene etableres naturstier/trampestier.

Der ma kun faeldes treeer i forbindelse udtynding af vegetation
som del af den ngdvendige naturpleje af omradet. Feeldning af
treeer skal ske pa en skansom made f.eks. med motorsav. Der
ma ikke anvendes skovrydningsmaskiner eller starre anlsegsma-
skiner i forbindelse med traefaeldning.

Generelt

10.10 Ubebyggede feellesarealer, som ikke anvendes til veje, torve,

stier, terrasser, feelles faciliteter, parkering og lignende, skal frem-
std som grenne omrader.

Hegn og beplantning

10.11 Hegn langs stiskel, vejskel og mod feelles opholdsareal mé kun

etableres som levende hegn og skal holdes pa egen grund.

Der kan dog etableres faste hegn i form af vaekstskaerme i forbin-
delse med stgjafskeermning mod trafikstgj og lignende.

Levende hegn kan indadtil suppleres med tradhegn.

Hegn i naboskel kan etableres enten som levende hegn eller fa-
ste hegn. Faste hegn skal etableres med et ensartet udtryk og et
sammenhangende materialevalg for den enkelte streekning.

10.12 | delomrade IVa kan der etableres faste hegn, hvis det er ngdven-

digt til konkrete rekreative funktioner (fx boldspil).

Oplag

10.13 Der ma ikke udendars parkeres eller oplagres uindregistrerede

§ 11

11.2
11.3

keretgjer, bade, campingvogne, anhaengere samt busser, last- og
varebiler over 3.500 kg i omradet.

TEKNISKE ANLAG

Transformere og lignende til omradets interne forsyning kan op-
stilles, nar de afskaermes med haekbeplantning eller espalier.

Ledningsanlaeg skal fremfares som jordkabler.

Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv vandforsyning.

33



BESTE!

MMELSER

Forslag til lokalplan nr. 535

Kloakering

Omradet skal tilsluttes kollektiv kloak i henhold til geeldende spil-
devandsplan?! 22,

Antenner

Starre antenner og paraboler med en diameter over 1 m ma ikke
etableres i det fri.

Mindre antenner og paraboler med en diameter under 1 m i det fri
ma ikke placeres hgjere end 2 m over terraen. Antenner placeret
pa terreen skal afskaermes af beplantning.

Affaldssortering
Delomrade llla

Der skal udlaegges feellesarealer til kildesortering af affald for
punkthuse i delomrade llla. Arealerne skal placeres inden for del-
omrade lla eller llla, og de skal overholde fglgende principper:

- 30-40 boliger pr. installation

- Op til ca. 75 m fra centrale udgange til et areal for kildesortering
- Placering ved brugernes daglige gang til og fra P-arealer, samt
ved stier vaek fra omradet.

- Tekniske krav i forhold til tamning.

Regnvandshandtering

Der udlaegges arealer til regnvandshandtering (regnvandsbassi-
ner og lignende), placeret efter princippet som vist pa kortbilag 2.

Der kan herudover etableres yderligere arealer til regnvands-
handtering inden for lokalplanomradet, dog ikke inden for omra-
der, der er markeret som naturomrader pa kortbilag 2.

Arealer til regnvandshandtering skal udformes, sa de fremtraeder
som en naturlig sg/fordybning i landskabet, og skraningsanleeg
omkring bassinerne ma ikke udfgres med en haeldning, der er
stejlere end 1:5.

Ved det store regnvandsbassin, der er udlagt i naer tilknytning til
den eksisterende s@, som vist pa kortbilag 2, kan der tillades en
udvendig haldning pa hgjst 1:3, for at skabe en overgang mellem
bassin, sti og eksisterende s@ (se illustration). Den indvendige
hzeldning i bassinet ma dog stadig hajst veere 1:5.

Eksisterendé S@

Udvendig heeldning pé& 1:3 og indven-
dig haeldning pa 1:5 ved det store
regnvandsbassin.

21 Hver ejendom forsynes med et saet stik (husspildevand samt tag- og overfladevand). Det er bygherres ansvar, at spildevand
kan afledes til eiendommens stik, hvilket der skal vaere saerlig opmaerksomhed pa, hvis bebyggelsen sammenbygges i skel jf.

§ 7.10.

22 | delomrade Vb skal der foretages en betydelig terraenregulering, da der er en lavning, og da omradet ellers ikke kan forsy-
nes med regnvands- og spildevandskloak. Dette vil blive en forudszetning for at udnytte omradet til bebyggelse i en evt. fremti-
dig lokalplan (lokalplan nr. 535 er ikke byggeretsgivende for delomrade Vb).
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BESTEMMELSER

§ 12

121

§13
13.1

§14
14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

14.6

MILJGFORHOLD
Stoj

Ved ny bebyggelse og andring af anvendelse skal omradet ud-
formes, sa Miljgstyrelsens til enhver tid gaeldende vejledende
grenseveerdier for vejtrafikstaj kan overholdes.

Ved lokalplanens udarbejdelse er de vejledende graenseveerdier
for det udendars stajniveau fra vejtrafikstgj:

- Boligomrader, institutioner, udendars opholdsarealer og lig-
nende: Lden 58 dB
- Kontorer og lignende: Lden 63 dB

OPHAVELSE AF LOKALPLAN

Med den endelige vedtagelse af denne lokalplan, ophaeves lokal-
plan nr. 163 for det omrade, der er omfattet af lokalplan nr. 535.

GRUNDEJERFORENING

Der skal oprettes en grundejerforening for lokalplanomradet med
medlemspligt for alle ejere af ejendomme i omradet.

Grundejerforeningen skal varetage drift og vedligeholdelse af
veje, vendepladser, feelles parkeringsarealer, stier, belysning af
veje og stier, feelles arealer til kildesortering af affald, feelles op-
holdsarealer, rekreative omrader, grent forareal (delomrade 1),
stgjvold, beplantning, feelleshuse, feelles faciliteter og lignende i
omradet jf. §5.2,5.3,5.4,5.9,5.10, 5.11, 5.16, 10.1, 10.2, 10.6,
10.7, 10.8 og 11.7.

Efter anleeg af omradet skal grundejerforeningen desuden vare-
tage nyetableringer i de omrader, der er beskrevet ovenfor.

Grundejerforeningen skal ligeledes varetage den almindelige drift
af abne spildevandsanlaeg i omradet (graesklipning, fjerne affald
og lignende omkring regnvandsbede og bassiner).

En grundejerforening skal efter krav fra kommunen sammenslutte
sig med en eller flere bestaende grundejerforeninger for tilgraen-
sende omrader eller opdele foreningen i to eller flere selvsteen-
dige foreninger.

Grundejerforeningen skal oprettes, nar hgjst 30 % af de samlede
antal grunde med byggemuligheder i delomraderne llla og Va er
solgt, eller nar Viborg Kommune kraever det.

Grundejerforeningen skal udarbejde vedtaegter, som skal godken-
des af Viborg Kommune. A£ndringer af vedtaegter skal godkendes
af Viborg Kommune.

Grundejerforeningerne skal i gvrigt udfere de opgaver, som i
medfgr af lovgivningen henlaegges til foreningerne.
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§ 15 BETINGELSER FOR IBRUGTAGNING OG TILLADELSER FRA
MYNDIGHEDER

15.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug??, for?+:

- Rundkgrslen pa Randersvej er etableret jf. § 5.1.

- Vej A—Aeretableretjf. §5.3,5.7 0g 5.8.

- Parkeringsarealer er etableret jf. § 5.10, 5.12 og 5.15.

- Hegn/beplantning er etableret jf. § 10.2 (hvis seesonen ikke
tillader at beplantningen er etableret, kan der alternativt stilles
sikkerhed for etableringen, indtil det igen er plantesaeson).

- Bebyggelsen pa den enkelte ejendom er tilsluttet kollektiv for-
syning jf. § 11.3 og 11.4.

15.2 Ny bebyggelse i delomrade llla ma ikke tages i brug??, fgr?3:

- Stierne b — b er etableret inden for delomraderne |, lla og llla
jif. §5.9.

- Halvprivate uderum i tilknytning til det enkelte punkthus er
etableret (jf. § 10.5).

- Hele delomrade 1Va og mindst ét faelleshus inden for delom-
rade 1Va er etableret (jf. § 10.6).

15.3 Ny bebyggelse i delomrade Va ma ikke tages i brug??, fgr2s:

- Vej B - B er etableret i tilknytning til den del af delomrade Va,
hvor bebyggelsen er placeret jf. § 5.3, 5.4 0g 5.7.

- Stierne b — b er etableret i tilknytning til den del af delomrade
Va, hvor bebyggelsen er placeret jf. § 5.9.

- Beereevnen for sti ¢ — ¢ er sikret jf. § 5.9.

- Feelles opholdsareal er etableret inden for den del af delom-
rade Va, hvor bebyggelsen er placeret jf. § 10.7.

15.4 Nar hgjst 30 % af de samlede antal grunde med byggemuligheder
i delomrade Va er ibrugtaget, ma ny bebyggelse pa de gvrige
grunde i delomrade Va ikke tages i brug?', fgr?? sti a — a er etable-
ret jf. § 5.9.

Tilladelser fra myndigheder

15.5 Tilstandseendringer (herunder eendret anvendelse, byggeri, matri-
kuleere aendringer, beplantning og anlaeg) inden for den beskyt-
tede natur (markeret "naturomrade” pa kortbilag 2) kraever di-
spensation fra naturbeskyttelsesloven i hvert enkelt tilfaelde.

15.6 Bebyggelse inden for skovbyggelinjen kraever dispensation fra
naturbeskyttelsesloven i hvert enkelt tilfeelde.

23 |brugtagning fastsaettes til udstedelsen af ibrugtagningstilladelse efter byggeloven eller faerdigmelding efter bygningsregle-
mentet.

24 Hvis der dispenseres fra ibrugtagningsbestemmelserne, kan dispensation gares betinget af, at der stilles sikkerhed for faer-
diggerelse af de neevnte anleeg.
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VEDTAGELSE

Forslag til lokalplan nr. X er godkendt til offentlig fremleeggelse den X

Ulrik Wilbek / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektar

Lokalplanen er vedtaget endeligt den X

Ulrik Wilbek / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektar
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma der i lo-
kalplanomradet, ifglge lov om planlaegning, § 18, ikke — retligt el-
ler faktisk — etableres forhold, der er i strid med lokalplanens be-
stemmelser.

Lokalplanen medfarer ikke "handlepligt” til at eendre lovlige besta-
ende forhold i overensstemmelse med planen.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil.
Retten til at anvende en ejendom i strid med lokalplanens be-
stemmelser bortfalder, nar retten ikke har vaeret udnyttet i tre pa
hinanden fglgende ar jf. lov om planlaegning § 56.

Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis di-
spensationen ikke er i strid med planens principper. Vaesentlige
fravigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved at vedtage
en ny lokalplan.

Der kan foretages ekspropriation af privates ejendom eller ret-
tigheder over ejendom, nar ekspropriationen er af vaesentlig be-
tydning for virkeliggerelsen af lokalplanen jf. lov om planleegning
§47.

Nar en lokalplan udlaegger en ejendom til offentlige formal, kan
ejeren forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstat-
ning jf. dog lov om planleegning § 48, stk. 3.

Afggrelser om forhold, der er omfattet af lov om planlaegning, kan
paklages til Planklagenaevnet for sa vidt angar retlige klager, ek-
spropriationsklager og landzoneklager, jf. § 58 i lov om planlaeg-
ning.

Klager skal veere indgivet skriftligt inden 4 uger efter afggrelsen er
meddelt.
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