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Laesevejledning

En lokalplan fastleegger, hvordan et omrade ma bruges fremover. Reglerne for lokalplaner er fastlagt i
lov om planleegning.

Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit:
- Redeggrelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokalplanens forhold til anden plan-
leegning og lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.
- Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag er den juridisk bindende del af lokalplanen. Denne
del er bindende for Byradet, grundejere i og brugere af omradet.

Byradet og grundejere i omradet er ikke forpligtet til at realisere lokalplanen.

Pligt til at lave en lokalplan

Byradet skal tilvejebringe en lokalplan, nar stgrre bygge- og anleegsarbejder skal gennemfares, nar are-
aler skal overfgres til byzone, eller nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggarelse.
Lokalplanen skal veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Lokalplanforslagets (midlertidige) retsvirkninger

Nar forslaget til en lokalplan er offentliggjort, ma der ikke retligt eller fysisk foretages aendringer i omra-
det, som kan foregribe lokalplanens gennemfgrelse. Ejendomme inden for lokalplanomradet underleeg-
ges et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og aendring af anvendelse (lov om planleegning, §
17).

Det midlertidige forbud gaelder i hgjst et ar fra offentliggarelsen af lokalplanforslaget og bortfalder, nar
den endelige lokalplan er offentliggjort. Efter den endelige vedtagelse af lokalplanen gaelder de endelige
retsvirkninger, der fremgar af lokalplanens bestemmelser.

Forslaget bortfalder, hvis det ikke er endeligt vedtaget inden 3 ar efter offentligggrelsen.

Nar fristen for indsigelser og sendringsforslag er udlgbet, kan Byradet dog give tilladelse til mindre aen-
dringer inden for lokalplanomradet, hvis de er i overensstemmelse med lokalplanforslaget og kommune-
planen. Hvis vedtagelsen af lokalplanforslaget stoppes pa grund af indsigelse fra andre myndigheder,
kan Byradet dog ikke give en sadan tilladelse.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme i omradet kan fortseette.

Offentlig haring

Et forslag til en lokalplan skal i offentlig hagring. Det giver borgere og myndigheder mulighed for at
komme med bemeerkninger og forslag til eendringer.

Ved den endelige vedtagelse kan et lokalplanforslag sendres pa grundlag af forslag, bemaerkninger og
indsigelser. Borgere, der bergres vaesentligt af disse aendringer, far mulighed for at udtale sig, inden for-
slaget vedtages endeligt.

Hvis der skal ske vaesentlige aendringer ved den endelige vedtagelse, skal lokalplanforslaget offentligga-
res igen.

Offentliggerelse
Forslag til lokalplan nr. 543 offentliggares hermed i overensstemmelse med lov om planleegning § 24
fra den x til den x 2020.

Bemeerkninger, aendringsforslag og indsigelser til lokalplanforslaget skal veere modtaget senest den x
2020.

De skal sendes til Viborg Kommune, Plan via hjemmesiden www.viborg.dk/plan via boksen “Indsend
hgringssvar”.
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REDEGYRELSE

A. LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Baggrund

Byradet gnsker med denne lokalplan at give mulighed for at udvide er-
hvervsomradet ved Chr. Hyllebergs Vej i Radkaersbro, for at sikre ud-
viklingsmuligheder for den eksisterende virksomhed pa Chr. Hyllebergs
Vej 9 og 11. Virksomheden klargar og seelger maskiner som kartoffel-
og roeoptagere til landbrug.

Formal

Lokalplanen udleegger areal til erhverv og grgnne omrader i form af
park og friarealer.

Lokalplanen sikrer bl.a., at der kan ske afskeermning mellem erhvervs-
omradet og parcelhuskvarteret beliggende @st for omradet.
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Luftfoto ca. 1: 4.000
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B. EKSISTERENDE FORHOLD

Omgivelser og beliggenhed

Omradet afgraenses mod nord af Kjellerupvej. P4 den modsatte side af
Kjellerupvej findes en bolig og gregnne arealer. Mod @st greenser omra-
det op til parcelhuskvarteret ved Mimosevej, Liljevej og Erantisvej, kal-
det "Blomsterkvarteret”. Mod syd findes dyrkningsarealer for en tidligere
planteskole. Mod vest afgreenses omradet af enkelte boliger og en ael-
dre lagervirksomhed, samt den sydvestlige del af omradet afgreenses af
et leebeelte.

Omradet
Lokalplanen omfatter et omrade pa ca. 4,5 ha.

Lokalplanen omfatter eiendommene Chr. Hyllebergs Vej 9 og 11, samt
en del af Chr. Hyllebergs Vej 4.

Omradet anvendes i dag til erhverv i form af vaerksted, udstilling og salg
af landbrugsmaskiner, lager og administration, bypark og dyrkede area-
ler.

Landskab og beplantning

Omradets landskab er kuperet. Terreenet er fra ca. kote 40 m i syd til
ca. kote 32 m mod nord. Seerligt arealerne syd for Chr. Hyllebergs Vej
er skranende.

Beplantningen i den sydlige del af lokalplanomradet baerer praeg af tidli-
gere at have veeret planteskole og indeholder forskellige treeer plantet i
lige linjer.

Den nordgstligste del af omradet fremstar som en mindre bypark med
graesarealer, stier og legeplads omkranset af treeer og anden beplant-
ning.

Bebyggelse og anlaeg

Mindre bypark ved Mimosevej Den nordlige del af omradet indeholder flere starre erhvervsbygninger

med facader i rade teglsten og lysegra eternittage, samt et grusbelagt
udstillingsareal ud mod Kjellerupvej.

Trafik

Omradet har vejadgang fra Chr. Hyllebergs Vej, som fagrer hen til Kjelle-
rupvej, hvorfra der er adgang til det overordnede vejnet.

Tveers igennem omradet Igber en privat feellesvej, som er forbundet
med Mimosevej med en stiforbindelse.

Teknik

Mellem Chr. Hyllebergs Vej og Mimosevej, samt i omradets sydastlige
del lgber en naturgasledning.

Udstillingsareal mod Kjellerupve;j En del af den eksisterende bebyggelse pa Chr. Hylle-
bergs Vej 9
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C. LOKALPLANENENS INDHOLD

Lokalplanen udleegger areal til erhvervsomrade, salg af szerlig plads-
kreevende varegrupper og grgnne arealer.

Lokalplanen sikrer bl.a., at der sker afskaermning mod fglsomme anven-
delser.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om, at der ma ske relativ stor ter-

reenregulering, fordi Byradet gnsker, at give mulighed for at erhvervsbe-
byggelsen indarbejdes i landskabet i stedet for ovenpa.

Disponering

Omradet disponeres med erhvervsomrade i den vestlige del af omradet,
hvor der i dag er erhverv i en del af omradet, mens den gstlige del ud-
leegges som parkomrade og grant friareal. Det granne friareal er et
ikke-stgjfglsomt areal, som vil sikre afstand mellem erhverv og parcel-

husene i Blomsterkvartret og skabe forbindelse mellem boliger og park-
omradet.

Anvendelse

Lokalplanen udlzegger 3 delomrader. Delomrade | udlaegges til erhverv,
herunder lager, administration, service, kontor, veerkstedsvirksomhed,
engroshandel og lignende samt salg af seerlig pladskreevende varegrup-
per. Delomrade Il udleegges til grant ekstensivt omrade, som ikke ma
indrettes til ophold. Mens den eksisterende park i den nordgstlige del af
omradet udlaegges til delomrade IlI til rekreativt grant areal.

Bebyggelse

Indenfor delomrade | gives der mulighed for erhvervsbebyggelse i op til
11,5m og i 2 etager, som i den eksisterende lokalplan. Delomrade I
ma ikke bebygges. | delomrade Il gives der mulighed for bebyggelse i
op til 4 meters hgjde med en starrelse pa maks. 50 m2,

Veje, stier og parkeringsforhold

Lokalplanomradet far vejadgang fra Chr. Hyllebergs Vej. Der udleegges
areal til stiforbindelser i den gstlige del af omradet, som skal kobles
sammen med de eksisterende stier i parken. Stiforbindelserne giver

mulighed for, at Liljevej og Erantisvej far forbindelse til Aktivitetsparken i
delomrade llI.

Ubebyggede arealer

Der udlaegges grenne arealer mellem virksomheden og boligerne gst
for omradet, herunder den eksisterende park. Den sydlige del af de

grenne arealer udleegges til grant ikke-stajfglsomt areal, der skal sikre
afstand mellem erhverv og boliger.

Der skal etableres et min. 5 m bredt beplantningsbaelte mellem er-
hvervsomradet og delomrade I, samt det eksisterende beplantnings-
beelte skal bevares. Det har til formal at skabe en visuel barriere mellem
boligomrader og erhvervsomradet. Ligeledes skal der etableres et be-

plantningsbzelte mod syd. Der kan ogsa etableres stgjafskaermning
langs beplantningsbeelterne.

Stejvolde og stgjskaerme pa terraen skal fremsta med beplantning, sa
de indpasses i de omkringliggende arealer.

10

Vignet af lokalplanens delomrader

Eksempel pa stajskeerm med beplant-
ning.
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D. LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLZEGNING

Landsplanlaegning

Beskyttelse af vandmiljget

Lokalplanomradet er omfattet af Vandomradeplan 2015-2021 for Vand-
omradedistrikt | — Jylland og Fyn. Omréadet ligger i Hovedvandopland
1.5 Randers Fjord. Lokalplanen er ikke i strid med vandomradeplanen
med tilhgrende bekendtggrelser.

Beskyttelse af grundvandet

Planomradet ligger indenfor indvindingsoplandet til Hajbjerg by Vand-
veerk og delvist inden for falsomme indvindingsomrader, men ikke in-
denfor prioriterede omrader eller boringsfglsomme omrader.

Vandveerket indvinder sma maengder ift. at det er et meget stort indvin-
dingsopland, se evt. s. 14 "Drikkevandsinteresser”. Det boringsfal-
somme omrade ved Hgjbjerg Vandvaerk ligger ca. 2 km gst for omrédet.
Mellem lokalplanomrédet og Hgijbjerg Vandveerk lgber Tange A, der
fungerer som en hydrologisk barriere, sdledes at grundvand dannet un-
der lokalplanomradet vil stramme mod Tange A. Det vurderes, derfor
usandsynligt, at der sker en pavirkning af indvindingen og drikkevands-
interesserne til Hgjbjerg Vandveerk.

Grundvandsdannelsen vurderes derfor ikke at blive pavirket af planlseg-
ningen og der er derfor ikke lavet en egentlig grundvandsredeggrelse.

| lokalplanen er indsat bestemmelser om, at vej-, mangvre- og parke-
ringsareal etableres med fast bund. Dette falges op med krav herom i
forudsaetninger for ibrugtagning.

P& det grundlag vurderes, at planerne er i overensstemmelse med sta-
tens interesser for beskyttelse af drikkevandsinteresser.

Signaturforklaring

e,
P ‘Wédemrmnyplanlmghg

[ tndvindingsoptand i akment vandveerk
Boringsnaent beskyttelsesomride (BNBO)
T foersde o s

—

Indvindingsoplandet til Hgjbjerg by Vandveerk

Natura 2000-omrader

Der geelder seerlige regler for internationale beskyttelsesomrader — Na-
tura 2000-omrader — som bestar af habitat- og fuglebeskyttelsesomra-
der samt Ramsaromrader. | Natura 2000-omrader ma der bl.a. ikke

11
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planleegges for nye arealer til byzone eller sommerhusomrade samt nye
stagrre vejanlaeg, trafikanlaeg, tekniske anlseg m.v.

Neermeste omrade er Brandstrup Mose (habitatomrade nr. 34), som lig-
ger 3,5 km nord for omradet og Ngrreadalen (habitatomrade nr. 30,
Lovns Bredning, Hjarbaek Fjord og Skals, Simested og Narre Adal,
Skravad Beek), som ligger 7 km nordvest fra planforslaget.

Viborg Kommune vurderer, at der pa grund af afstanden og planens ud
udvidelse af et eksisterende erhvervsomrade ikke er risiko for pavirk-
ning af bevaringsstatus for udpegningsgrundlaget, handleplaner eller
skovplaner i Natura 2000-netveerket.

Bilag IV-arter

Der er ikke kendskab til seerlige planter eller dyrearter i omradet. Area-
let mod syd har tidligere veeret anvendt til planteskole. Det vurderes
derfor, at planforslaget ikke pavirker seerlige arter, herunder bilag IV-
arter og radlistede arter.

Kommuneplanlaegning

Den nordlige del af lokalplanomradet er omfattet af rammeomrade
RZDK.E1.01 og RDK.D3.1 i Kommuneplan 2017-2029. RGDK.D3.1
vedrgrer arealudlaeg til seerligt pladskraevende varegrupper (bl.a. land-
brugsmaskiner)

Den sydlige del af lokalplanomradet er ikke omfattet af et rammeom-
rade i Kommuneplan 2017-2029.

Lokalplanomradet er omfattet af fglgende retningslinjer i kommunepla-
nen:

1 Byudvikling, byomdannelse og erhvervsudvikling
2  Detailhandel og butiksomrader
5 Stgjoglys

Lokalplanforslaget er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan
2017-2029, hvad angar afgraensning af rammer.

Der er udarbejdet et tilleeg nr. 58 til Kommuneplan 2017-2029.

Med kommuneplantilleegget udvides erhvervsomradet RGDK.E1.01
med ca. 2,5 ha. mod syd, og reduceres med ca. 0,5 ha. mod gst. Bolig-
omradet RGDK.B4.06 udvides tilsvarende med 0,5 ha. Derudover redu-
ceres ramme RGDK.E3.02 med ca. 2 ha ved Kjellerupvej 27.

Anvendelse og byggeforhold for de bergrte rammer bevares uaendrede
med planforslaget.

Med kommuneplantilleegget gges det samlede maksimale bruttoetage-
areal til butikker til salg af saerlig pladskraevende varegrupper i
R@DK.D3.01 fra 7.000 m? til 8.000 m?. Butiksst@rrelser ma usendret
vaere max. 5.000 m2,

Byskitsen for Rgdkaersbro revideres, sd omradet syd for Chr. Hylle-
bergs Vej ikke udlaegges til perspektivomrade til boliger.

Forslag til tillaeg nr. 58 til Kommuneplan 2017-2029 er vedheeftet som
bilag til lokalplanforslaget og er i offentlig hgring samtidig med dette. Ef-
ter vedtagelsen af kommuneplantillaegget, er lokalplanen i overens-
stemmelse med kommuneplanen.

Kommuneplantilleegget medfgrer en stgrre aendring af kommunepla-
nens rammebestemmelser, idet der inddrages areal uden for den eksi-
sterende kommuneplan 2017-2029. Byradet har fra den 23. april til den

12
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21. maj 2020 indkaldt idéer og forslag til den kommende planlaegning i
henhold til planlovens § 23 c. Under idéfasen modtog kommunen 3 hg-
ringssvar, der primeert omhandlede gnsker om flere boliger i Rgdkeers-
bro og stiforbindelser fra Kjellerupvej og Blomsterkvarteret (Liljevej og
Erantisvej)

Lokalplaner

Den nordlige del af omradet er omfattet af lokalplan nr.
E.116/E.134/F.117-1.

Med den endelige vedtagelse af lokalplan nr. 543 opheeves lokalplan
E.116/E.134/F.117-1. for dette omrade.

Servitutter

Private servitutter (dvs. palagt af ejeren) og tilstandsservitutter (dvs.
servitutter, der sikrer en bestemt tilstand opretholdt), der er uforenelige
med lokalplanen, fortreenges af planen

Radighedsservitutter (dvs. servitutter, der giver ret til at rdde over en
andens ejendom) kan ikke ophaeves med lokalplanen men kan ifglge
planlovens § 47 eksproprieres af kommunen, nar det er vaesentligt for
at gennemfgre planen.

Der er ved udarbejdelse af lokalplanen gennemfart en servitutundersg-
gelse.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter,
der kan fa betydning for bygge- og anlaegsarbejder.. Det er ikke alle rar,
kabler og ledninger, der er tinglyst. Derfor bar relevante forsyningssel-
skaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes.

Der er i lokalplanomradet tinglyst en naturgasledning med en beskyttel-
seszone pa 4 meter langs ledningen. Ledningen Igber ved det nordlige

skel af matr. nr. 10b mod matr.nr. 10ag og 10bd og videre mod syd ned
langs det gstlige skel af matr.nr. 10b. Ledningen skal respekteres eller

omlaegges.

Oplysninger om naturgasledningen fas hos Evida.

\/7 e v v:{.. 10 HE@ e =5 “ NaE i

Elsborg

)

\ : L
\ \ Elsborg By, Elsborge=—

\

—

OB ——

Naturgasledninger ca. placering vist med orange streg
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Zonestatus

En del af omradet ligger i landzone. Med vedtagelsen af lokalplanen
overfgres det pa kortbilag 1 markerede omrade til byzone.

Detailhandel

Lokalplanen giver mulighed for, at der kan etableres i alt 5.000 m2 butik-
ker til salg af seerlig pladskraevende varegrupper inkl. eksisterende bu-
tikker.

Den enkelte butik til salg af seerlig pladskreevende varer ma ikke veere
stgrre end 5.000 m2,

Lokalplanen giver mulighed for, at der kan etableres detailhandel med
seerlig pladskraevende varer eller varer, som frembyder saerlige sikker-
hedsmaessige forhold, f.eks. motorkaretgjer, landbrugsmaskiner, lyst-
bade, campingvogne, trailere, planter, havebrugsvarer, tsmmer, bygge-
materialer, grus, sten- og betonvarer og mgbler samt ammunition og
eksplosiver.

Erhverv

Lokalplanen giver mulighed for erhverv i miljgklasse 2 — 4. Miljgklas-
serne er udtryk for virksomhedernes miljgpavirkning pa omgivelserne.

Ved planleegning for erhverv i miljgklasse 2 — 4 anbefales det i "THand-
bog om miljg og planlaegning”, at der skal veere en afstand pa 20-100 m
til forureningsfglsomme anvendelser. Denne afstand kan dog reduceres
ved en konkret vurdering og brug af fx afveergeforanstaltninger, hen-
sigtsmeessig indretning af virksomheden, placering af bebyggelser, sa
de virker afskeermende.

Der kan kun indrettes erhverv, som overholder miljgbeskyttelseslovens
bestemmelser om st@j- og gvrige emissioner, saledes at de omkringlig-
gende boliger er beskyttede.

Stgj

Der er udarbejdet en stgjrapport for virksomheden og den forventede
indretning af virksomheden. Det pataenkes, at der skal ske terreenregu-
lering, saledes virksomheden placeret nede i terreen, hvilket vil have en
stgjafskaermende effekt, derudover pateenkes det at en del af over-
skudsjorden kan anvendes til stgjvolde. Virksomheden kan ud fra disse
forudsaetninger overholde de geeldende stgjkrav til virksomhedsstgj ved
boliger og rekreative omrader.

Planlaegningen vil forbedre stgjforhold i omradet, idet den giver mulig-

hed for at flytte stgjende funktioner som vaskehal og svejseanleeg i det
nordgstlige hjgrne til nye bygninger placeret leengere veek fra boligom-
radet.

Drikkevandsinteresser

Planomradet ligger indenfor indvindingsoplandet Hgjbjerg by Vandvaerk
som delvist er udpeget som indsatsomrade, men ikke indenfor priorite-
redet indsatsomrade eller BNBO (boringsnaere beskyttelsesomrade).

Hgjbjerg Vandveerk har en tilladt indvinding pa 33.000 m3/ar og Natur-
styrelsen har udpeget et indvindingsopland pa ca. 367 ha. En indvin-
ding p& 33.000 m3/ar vil antageligt resulterende i et indvindingsopland
pa mellem 20-40 ha, og det er sdledes sveert at vurdere, hvor grund-
vandet praecist dannes inden for de 367 ha. Mellem lokalplanomradet
og Hegijbjerg Vandvaerk lgber Tange A, der fungerer som en hydrologisk

14

Stgjberegning ved en mulig indretning af lokal-
plan omradet.

De vejledende graenseveerdier er: 55/45/40
d(A) for blandede bolig- og erhvervsomrader
og fritliggende boliger i det abne land (vest og
syd for omradet) og 45/40/35 dB(A) for bolig-
omrader med aben-lav bebyggelse (@st for om-
radet.
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barriere, saledes at grundvand dannet under lokalplanomradet vil
strsmme mod Tange A. Det vurderes, derfor usandsynligt, at der sker
en pavirkning af indvindingen og drikkevandsinteresserne til Hgjbjerg
Vandveerk.

Der er vedtaget en indsatsplan i februar 2020, som udpeger indvin-
dingsoplandet som indsatsomrade m.h.t. nitrat.

Lokalplanen indeholder derfor bestemmelser til grundvandsbeskyttelse.
Vej-, mangvre- og parkeringsarealer skal etableres med fast bund.

Drikkevandsindvindingen vurderes derfor ikke at blive pavirket af plan-
leegningen.

— Z

Lokalplanomr Sde

D Lokalplanomrade
[ indvindingsoplande

[[D Folsomme indvindingsomrader

Kort som viser placering af indvindingsoplande
og falsomme indvindingsomrader.
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Landbrug

Udvidelsen af byzonen mod syd begreenser ikke de naermest belig-
gende landbrug, herunder Vindelsbaekvej 36, da der i forvejen findes
byzonearealer teettere pa end lokalplanomrédet.

Ekspropriation til virkeligggrelse af en lokalplan

Byradet kan i medfar af § 47, stk. 1 i planloven ekspropriere fast ejen-
dom, der tilhgrer private, eller private rettigheder over fast ejendom, nar
ekspropriation vil veere af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af en
lokalplan eller byplanvedtaegt og for varetagelsen af almene samfunds-
interesser.

Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en raekke be-
tingelser. Heraf kan fglgende saerligt fremhaeves:

- Der skal foreligge en vedtaget, offentligt bekendtgjort lokalplan/byplan-
vedtaegt pa tidspunktet, hvor der treeffes beslutning om ekspropriation.

- Lokalplanen skal indeholde praecise og detaljerede bestemmelser om
det projekt, der gnskes gennemfart.

- Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som omfattes af lo-
kalplanen.

- Ngdvendige tilladelser og dispensationer til realisering af ekspropriati-
onsformalet skal vaere meddelt pa ekspropriationstidspunktet.

- Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal. Ekspropriation
til fordel for en privat aktar er heller ikke udelukket, hvis ekspropriatio-
nen i gvrigt tiener almene samfundsinteresser. Der gaelder imidlertid et
skaerpet ngdvendighedskrav, hvis ekspropriation skal ske til fordel for
private.

- Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnas med mindre indgri-
bende midler, f.eks. ved en frivillig aftale med den bergrte lodsejer. Eks-
propriationen ma ikke omfatte et starre areal end ngdvendigt. Hvis lods-
ejeren eller nogen, ejeren har indgaet aftale med, selv vil og kan foresta
virkeliggarelsen, kan der heller ikke eksproprieres. Det er desuden en
betingelse, at der skal vaere et aktuelt behov for virkeliggarelse af de
foranstaltninger, som lokalplanen giver de planmaessige rammer for.

- Ekspropriation skal veere ngdvendig og tidsmaessig aktuel for realise-
ring af ekspropriationsformalet, ligesom indgrebet og betydningen heraf
for den ejer af ejendom, som vil skulle eksproprieres, skal sta i et rime-
ligt forhold til de almene samfundsinteresser, som forfalges med eks-
propriationen. Kravet om rimelighed og forholdsmaessighed ma séledes
vurderes konkret med hensyn til indgrebets karakter og betydning for de
involverede.

Det er byradet, der kan beslutte at ekspropriere i medfar af en lokal-
plan. Ved ekspropriationssagens gennemfarelse skal byradet falge de
processuelle regler for ekspropriation i vejlovens 88 99-102. Det inde-
beerer bl.a.:

- at kommunen har ansvaret for at tilvejebringe grundlaget for ekspropri-
ation inklusive arealfortegnelse og ekspropriationsplan,

- at kommunen skal offentliggere et tidspunkt mv. for en sdkaldt asteds-
forretning og indvarsle ejere m.fl. hertil med mindst fire ugers varsel,

- at kommunen skal afholde astedsforretning, hvor ejere m.fl. er ind-
kaldt, og hvor grundlaget for ekspropriationen gennemgas,
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- at kommunen under astedsforretningen kan fremszette erstatningsfor-
slag over for ejere m.fl., og at ejere m.fl. kan acceptere erstatningsfor-
slag med forbehold for ekspropriationens fremme,

- at ejere m.fl. inden for en frist pa fire uger efter astedsforretningen kan
komme med bemaerkninger til den planlagte ekspropriation,

- at byradet som hovedregel ferst efter udlgbet af fristen pa fire uger ef-
ter astedsforretningen kan treeffe beslutning om ekspropriation, og at
byradet i forbindelse med ekspropriationsbeslutningen kan fremsaeette
erstatningsforslag over for ejere m.fl.,

- at ejere m.fl. kan klage til Planklagensevnet over lovligheden af eks-
propriationsbeslutningen, og

- at kommunen har pligt til at sgrge for, at erstatning fastseettes ved tak-
sation, hvis der ikke kan opnas aftale om erstatning. Sagen skal indbrin-
ges til taksationsmyndigheden senest otte uger efter, at ekspropriati-
onsbeslutningen er meddelt og - i tilfeelde af klage over ekspropriations-
beslutningen - senest fire uger efter endelig afggrelse af klagesagen.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation og
processen herfor kan bl.a. findes i Erhvervsstyrelsens vejledning om ek-
spropriation efter planloven og Vejdirektoratets vejledning om ekspropri-
ation efter vejloven, 2015.

SEKTORPLANER / TEKNISK FORSYNING

Vandforsyning

Omréadet ligger i Radkaersbro Vandvaerks forsyningsomrade.

Varmeforsyning

Den nordlige del af omradet ligger i et omrade med individuel naturgas-
forsyning.

Den sydlige del af omradet er ikke udlagt til kollektiv varmeforsyning i
dag. Omradet graenser mod @st op til et omrade forsynet med fjern-
varme.

Hvis omradet gnskes forsynet med fiernvarme kreever det, at der udar-
bejdes et projekt efter varmeforsyningsloven, som belyser, om der er
basis for at udvide Radkaersbro varmevaerks distributionsnet, sa det
deekker omradet, eller om omradet fortsat skal veere udlagt til individuel
varmeforsyning. Forsyningen af det enkelte omrade skal ske efter et
projekt godkendt af Viborg Kommune efter varmeforsyningsloven.

Spildevand

Omréadet skal tilsluttes kollektiv kloak i henhold til gaeldende spilde-
vandsplan, og spildevandsplanens krav til aflgbskoefficienter skal over-
holdes.

Den nordlige del af omradet er p.t. separatkloakeret

I henhold til spildevandsplanen skal ejendommenes interne kloaksyste-
mer ved alt nybyggeri, starre ombygninger eller sanering af bestaende
ejendomme udfgres som separatkloak. Det vil sige med separate kloak-
ledninger for henholdsvis hus- og industrispildevand samt for tag- og
overfladevand (regnvand).
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Ejendommens spildevandskloak og regnvandskloak kobles pa ejen-
dommens skelbrgnde til henholdsvis spildevandssystemet og regn-
vandssystemet. Der er i dag to spildevandsledninger langs vestsiden af
Chr. Hyllebergs Vej 9. Der kan blive behov for at forsinke overfladevand
pa grunden inden det udledes til offentlig regnvandsledning. Behovet for
forsinkelse afhaenger af omfang af fast belsegning. Den offentlige regn-
vandsledning afleder via forsinkelsesbassin til Vindelsbeek. Forsinkel-
sesbassinet sikrer, at baekken ikke belastes hydraulisk

Den sydlige del af omradet er ikke omfattet af spildevandsplanen og der
er derfor lavet et spildevandsplantilleeg sidelgbende med lokalplanen.

Affald
Omradet er omfattet af Affaldshandteringsplan.
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Markering af arkaeologiske fund (vist
med rad i delomrade )

E. BINDINGER PA PLANOMRADET

Der er en raekke begraensninger for, hvordan lokalplanomradet ma ud-
nyttes. Dette er reguleret af love og tinglyste servitutter. Nogle af bindin-
gerne forhindrer ikke den planlagte anvendelse af omradet. Andre bin-
dinger kraever ophaevelse, dispensation, tilladelse eller godkendelse for,
at den planlagte anvendelse kan blive til virkelighed.

Der er bl.a. tinglyst en naturgasledning syd for Chr. Hyllebergs Vej 9-11
med en 2 meter deklarationsbredde til hver side, se evt. s. 13 "Servitut-

”

ter”.

Vest for Chr. Hyllebergs Vej 9 vil der i forbindelse med lokalplanen blive
tinglyst beliggenhed af naturgas, spildevands- og regnvandsledning
med 2 m deklarationsbredde til hver side. Arealet er i dag vejareal.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Fortidsminder i jorden

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejder finder spor
af fortidsminder, skal arbejdet ifalge museumslovens § 27 standses,
hvis det bergrer fortidsmindet, og fortidsmindet skal straks anmeldes til
museet.

Midt i det grenne delomrade Il mod @st er der et vaesentligt fortids-
minde, som skal friholdes fra anleegsarbejde. Her er registreret en
hustomt fra bronzealderen — se rgdt felt. Planforslaget vurderes ikke at
fa indflydelse pa fortidsmindet, da anvendelsen praeciseres til grent om-
rade, som ikke ma bebygges.

Arealer syd for Chr. Hyllebergs Vej er ikke undersggt og skal prgvegra-
ves inden omradet kan frigives. Da arealet er over 5.000 m2 er det byg-
herre, der skal betale for udgravningen. Arealet har tidligere veeret an-
vendt til planteskole.

For at afklare, om der faktisk er vaesentlige fortidsminder i omradet, er
det ngdvendigt at foretage en arkaeologisk forundersggelse (prevegrav-
ning). En juridisk bindende udtalelse i henhold til museumslovens § 25
kan derfor kun udarbejdes, hvis museet far mulighed for at foretage en
forundersggelse af det bergrte areal. Museet anbefaler, at en pragve-
gravning gennemfares i god tid inden anlaegsarbejdet skal pabegyndes.
Viborg Museum kan kontaktes for yderligere oplysninger.

Landbrugspligt

Matrikelnummer 10b, Elsborg By, Elsborg er omfattet af landbrugspligt.
Den bergrte ejendom er derfor reguleret af lov om landbrugsejen-
domme. Landbrugspligten skal ophaeves efter § 6 i lov om landbrugs-
ejendomme, inden ejendommene kan udstykkes og overga til den plan-
lagte anvendelse.

| forbindelse med udstykning af matr.nr. 10b, Elsborg By, Elsborg, skal
landbrugspligten ophaeves.

TILLADELSER FRA VIBORG KOMMUNE

Forurenet jord

En del af lokalplanomradet ligger i byzone og er omradeklassificeret,
hvilket indebaerer, at det kan veere lettere forurenet.

19



REDEGOJRELSE Forslag til lokalplan nr.

543

Lokalplanen overfgrer et areal fra landzone til byzone. Det overfgrte
areal udtages af omradeklassificeringen jf. jordforureningslovens § 50a.

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- eller jordarbejde stader pa en
forurening, skal arbejdet standses ifglge § 71 i lov om forurenet jord.
Forureningen skal anmeldes til Viborg Kommune, og arbejdet ma farst
genoptages efter fire uger, eller nr kommunen har taget stilling til, om
der skal fastseettes vilkar for arbejdet.

Veje
Etablering, flytning og sendret benyttelse af vejadgange kraever Viborg

Kommunes tilladelse efter lov om offentlige veje 88 49-50 og lov om pri-
vate feellesveje 88 62-63.

Inden opfarelse af bebyggelse indenfor udlaegget af den private fael-
lesvej, som lgber pa tveers af omradet fra Chr. Hyllebergs Vej til Mimo-
sevej, skal denne nedlaegges.

F. MILJZGVURDERING

Miljgvurdering af planer

Kommunen skal i nogle tilfeelde miljgvurdere planforslag inden den en-
delige vedtagelse. Det fremgar af lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM).

Planforslagene er ikke omfattet af lovens bilag 1 og 2. Planforslagene
giver dog mulighed for gvrige anlaegsprojekter, og ifglge § 8, stk. 1, nr.
3 skal sadanne planer kun miljgvurderes, hvis de ma antages at kunne
fa en veaesentlig indvirkning pa miljget. Planforslagene pavirker ikke et
internationalt naturbeskyttelsesomrade veaesentligt.

Viborg Kommune har pa baggrund af en screening vurderet, at planfor-
slagene ikke vil kunne fa veesentlig indvirkning pa miljget og derfor ikke
er omfattet af kravet om miljgvurdering, da:
- Hensyn til drikkevandsindvinding er indarbejdet i lokalplanen
- Der fastleegges bestemmelser om stgjafskaermning i lokalpla-
nen, safremt undersggelser viser behov.
- Omfanget af byggeriet afviger ikke fra omkringliggende er-
hvervsbebyggelse og graves ned i terreen.

Afggrelsen om at planforslagene ikke er omfattet af lovens krav om mil-
jevurdering offentliggares sammen med planforslagene og kan pakla-
ges i 4 uger efter offentliggarelsen.

Miljgkonsekvensvurdering af konkrete projekter (VVM)

Kommunen skal i nogle tilfeelde miljgkonsekvensvurdere konkrete pro-
jekter og anleeg. Det fremgar af lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer og af konkrete projekter (VVM).

Det vurderes, at planlaegningen ikke giver mulighed for konkrete projek-
ter, der kan medfgre krav om en screening og evt. efterfglgende milja-
konsekvensrapport.

Der vil blive taget stilling til, om evt. projekter skal miljgkonsekvensvur-
deres ved sagsbehandlingen af det enkelte projekt.
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Vignet af lokalplanens delomrader

FORSLAG TIL LOKALPLAN NR. 543 FOR ET ERHVERVSOMRADE
VED CHR. HYLLEBERGS VEJ | RADKARSBRO

Viborg Kommune fastsaetter efter lov om planlaegning (lovbekendtgga-

relse nr. 1157 af 1. juli 2020 med senere andringer) fglgende bestem-
melser for et omrade, der afgreenses i § 2:

§1 LOKALPLANENS FORMAL

1.1 Det er lokalplanens formal

at udlzegge omradet til erhverv inden for miljgklasse 2-4, jf. 83
at udleegge stiforbindelser,
at

forebygge at nedsivning fra erhvervsomradet medfarer forurening
af grundvand.

§2 AFGRZANSNING OG ZONESTATUS
2.1 Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1.

Lokalplanomradet omfatter matrikelnummer 10ag, 10bd og dele

af matrikelnummer 10b, 10bb og 7000i, Elsborg By, Elsborg, samt
alle parceller, der efter den 1. juli 2020 udstykkes inden for omra-
det.

2.2 Lokalplanomradet ligger i byzone og landzone.
Med Byradets offentligggrelse af den vedtagne lokalplan overfa-
res arealer vist pa kortbilag 1 til byzone.
Matr.nr. 10b, Elsborg By, Elsborg: ca. 25.000 mz2.
§3 ANVENDELSE
3.1

3.2

Seerligt pladskraevende varer

Lokalplanomradet ma kun anvendes til erhvervsomrade, herunder
butik med salg af seerlig pladskraevende varer, lager, administra-
tion, service, kontor, handvaeerks- og veerkstedsvirksomhed, samt

udstilling og engroshandel i tilknytning hertil. Derudover kan der
etableres grgnne omréader.

Der ma kun ske anvendelse indenfor miljgklasse 2-4.

Lokalplanomradet opdeles i 3 delomrader, som er vist pa kortbi-
lag 2. Delomradernes anvendelse fastlaegges til:

Delomréde | Erhvervsomrade

Delomrade Il Grgnt ekstensivt omrade
Delomréde Il

Rekreativt grgnt omrade

3.3 Der ma hgijst etableres 5.000 m2 bruttoetageareal til detailhandel i

form af salg af seerlig pladskraevende varer inden for lokalplanom-
radet.

23



BESTEMMELSER Forslag til lokalplan nr. 543

Bruttoetagearealet! for den enkelte butik med salg af seerlig
pladskraevende varer? ma ikke overstige 5.000 m2,

§4 UDSTYKNING

4.1  Grunde til erhvervsformal skal have et areal p& mindst 5.000 m2

4.2 Grunde i delomrade Il skal have et areal pd mindst 1.500 m?, dog
tillades det, at stier jf. 85.4 kan udstykkes med en mindre grund-
starrelse.

4.3 Delomrade Ill kan ikke udstykkes yderligere, dog tillades det, at
tekniske anleeg jf. 85.4 kan udstykkes.

4.4  Ejendomme til tekniske anlaeg, transformere og lignende kan ud-
stykkes med mindre grundstarrelser, dog mindst sa grunden sva-
rer til anleeggets sokkelflade +1 m herom.

4.5 Vejarealer kan sammenlaegges med grunde i delomrade |.

85 VEJE, STIER OG PARKERING

5.1 Vejadgang til lokalplanomradet ma kun ske fra Chr. Hyllebergs
Vej som vist pa kortbilag 2.

5.2 Ved fordelingsvej skal denne udlzegges med en bredde pa min.
10 m og med en kagrebanebredde pa min. 7 m.

5.3 Veje og mangvrearealer ma kun beleegges med fast bund som
asfalt, belaegningssten og lign. Udstillingsarealer er undtaget her-
fra.

Stier

5.4 Der kan udleegges areal til stier, langs gstsiden af delomrade Il jf.
kortbilag 2.3 Stierne skal falge det naturlige terreen. Stien udleeg-
ges i en bredde af 4 m med en stibredde pa mindst 2 m og med
mindst 0,75 m rabat pa hver side.

Parkering

5.5 Der skal etableres det ngdvendige antal parkeringspladser, dog
mindst:

- Ved engroshandel, servicevirksomhed, fabriks- og vaerksteds-
bygninger, kontor og administration:1 p-plads pr. 50 m? brutto-
etageareal.

L Til bruttoetagearealet for butikker med szerlig pladskraevende varer skal kun
medregnes arealer, som anvendes til detailhandel eller er en forudseaetning for
detailhandelsfunktionen. Veerkstedsarealer, lagre, kontor- og personalefacilite-
ter m.v. medregnes kun i det omfang, disse arealer anvendes til klarggring, ad-
ministration og salg fra butikken.

2 Jf. planlovens § 5n, stk. 1, nr. 3 er seerlig pladskraevende varer f.eks. motorkg-
retgjer, lystbdde, campingvogne, trailere, planter, havebrugsvarer, tammer,
byggematerialer, grus, sten- og betonvarer og mgbler. Jf. planlovens § 5n, stk.
1, nr. 3 er varer som frembyder seerlige sikkerhedsmaessige forhold f.eks. am-
munition og eksplosiver.

3 Stier forventes udlagt som offentlige stier i henhold til lov om offentlige veje.

24



Forslag til lokalplan nr. 543

BESTEMMELSER

5.6

5.7

§6
6.1

6.2

6.3

6.4

§7

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

Ved lagerbygninger: 1 p-plads pr. 200 m? bruttoetageareal til la-
ger.

Ved udvalgsvarehandel, herunder seerlig pladskreevende varer:
1 p-plads pr. 50 mz2 bruttoetageareal (inkl. personalefaciliteter).

Parkeringsarealer ma kun etableres med fast bund og belaeg-
ningssten/asfalt. Overfladevand skal afledes til kloak.

Belysning

Belysning af stier ma kun etableres ved opstilling af parkarmatur
med en lyspunktshgjde pa maks. 3 m. Belysningen skal veere
nedadrettet og afskeermet mod omgivelserne.

TERRAENREGULERING

Inden for det pa korthilag 2 markerede areal ma der, i forbindelse
med byggemodning, laves en stgrre terreenregulering pa op til -6
m i forhold til eksisterende terraen, dog ikke lavere end kote 34 m.

Ved terreenregulering ma skraningsanleeg ikke udfgres med en
haeldning stejlere end 1:2.

Ved etablering af stgttemure, mé disse etableres med en maks.
hgjde pa 2,5 m.

Der ma ikke etableres stattemure hgjere end 1 m mod veje. Stgt-
temure ma ikke etableres naermere end 1 m fra skel.

Inden for delomrade 1l ma der kun ske terreenregulering i forbin-
delse med etablering af sti. Terraenreguleringen ma ikke overstige
+/- 0,5 mi forhold til eksisterende terraen.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Bebyggelsens omfang

Bebyggelsesprocenten for den enkelte grund ma ikke overstige
40 %. Dog kun maks. 400 m? i delomrade III.

Bebyggelse i delomrade | ma opfares i hgjst 2 etager. Der méa
ikke opfares bebyggelse eller oplag inden for delomrade II. Be-
byggelse i delomrade Il ma kun opfares i én etage.

Bygningshgjden i delomrade | ma ikke overstige 11,5 m malt fra
kote 35 m. Bygningshgjden i delomrade Il mé ikke overstige 5 m
malt fra terraen.

Tekniske anlaeg til omradets forsyning, antennemaster og skor-
stene og lignende, der er ngdvendiggjort af en bygningsfunktion,
kan opfares med en hgjde pa op til 15 m.

Den enkelte bebyggelse i delomrade |1l ma maks. have et omfang
pa 100 m>.

Bebyggelsens placering

Bebyggelse ma ikke opfgres naermere end 5 m fra naboskel, vej-
skel og stiskel.

Der ma ikke opferes erhvervsbebyggelse indenfor delomrade llI,
kun bebyggelse og anlaeg til rekreative formal, fx pavillon, bal-
hytte, legeplads.
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7.8

§8

8.1

8.2

8.3

8.4
8.5

8.6

8.7

§9
9.1

9.2

9.3

Generelt

Barakker, pavilloner og telte, samt andre bygninger af midlertidig
karakter, ma ikke opferes indenfor delomrade |I.

BEBYGGELSENS UDSEENDE

Facade

Udvendige bygningssider skal udfgres i tegl (blank mur, pudset
eller tyndpudset tegl), tree, beton, metal, glas, ophaengte/monte-
rede facadematerialer / beklsedninger som skaermtegl, pladema-
teriale, eternitbeklaedning og lignende samt som pudsede facader
(puds-systemer).

Solceller og solfangere kan uanset krav til facademateriale op-
haenges pa eller integreres i facader.

Synlig sokkelhgjde fra byggemodnet terraen méa hgjst vaere 1 m .
@vrig sokkel ma kun udferes af facadematerialet.

Tage
Tage ma kun udfgres med en taghaeldning mellem 2° og 30°.

Tage skal udfgres som saddeltage, med ensidig tagheeldning,
med forskudte tagflader eller fremsta som fladt tag.

Til tagbekleedning méa kun anvendes teglsten, beton/cementtag-
sten, tagpap, aluminium, stal, fibercement eller gra/sorte natur- el-
ler eternitskifer.

Alternativt kan tage, der udfgres som grgnne tage, beklaedes med
mos-sedum, graestarv o. lign.

Solceller og solfangere kan uanset krav til tagbekleedning ophaen-
ges pa, stilles pa eller integreres i tagflader, safremt det ikke giver
bleendingsgener.

Der ma ikke anvendes nogen former for reflekterende tagmateria-
ler med et glanstal starre end 20.4

SKILTNING®

Den enkelte virksomhed méa kun reklamere med virksomhedens
navn og logo. Der ma ikke reklameres for enkeltprodukter og
meerker.

Skilte mé ikke veere gennemlyste — kun skrift og logo ma frem-
treede gennemlyste.

Stgrre fritstdende skilte

Der kan kun opstilles ét fritstaende skilt med et areal over 0,7 m2
pr. virksomhed.

| tilfeelde af flere virksomheder pa en ejendom, skal skiltning ske
ved et feelles skilt for virksomhederne pa ejendommen.

4 Dette omfatter bl.a. typer af glaserede og engoberede tegl.

5 Retningslinjer for skiltning i Viborg Kommune fremgar i gvrigt af "Skiltepolitik og administrationsgrundlag for skiltning i
Viborg Kommune”.
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@vrig skiltning ma kun omfatte skiltning pa en del af facaden og
mindre henvisnings- og oplysningsskilte. Henvisningsskilte ma
have en skilteflade pa hgjst 0,5 m? og en hgjde pa hgjst 1,2 m
over terreen.

Facadeskiltning

9.4  Skiltning skal tilpasses bygningens starrelse og arkitektur og
felge opdelingen af vinduer, dere og porte, der ikke ma tildeekkes.

Der ma ikke skiltes over tagfod, dog tillades der skilte p& gavle.
Flaggrupper

9.5 Der kan hgijst opstilles én flaggruppe pr. ejendom med hgijst fire
flagstaenger i op til 12 meters hgjde. Flaggruppen skal etableres i
en zone pa 5-15 meter fra Kjellerupvej og mindst 10 m fra nabo-
skel.

§ 10 UBEBYGGEDE AREALER, BEPLANTNING M.M.

Ubebyggede arealer

10.1 Delomrade Il udleegges til ekstensivt grant omrade, hvor der kan
etableres stier og beplantning. Arealet ma ikke indrettes til op-
hold.

10.2 Delomrade IlI udleegges som grgnt rekreativt areal, som vist pa
kortbilag 2. Arealet skal fremsta med parklignende beplantning i
form af treeer, buske og graesarealer®.

10.3 Ubebyggede arealer, som ikke anvendes til veje, stier, parkering,
udstilling eller oplag skal fremsta som grgnne omrader.

10.4 Der udleegges et grgnt forareal pa 5 m mod Kjellerupvej.

Det grgnne forareal skal henligge som graesareal evt. med enkelt-
stdende buske. Der ma ikke etableres bebyggelse, skiltning, flag,
faste hegn, parkering eller belaegning inden for forarealet.

Hegn og beplantning

10.5 Hegn i naboskel og langs naboskel ma kun etableres som le-
vende hegn.’

Hegn langs vejskel m& kun etableres som levende hegn og skal
holdes pa egen grund.

Levende hegn ma suppleres med tradhegn med en hgjde pa
maks. 1,8 m.

10.6 Der skal etableres et min. 5 meter bredt beplantningsbaelte, som
fuldt udvokset tilstand har en hgjde pa mindst 5 m til afskaermning
af erhvervsomradet mod gst og syd, som vist i princippet pa kort-
bilag 2.

10.7 Det eksisterende beplantningsbaelte, vist pa kortbilag 2, skal be-
vares i sin udstraekning. Der ma kun ske faeldning af syge eller

6 For granne arealer, kan det overvejes at lade arealer blive "Vild med vilje”. Dvs. at
det kun slas en — to gange om aret.

7 Med langs naboskel menes, at der ikke kan etableres faste hegn inden for 1,75 m fra skel.
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dade treeer. Ved faeldning skal der ske genplantning af treeer.

Oplag og udstilling

10.8 Udenders oplag ma kun ske i indhegnede og afskeermede vare-
garde og oplagspladser

Afskeermning skal besta af beplantning, faste hegn eller mure i
samme materialer som de neerliggende bygningers facader.

Levende hegn ma suppleres med trddhegn med en hgjde pa
hgjst 2,5 m.

10.9 Varegarde og oplagspladser til udendgrs oplag ma ikke placeres
naermere end 20 m fra skel mod Kjellerupvej.

10.10 Udstilling mod Kjellerupvej og Chr. Hyllebergs Vej ma kun etable-
res i form af praesentabel opstilling af produkter. Det vil sige, at
der ma ikke opstilles produkter i emballage eller ikke faerdiggjorte
produkter.

10.11 Der ma ikke etableres udstilling i areal udlagt til grent forareal jf. §
10.4.

Stgjvolde/Stgjafskeermning

10.12 Stgjafskeermning pa terreen eller stgjvold® skal placeres pa egen
grund med en udstraekning og hgjde, sa de vejledende stgjgreen-
ser for virksomheder mod boligomrader og rekreative omrader
kan overholdes.

Ved stgjvolde skal disse opbygges med en haeldning pa mindst
1:1,5. Toppen af stgjvolden skal veere mindst 1 m bred.

Stgjvolde skal fremsta beplantet.

Stgjskaerme skal etableres som veekstskaerme og beplantes, sa
afskeermningen fremstar som en sammenhaengende beplantning.

Belysning

10.13 Udendgars belysning pa den enkelte grund, herunder belysning af
bygningsdele, afskeermede oplag, veje og parkeringsarealer, ma
etableres med en lyspunktshgjde pa hgjst 5 m og skal vaere af-
skaermet, sé belysningen ikke er til gene for omgivelserne.

8§11 TEKNISKE ANLAG

11.1 Ledningsanleeg skal fremfgres som jordkabler.

11.2 Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv vandforsyning.

Kloakering

11.3 Omradet skal tilsluttes kollektiv kloak i henhold til geeldende spil-
devandsplan. Evt. forsinkelse af overfladevand skal ske pa egen
grund.

Regnvandshandtering

11.4 Regnvandsbassiner skal etableres inden for omradet og skal ud-
formes, sa de fremtreeder som en naturlig s@, og skraningsanlaeg

8 Udformning af stejafskeermning skal fastszettes efter en konkret stgjberegning.
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omkring bassinerne ma ikke udfgres med en haeldning, der er
stejlere end 1:5.

Eksisterende ledningsanlaeg

11.5 Der er en naturgasledning langs Chr. Hyllebergs Vej i dag. Evt.
omlaegning af ledningen pga. byggeri skal afklares med lednings-
ejer.

§12 MILIGFORHOLD

12.1 Krav til virksomhedernes stgj- og gvrige emissioner reguleres ef-
ter miljgbeskyttelseslovens bestemmelser. °

12.2 Lokalplanomradet ligger inden for indvindingsoplandet Hgjbjerg
By Vandveerk. Af hensyn til grundvandsbeskyttelse gaelder fgl-
gende:

- Der skal etableres fast bund under vej-, mangvre- og parke-
ringsarealer (jf. 88 5.3 og 5.6). Udstilling af maskiner ma ske pa
graes- og grusarealer.

§13 OPHAVELSE AF LOKALPLAN

13.1 Med den endelige vedtagelse af denne lokalplan, ophaeves lokal-
plan nr. E.116/E.134/F.117-1 for det omrade, der er omfattet af lo-
kalplan nr. 543.

§14 SERVITUTTER

14.1 Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortreenges af planen.'©

8§15 BETINGELSER FOR IBRUGTAGNING

15.1 Ny bebyggelse eller @ndret anvendelse ma ikke tages i brug'?,
farl?:

- Parkeringsarealer er etableret jf. § 5.5.

9 Virksomhederne ma som udgangspunkt ikke overskride Miljgstyrelsens vej-
ledende graenseveerdier for stgj. Ved lokalplanens udarbejdelse fremgar de
vejledende graenseveerdier af Miljgstyrelsens vejledninger nr. 5/1984 og
3/2003. De vejledende greenseveerdier er: 55/45/40 d(A) for blandede bolig-
og erhvervsomrader og 45/40/35 dB(A) for boligomrader med aben-lav bebyg-
gelse.

10 Der gares opmaerksom pa at der er tinglyst en naturgasledning med 4 m.
bredt baelte omkring. Ledningen lgber langs fortseettelsen af Chr. Hyllebergs Vej
mod gst og videre mod syd ned langs det gstlige skel af matr.nr. 10b. Lednin-
gen skal respekteres eller omlaegges.

Der skal tinglyses deklarationsbredder pa kloak- og naturgasledninger i omradet
i forbindelse med lokalplanen.

11 Ibrugtagning fastseettes til udstedelsen af ibrugtagningstilladelse efter bygge-
loven eller feerdigmelding efter bygningsreglementet.

12 Hvis der dispenseres fra ibrugtagningsbestemmelserne, kan dispensation gg-
res betinget af, at der stilles sikkerhed for faerdigggrelse af de nsevnte anlaeg.
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Afskeermning®® som er ngdvendig jf. §12.1 er etableret i hen-
hold til § 10.12.

Der er etableret beplantningsbzelter pa egen grund, jf. § 10.6.
Udendgrs oplag er afskeermet i overensstemmelse med §
10.7.

Bebyggelsen pa den enkelte ejendom er tilsluttet kollektiv for-
syning jf. § 11.2

Der er lavet afledning af regnvand til kloak, jf. § 11.3

Teette belaegninger er etableret, jf. § 12.2.

13 Udformning af stagjafskeermning skal fastszettes efter en konkret stgjbereg-

ning.
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VEDTAGELSE

Forslag til lokalplan nr. 543 er godkendt til offentlig fremleeggelse den X

Ulrik Wilbek / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektar
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543

Lokalplanens retsvirkninger

32

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma der i lo-
kalplanomradet, ifglge lov om planleegning, § 18, ikke — retligt el-
ler faktisk — etableres forhold, der eri strid med lokalplanens be-
stemmelser.

Lokalplanen medfarer ikke "handlepligt” til at aendre lovlige besta-
ende forhold i overensstemmelse med planen.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortseette som hidtil.
Retten til at anvende en ejendom i strid med lokalplanens be-
stemmelser bortfalder, nar retten ikke har veeret udnyttet i tre pa
hinanden fglgende ar jf. lov om planlaegning § 56.

Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis di-
spensationen ikke er i strid med planens principper. Veaesentlige
fravigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved at vedtage
en ny lokalplan.

Der kan foretages ekspropriation af privates ejendom eller ret-
tigheder over ejendom, nér ekspropriationen er af vaesentlig be-
tydning for virkeliggarelsen af lokalplanen jf. lov om planleegning
§47.

Nar en lokalplan udlaegger en ejendom til offentlige formal, kan
ejeren forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstat-
ning jf. dog lov om planlaegning § 48, stk. 3.

Afgarelser om forhold, der er omfattet af lov om planlaegning, kan
paklages til Planklagenaevnet for sa vidt angar retlige klager, ek-
spropriationsklager og landzoneklager, jf. 8 58 i lov om planleeg-
ning.

Klager skal veere indgivet skriftligt inden 4 uger efter afgarelsen er
meddelt.
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LASEVEJLEDNING

Kommuneplanens indhold

Kommuneplanen er byradets plan for den fysiske udvikling af kommu-
nen de kommende 12 &r. Den formidler byradets prioriteringer for areal-
anvendelsen af byerne og det dbne land. En kommuneplan bestar af
fire dele:

- Hovedstruktur og retningslinjer - angiver de overordnede mal
for udviklingen og arealanvendelsen

- Rammer for lokalplaners indhold - angiver de overordnende be-
stemmelser for et mindre geografisk omrade i form af anven-
delse, omfanget af fremtidigt byggeri og fremtidig zone

- Redeggrelse - angiver forholdet til anden lovgivning og plan-
leegning

- Kort

Reglerne for kommuneplanen er fastlagt i planloven.

Kommuneplantillaeg

Kommuneplanen revideres hvert 4. ar. Hvis en udvikling ikke gar som
forventet, eller byradet gnsker en anden udvikling, er der mulighed for
at udarbejde et tilleeg. Desuden kan byradet udarbejde et tillaeg for ud-
valgte temaer i kommuneplanen, som gives et saerskilt fokus. Et kom-
muneplantilleeg er en del af kommuneplanen, og indarbejdes heri, nar
det er vedtaget.

Kommuneplanens og tilleegs retsvirkninger

Kommuneplanen er ikke direkte bindende for borgerne. Kommunepla-
nen forpligter derimod byradet. Det betyder, at Viborg Kommune skall
fremme tiltag, som er i overensstemmelse med planen. Det kan f.eks.
ske ved at udstede tilladelser eller lade lokalplaner udarbejde, som mu-
ligger realisering af kommuneplanen.

Det betyder samtidig, at byradet kan modsaette sig udstykning og be-
byggelse i byzone, som er i strid med kommuneplanens bestemmelser
om raekkefalgen af udbygningen af bolig- og erhvervsomrader — med
mindre der er en geeldende lokalplan for omradet. Rammeomraderne er
nummeret fortigbende. Med mindre andet er naevnt, angiver nummeret
reekkefglgen for udbygningen (eks. xxxx.B4.09 fgr xxxx.B4.10).

Byradet kan ogs& modseette sig bebyggelse eller eendret anvendelse af
bebyggelse eller ubebyggede arealer i byzone og sommerhusomréader,
hvis det er i strid med kommuneplanens rammedel — medmindre omra-
det er udlagt til offentligt formal, eller omradet er omfattet af en gael-
dende lokalplan.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme i omradet kan fort-
saette.

Nar et omrade er udlagt i kommuneplanen, kan der udarbejdes en lo-
kalplan. Et omrade kan kun overfares fra landzone til byzone ved lokal-
planleegning. Lokalplanen fastlaegger mere detaljerede bestemmelser
for udstykning og bebyggelse af et omrade.
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KOMMUNEPLANTILLEG
Retningslinje 2 - detailhandel
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Omradet med detailhandel til saerligt pladskraevende varegrupper (som bl.a. landbrugsmaskiner) ud-
vides ca. 2 hektar mod syd som vist med bla skravering. Samtidig indskraenkes omradet mod nord-
gst (Aktivitetsparken) med ca. 0,5 hektar.
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Med kommuneplantillaeg nr. 58 udvides erhvervsomradet med arealer syd for Chr. Hyllebergs Vej og
Aktivitetsparken mod nordgst sendres fra erhverv til boligomrade.
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Med kommuneplantilleeg nr. 58 indskraenkes et andet erhvervsomrade (R@DK.E3.02) med ca. 2 hektar
mod nord ved Kjellerupvej 27.
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INDLEDNING

Formal

Byradet gnsker at fremme et konkret projekt om udvidelse af den eksi-
sterende virksomhed pa Chr. Hyllebergs Vej 9-11. Derudover gnskes
det at overfare en mindre park fra erhvervsomrade til boligomrade.
Dette forudseetter et tilleeg til Kommuneplan 2017-2029. Tilleegget med-
farer, at greensen mellem rammeomrade RGDK.E1.01 og RGDK.B1.01
justeres, samt at RGDK.E1.01 udvides mod syd.

Derudover har tillaegget til formal at udtage ca. 2 ha af den nordlige del
af RODK.E3.02.

Endelig har tilleegget til formal at gge det samlede areal til butikker til
salg af szerlig pladskreevende varegrupper i RGDK.D3.01 fra 7.000 m?
til 8.000 m2.

Kommuneplantilleegget er udarbejdet sidelgbende med lokalplan nr.
543, som omfatter det samme som kommuneplantillzeggets omrade,
dog foruden aendringen af RGDK.E3.02.

Idéfase

Da der er tale om veesentlige eendringer i forhold til kommuneplanen,
har byradet fra den 23. april til den 21. maj 2020 indkaldt idéer og for-
slag til den kommende planlaegning i henhold til planlovens § 23 c. Un-
der idéfasen modtog kommunen 3 hgringssvar, der primaert omhand-
lede gnsker om flere boliger i Rgdkaersbro og stiforbindelser fra Kjelle-
rupvej og Blomsterkvarteret (Liljievej og Erantisvej).

RETNINGSLINJER

For RODK.E1.01_T58, RODK.B1.01_T58 og RZDK.D3.01_T58 geelder
falgende retningslinjer i kommuneplanen:

1 Byudvikling, byomdannelse og erhvervsudvikling
2 Detailhandel og butiksomrader
5 Stgj og lys

For RGDK.E3.02 gzelder ogsa:

8 Landbrug og fiskeri
9 Skovrejsningsomrader og omrader hvor skovrejsning er ugnsket

| forbindelse med kommuneplantillzegget eendres retningslinje 2 om de-
tailhandel, s& det samlede maksimale bruttoetageareal til butikker med
salg af seerlig pladskraevende varegrupper gges fra 7.000 til 8.000 m2i
rammeomrade R@DK.D3.01.

RAMMER

Med kommuneplantilleegget udvides erhvervsomradet RODK.E1.01 og
detailhandelsomradet RGDK.D3.01 med ca. 2,5 ha mod syd, og redu-

ceres med ca. 0,5 ha mod gst. Boligomradet RGDK.B4.06 udvides til-

svarende med 0,5 ha mod vest.

Derudover udtages ca. 2 ha af den nordlige del af RODK.E3.02. Bag-
grunden for at udtage en del af RODK.E3.02 er dels gnske fra lodsejer
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og Byradets gnske om samlet set ikke at gge arealudleeg til erhverv i
Rgdkeersbro.

Omrade R@DK.D3.01 til detailhandel med seerligt pladskreevende vare-
grupper udvides 2 hektar mod syd og reduceres 0,5 hektar mod gst.

De nye rammeomrader RGDK.E1.01_T58, RGDK.B1.01_T58, og
R@DK.E3.02_T58 har samme rammebestemmelser som de tidligere
rammeomrader RGDK.E1.01, R@DK.B1.01, R@DK.D3.01 og
R@DK.E3.02. Dog tilfgjes det som seerlige bestemmelse i
R@DK.E1.01_T58, at vej-, mangvre- og parkeringsareal skal etableres
med fast bund af hensyn til grundvandinteresser.

For rammeomade R@DK.D3.01 gges det samlede areal til butikker til
salg af seerlig pladskraevende varegrupper fra 7.000 m? til 8.000 m?, sa-
ledes der sikres mulighed for udvidelse af den eksisterende virksomhed
indenfor lokalplanomradet.



KOMMUNEPLANTILLAEG Forslag til tilleeg nr. 58

For rammeomrade RGDK.E1.01_T58 geelder:

Nummer
RODK.E1.01_T58

Navn

Radkeersbro Lettere erhverv

Generel anvendelse
Generel anvendelse er erhvervsomrade

Specifik anvendelse er angivet til lettere erhverv

Generelle anvendelsesbestemmelser

Boliger inkl. feellesanleeg: Der kan ikke etableres nye boliger. Eksisterende boli-
ger kan opretholdes, men ma ikke selvsteendigt udstykkes.

Erhverv og detailhandel: Liberale erhverv: Kun administrative erhverv.
Egentlige erhverv: Ja

Detailhandel: SPV i D3-omrader og salg af egen produkter efter kriterier i ret-
ningslinje 2 om detailhandel.

@vrige formal: Kun tekniske anleeg

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 40 % for det enkelte jordstykke
Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 11,5 m

Milja

Mindst tilladte miljgklasse er 2

Maksimalt tilladte miljgklasse er 3

Dog op til miligklasse 4 i omrader udlagt til detailhandel med saerlig pladskrae-
vende varer (D3-omrader jf. retningslinje 2).

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Seerlige bestemmelser

Vej-, mangvre- og parkeringsareal skal etableres med fast bund.

For rammeomrade R@DK.E1.01_T58 zendres afgreensningen med vedtagelsen af
tillaeg nr. 58.
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For rammeomrade RGDK.B1.01_T58 geelder:

Nummer
R@DK.B1.01_T58

Navn

Radkaersbro Aben-lav boliger

Generel anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Generelle anvendelsesbestemmelser
Boliger inkl. feellesanlaeg: Aben-lav boliger
Erhverv og detailhandel:

Liberale erhverv:

- Kun erhverv i egen bolig tilladt jf. definition.

- Kun liberale erhverv der kan indpasses i omradets karakter jf. retningslinje 1
Egentlige erhverv: Nej

Detailhandel: | seerlige tilfaelde kan der indpasses enkeltstaende dagligvare- og
udvalgsvarebutikker til omradets daglige forsyning jf. retningslinje 2.3.

@vrige formal: Kun mindre lokale restaurationer, der kan indpasses i omradets
karakter jf. retningslinje 1, samt mindre tekniske anlaeg.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 30 % for det enkelte jordstykke
Maksimale antal etager er 1%

Maksimal hgjde er 8,5 m

Milja

Mindst tilladte miljgklasse er 1

Maksimalt tilladte miljgklasse er 2

Der kan dog |f. retningslinje 2 indpasses lokale butikker i op til miljgklasse 3,
hvor de ikke medfarer vaesentlige stgjgener for de omkringboende.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

For rammeomrade R@DK.B1.01_T58 sendres afgreensningen med vedtagelsen af
tillaeg nr. 58.
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For rammeomrade RGDK.D3.01_T58 geelder:
Nummer
R@DK.D3.01_T58

Navn

Radkeersbro Suppleringsomrade

Generel anvendelse

Generel anvendelse er centeromrade

Generelle anvendelsesbestemmelser

Erhverv og detailhandel:

Suppleringsomrade (SPV)

Maksimal butiks etagemeter med udvalgsvarer: 5.000 m?

Maksimal samlet butiks etagemeter areal: 8.000 m?

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Miljg

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

For rammeomrade R@DK.D3.1_T58 aendres afgraensningen med vedtagelsen af
tillaeg nr. 58.
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KOMMUNEPLANTILLAEG

For rammeomrade RGDK.E3.02_T58 geelder:

Nummer
R@ODK.E3.02_T58

Navn

Radkeersbro Erhverv med seerlige krav

Generel anvendelse

Generel anvendelse er erhvervsomrade

Generelle anvendelsesbestemmelser
Boliger inkl. feellesanleeg: Nej
Erhverv og detailhandel:

Liberale erhverv: Nej

Egentlige erhverv: Ja

Detailhandel: Kun salg af egen produkter efter kriterier i retningslinje 2 om detail-
handel.

@vrige formal: Kun tekniske anlzeeg

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 50 % for det enkelte jordstykke
Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 15 m, dog 24 m for bebyggelse, der er ngdvendig for virk-
somhedens drift, som f.eks. siloer. Der kan tillades stgrre hgjde ved etablering af
tekniske anleeg til et omrades forsyning, for skorstene ved virksomheder og lig-
nende.

Miljg
Mindst tilladte miljgklasse er 5

Maksimalt tilladte miljgklasse er 7

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

For rammeomrade R@DK.E3.02_T58 sendres afgreensningen med vedtagelsen af
tillaeg nr. 58.
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KOMMUNEPLANTILLAEG

Forslag til tillaeg nr.

58

BYSKITSE/UDVIKLINGSPLAN

Omradet er i byskitsen for Radkeersbro udpeget til perspektivomrade for
bolig. Med kommuneplantillaegget andres det til erhverv. Der vil dog
fortsat veere mulighed for at udvikle nye boligomrader i den nordlige del
af Radkeersbro ved Brandstrupvej (B).

SIGNATURFORKLARING
— Starre indfaldave]
- - - Fuorsleg Ul slarre vej
sasean Eksistarende st
...... Forslag tilny st

Nyt valigomride
Purspeklivumrade belig
Buligomrace under udbygning
Nyt erhvervsomrade
Perspexlivomrade erhverny

m Byomdannelse

Forslag til myd grent omrade

] Forslag tl ny skov

Weerdilukie landskabur

WVaardiulde kystlandskaber

Erhvervsernrade under ucbyaning

= ser of

A Henvisningsbogslaver
GRUNDKORT

R Historisk hykema

Byzune og byalgiensning

Landskab ug hajdakurver

SERVICE

Skole

o

Daginslilubon (barm)
Uddannelsesinstitutoner
ldrainstiution

Kirke

(0]
U]
@
1]
o ogr
LF/
(7]
(K]

Forsamlings- og'eller medbargerhus
Tekniske anlaeg

Kultur, turisme og bibiliotek

AEndringer:

nord

nelse)

- Omréde C aendret fra perspek-
tivomrade til boliger til erhverv
- Omrade A er reduceret mod

- Aktivitetspark mod gst er etab-
leret og dermed ikke laengere
markeret som "F” (byomdan-

Byskitse efter vedtagelse af kommuneplantilleeg nr. 58

12



Forslag til tilleeg nr. 58

KOMMUNEPLANTILLAEG

REDEGYRELSE

Natura 2000-omrader

Der geelder seerlige regler for internationale beskyttelsesomrader — Na-
tura 2000-omrader — som bestar af habitat- og fuglebeskyttelsesomra-
der samt Ramsaromrader. | Natura 2000-omrader ma der bl.a. ikke
planleegges for nye arealer til byzone eller sommerhusomrade samt nye
stgrre vejanlaeg, trafikanlaeg, tekniske anlaeg m.v.

Neermeste Natura 2000-omrade er Brandstrup Mose, som ligger ca. 3,5
km fra planforslagenes omrade. P& grund af planforslagenes afstand og
indhold vurderes der ikke at veere en vaesentlig pavirkning af Natura
2000-omréadet.

Bilag IV- og rgdlistede arter

| planleegningen af nye omrader skal der tages seerligt hensyn til ud-
valgte dyre- og plantearter, som er sjeeldne og i fare for at forsvinde el-
ler allerede er forsvundet.

Viborg Kommune vurderer, at planomradet og dets naeromrade ikke ud-
gar et oplagt yngle- og rasteomrade for Bilag IV-arter eller radlistede arter.
Arealet syd for Chr. Hyllebergs Vej har tidligere veeret i drift til planteskole.

Beskyttelse af vandmiljget

Planomradet er omfattet af Vandomradeplan 2015-2021 for Vandomra-
dedistrikt | — Jylland og Fyn. Omradet ligger i Hovedvandopland 1.5
Randers Fjord. Planen er i overensstemmelse hermed.

Oversvgmmelse og erosion

Viborg Kommune vurderer jf. klimatilpasningsplanen (retningslinje 14 i
Kommuneplan 2017-2029), at planomradet ikke ligger indenfor arealer,
hvor der er risiko for oversvgmmelse eller erosion.

Beskyttelse af grundvandet

Kommuneplantillaegget udlaegger et nyt rammeomrade til erhvervsfor-
mal i indvindingsoplandet til Hajbjerg by Vandveerk og delvist inden for
falsomme indvindingsomrader, men ikke indenfor prioriterede omrader
eller boringsfglsomme omréader.

Vandvaerket indvinder sm& maengder ift. at det er et meget stort indvin-
dingsopland. Det boringsfglsomme omrade ved Hgjbjerg Vandvaerk lig-
ger ca. 2 km gst for omradet. Mellem lokalplanomradet og Hajbjerg
Vandveerk Isber Tange A, der fungerer som en hydrologisk barriere, s&-
ledes at grundvand dannet under lokalplanomradet vil stramme mod
Tange A. Det vurderes, derfor usandsynligt, at der sker en pavirkning af
indvindingen og drikkevandsinteresserne til Hgjbjerg Vandvaerk.

Grundvandet vurderes derfor ikke at blive pavirket af planlaegningen og
der er derfor ikke lavet en egentlig grundvandsredeggrelse.

Dog stiles der krav om vej-, mangvre- og parkeringsareal skal etableres
med fast bund.

Landsplandirektiver
Planomradet er ikke omfattet af et landsplandirektiv.

Kystnaerhedszonen
Planomradet er ikke i kystnaerhedszonen.
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Forslag til tilleeg nr. 58

Rastofplan

| Rastofplan 2016 for Region Midtjylland er der ikke udlagt rastofgrave-
omrader eller rastofinteresseomrader indenfor eller i umiddelbar neer-
hed af planomradet.

Byveekst
Kommuneplantilleegget udvider et rammeomrade til erhvervsformal i
form af lettere erhverv. Omradet er ca. 2,5 ha.

| forbindelse med kommuneplantilleegget tages et erhvervsareal i
ramme R@DK.E3.02 pa ca. 2 ha. ud af kommuneplanens rammer. Der
er saledes tale om en mindre forggelse af erhvervsareal i Rgdkaersbro,
som har til formal at muliggare udvidelse af en eksisterende virksom-
hed.

Landbrug

Det udvidede rammeomrade til erhvervsformal ligger ca. 350 m fra en
eksisterende landbrugsejendom med husdyrproduktion Vindelsbaekvej
36. Viborg Kommune vurderer, at der ikke vil ske en pavirkning af land-
brugsejendommen, som fglge af kommuneplantillaegget, da der alle-
rede er placeret byzone naermere ved boligomradet Erantisvej m.fl.

Detailhandel

Inden for RADK.D3.1 er der mulighed for i alt 7.000 m? butiksareal til
salg af seerlig pladskraevende varer. Der er indenfor rammen registreret
2.544 m? eksisterende butik pa Handvzerkervej 6. Butikken er ved kom-
muneplantilleeggets udarbejdelse lukket, men der en umiddelbar ret til
at kunne genoptage aktiviteten indenfor 3 ar. Viborg Kommune vurderer
det derfor ngdvendigt at @ge den samlede butiksramme i omradet.

Det samlede areal til butikker til salg af saerlig pladskreevende varegrup-
per i RGDK.D3.01 gges fra 7.000 m? til 8.000 m?, saledes der sikres
mulighed for at udvide den eksisterende virksomhed indenfor lokalplan-
omradet og samtidig sikres arealer til salg af szerlig pladskreevende va-
rer i den gvrige del af RGIDK.D3.01. Den maksimale butiksstgrrelse
fastholdes fortsat til max. 5.000 m2 som i den geeldende Kommuneplan
2017-2029.

Det eksisterende omrade i Radkaersbro til seerligt pladskraevende vare-
grupper (SPV) er i dag ca. 25 hektar og er trafikalt velbeliggende ved
Kjellerupvej. Omradet vil med planlaegningen blive udvidet ca. 2 hektar
mod syd og reduceret 0,5 hektar mod @st.

Kundeoplandet vurderes ikke pavirket ved en mindre samlet udvidelse
fra 25 til 26,5 hektar. Der er tale om en eksisterende virksomhed, som
seelger landbrugsmaskiner lokalt.

Produktionsvirksomheder
Viborg Kommune vurderer, at kommuneplantillaegget ikke indebaerer en
pavirkning af produktionsvirksomheder.

MILJZVURDERING

Planforslaget vurderes pa& baggrund af en screening ikke at kunne fa
vaesentlig indvirkning pa miljget og vurderes derfor ikke at veere omfat-
tet af krav om miljgvurdering af planer og programmer. Begrundelsen
for afgarelsen fremgar af redegarelsen til lokalplan nr. 543. Afgarelsen
kan paklages i 4 uger efter offentligggrelsen af planforslagene.
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VEDTAGELSE

Forslag til tillaeg nr. 58 til Kommuneplan 2017-2029 er godkendt til of-
fentlig fremleeggelse den X 202X.

Ulrik Wilbek / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektar

Offentlig haring

Et forslag til et kommuneplantillaeg skal i offentlig hgring i mindst 4-8 uger. Det giver borgere og myn-
digheder mulighed for at komme med bemaerkninger og forslag til eendringer.

Ved den endelige vedtagelse kan et forslag til kommuneplantilleeg sendres pa grundlag af forslag, be-
meaerkninger og indsigelser. Borgere, der berares vaesentligt af disse aendringer, far mulighed for at
udtale sig, inden forslaget vedtages endeligt.

Hvis der skal ske veesentlige eendringer ved den endelige vedtagelse, skal planforslaget offentliggares
igen.

Offentliggerelse

Forslag til tillaeg nr. 58 til Kommuneplan 2017-2029 offentliggeres hermed i overensstemmelse med
lov om planlzegning § 24

fraden x til den x 202X.

Bemaerkninger, eendringsforslag og indsigelser til planforslaget skal vaere modtaget senest den x
202X.

De skal sendes til Viborg Kommune, Plan via hjemmesiden www.viborg.dk/plan via boksen “Indsend
hgringssvar”.
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